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Erarbeitungsprozess/Zeitplan Folic 4

Phase 1| Analyse und Zielfindung Dezember 2014 - Mai 2015

IDatenmaterial sammeln und sichten I Abstimmungsgespréch ‘

Kldrung der Rahmenbedingungen, Quartier und
Bestédnde analysieren, Ortsbegehungen durchfiihren

Lenkungsgruppensitzung ‘

bauliche stadtebauliche
technische sozialrdumliche Einzelgespréche Schliisselakteure

Analyse Analyse

Lenkungsgruppensitzung ‘

Zielgruppenanalyse
Definition des Handlungsbedarfs

Dokumentation: Analyse und Zielfindung Abstimmungsgesprach

Lenkungsgruppensitzung

{ Kontinuierliche Projeisteuerung!-managamen!|

Phase 2 | Konzeptentwicklung Juni - Oktober 2015

Aufzeigen von Entwicklungsrichtungen
und MaRnahmen

Erarbeitung von Entwicklungszenarien fiir das
Quartier und von zielgruppenkonformen MaR- Lenkungsgruppensitzung
nahmenpaketen zu einzelnen Themenbereichen

Bewertung des Kosten-/Nutzenverhiltnisses der
Entwicklungszenarien und MaRnahmenpakete

Aufzeigen einer Gesamtstrategie
Priorititenbildung/Umsetzungszeitplan/-empfehlungen | Lenkungsgruppensitzung |
e =

=
gaf. Mieter-Infoveranstaltung i

e e,
Dokumentation: Integriertes Entwicklungskonzept Abstimmungsgesprach |

| Kontinuierliche F'rojetsteuerungf-managamantl
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Starken der Siedlung Folic

Quartiersbezogene Starken Bestandsbezogene Starken
+ Siedlung liegt im Griinen umgeben + Kaum bauliche Mangel
von Waldflachen + Emissionsarme und kostengtinstige
+ Gute verkehrliche Anbindung an das Warmeversorgung durch
Zentrum von Aachen erdgasbetriebenes Blockheizkraftwerk mit
+ Hoher Anteil an Griinflachen Kraft-Warme-Kopplung
innerhalb der Siedlung + Gemischtes WohnungsgrofRenangebot
+ Hoher Anteil an jungen Bewohnern + Relativ geringes Mietpreisniveau

+ Gut ausgebaute soziale Infrastruktur (Kaltmiete)
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Schwéachen der Siedlung Folie 7

Quartiersbezogene Schwachen Bestandsbezogene Schwachen

~ Fehlende Aufenthaltsqualitat im ~ Erscheinungsbild der Fassaden
Wohnumfeld ~— Uberwiegend veraltete Eingangsbereiche

~ Schlechte Belichtung durch Uppigen (Hauseingangsttren, Briefkasten- und
Baumbestand Klingelanlagen)

~ Viele Barrieren innerhalb der — Dammung der Gebaude entspricht
Siedlung (Gehwege, Hauseingange) Uberwiegende nicht aktuellen

~ Hohe soziale Herausforderungen Anforderungen

— Fehlende Nahversorgungsangebote ~ Hohe Kosten fur Warme
und medizinische Versorgung ~ Einfache Ausstattung der Wohnungen

~ Negatives Image hemmt Vermietung ~ Teilweise nicht mehr marktgangige

Grundrisse
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Ubergeordnete Ziele Foiie o

» Griun-, Frei- und Waldflachen als Standortfaktor
nutzen!

Preuswald generationengerecht weiterentwickeln
Erreichbarkeit verbessern

Nahversorgungssituation im Quartier verbessern

Integrationsleistung der Siedlung starken
Baulandpotenziale aktivieren
Neues Mietklientel gewinnen

Image verbessern

Energetische Sanierung der Bestande fortflihren

vV vV vV v vV v v Vv .Yy

Erscheinungsbild der Siedlung verbessern
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Ubergeordnete Ziele Falie 1

» Griun-, Frei- und Waldflachen als Standortfaktor
nutzen

» Preuswald generationengerecht
weiterentwickeln!

Erreichbarkeit verbessern
Nahversorgungssituation im Quartier verbessern
Integrationsleistung der Siedlung starken
Baulandpotenziale aktivieren

Neues Mietklientel gewinnen

Image verbessern

Energetische Sanierung der Bestande fortflihren

vV v vV v v v Vv Y

Erscheinungsbild der Siedlung verbessern
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Ubergeordnete Ziele Foll 1

» Griun-, Frei- und Waldflachen als Standortfaktor
nutzen

Preuswald generationengerecht weiterentwickeln
Erreichbarkeit verbessern!

Nahversorgungssituation im Quartier verbessern

Integrationsleistung der Siedlung starken
Baulandpotenziale aktivieren

Neues Mietklientel gewinnen

Image verbessern

Energetische Sanierung der Bestande fortflihren

vV vV vV v vV v v Vv .Yy

Erscheinungsbild der Siedlung verbessern
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Ubergeordnete Ziele Folie 12

» Griun-, Frei- und Waldflachen als Standortfaktor
nutzen

» Preuswald generationengerecht weiterentwickeln
» Erreichbarkeit verbessern

» Nahversorgungssituation im Quartier
verbessern!

Integrationsleistung der Siedlung starken
Baulandpotenziale aktivieren

Neues Mietklientel gewinnen

Image verbessern

Energetische Sanierung der Bestande fortflihren

vV v v v v Y

Erscheinungsbild der Siedlung verbessern
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Ubergeordnete Ziele Folie 13

» Griun-, Frei- und Waldflachen als Standortfaktor
nutzen

Preuswald generationengerecht weiterentwickeln
Erreichbarkeit verbessern
Nahversorgungssituation im Quartier verbessern
Integrationsleistung der Siedlung starken!
Baulandpotenziale aktivieren

Neues Mietklientel gewinnen

Image verbessern

Energetische Sanierung der Bestande fortflihren

vV vV vV v vV v v Vv .Yy

Erscheinungsbild der Siedlung verbessern
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Ubergeordnete Ziele Folle 14

» Griun-, Frei- und Waldflachen als Standortfaktor
nutzen

Preuswald generationengerecht weiterentwickeln
Erreichbarkeit verbessern
Nahversorgungssituation im Quartier verbessern
Integrationsleistung der Siedlung starken
Baulandpotenziale aktivieren!

Neues Mietklientel gewinnen

Image verbessern

Energetische Sanierung der Bestande fortflihren

vV vV vV v vV v v Vv .Yy

Erscheinungsbild der Siedlung verbessern
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Ubergeordnete Ziele Folle 3

» Griun-, Frei- und Waldflachen als Standortfaktor
nutzen

Preuswald generationengerecht weiterentwickeln
Erreichbarkeit verbessern
Nahversorgungssituation im Quartier verbessern
Integrationsleistung der Siedlung starken
Baulandpotenziale aktivieren

Neues Mietklientel gewinnen!

Image verbessern

Energetische Sanierung der Bestande fortflihren

vV vV vV v vV v v Vv .Yy

Erscheinungsbild der Siedlung verbessern



Ubergeordnete Ziele

vV vV vV v vV v v Vv .Yy

Grun-, Frei- und Waldflachen als Standortfaktor
nutzen

Preuswald generationengerecht weiterentwickeln
Erreichbarkeit verbessern
Nahversorgungssituation im Quartier verbessern
Integrationsleistung der Siedlung starken
Baulandpotenziale aktivieren

Neues Mietklientel gewinnen

Image verbessern!

Energetische Sanierung der Bestande fortflihren

Erscheinungsbild der Siedlung verbessern

steg NRW

Folie 16

Der Streit geht weiter
Tristesse im Aachener Preuswald

Von Jiirgen Spreemann

Im Aachener Preuswald herrscht immer noch Tristesse. Der Wandel des
einst blihenden Viertels im Siiden der Stadt kommt nur schleppend voran.
Die Hauser sind mehr als 40 Jahre alt und zeigen Verfallserscheinungen.
Aachens Oberbiirgermeister Marcel Philipp und der Vorstand der Deutschen
Annington wollen iiber mégliche Wege aus der Krise beraten.

Aachener Nachrichten
(YEXW NACHRICHTEM SPORT VIDEOS FOTOS MEINUNG DOSSIER RATGEBER
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Ubergeordnete Ziele Folle 7

» Griun-, Frei- und Waldflachen als Standortfaktor
nutzen

Preuswald generationengerecht weiterentwickeln
Erreichbarkeit verbessern
Nahversorgungssituation im Quartier verbessern
Integrationsleistung der Siedlung starken
Baulandpotenziale aktivieren

Neues Mietklientel gewinnen

Image verbessern

vV v vV v v v Vv Y

Energetische Sanierung der Bestande
fortfihren!

» Erscheinungsbild der Siedlung verbessern
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Ubergeordnete Ziele Folie 1

Grun-, Frei- und Waldflachen als Standortfaktor
nutzen

Preuswald generationengerecht weiterentwickeln

Erreichbarkeit verbessern

LED-Leuchte Publisca, Trilux,
Lichtpunkthdhe 5,00 m, Im 4400,

Nahversorgungssituation im Quartier verbessern
Integrationsleistung der Siedlung starken

Baulandpotenziale aktivieren

Neues Mietklientel gewinnen

Image verbessern

Energetische Sanierung der Bestande fortflihren

vV vV vV v vV v v Vv .Yy

Erscheinungsbild der Siedlung verbessern!
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Prioritare MaRnahmen: Modernisierung Gebaude- und Wohnungsbestand v

Vonovia
» 2015-2016: Einheitliches Fassadenkonzept
» 2015-2020: Aufwertung von Wohnungen bei Fluktuation

» 2016-2018: Energetische Sanierung einzelner Bestande (WDVS, Fenster, Balkone,
Hauseingange, Treppenhauser)

» 2016-2017: Selektive Sanierung einzelner Bestande (Fassadenanstrich, Eingangsbereiche,
Balkonsanierung, Treppenhauser)




Modernisierung Gebaudebestand

steg NRW
Folie 21
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Legende
Bestand Deutsche Annington
Energetische Sanierung
Bl Bauabschnitt 1 - 2016
I Bauabschnitt 2 - 2017
Bauabschnitt 3 - 2018

Selektive Sanierung

Bauabschnitt 1 - 2016
Bauabschnitt 2 - 2017 "}J
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Modernisierung Wohnungsbestand Folie 22

ohne Handlungsbedarf - » Standard”
» Bereits modernisierte Wohnungen » Oberbtden in PVC oder Laminat
» Wohnung tapeziert (weil3)

» Neue Armaturen im Bad, Floc-
Beschichtung der Fliesen

Aktuelle Elektroinstallation
Fliesenspiegel Kiiche
Mangelfreie Ubergabe

- , Komfort*
» Neues Bad
» Ggfs. Grundrissanderungen
» Hochwertigere Boden

,Barrierearm*
» Barrierefreier Zugang zur Wohnung
Bodentiefe Duschtasse

>
» Unterfahrbarer Waschtisch
>

Barrierearme Schwellen in der
Wohnung

% der jahrlich fluktuierenden Wohnungen
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Prioritare MalRnahmen — Grinordnerisches Leithild -

Vonovia Stadt Aachen

» 2016: Mehrfachbeauftragung » 2016: Mehrfachbeauftragung

» 2017: Umsetzung Aufwertung privater » 2017: Umsetzung Aufwertung zentrale
Grunflachen und Freirdume Grunflache

» 2016-2017: Barrierearme » 2017-2018: Umsetzung Aufwertung
Modernisierung der Gehwege, Grunflache im Eingangsbereich
Treppenanlagen und Zuwegungen in » 2017-2018: Baumbestand im Inneren der
den Naturraum Siedlung reduzieren

» 2016-2017: Baumbestand im Inneren
der Siedlung reduzieren

» 2017: Wegweisungen in den Naturraum
verbessern




steg NRW

Umbau Garagenhofe Altenberger Stral3e Folic 24

(71253

Gehweg

KB 27248

K Jan, LIF-Frei j grau-blau Till, LIF-Freit jt " if
AuRd 1messer 2,00 m, Inner 1,00m

LED-Leuchte Publisca, Trilux,
Lichtpunkthéhe 5,00 m, Im 4400,

IDrehbare I Immo, LIF F
teile anthrazit pulverbeschichtet

71 ) - 2
v;!zermeg " Outdoorfitnessgerat KPX 129, Kompan
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Prioritare Mal3Bnahmen — Sicherung der Nahversorgung Folie 25

Vonovia

>

2015: Sanierung und Umstrukturierung des
Ladenzentrums

2015: Ansiedlung AWO-Kiosk

2016: Organisation von
Dienstleistungsangeboten tUber AWO-Kiosk

2016: Uberlegung Einrichtung Tageskantine

Aachener Nachrichten ‘ | z M

[Bel CIN-3Y MNACHRICHTEN SPORT VIDEOS FOTOS MEINUNG DOSSIER RATGEBER

REGION AACHEN NORDKREIS DUOREN EIFEL ESCHWEILER GEILENKIRCHEN HEINSBERG

Kiosk soll Nahversorgung im
Preuswald verbessern

Stadt Aachen

» 2015: Planverfahren Discounter
Latticher Stral3e

» 2016-2017: Realisierung Discounter
Latticher Strale
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Prioritare MalRnahmen — Ausbau/ Erhalt der sozialen Infrastruktur -

Vonovia Stadt Aachen

» 2015-2020: verringerte Mieten ftr AWO, » 2015-2020: Angebote wie das
Stadstteilbtiro/soziale Einrichtungen Stadtteilbtiro weiter fihren

» 2016: Einrichtung einer weiteren » 2015-2020: Sicherung Standort
Beratungsstelle der AWO im Grundschule und Kita
Ladenzentrum

» 2016: Uberlegungen Raumlichkeiten
Jugendzentrum Maria im Tann zur
Verfugung zu stellen

Neubau Kita Reimser Stral3e, Quelle: pbs Architekten Aachen
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Prioritare Mal3Bnahmen — Revitalisierung Ladenzentrum Folie 27

Vonovia (seit 2015)
» Umfassende Modernisierung:

» Energetische Sanierung (Fassade,
Dach, Kellerdecke)

» Fassadengestaltung

» Aufwertung der Hauseingange und
Treppenh&auser

» Beleuchtungskonzept
» Neue (Schau-)Fenster
» Grundrissanpassung der Ladenlokale

» Nutzungskonzept mit grol3en
Einzelhandelsflachen am Standort nicht
tragfahig (Kaufkraftpotenzial, Parkplatze,
verkehrliche Anbindung etc.)

» Neues kleinteiligeres Nutzungskonzept
als ,Quartierszentrum®:

>

>
>
>

Vermietungspoint der Vonovia
Lollipop-Kiosk der AWO
Zentrale des TGS-Hausmeisterservice

ggf. Tageskantine, MGbelgeschatft,
weitere Angebote der AWO und von
Maria im Tann
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Prioritare Mal3Bnhahmen — Zukunftsklarung Altenberger Str. 4 Folie 28

» Prifung von Entwicklungsszenarien

Moderate Investive : ? M Mexxxa

» Keine wesentliche » Mietklientelanderung » Mehr Wohneinheiten als : :'] '_';

Anderung des maoglich im Bestand realisierbar N Ny

Mietklientels » Wirtschaftlich nicht » Forderung des Abriss . . :;
» wirtschaftliches Risiko tragfahig durch MBWSV in I my
» Schwimmbad ohne » Schwimmbad ohne Aussicht gestellt

Quartiersbezug, Quartiersbezug, » Voraussetzung:

Weiterbetrieb nur bei Weiterbetrieb nur bei Realisierung IQEK

tragfahigen tragfahigen » Schwimmbad abgangig

Betriebskonzept und Betriebskonzept und

Betreibermodell sinnvoll Betreibermodell sinnvoll

-2>Entwicklungsszenario , Abriss/Neubau“ eindeutig zu bevorzugen!

» Beseitigung des stadtebaulichen Problempunkts

» Schaffung von rd. 108 — 144 zeitgemalen, barrierefreien Wohneinheiten in 4 geschossiger
Zeilenbebauung (bei 43 — 72 m2 WES) in Anlehnung an dominierende Siedlungsstruktur

» Mischung des Wohnraumangebots aus preisgebunden/ freifinanziert (,Drittelregelung®)
>Verkauf der Immobilie durch Vonovia an die Stadt Aachen zu empfehlen!
» Ausgewogenere Eigentimerstruktur von Vorteil fir den Standort

» Vonovia konzentriert sich auf Kerngeschéaft und Stadt Aachen tUbernimmt Abriss und Neubau

->Verkauf der Altenbergerstr. 4 an Stadt Aachen bereits in Prifung!



steg NRW

Folie 29

Prioritare Mal3Bnhahmen — Zukunftsklarung Altenberger Str. 4

Vonovia Stadt Aachen

» 2016: Gespréache lUber Veraul3erung der » 2016: Gespréache tber den Ankauf der
Immobilie an die Stadt Aachen Immobilie von Vonovia

» 2016: Letter of Intent mit der Stadt » Letter of Intent mit Vonovia zur
Aachen zur Durchfihrung des IQEK Durchflhrung des IQEK

» 2017: Uberprifung und ggf. Einleitung
eines vorhabenbezogenen B-
— — Planverfahrens

H
e ?f ;’ .;-‘
/Z W
nnnnnnnn
uuuuuu
7 . e o L LY v
. € e i
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E i - % \
Altenberger Strafie B O eSS
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Kelmisa, DTgr ;f 4
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Montzener d
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Folie 30

» Quartiersentwicklung funktioniert nur Hand in Hand!
» Aufgabenpakete mussen auf beiden Seiten abgearbeitet werden!

» Ohne die eine MalRnahme (z.B. Sicherung der GS Bildchen) funktioniert
die andere MalRnahme nicht (z.B. Investitionen in den Wohnungsbestand
far Zielgruppe Familie mit Kinder)!

Stadt
Aachen

» Malnahmen der Stadt Aachen
und der Vonovia greifen ineinander!
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Knackpunkte Folie 32

. Reduzierung Baumbestand (Schaffung von attraktiven
Freiflachen/Siedlung auf Waldlichtung)

. Sicherung der KGS Bildchen damit das Modernisierungskonzept greift
(Zielklientel: junge Familien mit Kindern!)

. Zukunftsklarung Problemimmobilie Altenberger Stral3e 4 (Nutzung von
Fordermitteln?!)

» Erflllung dieser Punkte ist zwingend und zeitnah notwendig, damit ein
Erfolg fir die Siedlung Preuswald erreicht wird!

» Verbindlichkeit zur Umsetzung durch Letter of Intent zwischen der Stadt
Aachen und Vonovia schaffen!
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Stadterneuerungs- und Stadtent-
wicklungsgesellschaft NRW mbH

Ostwall 9
44135 Dortmund
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Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit.



Ubersicht Zeitplan
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Folie 34

| Nr. | MaBnahme 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Mehrfachbeauftragung Umsetzung Aufwertung
privater Grinflachen und
Freirdume
Barrierearme Barrierearme Modernisierung
Modernisierung der der Gehwege, Treppenanlagen
Gehwege, Treppenanlagen [und Zuwegungen in den
und Zuwegungen in den Naturraum
Naturraum
Erarbeitung und
Umsetzug Wegweisungen in den
Q4 grunordnerisches Naturraum verbessern
Leitbild Baumbestand im Inneren der |Baumbestand im Inneren der
Siedlung reduzieren Siedlung reduzieren
Mehrfachbeauftragung Umsetzung Aufwertung
zentrale Griinflache
Umsetzung Aufwertung Umsetzung Aufwertung
Grinflache im Eingangsbereich |Griinflache im
Eingangsbereich
Baumbestand im Inneren der  [Baumbestand im Inneren der
Siedlung reduzieren Siedlung reduzieren
Sanierung und
Umstrukturierung des
Ladenzentrums
Ansiedlung AWO-Kiosk Organisation von
Q14 Dienstleistungsangeboten
und Q Sicherung der Uber AWO-Kiosk
1s Nahversorgung Uberlegung Einrichtung

Tageskantine

Einrichtung

Vermietungspoint

Einrichtung Vermietungspoint

Planverfahren Discounter
Lutticher StraBe

Realisierung Discounter
Litticher StraBe

Realisierung Discounter
Litticher StraBe

Akteur Vonovia

Akteur

adt Aachen
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|Nr.

|MaBnahme

2015

2016

2017

2018

2019

2020

Q12

Sozial-, Bildungs-, Sport
und Kulturangebote

starken und weiter

Einrichtung weiterer
Beratungsstelle AWO

Uberlegungen
Raumlichkeiten
Jugendzentrum Maria im
Tann zur Verfigung zu
stellen

Verringerte Mieten fur AWO,

Verringerte Mieten fur AWO,

Verringerte Mieten fir AWO,

Verringerte Mieten fur AWO,

Verringerte Mieten fur AWO,

Verringerte Mieten fiir

Altenberger Str. 4

ausbauen Stadtteilbliro/soziale Stadtteilbliro/soziale Stadtteilbliro/soziale Stadtteilbliro/soziale Stadtteilbliro/soziale AWO, Stadtteilbliro/soziale
Einrichtungen Einrichtungen Einrichtungen Einrichtungen Einrichtungen Einrichtungen
Angebote wie Stadtteilblro [Angebote wie Stadtteilblro [Angebote wie Stadtteilblro Angebote wie Stadtteilblro [Angebote wie Stadtteilbiro |Angebote wie Stadtteilbiro
weiter flihren weiter flihren weiter fihren weiter fiihren weiter flihren weiter flihren
Sicherung Standort Sicherung Standort Sicherung Standort Sicherung Standort Sicherung Standort Sicherung Standort
Grundschule und Kita Grundschule und Kita Grundschule und Kita Grundschule und Kita Grundschule und Kita Grundschule und Kita
Variante Verkauf/Abriss an
Abriss/Neuentwicklung SRR/ (o7 el M

Uberpriifung und
Konzepterstellung fiir B-

Planverfahren

Modernisierung des
Gebéude- und
Wohnungsbestands

Einheitliches

Fassadenkonzept

Einheitliches

Fassadenkonzept

Aufwertung von Wohnungen
bei Fluktuation

Aufwertung von Wohnungen
bei Fluktuation

Aufwertung von Wohnungen
bei Fluktuation

Aufwertung von Wohnungen
bei Fluktuation

Aufwertung von Wohnungen
bei Fluktuation

Aufwertung von
Wohnungen bei Fluktuation

Energetische Sanierung

Energetische Sanierung

Energetische Sanierung

Selektive Sanierung

Selektive Sanierung

Akteur Vonovia

Akteur

adt Aachen
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