Konzeptverfahren

www.aachen.de



» Grundsticksvergabe erfolgt im Konzeptverfahren
Nicht der Preis, sondern die Qualitat des eingereichten Konzepts

stehen im Mittelpunkt

» Grundstiicke werden in zwei Losen ausgeschrieben:
Los 1 - SchagenstraBe 60
Los 2 - An der Schmit

> Bietergemeinschaften bei Bewerbung fir beide Lose werden

zugelassen

Stadt Aachen | Fachbereich Immobilienmanagement | 16.01.2024 Informationsveranstaltung Seite 2



o
Die Standorte
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Los 1: Schagenstrafe 60
> GroRe: 9.575m?
"%‘,; 0 = >Zielgruppe: Familien mit Kindern
<
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\\\\\ ,.': —>Im direkten Umfeld befinden sich offentliche

Spiel- und Sportanlagen sowie
Gemeinbedarfseinrichtungen fiir Kinder und
Jugendliche, darunter eine Grundschule, ein
Jugend- und Begegnungszentrum, eine
Gesamtschule und eine Kita.
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An der Schmit .
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Los 1 Schagenstrae 60 Schwerpunkte der Beurteilung:

Zielgruppe Familien mit Kindern sowie

Gesucht werden Mietwohnungsangebote fiir Familien mit Kinder- und Familienfreundlichkeit ~~~~ 40%
Kindern. Dies betrifft sowohl die Grolie und den Zuschnitt
als auch die Bezahlbarkeit.

Klimaneutralitat 30 %

Gestalterische Qualitat (Architektur, Freiraum, Stadtebau) 30 %

Mindestens 40 % offentlich geforderter Wohnraum Einkommensgruppe A
30 % 3-4 Zimmerwohnungen, mindestens 80 m?
70 % 5-6 Zimmerwohnungen, mindestens 110 m?

Mindestens 10 % offentlich geforderter Wohnraum Einkommensgruppe B
50 % 3-4 Zimmerwohnungen, mindestens 80 m?
50 % 5-6 Zimmerwohnungen, mindestens 110 m?
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Die Grundstucke sind unbebaut und werden nicht verkauft, sondern im Erbbaurecht
vergeben.

Der aktuell gultige Erbbauzins betragt z. Z. 3 %.

Eine Reduzierung auf bis zu 2 % fir den Anteil 6ffentlich geforderten Wohnraums ist
maglich, sofern

« dieser mindestens 50 % betragt

« oder wenn eine Bindung an das Mietniveau im geforderten oder preisgedampften
Wohnungsbau fir mindestens 40 Jahre erfolgt.

Nach Ablauf der Bindung steigt der Erbbauzins auf den zum Zeitpunkt des
Erbbaurechtsvertrages gultigen Erbbauzins von 3 %.

Die mogliche Reduzierung des Erbbauzinssatzes fur soziale Einrichtungen wie
Kindertageseinrichtungen auf 1,5 % bei in der Regel 30 Jahren Laufzeit.
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Beginn der
Ausschreibung

01/2024

Informationsveranstaltung
(online)

16.01.2024

Abgabefrist
Bewerbungsunterlagen

30.04.2024

Fachliche Vorpriifung
Bis Ende Mai 2024

Auswahlverfahren und
Bekanntgabe
(Jury aus Politik,
Verwaltung und
externen Expertinnen)

Bis Ende Juni 2024

Anhandgabephase fiir
Qualitatssicherung und
Ausarbeitung der
finalen Planung

Max. 4 Monate

Beschlussfassung
durch den WLA und
PLA
und Beurkundung der
Erbbaurechtvertrage

Abschluss
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Stadt Aachen LagerhausstraBe 20 konzeptverfahren-
Fachbereich 23 52058 Aachen brand@mail.aachen.de

Immobilienmanagement

Internetseite
www.aachen.de/grundstuecke (Laufende Konzeptverfahren -> Konzeptverfahren Brand)

Vielen Dank fiir Ihre Aufmerksamkeit.
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Traditionelle Kleinfamilie im Eigenheim im Grunen
Neue Familienformen nehmen zu
Regenbogenfamilien
Ein-Eltern-Model
Patchworkfamilien
Mehrgenerationenfamilien
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Fundament EG Frankfurt
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Identifikation mit
der Nachbarschaft

Bezahlbare

Sichere Wege

Miete Gute Anbindung

Geschiitzte
Aufenthalts-

riume Flexible

Raum-
nutzung

Angebote fiir

Kinder und
Jugendliche

Stadt Aachen | Fachbereich 56

Seite 4



- Am Bedarf ,Wohnen mit Kindern®
ausgerichtet

- Vier Wohnprojekte in Dusseldorf

- Laubengange als Begegnungszone

- Gemeinschaftshauser - raume mit
Musik- Jugend-, Werkraumen

- Gemeinschaftliche Nutzung des
Gartens und Innenhofe

- Aktive Einbindung des Quartiers
durch Nachbarschaftsevents

- Bauliche Veranderungen mitgeplant

Stadt Aachen | Fachbereich 56 Seite 5



- Kindertagesstatte im Erdgeschoss

- Wohnungen fur verschiedene Familienformen
und -grofRen

- Offene Terrassen und Laubengange fur
nachbarschaftliches Leben

- GrolRer Gemeinschaftsraum mit Esstisch,
Waschmaschine und Gartenzugang
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- Kindertagesstatte im Erdgeschoss
- Gemeinsames Mobilitatskonzept — Lastenradsharing, Carsharing
- Gemeinschaftsraume — Werkstatten, Ubungsraume, Raume fir

private Feiern
- Kita und Wohnungen sind baulich getrennt mit Rluckzugsraumen

fur Bewohner*innen
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Gemeinschaftliche
Freifléchen zum
Spielen

Gemeinschafts-
fldchen

Sharing-

Konzepte
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- Genossenschaftliches Projekt Uber StraRenbahndepot

- Vielfaltige Wohnformen: Familienwohnungen,
GroRRhaushalte, Clusterwohnungen, WGs, Jokerzimmer

- GroBhaushalt mit Mittagstisch und professionellem
Kochservice

- Gemeinschaftsburos und Buros in den Gewerbegeschossen
fur mobiles Arbeiten

- Wohn- und Arbeitsjoker fur kurzfristig zusatzlichen
Wohnraum (z.B. Jugendliche, Familienangehdorige)
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Mietverhaltnis

— StadtAachen als Hauptmieterin
— Ggf. Untervermietung an einen freien Trager

— Mietvertrag wird Uber bis zu 30 Jahre abgeschlossen
— m?Preis max. 20 Euro
— Erste Indexierung frihestens nach 5 Jahren
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Vorgaben bei der Planung o

— Planungsleitfaden Stadt Aachen (Stand 10/2020)

— Landschaftsverband Rheinland Kindertagesstétten
_ _ Leitfaden + Ausstattung ——
— Unfallkasse NRW - https://www.sichere-kita.de/ der Stadt Aachen y
Sichere Kita o2 8 & UK NRW v ' ' 7
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— 6 Gruppen

— 2x Gruppenform | (2-6 Jahre)

— 2x Gruppenform Il (0-3 Jahre)

—  2x Gruppenform lll (3-6 Jahre)

—> vier U3-taugliche Gruppen (3-Raum-Konzept, 185 m?)
> zwei U3-taugliche Gruppen (2-Raum-Konzept, 160 m?)
- 1060 m? Gesamtflache, EG + 1. OG
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Danke fur lhe Aufmerksamkeit.

stadtaachen
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VI. Energie




Vergabe von Baugrundstlcken stadtag bFF
»,Schagenstralde 60 ENVIR
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Vergabe von Baugrundstlcken \ " bFF
»,Schagenstralde 60 ENVIRI

Klimaneutralitat

- Ratsbeschluss vom 22. Januar 2022: Forderung von konkreten MalRnahmen, um die klimarelevanten Emissionen der
Stadt Aachen bis 2030 auf ein Netto-Null-Niveau zu bringen, was allgemein als Klimaneutralitdt bezeichnet wird.

- Vorgaben an den Neubau auf stadtischen Grundstiicken zur Verringerung der CO2-Emissionen
—> Ziel durch den Neubau keine zusatzlichen CO2-Emissionen im Betrieb der Neubaugebaude zu verursachen

- Madglichst hoher Anteil eigenerzeugter Energie. Die Eigenerzeugung soll zu einem hohen Anteil aus erneuerbaren
Energien erfolgen.
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Vergabe von Baugrundstlcken l " bFF
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Warmeerzeugung

- Anschluss an das vorhandene Nahwarmenetz der STAWAG
- die Versorgung des Nahwarmenetz erfolgt durch ein erdgasbetriebenes Blockheizkraftwerk der STAWAG

- mittelfristig (bis 2030) soll das Grundstiick an eine in der Planung befindliche Fernwarmeleitung
angeschlossen werden.

Kraft-Wdrme-

Kopplungs-Anlage Haushalt
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Heizung

clicoka mal

Warmelber- Wasser-

gabestation anschluss
(2] )
Warmevorlauf
Warmerlcklauf (Quelle: enercity.de)
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Stromversorgung

- Die Stromversorgung fuir den Eigenbedarf soll so weit wie mdglich tber PV-Anlagen auf den Gebauden bzw. dem
Grundstuck realisiert werden.

- gemal} Beschluss des Rates der Stadt Aachen vom 04.02.2021 sind 50 Prozent der nicht verschatteten Netto-
Dachflachen mit PV-Anlagen oder solarthermischen Anlagen zu belegen.

Eigenverbrauch
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Stromnetz

Wechselrichter &
Ene: nanaa

Zweirichtungszahler

Quelle: co2online.de
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Baumaterial

- Fir die Gesamtbilanz des Energiebedarfs und der CO2-Emissionen spielt die Wahl der eingesetzten Baumaterialien
und Rohstoffquellen eine wichtige Rolle. Zum Einsatz nachhaltiger Baustoffe sind bereits bei der Einrichtung der
Konzepte Aussagen gewiinscht, die in die Bewertung einbezogen werden.

Quelle: natureplus.org



Vielen Dank fur ihre Aufmerksamkeit!
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BFT Enviri GmbH - Im Ststerfeld 1 - 52072 Aachen - Fon +49 241 41357 0 - Fax +49 241 41357 188 : info@bft-enviri.de - www.bft-enviri.de




