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Bebauungsplan Nr. 678 - Brander Feld, Teil 2, 1V. Anderung -

Schriftliche Festsetzungen
(Neufassung 1989 fir den Gesantplanbereich)

gemaR  Baugeset zbuch (Bau@®) § 9 vom 08.12.1986 sowie der
Baunut zungsver ordnung des Landes NW (Bau\vO  vom 15.09.1977,
zuletzt geandert am 19.12.1986 wund § 81 (4 der Bauordnung NW
(BauO\W vom 26.06.1984 und der Abstandsliste 1982 des Mnisters
fur Arbeit, Gesundheit und Soziales des Landes NW vom 09.07.1982.

Di ese Abst andsl i ste i st Best andt ei | dieser Schriftlichen
Fest set zungen.

1. Giederung des Gewerbegebietes:
Das Gewerbegebiet ist gemas § 1 (4 BauNVO nach § 8 BaulNvVO
gegl i edert. Gema § 1 (5 BauNVO sind i m Gewer begebi et,
fol gende, in den beigefigten Abstandslisten zum Abstands-
erlall des Mnisters fir Arbeit, Gesundheit wund Sozial es des.
Landes NW vom 09.07.1982 (MBLNW 1982 s. 1376) aufgefihrten
Betriebsarten nicht zul 8ssig:

1.1 Alle Betriebsarten der Abstandsklassen 1 - VIl sind nicht

zulassig.

Fol gend aufgefihrte Betriebsarten der Abstandsklasse VIII

sind nicht zul &ssig:

158 Anl agen zum Boot sbau, soweit Kunststoffe verwendet
wer den

161 Anlagen zur Herstellung von Kabeln unter Verwendung von
Kunst st of f

166 Anl agen der Farbwarenindustrie, soweit Farben unter
Erwarnmen und/oder Einsatz von Losemitteln hergestellt
bzw. gem scht werden.

167 Anl agen zur Herstellung von Kunststoffteilen  ohne
Verwendung von Phenol har zen
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111 Betriebe zur Herstellung von Fertiggerichten
178 Anlagen zur Herstellung von Essig und Senf

180 Autol ackierereien
181 G oRwaschereien wund grolle chem sche Reinigungsanlagen.

GemaR § 31 Bau@B sind die vorgenannten  aufgefihrten

Betriebsarten der Abst andskl asse VI ausnahmswei se
zul assig, wenn der Nachweis erbracht wird, daR durch
besondere MaRBnahnen (z.B. bei Larmem ssionen geschlossene
und/ oder  schal | dammende Bauwei sen und/oder Betriebsein-
schrankungen, wie Verzicht auf Nachtarbeit) die Em ssionen
so begrenzt werden, daR schadliche  Umneltei nwi rkungen
erhebliche Nachteile, erhebliche Beldstigungen oder sonstige
n CGefahren im benachbarten schutzwirdigen Gebiet verni eden
J wer den.

1.2 Beschrankung fur Einzel handel sbetri ebe:
I m Gewer begebi et sind Ei nkaufszentren, Ei nzel handel sbe-
triebe sowi e sonstige Handel sbetriebe, die im Hnblick auf
den Verkauf an letzte Verbraucher mt Einzel handel sbetrieben
vergl ei chbar sind, jeglicher G 6Renordnung unzul &ssig.
Ausnahnswei se  sind Ei nzel handel sbetri ebe sowi e sonstige
Handel shetriebe, die im Hnblick auf den Verkauf an letzte
Ver br aucher und Ei nzel handel sbetri eben ver gl ei chbar sind,
zul 8ssig, wenn es sich hierbei um untergeordnete Betriebs-
e teile eines Gewerbe- oder Handwerksbetriebes handelt und
dieser Betriebsteil max. 20 % der Betriebsraume nicht
Uberschreitet.

1.3 AusschluB von Spielhallen:
Gewer bebetri ebe gern.§ 8 (2) BauNVO sind unzul 4ssi g, soweit
es sich um Spielhallen handelt.

2. Ausnahner egel ungen _nach § 1 (6) 1 BauNVO
2.1 Es wird festgesetzt, daB die im allgeneinen Whngebiet (W
genalR § 4 (3) zZiff. 1. - 6. BauNVO ausnahnswei se zul assi gen

Vor haben nicht zul 8ssig sind.
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Es wird festgesetzt, dalR gemdl § 4 (4) BauNVO im allgeneinen
Whngebi et (W) Whngebdude max. 2 Whnungen haben dirfen.
Ausgenonmen Dbl ei bt das allgemeine Whngebiet, das mt WA 1

bezei chnet ist. Doppel haushdlften dirfen max. 8 m Hausbreite
erreichen.

Garagen und Stell pl atze:

Garagen und Stellplatze sind auBer in (berbaubaren bzw. in
besonders daf ir ausgew esenen Fl achen nur im seitlichen
G enzabstand zu den Nachbargrenzen und den seitlichen
Abst andsfl a&chen zu offentlichen Flachen zul&ssig. Zu den
seitlichen offentlichen Flachen ist ein Abstand von im
Mttel 1,0 m einzuhal t en. Di ese Abstandsfl ache ist mt
Strauchern und Rankgewdchsen zu begrinen.

Dar Gber hi naus kann auf einem Baugrundstick im WA-Bereich mi
mehr als 7,0 mG undsticksbreite ein Stellplatz imVorgarten
zugel assen wer den.

Entlang der hinteren Grundstiicksgrenze ist ausnahnsweise
ein offener oder (berdachter Stellplatz zulassig, wenn das
G undstick mndestens 5,5 mbreit, mndestens 30 m tief und
an der hinteren Gundsticksgrenze von einer mndestens 55 m
breiten offentlichen Verkehrsflache erschlossen wird.

Baugestal tung und Bauwei se:
Mt "D' gekennzeichnete  Gebdude wunterliegen dem Denkmal -
schutz.

Fir Whngebdude in den allgemeinen Whngebieten (WA und

VWA 1) werden Satteldacher vorgeschrieben. Die Drenpel hohe
dar f 50 om, gemessen zw schen (oerkante FuBboden der
| etzten GeschoRdecke und dem  Schni tt punkt AuBenf | &che
Fassade und oerkante Sparren nicht (berschreiten.

Dachgauben sind unzuldssig. Sie kdnnen ausnahnsweise bei
ein- und zweigeschossigen  Whnhausern zugel assen werden,
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wenn fol gende Voraussetzungen erfdllt sind:

a) Die Dachneigung mufd mndestens 35 Gad Neigung haben.

b) Die Gauben nussen nindestens 60 cm hinter die Ce-
baudef |l ucht  zuricktreten.

o) Die Sunme der Ansichtsbreiten der Dachgauben darf 2/5
der Baukor per | éange, genessen i n Traufhohe nicht
i i bersteigen, wobei die Gauben im einzelnen eine
Ansichtsbreite von 3.0 m nicht Uberschreiten durfen.

4.4 Hohenf est set zungen:

Steigt das zu bebauende Celande von der anliegenden Strale
aus gesehen an, darf die Qberkante Kellerdecke bis zu 0,50 m
iber dem natirlichen GCelande liegen, genmessen in der Mtte
der Rickfront des geplanten Gebaudes.

Fallt das zu bebauende Cel&nde von der anliegenden Stralle
aus gesehen, darf die (Oberkante Kellerdecke bis zu 0,50 m
iber der festgesetzten Hohe der anliegenden Stralenkrone
liegen, gemessen in der Mtte der Stralenfront des geplanten
CGebaudes. Die Hohe der anliegenden Stralenkrone ist im
Langsprofil pl an festgesetzt. Die HOhenlage fir die Bebauung
auf Eckgrundsticken kann sich sowohl nach der einen w e nach
der anderen anliegenden StraRBe richten, d. h., die Hohen-
| age eines Gebaudes auf einem Eckgrundstick darf auf die
Hohenl age der hdher gel egenen anliegenden Strale bezogen

werden. Die Sockel hohe - gemessen zwi schen (oerkante
Kel | erdecke und Cberkante Celdnde an den AuRenfl &chen der
Unf assungswande -, darf ein MaR von 1,0 m Hdhe nicht

uberschreiten. Ausnahmen davon konnen zugel assen werden fir
notwendi gen Kellergaragen und wenn die Anpassung an das
naturliche Cel&nde dies erfordert.

4.5 Fur die Bereiche des mt WA 1 bezeichneten
Whngebi etes, in denen eine Hochstgrenze und eine
M ndestgrenze fir die Gescholizahl festgesetzt ist, kann
ausnahmswei se eine Unterschreitung der M ndestgrenze um ein
CGescholR  zugel assen werden.

5. Art und Ml der baulichen Nutzung:
GenalR § 23 (2) Satz 3 und (3) BauNVO kann ei ne unwesentliche
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Uber schreitung der Baugrenzen fur FErker, Vorspringe und
andere Cebdudeteile mt einer mx. Breite von 3.0 mund
einer max. Tiefe von 1,20 zugel assen werden. Von den im Plan
ei ngetragenen Versatzen in den Baugrenzen kann bei einer
G undst icksteilung in Anpassung an Genzen noch zu bil dender
Baugrundst icke bis 3 m abgew chen werden.

6. Sonstige Festsetzungen:
Gema § 9 (1) zZiff. 26 BBauG wird festgesetzt, daR fir die
Dauer der Herstellung des StraRenbaukorpers als Arbeitsraum
und zum Hohenausgl eich neben den Verkehrsflachen ein bis zu

3 mbreiter GCeléndestreifen in Anspruch genommen werden
kann.

7. Ver kehr sf| dchen:
Gemak § 9 (1) ziff. 11 BBauG werden alle Verkehrsfl achen
mt einer Breite = 3,0 mals FuBwege festgesetzt.

8. Ausschl uBR von Spielhallen im M schgebiet:

Fir die im Bebauungspl an festgesetzten M schgebiete wrd
festgesetzt, dall sonstige Gewerbebetriebe nach § 6 (2) Nr. 4

BauNVO unzul dssi g sind, soweit es sich um Spielhallen
handel t .

zu dieser Schriftlichen Festsetzung gehdért als Anlage die
Abst andsliste 1982 aus dem RdEr|. des Mnisters fir Arbeit,
Gesundheit und Soziales NW vom 09.07.1982.

Diese Schriftlichen Festsetzungen sind Bestandteil des Beschlus-
ses, mMt dem der Rat der Stadt die IV. Anderung des Bebauungspl a-
nes Nr. 678 - Brander Feld, Teil 2 am 03.07.1991 als Satzung

beschl ossen hat.

Aachen, den 04.07.1991



