A

Bebauungsplan Nr. 6'78 - Brander Feld, Teil 2

fur den Bereich a),

der gelegen ist zw schen BAB, sudliche Genze des Bebau-
ungspl anes Nr. 648, Wl ferskaul, ImBrander Feld und
Minsterstrale und

fur den Bereich b),

der gelegen ist zwschen Trierer Stralle, Bahnlinie Brand
Kornel i minster und G enze des Bebauungspl anes Nr. 648
sowie der damt verbundenen Anderungen des Bebauungspl anes
Nr. 2 einschlieBlich zugehoriger Erganzungsplan und
Bebauungspl an Nr. 648

Begrindung

A.  Algeneines zum stadtebaulichen Gesantkonzept

Das stadtebauliche Gesantkonzept fir den Wbhnbereich
Aachen- Forst - Driescher Hof - Brand ist bereits im
Zusammenhang mt der konmunalen Neugliederung ent-
wickelt worden. Es fand seinen N ederschlag in der
Stel lungnahme der Stadt Aachen zum Aachen- Gesetz.

Di ese planerischen Gundsdtze sind mt der Landes-

pl anungsgenei nschaft im Zuge der Aufstellung des

Gebi et sent wi ckl ungspl anes  (Teil bereich Aachen) ab-
gestimt worden. H ernach bestand Ubereinstimung
dariber, daB die vorgenannten Whnsiedl ungshereiche
ei nschlieBlich des bisher noch unbebauten "Brander
Fel des" zu einem Funktionsbereich zusamengefalit und
erganzt werden sollen, der mt mttelzentralen Ver-
sorgungsei nrichtungen ausgestattet werden kann
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Der Bebauungspl an fir den Gesant berei ch Brander Feld
erfalt das Gebiet zwi schen der Otslage Brand und
der BAB in Verfolgung dieser Planziele. Der Flé&chen-
nut zungspl an der friheren Geneinde Brand wes in
diesem Bereich Uberw egend Fl&chen fir die Landwirt-
schaft aus. De neue Ausweisung wurde vorgenomren
auf der Gundlage des giltigen Gebietsentw cklungs-
planes in Abstinmmung mt dem Vorentwurf zum Flachen-
nutzungsplan. Der derzeitige Fl &chennutzungspl an
wurde parallel hierzu in einem gesonderten Verfahren
far die Teile 1 und 2 entsprechend geéndert.

Di e Anbi ndung des Whnsi edl ungsberei ches "Driescher

Hof" an das Brander Feld und den Otsteil Brand er-
folgt (ber eine FuBgangerachse, an der neben dem

Schul zentrum weitere Infrastruktureinrichtungen, we
Sportanl agen, Tennishalle, Einkaufsstitzpunkt u. a.
miglich sind. Die verkehrsmillige Erschliellung erfolgt
uber die beiden Radialen Trierer Strale und Minster-
StrafRe, wobei der Hauptanschl uflpunkt mt entsprechenden
Aufwei tungen an der Trierer StraBe Iliegt.

Entsprechend den Absprachen mt der ASEAG soll eine
offentliche Nahverkehrslinie in das Gebiet hinein-

gefihrt werden. An der Trierer StralRe werden zusétz-
liche Haltestellen fir den offentlichen Nahverkehr

ei ngerichtet.

Die Kreuzung der PlanstraBe mt der Bundesbhahnstrecke,
die nur noch selten befahren wrd, erfolgt zundchst
schienengleich. Die Verkehrsfl&achenbegrenzung wurde
so gewdhlt, dall der erforderliche Freiraum fir eine
kreuzungsfreie Losung offengehalten ist.
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Bebauungsplan Nr. 678 - Brander Feld, Teil 2 -

Der Bebauungsplan ist aus dem o. a. GCesantkonzept
entwi ckelt und unfallt die in der tiberschrift bezeich-
neten Celtungsbereiche a) und b). Der Teil a) ist
uberw egend als Wohngebiet fir Famlienheine festge-
setzt. Daneben wurden Fl&achen als Whngebiet fiur Met-
wohnungsbau sowie G infl&achen fir Sportanlagen und
Spielplatze und Flache fir landw rtschaftliche Nutzung
ausgewi esen. Der Teil b) setzt Fléachen fir gewerbliche
Nut zung und M schgebiet fest. In den Planbereich des
Bebauungspl anes Nr. 678 wurde die Verkehrsflache aus
dem Bebauungsplan N. 648 zw schen Bundesbahn und

Wl f erskaul hinei ngenonmen, weil fir die Anbindung
der gepl anten ErschlieflRungsstralie zwi schen Minster -
stralle und Wl ferskaul an der Schwimhalle die Ver-
kehrsflache neu festgesetzt werden nuflte. Der Bebau-
ungsplan Nr. 648 wurde insoweit gedndert. Am 0stlichen
Rand dieser Verkehrsfl&ache wurde dariber hinaus das

Pl angebi et geringfligig erweitert aus Glnden der
Bodenor dnung.

Im nordwestlichen Teil des Bereiches a) ist eine

m ndestens 200 m breite Fl&che entlang der Autobahn
fur landw rtschaftliche Nutzung ausgew esen. Sie dient
als Abstandsfl &che zw schen Autobahn und Whnbebauung.
Die inmssionsabsorbierende Wrkung der Abstandsflache
wird durch die intensive Bepflanzung des Autobahn-
dammes auf der einen und durch die Ausweisung eines
Streifens zur Anpflanzung von Baumen und Strduchern
auf der anderen Seite unterstutzt. Die Inmssionen der
Autobahn und des zu erwartenden stéarkeren Verkehrsauf-
kommens nach dem Ausbau der MinsterstraBe fihrten auch
zur Auswei sung eines Flachenstreifens zum Anpflanzen
von Baunmen und Strauchern entlang der MinsterstraRe



VAL

—A-

al s Schutzmallnahme fir das Whngebiet. Den Belastungen
aus der verkehrsreichen Trierer Stralle wurde Rechnung
getragen, in-dem im Bereich b) des Bebauungsplanes

der Trierer Strale ein gegliedertes GCewerbegebiet mt
angrenzendem M - Gebi et den Ubergang zum al | genei nen
Wohngebiet bildet. Das als WA’ ausgew esene al | genei ne
Wohngebi et parallel zur Autobahn sichert in der Raum
einheit Driescher Hof - Brand die letzte zusamen-
hangende Flache fir M etwohnungsbau. Die Festsetzungen
sind so getroffen, dall auf den (berbaubaren Fl&chen in
sich geschlossene, einen relativ ruhigen, |&rnabge-
wandten Raum bildende Baukorper geschaffen werden
konnen, deren Whnungen sich vorw egend nach innen
orientieren sollen. Die Ausnahme zur Unterschreitung
der M ndestfestsetzung (I11.-Gesch.) bei max. vierge-
schossiger Ausnutzung um ein Geschofl soll eine har-
moni sche Abstaffelung der Baumassen erndglichen. Der
ubrige WA-Bereich ist fir En- bzw Zweifamlien-
hduser vorgesehen. Fir diese Ausweisung besteht erhohter
Bedarf. Um den Famlienheincharakter zu sichern, wrde
in den schriftlichen Festsetzungen die Anzahl der
Wohnungsei nheiten je Baugrundstick beschrankt. Um den
Charakter des Fam|ienheingebietes zu sichern, sind
Festsetzungen fur die Gestaltung und fir Garagen und
Stellplatze getroffen worden. Das Geh- und Leitungs-
recht auf privaten Gundsticken im Bereich der befahr-
baren Whnwege o&stlich der Bahnlinie dient der Siche-
rung einer spateren Anbindung der Whnwege an eine
mogl i che Wegefihrung auf dem jetzigen Bahnkorper nach
Wegfall der Nutzung durch die Bundesbahn,

Das Cehrecht im Bereich des M schgebietes (Planbereich b)
wurde festgesetzt, um die fullldufige Verbindung zw schen
dem Brander Zentrum und dem Siedl ungsbereich Driescher
Hof zu sichern und diese Flachen gleichzeitig fur die
Anrechenbarkeit bei der Ermttlung der Nutzungsziffern
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zu erhalten. Zur Odnung des Gund und Bodens ist die
Umegung erforderlich. Sie wurde bereits angeordnet.
Da MfBnahmen nach § 13 a nicht zu erwarten sind, ist
die Aufstellung von Gundsatzen fir einen Sozialplan
nicht erforderlich. Kosten fir den Gunderwerb der
Erschl i eBungsanl agen und ortlichen G unfl achen wer -
den voraussichtlich nicht entstehen, da diese Flé&chen
i m Bodenordnungsverfahren der Stadt Aachen unent-
geltlich zugeteilt werden.

Geichfalls fallen voraussichtlich keine Entsch&digun-
gen nach § 42 BBauG fiur die Belastung mt Geh-, Fahr-
und Lei tungsrechten an, da di ese i mUr egungsverfahren
gegen entstehende Mehrwerte verrechnet werden.

Kost en: Kanal bau 3,9 Mo. DM
Verkehrsfldachen  (Ausbau) 7,3 Mo. DM

G unfl &hen und Sport -
anl agen einschl. Stell-
flachen fur Kfz. 3,4 Mo. DM

Gesant kost en: 14,6 M o. DM

Die ErschlieBungsbheitragsfahigkeit der o. a. Kosten
nach dem BBauG ist fir die Mlnahmen gegeben, die Er-
schli efungsanl agen nach diesem Gesetz sind.

H erunter fallen:

Stralenent wasser ungsant ei | an

den  Kanal baukost en 0,5 M o. DM
Verkehrsfldachen (Stralen u. Whnwege) 5,7 Mo.DM
Ki nder spi el pl at ze 0,1 Mo.DM

6,3 Mo.DM

Ein Teil dieser Kosten wird jedoch nicht dber Erschlie-
Bungsbei tréage gedeckt werden koénnen. (Kosten der Strafe
zwi schen Wl ferskaul und Bahnlinie). Kosten nach § 44

ff BBauG sind nicht zu erwarten, weil Kkeine entscha-

di gungsgleichen Eingriffe vorgenonmen werden.
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Pl andat en:

Landwi rtschaftliche Nut zf | &chen 11,5 ha 18,5
Ver kehr sf | achen 7,1 ha 12,0 4
G unfl &chen und Sportanlagen neu 4,6 ha 7.7 %
" - vorh. 2,5 ha 4,6 %
Bauland fir Fam|ienheine 24,3 ha 41,3 %
Bauland fur M etwohnungsbau 4,3 ha 7.2 %
M schgebi et 2,9 ha 4,9 4
Geplante  Gewer begebiete 2.3 ha 3,9 %
Genei nbedar f sf| 4che 0,2 ha 0,3 %
Pl angebi et 59,7 ha 100,0 %

Di ese Begriundung wurde aufgrund der Genehm gungsver -
fugung des Regi erungspréasi denten 35.2.12-0101-2057.79
vom 09.02.1979 erganzt (Seite 5, Abschn. 2).

Sie ist dem Bebauungsplan Nr. 678, den der Rat der
Stadt in seiner Sitzung am 25.10.1978 gemafR § 10 BBauG
al s Satzung beschl ossen hat, genmal? § 9 (8) BBauG bei -
gef tgt .

Aachen, den 18 9. 1979 \\\,.

(Dr. Berger)



