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Oberbiirgermeisterin Sibylle Keupen

BegriiBung der Eigentiimer*innen
Anlass der Veranstaltung | VU dstliche Innenstadt
»GroBer Bogen‘“ Innenstadtmorgen

Ihre Ansprechpartner - Vorstellung der anwesenden Kolleg*innen

Stadt Aachen | Dez. | mit Dez. IIl | 09.08.2023 Seite 3



Was ist das Ziel? — Innenstadt mit allen gemeinsam gestalten

Es passiert viel!

#power

Verbindungen

#gemeinsam

Blick in die Zukunft

Leithild Innenstadtmorgen

#Neue Herausforderungen #Bild!

#Vision

Leitplanken definieren
#Werte

Stadt Aachen | Fachbereich 01 | 09.08.2023
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Entwicklung der Aachen Innenstadt Charta

THEMEN LEITSATZE CHARTA LEITBILD

/5. Wir ermdéglichen \

GERECHT [T neue Nutzungen und

Unsere Innenstadt wird gemeinsam 7 kreative ldeen. -
gemacht - Wie nehmen wir alle mit? 3. (...) Bestands- und Neubaukonzepte
dirfen nicht nur kommerziell gedacht
werden, sie generieren Mehrwerte
durch Kultur, bezahlbare Gewerbe-

- 1 flachen, Wissenschaft, Griin- und
Vi ELFALT'G #  NARAERARRARRREREEEEAEEaEs Sportflachen, sowie Wohnen als
. MemssssssEEEEHEEHEEEEEEEEE integralen Bestandteil neuer und
::::’ xnlzt':md:\:?mgenwlr::umm 2 innovativer Mischnutzungskonzepte.
zum Strahlen? ()
L —— 10. Wir schaffen neue

Aufenthaltsqualitaten.
Durch die Neuausrichtung von
o6ffentlichen Raumen und neuen
Nutzungskonzepten in der Aachener
Innenstadt werden Raume frei, die
zukunftsgerecht genutzt werden
koénnen. (...)

Stadt Aachen | Fachbereich 01 | 09.08.2023 Seite 5
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lhre Ansprechpartner

Dezernat | der

» Citymanagement

» Koordinationsstellen Bushof und Kaiserplatz

Dezernat Il Stadtentwicklung, Bau und Mobilitit

» Team ostliche Innenstadt

» FB 60/Modernisierungsberatung

Dezernat VI Wohnen, Soziales und Wirtschaft

» Taskforce / Fokusjahr Adalbertstralte

Dezernat VIl Klima und Umwelt, Stadtbetrieb, Gebiude

 AltbauPlus (gemeinniitziger Verein)

Oberbiirgermeister*in Sibylle Keupen
Daniela Karow-Kluge | Kai Hennes | Ann-Kristin Bierotte
(Heidemarie Ernst) Silke Ulrich | Sara Lauscher
Frauke Burgdorff
Nils Jansen | Stefanie Weitenberg | Gaby Hens
Lynn Schultheis
Dr. Manfred Sicking
Magdalena Keus | Herbert Kuck
Heiko Thomas

Michael Stephan

Stadt Aachen | Dez. | Dez. Il Dez. VI Dez. VIl | 09.08.2023
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Stadtbauritin Frauke Burgdorff

TOP 2 Best-Practice-Beispiele Frauke Burgdorff
TOP3 Einfithrung Verfahren VU Ostliche Innenstadt Jens Ciippers, steg NRW
TOP 4 Kennlernen und Offener Austausch alle

TOP5 Ausblick und Verabschiedung

Stadt Aachen | Dez. Il | 09.08.2023 Seite 8



Sanierungsgebiet Diiren-Nord

* 22 ha Sanierungsgebiet
 Sanierungssatzung 27.05.2021
« vereinfachtes Verfahren

* in Umsetzung

https://www.dueren.de/leben-wohnen/bauen-
wohnen/stadtentwicklung/weitere stadtentwickl

ungsprojekte

Abbildung entfernt/Bildrechte offen - bitte nutzen Sie den Link

Stadt Aachen | 09.08.2023 Seite 9


https://www.dueren.de/leben-wohnen/bauen-wohnen/stadtentwicklung/weitere_stadtentwicklungsprojekte

Sanierungsgebiet AlleestralBe Remscheid
» Sanierungssatzung 13.07.2022
« umfassendes Verfahren

* in Umsetzung

https://www.remscheid.de/wirtschaft-
stadtentwickung/stadtentwicklung/sanierungsge
biete/30305010-sanierungsgebiet-

alleestrasse.php

Abbildung entfernt/Bildrechte offen - bitte nutzen Sie den Link

Stadt Aachen | 09.08.2023 Seite 10


https://www.remscheid.de/wirtschaft-stadtentwickung/stadtentwicklung/sanierungsgebiete/30305010-sanierungsgebiet-alleestrasse.php

Sanierungsgebiet Bochumer StraBe Gelsenkirchen
* 17 ha Sanierungsgebiet
 Sanierungssatzung 02.07.2012
 vereinfachtes Verfahren

* in Umsetzung

https://www.gelsenkirchen.de/de/infrastruktur/st

adtplanung/stadterneuerung gelsenkirchen/boc
humer strasse/sanierungsgebiet bochumer stra

SSe.dspX

Abbildung entfernt/Bildrechte offen - bitte nutzen Sie den Link

Stadt Aachen | Dez. Il | 09.08.2023 Seite 11



https://www.gelsenkirchen.de/de/infrastruktur/stadtplanung/stadterneuerung_gelsenkirchen/bochumer_strasse/sanierungsgebiet_bochumer_strasse.aspx

Sanierungsgebiet Bochumer StraBe Gelsenkirchen

Fotos: Nils Jansen

Stadt Aachen | Dez. Ill | 09.08.2023 Seite 12



Sanierungsgebiet Eigelstein Koln
» Sanierungssatzung 22.05.1989
« vereinfachtes Verfahren
 abgeschlossen

https://www.stadt-koeln.de/politik-und-
verwaltung/stadtentwicklung/sanierungsgebiete-
und-sanierungen

Abbildung entfernt/Bildrechte offen - bitte nutzen Sie den Link

Stadt Aachen | Dez. Il | 09.08.2023 Seite 13


https://www.stadt-koeln.de/politik-und-verwaltung/stadtentwicklung/sanierungsgebiete-und-sanierungen

Innenstadtmarketing Hanau aufLADEN

 Entwicklungskonzept 2008

* Forderprogramm Aktive
Kernbereiche

* in Umsetzung

https://hanauaufladen.jetzt/

Abbildung entfernt/Bildrechte offen - bitte nutzen Sie den Link

Stadt Aachen | Dez. Il | 09.08.2023 Seite 14


https://hanauaufladen.jetzt/

Sanierungsgebiet LanghansstraBBe Berlin Pankow

* 90 ha Sanierungsgebiet

+ Sanierungssatzung 14.12.2021
+ umfassendes Verfahren

* in Umsetzung

https://langhansstrasse.de/

Abbildung entfernt/Bildrechte offen - bitte nutzen Sie den Link

Stadt Aachen | Dez. Il | 09.08.2023 Seite 15


https://langhansstrasse.de/

Sanierungsgebiet GroBe BergstraBe/Nobistor Hamburg

Foto: steg Hamburg = Foto: steg—Haml;urg

Vor der Sanierung

» 28 ha Sanierungsgebiet
* Sanierungssatzung 2005
» umfassendes Verfahren
 abgeschlossen

Rahmenplan steg Hamburg/Stadt Hamburg

Stadterneuerung in Hamburg
A S5 Grofie

icklungskonzept

Becirksomt Aons
Fachamt tir Stadt-
ung Landschatisplanung
—S8

sy
Stadterneuorungs- und
Stadtentwickiungs-
gesellschaft Hamburg mbH

Stadt Aachen | Dez. Ill | 09.08.2023
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Sanierungsgebiet GroBe BergstraBe/Nobistor Hamburg
» 28 ha Sanierungsgebiet
* Sanierungssatzung 2005
+ umfassendes Verfahren
 abgeschlossen

T D

ierten i Altona-Altstadt S5 Stadterneuerung in Hamburg
S5 GroBe

icklungskonzept

Fachamt tir Stadt-
und Landsehafisplanung

)
uuuuuuuuuuuu

Foto: steg Hamburg -.-Foto: steg Hamburg |

Nach der Sanierung Rahmenplan steg Hamburg/Stadt Hamburg

Stadt Aachen | Dez. Ill | 09.08.2023 Seite 17




Sanierungsgebiet GroBe BergstraBe/Nobistor Hamburg

Foto: steg Hamburg pe i ~Foto: steg Hamburg

Vor der Sanierung Nach der Sanierung

Stadt Aachen | Dez. Ill | 09.08.2023 Seite 18



Sanierungsgebiet GroBe BergstraBe/Nobistor Hamburg

Foto: steg Hamburg

Vor der Sanierung Nach der Sanierung

Stadt Aachen | Dez. Ill | 09.08.2023 Seite 19



Top 3 Einfithrung in das Verfahren

Stadt Aachen | 09.08.2023



Was ist eine SanierungsmaBBnahme?

§ raumlich, zeitlich und sachlich begrenztes Sonderrecht gem. Baugesetzbuch (BauGB)

I Behebung stadtebaulicher Missstande § 136 BauGB

Schlechte Gebaude/Ausstattung sorgen fiir ungesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Ein Gebiet kann seine zugewiesenen Aufgaben/Funktionen nicht erfiillen

MaBnahmen miissen zur erheblichen Verbesserung bzw. Umgestaltung beitragen

£
@

Stadt Aachen | 09.08.2023 Seite 21



Top 3 | Einfiihrung in das Verfahren

Handlungsraum Innenstadt

Handlungsraum Innenstadtkonzept

Sanierungsgebiet Altstadtquartier Blichel -

Vorbereitende Untersuchungen

Ostliche Innenstadt

Stadt Aachen

Stadt Aachen | 09.08.2023 Seite 22



Top 3 | Einfithrung in das Verfahren

Die ostliche Innenstadt

» Einleitungsbeschluss
durch Planungsausschuss
am 04.11.2021

» Untersuchungsbereich
rd. 42 ha und ca. 700
Gebaude

* Erweiterter
Betrachtungsbereich
Suermondtviertel/Bichel

Stadt Aachen | 09.08.2023 Seite 23



Herausforderungen in der dstlichen Innenstadt gem. Einleitungsbeschluss 04.11.2021

1 Handel und Gewerbe
eine lebendige Innenstadt erhalten und starken

> Umwelt und Klima
Klimaschutz und Klimawandelfolgen verankern

3 Mobilitat
die dstliche Innenstadt als Stadteingang und Mobilitatsknoten neu justieren

Wohnen
den Wohnstandort Innenstadt qualifizieren und starken

g Soziales, Sicherheit und Ordnung
aus einer integrierten Betrachtung heraus ein gemeinschaftliches
Vorgehen erarbeiten

¢ Bildung, Ausbildung und Kultur
positive Impulse setzen

Offentlicher Raum und Stadtgestalt
Qualitaten sichern, Aufwertung fortsetzen, neue Impulse aufnehmen

g Immobilien und Baubestand
nachhaltig in Haus und Quartier investieren

Stadt Aachen | 09.08.2023 Seite 24



Eine zukunftsfeste, lebendige und vielfiltige ostliche
Innenstadt, die einen funktionierenden Baustein im
Gesamtgefiige der Aachener Innenstadt bildet.

Stadt Aachen | 09.08.2023 Seite 25



Top 3 | Einfithrung in das Verfahren
Prozessskizze

¢ J AUFTAK EN E
TALKS | WERKSTATT - WERKSTATIEN WERKSTATE 1
| —— e | e —

FESTIVAL | LEITBILD

SCHLOSSEL- . 2

AKTEUR* Eigentiimer*innen -

INNEN Information
Digitalveranstaltung

ENDREDAKTION +
GREMIENVORLAUF

IALTUNGS
JAUSCH

N Kenntnisnahme
Bestandsanalyse &
Zwischenstand

Entwicklungsziele
und Eckpunkte-
Handlungspro-

gramm

uni
Prasentation Politik

noch nicht terminiert

Ortsbegehungen - m Erarbeitung MaBnahmenkonzept .
Q Stakeholder*innenanalyse |—H m ﬁ

K --.- "
i Dokumentati
Auswertung Materialien Zielsystem @ Formalia Sanierngsrecht °+“S";:z"u:gmn
Sanierungsziele + Bericht VU +
Zusammenfassung Ergebnisse, Benennung Missstinde Handhungsbedarf Sanierungsrahmenplan + MaRnahmenkon: el
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Beteiligung der Eigentiimer*innen

 Digitale Informationsveranstaltung
am 06.03.2023

e (Ca. 130 Teilnehmer

« Vorstellung des Verfahrens und der
Mitwirkungsmaoglichkeiten

« Klarung von Fragen T

Stadt Aachen | 09.08.2023 Seite 27



Beteiligung der Eigentiimer*innen
Bastehen fiir das/die Gebaude/Grundstiicke Miet-! Pachtveririge? iohne Erbpacht, sishs dazu Frage 2)

Mo Cigennuleung

Tedwriae vermistel, vermachiet

oono =

Canz vemmistat, verpachtat

Allgemeine Angaben zu den Ge| den

B. Wie viele Gebdude stehen auf diesem Grundstiiek?
Anzahl Haiipt

» Befragung der Eigentiimer*innen zu

O D Geundsluck isl unbotssul

NUtZUﬂg Und ZUStand Von 7. Aus welchem Baujahr ist das H baude awf threm ik

Fils 1800 1801 his 1545 1048 s 1565 1870 s 1579 150 his 1988 AN his 008

Grundsticken und Gebauden Ao 2010 ... 0K Haupgsosss vrncan

B. Wik wird das Hauptgebiiude genutzt?

f . . Erdgeschoss (Mehrfachnennungen moglich}
e L t 08.05.2023 b
a u Z e I VO n . . IS O Gisslionomie O Halellerie O Cinzelhand:! O SporlFreizeileinrichlung

LT

gun seibalinn, = B Werese Riito, Gk o i)

O Dienslleislung O Stedlische Ewvichlung O Proslitulion O Kirche
1 3 0 6 2 02 3 O Sozieles., Bidung und O Wohnan O Parkhaus | Garaga |
¢ * Kl Dustitnlol

Obergeschoaas (Mehrfschnannungan maglich;

(] R u C kI au fq u Ot e E | g en t u mer * | nnen O Gastronamis O Hotslleria O Einzalhands! O Sport-Freizsitsinrichiung

O Dienstlsiztung O Stadtische Bnnchtung O Prostitution O Kirche

von ca. 60 % (n=476 von N=783) G e G e

9. Wie viele Wohneinheiten befinden sich aul dem Grundstilck?
O Keine Anzahl Wohnginhsiten: .........

Unier 35 m® Anzahl der Wohneinheilen .
36 bis unter 50 m® Anzahl der Wohneinheiten: ... .
50 bis unter 65 m* Anzahl der Wohneinheden

&5 bis unter 80 m* Anzahl der Wohneinheilen. ... .
80 bis unter 100 m* Anzahl der Wohneinheiten:
100 ks unter 120 m* Anzahl der Wohneinheiten

Stadt Aachen | 09.08.2023 Seite 28



Beteiligung der Eigentiimer*innen

Investitionen in den letzten 10 Jahren Investition in den letzten 10 Jahren
Nutzung Erneuerbarer Energien 0,9%
11.7%
Abbruch nicht mehr benétigter Gebaudeteile 1.0%
Begriinung/Entsiegelung von Gebaude- 2 6%
/Grundstiicksflachen o7
Verbesserung Barrierefreiheit 2,9%
Anbau-/Aufstockung/Neubau von 3 8%
Gebauden/Grundstiicken e
Umnutzung von Flachen 4,2%
Verdnderung Grundrisse 6,4%
Energetische Verbesserungen 22,0%
88.3% Laufende Instandhaltung bzw. kleinere 56.2%
Erneuerungen |
Ja = Nein n=411 0% 20% 40% 60%
n=578
Fast 90% der Befragten haben angegeben, dass sie in den Uber 50% der getatigten Investitionen entfallen auf laufende

letzten 10 Jahren in ihr Geb4ude/Grundstiick investiert haben. InstandhaltungsmaBnahmen bzw. kleinere Erneuerungen,
gefolgt von energetischen Verbesserungen.

Stadt Aachen | 09.08.2023 Seite 29



Beteiligung der Eigentiimer*innen

Baulicher Zustand Baualtersklasse
Sehr guter Zustand 10,4% Ab 2010 2,2%
2000 bis 2009 W 1,0%
Eher guter Zustand 9
er guter Zustan 57,6% 1980 bis 1999 8.0%
MaBiger Zustand 25,2% 1970 bis 1979 10,7%
Eher schlechter 1949 bis 1969 43,8%
Zustand 6.3%
1901 bis 1948 14,1%
Sehr schlechter .
Zustand 0.5% Bis 1900 20,2%
0% 20% 40% 60% 80% 0% 10% 20% 30% 40% 50%
n=413 n=411
Der GroBteil der Befragten sieht ihre Gebaudebestande Aber fast 80% der Gebdude wurden in einem Zeitraum bis 1969
in einem insgesamt eher guten bis sehr guten Zustand errichtet und damit vor der ersten Warmeschutzverordnung.
(68,0%).

Stadt Aachen | 09.08.2023 Seite 30



Beteiligung der Eigentiimer*innen

Geplante Veranderungen in den kommenden
5 bis 10 Jahren

25,6%

74,4%

Keine groBeren Veranderungen geplant Ja, Veranderungen sind geplant
n=410

Fast 1/4 der Befragten plant, auch in den kommenden 5 bis
10 Jahren eine Veranderungen in ihrem Gebaude-/
Grundstiicksbestand.

Geplante Investitionen

Abbruch nicht mehr benétigter
Gebaudeteile
Begriinung/Entsiegelung von
Gebaude-/Grundstiicksflachen

0,5%
4,2%
Verbesserung der Barrierefreiheit 4,2%

Veranderung Grundrisse 5.1%

Anbau/Aufstockung/Neubau von

Geb&duden/Grundstiicken 5.6%

Umnutzung von Flachen 13,0%
Nutzung Erneuerbarer Energien 17,2%

Energetische Verbesserungen 22,8%

Laufende Instandhaltung bzw.

0
kleinere ErneuerungsmaBnahmen 27,4%

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%
n=215

Hier liegt aus Sicht der Befragten der Schwerpunkt der
Investitionen auf laufender Instandhaltung bzw.
energetische Verbesserungen.

Stadt Aachen | 09.08.2023
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Beteiligung der Eigentiimer*innen

Mdogliche Nutzungsanderungen

Gastronomie
Pflegeeinrichtung/betreutes Wohnen
Bironutzung

Medizinische Versorgung
Kultur und Soziales
Einzelhandel/Dienstleistungen

Wohnnutzung

0%

4,5%

4,5%

9,1%

9,1%

9,1%

18,2%

45,5%

10% 20% 30% 40% 50%
n=23

Aber nur wenige der Befragten planen bisher
Nutzungsverdanderungen (Umnutzung von Flachen 13%). Wenn, dann
am ehesten eine Nutzungsdanderung zu Gunsten von Wohnen.

Stadt Aachen | 09.08.2023
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Beteiligung der Eigentiimer*innen Wiinschenswerte Nutzungen in der

- Umgebung
° 18,5%
18%
16% 14,7%
14% 13,4%
12,1% 12,0%
12%
109 9.9% 9,7%
0
8%
6% 5,5% 0
Die Antworten auf die Frage nach max. 3 o 4.3%
Nutzungen, die in der ndheren Umgebung der ’
Immobilie starker stattfinden sollten, verteilen 2%
sich rel. gleichmaBig. Griin- und Freiflachen 0%
: 0 . g
wurden mit 18,5% am haufigsten benannt. & Qbe\ O & @0‘\\ & © &
. s\\\'b é(@ \$®% O \;,)0‘,2' él\ﬁ\ Q\Q' %%6 @é\
& < L \s S Qb
> < S S & N
\)Q \§\ . O 06 ‘QQ’
N N ¥ &
& R & & &
(_‘)\' (_>0 L&
Q)’b (.‘,00}
<

n=935
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Top 4 | Kennenlernen und Offener Austausch

Stadt Aachen | 09.08.2023



Wir laden Sie zum Austausch ein!

Stadtbox
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Top 5 | Ausblick
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Konnten wir IThr Anliegen in der Veranstaltung nicht kliren?

@ Dann haben Sie die Méglichkeit Ihr Anliegen nach der Veranstaltung mit uns zu
M besprechen.

Nutzen Sie dafiir gerne: innenstadt-ost@mail.aachen.de

Weitere Informationen finden Sie unter:
www.aachen.de/innenstadt-ost
www.innenstadt-morgen.de
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http://www.aachen.de/innenstadt-ost

Wesentlicher Erfolgsfaktor
ist !
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