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Ein entscheidender Schhiissel zur
gemeinsamen Transformation
der Ostlichen Innenstadt liegt in
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Team Ostliche Innenstadt

& Dezernat lll Stadtentwicklung, Bau und Mobilitat Frauke Burgdorff Erweitertes Team
[ et . : . L
3 Fachbereich 61 Stadtentwicklung und Stadtplanung Dezernat| der Oberbiirgermeisterin
. . . Citymanagement  Ann-Kristin Bierotte
£ Abteilung Stadterneuerung und Stadtgestaltung ~ Stefanie Weitenberg car b
al Aennes
Team Ostliche Innenstadt ~ Clara Laub Koordinationsstelle Silke Ulrich
Gaby Hens Bushot
. Dezernat VI Wohnen, Soziales und Wirtschaft
Nils Jansen Wirtschaftsforderung Pia Dédtmann
E Raumwerk GmbH Jalina MaaRen
3 Geschéftsthrunq Jon Prengel Dezernat VIl Klima und Umwelt, Stadtbetrieb, Gebaude
Iﬁ Proiektleitung Yui Ohtsuka AltbauPlus e.V. Carin Jansen
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Eine zukunftsfeste, lebendige und vielfiltige ostliche
Innenstadt, die einen funktionierenden Baustein im
Gesamtgefiige der Aachener Innenstadt bildet.

erk stadtaache
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Top 2 | Hintergrund Vorbereitende Untersuchung (VU)

Handlungsraum Innenstadt

Sanierungsgebiet Innenstadt

- Teilgebiet Altstadtquartier Buchel

| Vorbereitende Untersuchungen Ostliche Innenstadt

© Stadt Aachen, © StadteRegion Aachen, © Land NRW, @ OpenStreetMap Contributors
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Top 2 | Hintergrund Vorbereitende Untersuchung (VU)

Ostliche Innenstadt

 Einleitungsbeschluss durch
Planungsausschuss am
04.11.2021

 Untersuchungsbereich ca. 44,7 ha
* ca. 700 Gebaude
 ca. 750 Eigentimer*innen

 Erweiterter Betrachtungsbereich
Suermondtviertel/Buchel

 Derzeitige politische Beratung von
Bestandsanalyse und vorlaufigen
Sanierungszielen

| A Erweiterter Betrachtungsbereich

; l:] Abgrenzung Sanierungsverdachtsgebiet
5 M

© Stadt Aachen, © StadteRegion Aachen, © Land NRW, © OpenStreetMap Contributors
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Lagen mit Funktionsverlusten

Schwerpunkte
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FuBganger*innenzone

GroRkolInstrale (teilw. stabilisiert/Trading-down
vermeiden)

Holz-/Dahmengraben (Reaktivierbar im Kontext
ehem. Horten)

Blondelstralie (Trading-down
stoppen/stabilisieren)

Adalbertstralle (Transformation begleiten)

Untere Adalbertstrale (Transformation zu
Jungem Wohnen/Angeboten flur
Jugendliche/Gastro)

stadtaachen

Stadt Aachen  06.05.2024



Ostliche Innenstadt

* 4 Baublocke (BB) fur die
Perspektiventwicklung bzw.
Baublockuntersuchung innerhalb

des VU-Betrachtungsraums A o

o Untersuchungsbereich
der\U

rveiterter
Setrachtungsbersich

: VU Altatadtquartion

.
: . Biche! (laufend)

© Stadt Aachen, © StadteRegion Aachen© steg NRW GmbH
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Top 3 | Einleitung Perspektiventwicklung Baublocke
Passagenblock

 ca. 15.000 m? Blockflache

« Seit SchlieBung City-Passage (2019)
vorwiegende Parkraumnutzung

* Angrenzend an Bushof,
Synagogenplatz und Willy-Brandt-Platz

Willy-Brandt-Platz \
e

© Stadt Aachen, © StadteRegion Aachen, © Land NRW, © OpenStreetMap Contributors

Stadt Aachen  06.05.2024 Seite 5



Top 3 | Einleitung Perspektiventwicklung Baublocke
Blondelblock

 ca. 20.200 m? Blockflache

» APAG Parkhaus
Adalbertstralle im
Blockinnenbereich, R
Blondelstrafie durchquert Block & :

* Angrenzend an Willy-Brandt-
Platz und Einkaufszentrum
AquisPlaza im Osten

© Stadt Aachen, © StadteRegion Aachen, © Land NRW, © OpenStreetMap Contributors
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Kaufhofblock

>7;

« ca. 43.000 m? gesamte Blockflache, -“:Emﬁ,ﬁd

ca. 31.500 m? Untersuchungsgebiet & ,,,.“M '

« Stadtebaulicher Briiche durch o
GroRstrukturen (Galeria Kaufhof,
ehem. Wehmeyerblock),

unzureichende ErschlieBung

 Angrenzend an FGZ Adalbertstrale
und Elisenbrunnen

~ -~
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-
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Adalbertblock

* ca. 6.300 m? Blockflache

« Blockinnenbereich neben einer
niedrigeren
Erdgeschossnutzung ohne
erkennbare Funktion

* Angrenzend an Willy-Brandt-
Platz und Einkaufszentrum
AquisPlaza

© Stadt Aachen, © StadteRegion Aachen, © Land NRW, © OpenStreetMap Contributors
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Arbeitsschritte

« Teil 1: Perspektiventwicklung Baublockuntersuchung

« Teil 2: Hochbauliches Beratungsangebot fiir interessierte Eigentiimer*innen einer Lage mit:

— Beratung zur Grundstlicksentwicklung anhand der dargestellten stadtebaulichen Visionen
— Beratung Uber weitere Einflussmoglichkeiten auf die Lageentwicklung (z.B. I1G)
— Vernetzung mit verwaltungsinternen sowohl externen Akteur*innen

Stadt Aachen  06.05.2024 Seite 9



Ziel der ist es, Potentiale
einzelner Lagen zu identifizieren und ins Gesprach
uber maogliche Threr
Immobilie im Zusammenhang mit der
Nachbarschaft zu kommen.
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Vorstellung Architekturburo raumwerk

raumvverk

W
Jon Prengel
Geschéftsfihrer

Yui Ohtsuka
Dipl.-Ing. Architektur
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Top 4 | Vorstellung Perspektiventwicklung Baublocke
Vorstellung Architekturburo raumwerk
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Verortung Baublocke raumwerk

BB1: Passagenblock

/\

BB4: Adalbertblock

—~angy

BB2: Blondelblock

BB3: Kaufhofblock
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Stadtebauliche Qualitaten und Mangel raumwerk

Raumliche und Stadtebauliche Qualitdten R&aumliche und Stadtebauliche Mingel / Schwichen
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Top 4 | Vorstellung Perspektiventwicklung Baublocke

6 Leitprinzipien

+ CCE Wohnen und Arbeiten starken

+Q)E! Erhdhen der Frei- und Griinraumqualitat
+</>  Programmierung des &ffentlichen Raums
+ -’30 Reduktion der Monofunktionalitaten

+ ‘0‘ Identitatstiftende Architektur am strategischen Punkten

+ @ ¢ Vorreiter klimaangepasster Quartiere

raumwerk
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Mogliche thematische Schwerpunkte der Baublocke

BB1 GRUNER HOF
BB2 Passagenblock

SPORT/FREIZEIT

Blondelblock X Cuiar re”® BB4 WOHNEN
Rathaus ~ ] Adalbertblock
D) A N\

Centre Charlemagne /
i
SPORT/

FREIZEIT

KULTUR

Domschatzkammer

Aachener Dom

B B 3 St.Adalbert
EINZELHANDEL
Elisenbrunnen
WOHNEN
KanhObeOCk Suermondt-
Platz
Grenzlandtheater
Suermondt-
Ludwig-Museum
Stadttheater Aachen
Hochschule fiir Musik und Tanz Suermondt-

Park

raumwerk
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Mogliche thematische Schwerpunkte — BB1 Passagenblock

BB1 GRUNER HOF
Passagenblock

Altes Kurhaus Theater 99
VHS
Stadtbibliothek
Rath
Y i Biichel
Couven A

[ WOHNEN
SPORT/
FREIZEIT

Centre Charlemagne

KULTUR

Domschatzkammer
Aachener Dom St.Adalbert
EINZELHANDEL
Elisenbrunnen
Suermondt-
Platz
Grenzlandtheater
Suermon dt-
Ludwig-Museum
Stadttheater Aachen
Hochschule fiir Musik und Tanz Suermondt-
Park

raumwerk
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Erste Ideen — BB1 Passagenblock

Imagebilder

STELLPLATZE
Potentiell Umgestaltung

B  teesstane 7  Potentiell Autstockung
[: Teitmeise Learstand /7  Fotentiell Umgestaltung

Bildquelle: Unsplash
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Erste Ideen — BB1 Passagenblock

Variante: Passage + Begrunung

Entwicklung eines lebendigen und begrunten
Wohn- und Arbeitsortes im Blockinnenbereich
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PASSAGEN BEGRUNUNG

Stadtentwicklung Begriinter Wohnort

Blockinnenbereich Blockinnenbereich ra u mWe rk
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Erste Ideen — BB1 Passagenblock

Variante: Passage + Begrunung
Entwicklung eines lebendigen und begrunten
Wohn-und Arbeitsortes im Blockinnenbereich

PASSAGEN BEGRUNUNG

Stadtentwicklung Begriinter Wohnort

Blockinnenbereich Blockinnenbereich raumwe rk
Seite 20
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Erste Ideen — BB1 Passagenblock

Variante: Passage + Begrunung
Entwicklung eines lebendigen und begrunten
Wohn-und Arbeitsortes im Blockinnenbereich

BESONDERE
NUTZUNG

Co-Working Space

Workshop
Schule WOHNUNG IM 0G
Gemeinschaftliche
Wohnformen
HANDWERKER / fir alle Generationen
MANUFAKTUREN IN EG
Kaffeerdsterei, Schneiderei /I
Mode-Atelier, Tischler T oy e
Konditorei, Fahrradwerkstatt A
raumwerk
Seite 21
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Mogliche thematische Schwerpunkte — BB2 Blondelblock

BB2
SPORT/FREIZEIT

Blondelblock L A Theater 99
Stadtbibliothek
Rathaus Blicnet
Couven
/e

Centre Charlemagne
s WOHNEN
SPORT/
FREIZEIT

KULTUR

Domschatzkammer

Aachener Dom

St.Adalbert
Elisenbrunnen
Suermon dt-
Plat
Grenzlandtheater
Suermon dt-
Ludwig-Museum
Stadttheater Aachen
Hochschule fiir Musik und Tanz Suermon dt-
Park

raumwerk
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Erste Ideen — BB2 Blondelblock

Imagebilder

PARKHAUS
Potentiale Nutzungserganzung
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Bildquelle: Myyrmaki Sports Park, Loci Iandscape“Architects,
Pyry Kantonen
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Top 4 | Vorstellung Perspektiventwicklung Baublocke
Erste Ideen — BB2 Blondelblock

DACHFLACHE FUR
NEUE NUTZUNG JUGENDHAUS

GRUN STATT TECHNISCHE

FITNESSSTUDIO

PLATZKANTE
MARKIEREN SPORTPLATZ

AUF DEM PARKHAUS

SPORTPLATZ
AUF DEM DACH

VERDICHTUNG
IM BLOCKINNENBEREICH
DACHGARTEN

raumwerk
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Mogliche thematische Schwerpunkte — BB3 Kaufhofblock

Altes Kurhaus Theater 99
VHS
Stadtbibliothek
Rathaus Biichel
Couven
Centre Charlemagne
WOHNEN
KULTUR
SPORT/
Domschatzkammer FREIZEIT
B B 3 Aachener Dom St.Adalbert
EINZELHANDEL
Elisenbrunnen
Kaufhofblock o
Suermondt-
Platz
Grenzlandtheater
Suermondt-
Ludwig-Museum
Stadttheater Aachen
Hochschule fiir Musik und Tanz Suermondt-
Park

raumwerk
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06.05.2024
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Erste Ideen — BB3 Kaufhofblock

SPIELPLATZ / TECHNISCHE ANLAGEN

STELLPLAT.ZE / STELLPLATZE
Potential :
i Potential Umgestaltung
Nutzungserganzung

LEERSTAND
Potentiale Flache
Umgestaltung

MEHR MOGLICHKEIT
DURCHWEGUNG

UMBAU/AUFSTOCKUNG IDENTITATSTIFTENDE
INTERESSANTE ARCHITEKTUR ARCHITEKTUR

AKTIVIERUNG
DACHFLACHE/HOF

DACHBEGRUNUNG

VERKEHRSBERUHIGUNG
REIHSTRASSE

[ Leerstand 777)  Potentiell Aufstockung

E Teilweise Leerstand 7/,  Potentiell Umgestaltung ra u m\Ne rk
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Erste Ideen — BB3 Kaufhofblock

DURCHGANG
zum griinen
Hinterhof
111‘ (r LN
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o
ya 5
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L Kie
Blick zum ey ey
neuen @ W D v
Anziehungspunkt f:‘-{ | _{

Ot —N / Blick zum ™
v &7 Durchgang
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L L, A s raumwerk
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Mogliche thematische Schwerpunkte — BB4 Adalbertblock

BB4 WOHNEN

Altes Kurhaus Theater 99
VHS
Stadtbibliothek
Rathaus AdalbertblOCk
Biichel
Couven
Centre Charlemagne
‘- WOHNEN
KULTUR
SPORT/
Domschatzkammer FREIZEIT
Aachener Dom St.Adalbert
EINZELHANDEL
Elisenbrunnen
Suermon dt-
Plat
Grenzlandtheater
Suermon dt-
Ludwig-Museum
Stadttheater Aachen

Hochschule fiir Musik und Tanz

raumwerk
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Erste Ideen — BB4 Adalbertblock

LEERSTAND
Potentiale Flache Umnutzung

Imagebilder

BAULUCKE

[] |Leerstand 7777]  Potentiell Aufstockung

[] Teilweise Leerstand 7///|  Potentiell Umgestaltung

Bildquelle: UrbanstraRe, el:ch Landschaftsarchitekten  Bildquelle: Urban Village, Effekt Architects Bildquelle: Co-Living Madrid, Keizer Koopmans
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Erste Ideen — BB4 Adalbertblock

g ————
Spielflache
Denkmalgeschiitzt - Sanierung 'Wohnen & Arbeiten und Freizeit
von Gebduden | ge
- Llfr mit guter Werkstatten, Parken,

Substanz

. e T - Fahrradstellplatze,
D AN A : 5
Historische Fassade '.?“t‘ o ’\ > \> g(e;memschaftsraume
A P
Béacker (Bestand) - “J@ Gemeinschaftliche Nutzung

|Sport und Freizeit

Implementierung besonderer
Wohnformen:

Clusterwohnen, O - \

Mikro-Apartments, 7 K\ NG

Co-Living 0 ‘ \\
Cﬁz, i

Adressbildung, Belebung C
Nutzungsbeispiele: I ®is \ |
h 2 N
Dienstleistung, ‘E X -
Praxen, Co-Working PG % N
Fahrradstellplatze SN ~7 |-
Hauseingangp kNG 'S/ ey
:3", 3 |y e
e S Ve
L e o
s, (R o
cg‘.u 3
* Belebte EG-Zone

raumwerk
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Ubersicht erster Ideen — BB1 Passagen- & BB2 Blondelblock

STELLPLATZE
Potentiell Umgestaltung

BESONDERE
NUTZUNG

Co-Working Space
Workshop

Schule WOHNUNG IM 0G

Gemeinschaftliche
Wohnformen

HANDWERKER / fir alle Generationen

MANUFAKTUREN IN EG

Kaffeerdsterei, Schneiderei [ ;s

Mode-Atelier, Tischler 2 i i

Konditorei, Fahrradwerkstatt S

PASSAGEN BEGRUNUNG
Stadtentwicklung

Begriinter Wohnort
Blockinnenbereich

Blockinnenbereich

DACHFLACHE FUR
NEUE NUTZUNG

JUGENDHAUS

PARKHAUS
Potentiale Nutzungsergénzung

FITNESSSTUDIO
GRUN STATT TECHNISCHE PLATZKANTE
ANLAGEN MARKIEREN SPORTPLATZ

AUF DEM PARKHAUS

L
SPORTPLATZ B i .
AUF DEM DACH S

VERDICHTUNG "
IM BLOCKINNENBEREICH [
DACHGARTEN \k

BB 2 — Blondelblock

Stadt Aachen  06.05.2024
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Ubersicht erster Ideen — BB3 Kaufhof- & BB4 Adalbertblock

SPIELPLATZ / TECHNISCHE ANLAGEN
STELLPLATZE 7 STELLPLAT, MEHR MOGLICHKEIT
Potential SIELLELAE
N Potential Umgestaltung DURCHWEGUNG DURCHGANG
utzungserganzung B zum griinen
UMBAU/AUFSTOCKUNG IDENTITATSTIFTENDE Hinterhof

INTERESSANTE ARCHITEKTUR ARCHITEKTUR

LEERSTAND
Potentiale Fliche
Umgestaltung

AKTIVIERUNG
DACHFLACHE/HOF

DACHBEGRUNUNG

Blick zum
neuen
Anziehungspunkt

Blick zum **
Durchgang

BB 3 — Kaufhofblock

LEERSTAND
Potentiale Fliche Umnutzung
5
Feiicre ) BESONDERE
Denkmalgeschitzt \Wohnen & Arbeiten und Freizeit WWOHNFORM
e Custerwonnen,

Werkstatten, Parken,
Fahrradstellplatze,
Gemeinschaftsraume

D6

Gemeinschatliche Nutzung
Sport und Freizeit

Mikro-Apartments,
Co-Living

Historische Fassade
.
Bicker (Bestand)

'l Implementierung besonderer
/// ) Wohnformen GRUNER
&/l Clusterwohnen, BESONDERE INNENHOF
i (N sesonoeRe
USRI > Co-Living
N, /I sty 1 4 Entwicklung einer
¢ 0{4", W Adressildung, Belebung Pilotprojekt gemeinschaftich
‘% @‘\‘ P Nutzungsbeispiele: Nachhaltiges Bauen nutzbaren granen
‘h . / Dienstleistung, Pragnante Architektur Fiache im
”. Praxen, Co-Working Blockinnenbereich

Fahrradstellpltze
Hauseingang

BB 4 — Adalbertblock R
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Wesentlicher Exfolgsfaktor
ist !

o@o Zusammenschluss mind. 3 Eigentiimer*innen einer Lage/eines Block mit
"' Interesse zu hochbaulicher Erstberatung zu Grundstiick/Immobilie
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04.11.2021

Einleitungs-
Beschluss

i 06.05.2024 26.06.2024
i Digitale Eigentiimer*innen- ii Eigentiimer*innen-Workshop !
i Veranstaltung i Bauberatungsangebot i
i Perspektiventwicklung i e
i Baublécke i i
Sept. 2022 || Q122025 2025 ff.
Beginn Abschluss Start der Umsetzung des
Vorbereitende VU & Handlungsprogramms
Untersuchung  polit. Beschluss zum  mit EinzelmaBnahmen /
(VU) Handlungsprogramm (ggf. Erlass einer
gem. §141 und MaRnahmen Sanierungssatzung)

BauGB

Ankiindigung: Ab Herbst 2024

wird die Stadt zu einer

gesonderten Veranstaltung
SOS (Sicherheit — Ordnung -

Sauberkeit) einladen

nach 10 bis max.15 Jahren

Abschluss der
Transformation
der ostlichen Innenstadt

stadtaachen
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Vielen Dank fiir Ihre
Aufmerksamkeit!



http://www.aachen.de/innenstadt-ost
mailto:Innenstadt-Ost@mail.aachen.de

