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Befragung der

Grundstiickseigentiimer*innen

Im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen (VU) fur die
ostliche Innenstadt Aachen

08. Mai —13. Juni 2023

Dokumentation
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1 Zielsetzung

Fiir eine mdglichst belastbare Bewertung des Immobilienbestands und seiner Entwicklungsperspektiven
wurden zusétzlich zur Bestandsaufnahme Daten durch die Befragung von Eigentiimer*innen und
Gewerbetreibenden erhoben.

2 Format

Die Befragung fand im Zeitraum vom 08.05.2023 bis 13.06.2023 statt. Um eine mdglichst breite Beteiligung
an der Fragenbogenaktion zu erreichen, wurden die Eigentiimer*innen und Gewerbetreibenden personlich
angeschrieben. In dem Anschreiben befanden sich ein Link und ein QR-Code zu digitalen Fragebdgen.

Der Fragebogen enthielt vor allem Fragen zur GroBe und der aktuellen Nutzung der einzelnen Geschossflachen,
zur Einschatzung des Zustands der Immobilie inkl. der Energieversorgung sowie zu vorangegangenen und
geplanten Investitionen in das Gebaude.

Angeschrieben wurden 738 Eigentiimer*innen die Grundstiicks- bzw. immobilienbesitz in der ostlichen
Innenstadt haben. An der Befragung haben 464 Eigentiimer*innen teilgenommen, was einer Riicklaufquote von
ca. 60% entspricht.
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3 Dokumentation der Ergebnisse

Allgemeine Angaben zur Liegenschaft

Rechtsform
14,2%
85,8%
Natiirliche Person Juristische Person n=430
Nutzungsform
8,6%
24,0%
67,4%

Teilweise Vollstandig AusschlieBlich
vermietet/verpachtet vermietet/verpachtet Eigennutzung n=420
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Allgemeine Angaben zu den Gebduden

Ab 2010 2,2%

2000 bis 2009 1,0%

1980 bis 1999
1970 bis 1979
1949 bis 1969
1901 bis 1948

Bis 1900

0% 5%

Prostitution

Hotellerie

Kirche
Sport-/Freizeiteinrichtung
Parkhaus, Garage, Bushof
Soziales, Bildung, Kultur
Gastronomie
Dienstleistung
Einzelhandel

Wohnen

0%

Baualtersklasse
8,0%
10,7%
14,1%
20,2%
10%  15%  20%  25%  30%  35%
Nutzungen Erdgeschoss
0,2%
0,4%
1.1%
1,5%
2,9%
3,8%
9,7%
21,6%
5% 10% 15% 20% 25%

40%

43,8%

45% 50%

n=411

28,8%
30,0%

30% 35%

n=476
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Nutzungen Obergeschoss

Prostitution 0,2%
Stadtische Einrichtung = 0,2%
Kirche = 0,2%
Parkhaus, Garage, Bushof = 0,2%
Hotellerie 0,7%
Gastronomie 0,9%
Soziales, Bildung, Kultur 2,1%
Einzelhandel 4,5%
Dienstleistung 9,4%

Wohnen 81,4%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

n=425

GroBenklassen Wohneinheiten

ab 120m? 2,0%

100 bis unter
120m?

80 bis unter
100m? 9.6%

3,3%

65 bis unter 80m? 17,8%
50 bis unter 65m? 24,1%
35 bis unter 50m? 17,5%
unter 35m? 25,8%
0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%

n=2489
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GroBenklassen Gewerbeeinheiten

ab 500m? 73%

100 bis unter 500m?

50 bis unter 100m? 32,0%

unter 50m? 20,6%

0% 10% 20% 30%

Zustand Gebaude/Grundstiick

Baulicher Zustand Gebaude

Sehr guter Zustand 10,4%
Eher guter Zustand
MaBiger Zustand 25,2%
Eher schlechter Zustand 6,3%

Sehr schlechter Zustand 0,5%

0% 10% 20% 30% 40% 50%

40,1%

40%

57,6%

60%

50%

n=641

70%

n=413
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Bewertung Zustand AuBenhaut Gebaude

sehr schlecht 0,5%

schlecht 3.2%
teils/teils 27,4%
gut
sehr gut 16,1%
0% 10% 20% 30% 40% 50%

Bewertung baulicher Zustand Haustechnik/Heizungsanlage

sehr schlecht 0,5%

schlecht 4,9%
teils/teils 26,0%
gut
sehr gut 16,1%
0% 10% 20% 30% 40% 50%

STADTBO!

52,8%

60%

n=409

52,6%

60%

n=411
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18,5%

Die drei am meisten fehlende Nutzungen in der Umgebung

14,7%
13,4%
12,1% 12,0%
9,9% 9,7%
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Energieversorgung

Energieeffizienzklasse

T

T 1,8%

G 44%

PO 6%
B 9%

D L 8%
CUL 9%
B 14,0%

AT 1,8%
0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%
n=114
Energietrager Heizsysteme
Holz-/

Pelletheizung L 0.2%
Kraft-Warme- I 0.59%
D%

Kopplung

Olheizung = 5,9%

e I 15,0%

anschluss

Gas- .
Bremnwerttherme | 9%

Anaizung O a2
zentralheizung

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40% 45% 50%

n=407
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Baujahr Heizsysteme

60%
53,3%
50%
40%
30%
23,0%
20,7%
20%
10%
1,9% 1,2%
0% | | —
1949 - 1969 1970 - 1979 1980 - 1999 2000 - 2009 Ab 2010
n=430
Investitionen
Investitionen in den letzten 10 Jahren
11,7%
88,3%
=Ja = Nein n=411
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Art Investition in Gebaude/Grundstiick
(letzten 10 Jahre)

Nutzung Erneuerbarer Energien

Abbruch nicht mehr benétigter Gebaudeteile

Begriinung/Entsiegelung von Geb&ude-
/Grundstiicksflachen

Verbesserung Barrierefreiheit

Anbau-/Aufstockung/Neubau von
Gebauden/Grundstiicken

Umnutzung von Flachen
Veranderung Grundrisse

Energetische Verbesserungen

Laufende Instandhaltung bzw. kleinere
Erneuerungen

0%

0,9%

1.0%

2,6%

2,9%

3,8%

4,2%

6,4%

22,0%

10% 20% 30% 40% 50%

Griinde fiir ausgebliebene Investitionen

Immobilie erst kiirzlich erworben

Sanierung/
Modernisierung zu aufwendig/kompliziert

Fehlende Nutzungsperspektive

Fehlende Nutzungsperspektive

Fehlende finanzielle Mittel

Sanierung/
Modernisierung wat/ist nicht notwendig

0%

3,3%

6,7%

6,7%

6,7%

20,0%

10% 20% 30% 40% 50%
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56,2%

60%

n=578

56,7%

60%

n=30
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Geplante Veranderungen in den kommenden 5 bis 10 Jahren

= Keine gréBeren Verénderungen geplant Ja, Verdnderungen sind geplant
n=410
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Geplante Investitionen

Abbruch nicht mehr bengtigter
Gebaudeteile

Begriinung/Entsiegelung von Gebaude-
/Grundstiicksflachen

Verbesserung der Barrierefreiheit

Veranderung Grundrisse

Anbau/Aufstockung/Neubau von
Geb&uden/Grundstiicken

Umnutzung von Flachen

Nutzung Erneuerbarer Energien

Energetische Verbesserungen

Laufende Instandhaltung bzw. kleinere
ErneuerungsmaBnahmen

0,5%

Mogliche Nutzungsanderungen

Gastronomie
Pflegeeinrichtung/betreutes Wohnen
Biironutzung

Medizinische Versorgung

Kultur und Soziales
Einzelhandel/Dienstleistungen

Wohnnutzung

4,2%
4,2%
5.1%
5,6%
13,0%
17.2%
22,8%
27,4%
5% 10% 15% 20% 25% 30%
n=215
4,5%
4,5%
9,1%
9,1%
9,1%
18,2%
45,5%
10% 20% 30% 40% 50%
n=23
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Verkaufsbereitschaft

Verkaufsbereitschaft in den nachsten 10 Jahren

6,2%

21,8%

72,0%

Ja mNein © Vielleicht

n=418
Mitwirkungsbereitschaft bei stadtebaulicher SanierungsmaBnahme
11,0%
26,2%
62,7%
Ja Nein = Vielleicht, nach zuséatzlicher Beratung/Férdermittel vorhanden 408
n=
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