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und Ausgangssituation

1.1 Aufgabenstellung

Im Jahr 2006 wurde ein Rahmenplan fir den Sportpark Soers unter
Einbindung der beiden dort ansassigen Sportvereine Alemannia Aachen
und Aachen Laurensberger Rennverein (ALRV) erstellt. Wesentliches Thema
war der damals geplante Neubau des FuBballstadions.

Dieser Rahmenplan wird nun fortgeschrieben. Dies umfasst zum einen die
Anpassung an veranderte Rahmenbedingungen wie z.B. die weitere Ent-
wicklung des ALRV zur Ausrichtung des jahrlichen CHIO-Turniers oder den
geplanten Umzug des Polizeiprasidiums. Zum anderen wird der Bereich
auf die eher gewerblich gepragte ostliche Seite der Krefelder StraBe sowie
den Ortseingang im Bereich Krefelder StraBe/Strangenhduschen ausge-
dehnt.

Das Konzept erfolgte unter Einbindung der ortsansassigen Vereine, Firmen
und sonstigen Institutionen.

Neben Einzelgesprachen umfasste dieser Beteiligungsprozess auch Workshops,
in denen (Zwischen)Ergebnisse vorgestellt und diskutiert wurden.

Parallel dazu wird ein Nutzungskonzept fiir das bisher ausschlieBlich fiir
FuBball und kleinere Veranstaltungen genutzte Tivolistadion entwickelt,
das dazu dienen soll, Perspektiven fiir einen wirtschaftlichen Betrieb zu
entwickeln.
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1.2 Rahmenplanung 2006

Im Auftrag der Stadt Aachen, der Vereine Alemannia Aachen und Aachen
Laurensberger Rennverein (ALRV) sowie der Aachener Parkhaus GmbH
wurde im Jahr 2006 ein Rahmenplan fiir den Sportpark Soers erarbeitet
(Stadt Aachen, Sportpark Soers — Rahmenplan, Marz 2007).

Ziel dieser Rahmenplanung war es, eine integrierte Losung fiir die
zukiinftige Entwicklung beider auf dem Areal ansassigen Vereine zu
finden und dabei von Kooperationsmdglichkeiten zu profitieren und
Synergieeffekte auszuschépfen. Alternativ wére eine Verlagerung des
FuBballstadions an einen weiter entfernt gelegenen Standort unausweichlich
geworden, was aufgrund der Tradition und Bedeutung des Tivoli von der
Stadt Aachen nicht befiirwortet wurde.

Die erste Stufe der Rahmenplanung bildete ein von der Stadt Aachen er-
arbeitetes Rahmenkonzept, auf dessen Grundlage ein von dem externen
Planungsbiiro moderierter Partizipationsprozess mit den beiden beteiligten
Vereinen durchgefiihrt wurde. Auch die Aachener Stadtverwaltung sowie
Vertreter des Stadtrates waren an den Arbeitskreissitzungen beteiligt.

Mit dem gemeinsam erarbeiteten stadtebaulichen Konzept sollte eine
bessere Organisation der verschiedenen Vereinsveranstaltungen sowie
eine , Gestaltung des Gesamtraumes zu einem durchgriinten Park, eine

Stand Dezember 2006
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neue, innere Wegefiithrung und das Aufzeigen der Entwicklungsper-
spektiven” erreicht werden.

Wesentlicher, gestalterischer Inhalt des Rahmenplans war der Entwurf
fir in neues FuBballstadion inkl. Folgeeinrichtungen wie Parkhaus,
Parkplatze, Trainingsplatze, Verwaltungsgebdude etc. Neben den ver-
einsbezogenen Nutzungen enthéalt der Rahmenplan auch Flachen, ,die in
gegenseitiger Riicksichtnahme wechselweise den Vereine zur Verfiigung
stehen”, um der begrenzten Flachenverfiigharkeit zu begegnen.

Als wichtiges gestalterisches Element ist die Anlage dreier begriinter, in
Ost-West-Richtung verlaufender Wegeachsen zu nennen, die den , Stadtraum
mit dem Landschaftsraum verbinden”.



Als weitere Ergebnisse der Rahmenplanung sind u.a. zu nennen:

* gemeinsam nutzbares Entree der Vereine ALRV und Alemannia
Aachen an der Krefelder StraBe

* larmschutzbedingte Mantelbebauung an Siid- und Westseite
des Stadions

*  Gebduderiegel an der nordlichen Platzkante des Entreebereichs

*  Wohnquartier mit erganzenden Nahversorgungs- und Infra-
strukturnutzungen am alten Stadion-Standort an der Krefelder
StraBe

*  Aufwertung der Krefelder StraBe durch eine dreireihige Baumallee
als ,durchgriinter Eingangskorridor” sowie durch Anderungen,
Erganzungen und bessere Gestaltung des Baubestands

e eine FuBgangerbriicke als Verbindungselement zwischen Sportpark
und Stadtraum

*  Verlagerung des Eisenbahnsportvereins in mittel- bis langfristiger
Perspektive

*  Abriss und Verlagerung der Eissporthalle

Die fettgedruckt dargestellten MaBnahmen wurden bereits umgesetzt
oder befinden sich in der Umsetzung. Die lbrigen MaBnahmen sind
bisher aus unterschiedlichen Griinden noch nicht zur Realisierung gekom-
men.

Als zusammenfassendes Leitziel fiir die zukiinftige Gestaltung des
Sportparks Soers wird ein , Dreiklang von GroBbauten, groBen Freiflachen
und raumwirksamen Baumen” genannt.

Der Rahmenplan wurde am 10./11.01.2007 von den Bezirksvertretungen
Laurensberg und Aachen-Mitte und vom Planungsausschuss einstimmig
beschlossen und stellte die Grundlage fiir die nachfolgenden Planungen
dar.

Umgesetzt wurden die siidliche Mantelbebauung, die Wohnbebauung
stidlich des alten Tivoli und die FuBgéngerbriicke am Tivoli. Aufgrund der
hohen Anzahl von Leitungen konnte die Allee entlang der Krefelder StraBe
nur bedingt umgesetzt werden.

Wohnquartier siidlich des Tivoli

Briicke am Tivoli

Blick von der Briicke am Tivoli in Richtung zweiter FuBgdngerbriicke



und Analysen

2.1 Landschaftliche Gegebenheiten

Vom Lousberg nach Norden fallend und Richtung Blauer Stein/Wirselen
wieder steigend ist die Krefelder StraBe eine markante Achse im Stadtge-
fiige. An den Nordhangen dominiert lockere Wohnbebauung, bevor in
Hohe des alten, inzwischen zum Wohngebiet umgewandelten Tivoli auf
der Ostseite eine Mischung aus Gewerbe, Handel und Biironutzungen die
StraBe pragt. Auf der Westseite 6ffnet sich der Raum zu dem dreieckigen
Vorplatz des neuen Stadions, wo am Nordrand eine alte Hofstelle und eine
Eishalle kaum rdumlichen Halt geben. Danach beginnt eine &hnliche Struk-
tur wie auf der Ostseite mit dem Versuch eines Endpunktes am Eulersweg.

Dort ist eine Zasur spiirbar, die Bebauung endet bzw. weicht zuriick und
es offnet sich eine eher landschaftlich gepréagte Sequenz, wobei die Nut-
zungen der gewerblichen Flachen einen wenig einladenden Charakter auf-
weisen. Die Wurm unterquert die Krefelder StraBe unsichtbar; im Westen
liegt hinter der Griinkulisse verborgen die Justizvollzugsanstalt.

An der Anschlussstelle Aachen-Zentrum der A4/E31 befindet sich das
Strangenh&uschen in einer isolierten Lage zwischen Autoverwertern und
Tankstellen.

Seit dem Abstieg der Alemannia ist der traditionsreiche Aachen-Laurens-
berger Rennverein wichtigster Akteur, der sich mit viel Engagement auch
fiir einen ansprechend gestalteten Freiraum im Herzen seiner Anlage ein-
setzt, aber wegen seines Erfolges auch in nicht unerheblichem Umfang
Landschaft vorhélt — fiir das CHIO mit seinem immensen Flachenbedarf.
Neben der Alemannia finden sich mit dem Post-Telekom-Sportverein 1925

Aachen e.V. (PTSV) und dem Aachener Hockey Club 1906 e.V. weitere
sportliche Angebote im Gebiet.

Als iibergeordneter landschaftlicher Bezug ist der WeiBe Weg zu erwéh-
nen, der sich durch die unterschiedlichen Landschaften zwischen Aachen,
Herzogenrath und Kerkrade zieht. Er verbindet die wichtigsten Sehens-
wiirdigkeiten und Aufenthaltsorte miteinander: Hofgiiter, Miihlen und
Baudenkmaler, die schon bestehenden Parks und Griinrdume, vom Lous-
berg und Mischpark in Aachen bis hin zum GaiaPark in Kerkrade.

Das Wurmtal wurde bereits angesprochen; zwischen der Klaranlage in der
Soers und der Krefelder StraBe kommt die Wurm in den Genuss einer er-
folgreichen Renaturierung.

Die das Plangebiet nach Westen begrenzende Soers ist eine landschaftli-
che Perle — eine traditionelle Kulturlandschaft aus mit Hecken, Kopfbéu-
men und Kleingehdlzen strukturierten Griinlandflachen und FlieB-
gewassern, auBerdem Landschaftsschutzgebiet und wichtiger Naherho-
lungsraum. Die Soers ist der tiefste Teil des Aachener Talkessels und somit
ein Feuchtgebiet, das von mehreren Béchen entwassert wird. Durch eis-
zeitliche LoBanwehungen entstanden fruchtbare Ackerflachen.

Der Wall an der Nordseite des Alten Tivoli ist als Landschafts-/Erdbauwerk
erhalten und bietet einen wunderbaren Blick tiber den Sportpark; stdlich
des Neuen Tivoli liegt ein kleines Waldchen an der Krefelder StraBe — ein
Relikt der urspriinglichen Nutzung dieses Areals als Griinflache.



Potentiale aus der Sicht der Landschaft und Griinordnung ergeben sich

*  durch die Fortsetzung des naturnahen Ausbaus der Wurm Rich-
tung Osten als Baustein eines die Stadt umspannenden griinen
Rings,

* durch die Freihaltung der Soers von weiterer Bebauung/nicht
landwirtschaftlicher Nutzungen inkl. ,Riickbau” gewerblicher
Strukturen bei Betriebsverlagerungen/-aufgabe

*  durch die Anbindung des WeiBen Weges an den geplanten Sport-
park

Qualitaten

Freiraum

Sportraum

Stadtraum

*  durch die Anlage einer ,griinen Fuge” zwischen Wohnbebauung
und Sportpark unter Einbeziehung des ,Waldchens” und des
Alten Tivoli

* durch die klimawirksame, Orientierung schaffende, adressbil-
dende und Staub (unter-) bindende Anpflanzung von Baumen in
Reihen, als Doppel- oder dreireihige Allee (Stichwort 10.000
Bdume — Aachen 2030).

2.2 Verkehrliche Strukturen

Der HaupterschlieBungsweg des Sportparks ist die im Osten angrenzende,
von Nord nach Siid verlaufende BundesstraBe B57 (Krefelder StraBe). Von
der Krefelder StraBe zweigt im Norden der Eulersweg und im Siiden die
Albert-Servais-Allee ab. Beide StraBen sind iiber die parallel zur Krefelder
StraBe verlaufende Hubert-Wienen-StraBe verbunden, welche den ALRY,
das Polizeipréasidium aber auch die Eissporthalle und die weiteren Einrich-
tungen zwischen Krefelder StraBe und Hubert-Wienen-StraBe erschlieBt.
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Im Westen des Sportparks verlduft der Soerser Weg, der tiber den Eulers-
weg mit der Krefelder StraBe verbunden ist. Im Siiden ist der Soerser Weg
tiber die PrivatstraBe Am Sportpark Soers mit der Hubert-Wienen-StraBe
sowie der Albert-Servais-Allee verbunden, jedoch die meiste Zeit nicht fir
den PKW-Verkehr freigegeben. Die JVA sowie die Klaranlage Soers sind
tiber eine Stich- bzw. SeitenstraBe der Krefelder StraBe erschlossen.

Neben den genannten StraBen gibt es einige Querverbindungen zwischen
Soerser Weg und Albert-Servais-Allee. Diese fiihren tiber das Gelande des
ALRV und sind nur tagsiiber und wahrend der Woche begehbar.

Westlich des Tivoli befindet sich ein Parkhaus, westlich des Parkhauses
liegt ein bei GroBveranstaltungen als Parkplatz genutzter Schotterplatz.
Sowohl das Parkhaus wie auch der Schotterplatz sind tiber die StraBe Am
Sportpark Soers zu erreichen Die Parkflache nordlich des Tivoli ist Giber die
Albert-Servais-Allee erschlossen. Ein weiterer Parkplatz befindet sich nord-
lich an die Albert-Servais-Allee angrenzend, er ist tiber die Hubert-Wie-
nen-StraBe erschlossen. Weitere, teilweise nicht-6ffentliche Parkplatze
befinden sich entlang der Hubert-Wienen-StraBe sowie am Polizeiprésium
am Eulersweg. Nordlich des Sportparks, westlich der JVA zwischen Eulers-
weg und dem Soerser Weg befindet sich Griinland, welches bei GroBver-
anstaltungen des ALRV als Abstellflache inshesondere fiir Pferdeanhénger
u.a. dient. Aufgrund von Problemen mit Wildcampern musste diese Flache
eingezdunt werden. Weitere Ausweichflachen bei GroBveranstaltungen
des ALRV liegen westlich an den Soerser Weg angrenzend.

Das ALRV-Geldnde ist von mehreren Alleen in Nord-Siid- bzw. Ost-West-
Ausrichtung durchzogen, die unter anderem die verschiedenen Reitplétze,
Hallen und Stalle miteinander verbinden.

Der Sportpark ist auch per OPNV gut zu erreichen. AuBerhalb von sportli-
chen GroBereignissen, bei denen zusatzliche Shuttle-Busse eingesetzt wer-
den, ist der Sportpark iber die Linien 30, 51 und 151 zu erreichen. Des
Weiteren hélt stadteinwérts der Nachtexpress N3 am Tivoli.

Das bestehende Verkehrskonzept bleibt unverandert.



2.3 Realnutzung der Grundstiicke

In der Phase der Bestandsaufnahme wurde fiir den Bereich eine detaillierte
Nutzungskartierung des Plangebiets durchgefiihrt. Das Plangebiet er-
streckt sich von der Wurm im Norden bis zum Stadiongeldnde der Aleman-
nia Aachen im Stden. In West-Ost-Ausdehnung grenzt es im Westen an
den Soerser Weg und den Wildbach, und im Osten an die Gut-Damme-
StraBe sowie an die StraBe Feldchen und verlauft weiter bis zum Finanzamt
im Siiden und der Tankstelle im Norden.

Der GroBteil des betrachteten Raumes ist stark von sportlich und gewerb-
lich genutzten Flachen sowie von den Flachen der Justizvollzugsanstalt
gepragt. Im mittleren Bereich befinden sich das Areal des TSV Alemannia
Aachen und des Aachen-Laurensberger Rennvereins (ALRV). In diesem
Kernbereich befindet sich zudem derzeit noch das Polizeiprasidium.

Ostlich hiervon, zwischen der Hubert-Wienen-StraBe und der Krefelder
StraBe, befindet sich ein Areal, das von Gewerbe und Dienstleistung do-
miniert wird. Hier befindet sich auch das einzige Hotel in direkter Nahe zu
den Wettkampfstatten der Alemannia Aachen und des Aachen-Laurens-
berger-Rennvereins.

Im Norden des kartierten Bereichs, zwischen dem Gewassern Wurm, Wild-
bach und der StraBe Eulersweg, wird das Bild von der Justizvollzugsanstalt
Aachen gepragt. Neben dieser Einrichtung finden sich hier die stadtische
Gartnerei und ein Klarwerk des Wasserverbandes Eifel-Ruhr. Zudem befin-
det sich zwischen landwirtschaftlich genutzten Flachen die Hochbriicker
Miihle, die als Baudenkmal gefiihrt wird.

Ostlich der Krefelder StraBe befinden sich verschiedene Unternehmen mit
Tatigkeitsfeldern im Bereich der Dienstleistung, Gastronomie und Ge-
werbe. Zudem ist hier das Finanzamt der Stadt Aachen angesiedelt.

Das Planungsgebiet des Sportpark Soers ist gekennzeichnet durch eine
hohe Differenzierung in der Nutzung der Flachen. Traditionell ist das Ge-
biet ein sportlich gepragter Standort mit Fokus auf dem Aachen-Laurens-
berger Rennverein und dem Gelande von Alemannia Aachen im Zentrum.
Jedoch sind noch weitere Sportvereine im Gebiet verteilt, wie der Eisen-
bahner SV, Post-Telekom-Sport-Verein und der Aachener Hockey und Ten-
nisclub.

Mit der Entscheidung des Aachen-Laurensberger Rennvereines Anfang der
20er-Jahre sein Areal an der Krefelder StraBe im Gebiet der Soers aufzu-
bauen, war ein erster Schritt fiir einen sportlichen Fokus getan. 1924
wurde das Hauptstadion errichtet und damit ein Weg fiir erste Reitturniere
geebnet. Mit der Ansiedlung von Alemannia Aachen und der Er6ffnung

des alten Stadions Tivoli im Jahre 1928 stieg die Bedeutung des Gebietes
Soers als Sportstandort (vgl. Aachen-Laurensberger Rennverein).

Die Flachen von Alemannia Aachen und dem Aachen.-Laurensberger Renn-
verein sind neuwertig und modern und die Stadien finden regelméBige
Nutzung in Form von Reitturnieren und FuBballspielen von Alemannia Aa-
chen.

Allerdings ist die Nutzung des neuen Tivoli Stadions nicht komplett aus-
gereizt, aufgrund des sportlichen Abstieges der Alemannia in den letzten
Jahren gekoppelt mit dem Insolvenzverfahren des Vereines. Das Stadion
wird nur 17 Mal in der Saison fiir Heimspiele genutzt. Eine anderweitige
Nutzung ist aufgrund der Konzeption des Stadions und aus Griinden des
Larmschutzes nicht moglich.

Neben den sportlichen Aspekten im Planungsgebiet steht vor allem die
Bebauung um die Krefelder StraBe im Fokus. Der Standort der Krefelder
StraBe besitzt eine gute Infrastruktur und befindet sich zwar auBerhalb
der Innenstadt, jedoch in ndchster Nahe zu vielen wichtigen Geb&uden.
Zusatzlich ist die Krefelder StraBe Hauptachse fiir den Verkehr von Norden
in Richtung Innenstadt und ist sehr gut durch den Individualverkehr und
das OPNV-Netz angebunden.

Die Krefelder StraBe weist eine differenzierte und auch teils unorganisierte
Nutzungsstruktur auf. Es sind zahlreiche Einzelhandelsméarkte und Han-
delsketten in der angrenzenden dstlichen Bebauung zu finden. Dazu zéh-
len unter anderem Bauhaus mit einer Flache von etwa 13.000 m?, welche
sich schon etwa seit dem Jahre 2000 dort befindet sowie etwas siidlicher
ein Porta Mobelmarkt mit einer Verkaufsflache von 30.000 m2, welcher
2006 fertiggestellt wurde. Des Weiteren weist das Grundstiick von Mébel
Trosser und dem McFIT eine Flache von 4.400 m? auf und wurde im Herbst
2013 fertig gebaut.

Jedoch sind auch ortliche Behdrden in die Nutzungsstruktur eingebunden.
Dazu zahlt das Finanzamt der Stadt Aachen und des Kreises, welches 2006
eroffnet wurde, sowie das JobCenter.
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Realnutzung im Plangebiet




Die Finanzdmter Aachen-Innenstadt und Aachen-AuBenstadt haben sich
am 01.11.2007 zu einem neuen Finanzamt Aachen-Stadt zusammenge-
schlossen. Ende 2014 wurde das Jobcenter der ,StadteRegion Aachen”
mit einer Flache von 10.000 m? zwischen der Krefelder StraBe und der Gut-
Damme-StraBe erdffnet, um den Standort Krefelder StraBe weiter langfris-
tig zu entwickeln.

Des Weiteren sind einige Einzelhandels- und Mébelunternehmen sowie
Gastronomiebetriebe dort lokalisiert.

Die westlich der Krefelder StraBe angrenzende Flachennutzung ist eben-
falls divergent.

Es sind einige Unternehmen aus der Automobilbranche dort angesiedelt
mit Filialen von ,Car-Glass"” oder ,Auto-Teile-Unger”. Des Weiteren be-
findet sich dort eine Gastankstelle, ein Hotel der Kette Leonardo sowie die
von auBen wenig ansprechende Eissporthalle, welche 1982 erdffnet wurde.

Dariiber hinaus fungiert die Krefelder StraBe auch als Biirostandort. Siid-
lich des neuen Tivoli angrenzend befindet sich der Hauptstandort der Firma
Trianel, dessen Bau im Jahre 2013 abgeschlossen wurde. Trianel selber ist
ein Energieversorgungsunternehmen mit Schwerpunkt auf Energiehandel,
Erzeugung und Beratung von Stadtwerken.

Wie bereits erwédhnt ist die Bebauung 6stlich der Krefelder StraBe diffe-
renziert. Es gibt besonders viel groBflachigen Einzelhandel. Fiir den Mas-
terplan 2030 wird eine Ordnung und Strukturierung des Gebietes
angestrebt mit Fokus auf eine Steuerung des groBflachigen Einzelhandels.

Sinnbildlich fiir den Bedarf fiir eine stadtebauliche Strukturierung sind die
Justizvollzugsanstalt Aachen sowie das noch bestehende Polizeiprasidium
im nordlichen Bereich des Planbereiches. Die Justizvollzugsanstalt wurde
1995 am heutigen Standort gebaut. Das Polizeiprasidium befindet sich seit
1981 am Standort, soll jedoch in naher Zukunft umziehen. Hierdurch er-
geben sich neue Chancen, um zum Beispiel den weiteren Schutz des Land-

schaftsschutzgebietes Soers zu gewahrleisten sowie potentielle Méglich-
keiten der Erweiterung der Sportflachen fiir den ,Sportpark Soers” zu
schaffen.

Die Nutzung nordlich der Justizvollzugsanstalt wird durch das Gut ,Hoch-
briicker Miihle”, Ackerflachen sowie eine Stadtgartnerei abgerundet.
Pléne fir die Nutzung des Areals fiir Stellplatze fiir Heimspiele von Ale-
mannia Aachen mussten wegen Umweltbedenken und 6ffentlichem Druck
iiberworfen werden.

Der Ostteil des Gebietes (, Krefelder StraBe”, ,Strangenhduschen”, ,Feld-
chen”) und gleichzeitig Nordeinfahrt in die Stadt Aachen ist wenig an-
sprechend aufgrund der dstlich angrenzenden Nutzung. Die Nutzung dort
hat Gewerbegebietscharakter. Angesiedelt sind dort ein Maler- und La-
ckierer-Fachhandel, eine Spedition, ein Heizungsbau-Unternehmen, eine
Tankstelle sowie die Aachener Autorecycling GmbH, deren Flachen den
groBten Anteil ausmachen.

Generell ist die Krefelder StraBe der Stadteingang in die Stadt Aachen.
Sinnbildlich dafiir wurde die CHIO-FuBgéngerbriicke gebaut und am
29.6.2012 eingeweiht. Der ALRV finanzierte einen Teil der Briicke, daher
tragt sie den Namen ,CHIO-Briicke” und als Logo das Emblem des Reit-
turniers CHIO. Jedoch befindet sich die , CHIO-Briicke” zu weit stdlich im
Verlauf der Krefelder StraBe, sodass sie nicht als Stadteingang, jedoch als
Entrée fiir den Sportpark fungieren kann.

Insgesamt macht das Gelande um die Krefelder StraBe aufgrund der Un-
ordnung einen weitestgehend blassen Eindruck. Dies spiegelt sich auch in
der Fassade mancher Gebdude wider. Auch die als Stadteingang gedachte
CHIO-FuBgéangerbriicke reicht als addquater Stadteingang nicht aus, da
der Standort der Briicke schon zu weit in das Gebiet hineinreicht. Folglich
fehlt ein adaquater Eingang in den Stadtbereich, der schon an der Ecke
Krefelder StraBe/Strangenhauschen beginnen sollte. Des Weiteren besteht
ein Kontrast zwischen manchen Teilen des Gebietes im Hinblick auf Ge-
staltung und Design der Flachen. Als Beispiel wéren die Flachen des Aa-
chen-Laurensberger Rennvereins und von Alemannia Aachen zu nennen,
deren Flachen sich von den an die Krefelder StraBe angrenzenden Flachen
unterscheiden. Wahrend der dstliche und stidliche Teil des Planungsgebie-
tes eine starke Bebauungsdichte aufweist, sind der Norden und der Westen
weniger beengt. Das Planungsgebiet ist kein reiner Sportpark, sondern
beinhaltet auch andere Nutzungsformen sowie um die Krefelder StraBe
einen sehr hohen Grad der Versiegelung.



2.4 Sportvereine und Sportangebote

Innerhalb des Gebiets zur Fortschreibung der Rahmenplanung Sportpark
Soers befinden sich insgesamt sechs Sportvereine mit ihren Spiel-, Trai-
nings- und Vereinsflachen.

Dabei ragen die beiden Vereine Alemannia Aachen und Aachen-Laurens-
berger Rennverein (ALRV) heraus und haben wegen ihrer {iberregionalen
Bedeutung Symbolcharakter fiir den Sportpark.

Die anderen vier Vereine bzw. Einrichtungen, der ,Eisenbahner SV 1922,
+Aachener Hockey und Tennis Club 1906", ,Post-Telekom-Sportverein”
sowie die ,Eissporthalle Tivoli” haben momentan eher sekundare Bedeu-
tung, jedoch wird eine starkere Einbindung der vier Vereine bzw. Einrich-
tungen in den Sportpark angestrebt.

Der Verein Alemannia Aachen, der im Jahre 1900 gegriindet wurde, tragt
seine Heimspiele im neuen Tivoli-Stadion an der Krefelder StraBe aus. Ins-
gesamt bietet das Stadion 32.960 Zuschauern Platz.

Im Jahr 2006 wurden der Profibereich sowie Teile der Abteilung FuBball
in die ,Alemannia Aachen GmbH" ausgegliedert. Der Verein Alemannia
Aachen bietet ansonsten noch die Sportarten Handball, Leichtathletik,
Tischtennis, Volleyball und FuBball an. Innerhalb des Sportparks befinden
sich neben dem Stadion (mit Fanshop, Geschéaftsstelle, Presseraum,
Kneipe) zwei Kunstrasenplatze auf dem Dach des , Parkhauses Tivoli”, wo
die zweite Mannschaft trainiert. Das Stadion wird zurzeit nur fiir die jahr-
lich 17 Heimspiele der Ersten Mannschaft von Alemannia Aachen genutzt.
Stdlich des Stadions sowie westlich des Parkhauses befindet sich je ein
weiterer Trainingsplatz.

ALEMANNIA

Sportpark

Soers

Das zweite sportliche Hauptstandbein des Sportparks Soers ist der ,Aa-
chen-Laurensberger Rennverein”, der den gréBten Flachenanteil im Park
einnimmt.

Der im Jahre 1898 gegriindete Verein veranstaltet jahrlich auf seinen Fla-

chen den ,CHIO" (Concours Hippique International Officiel), ein interna-
tional renommiertes Pferdesportturnier.

13

Sportpark Soers

Der CHIO erstreckt sich seit 2008 iiber fast zwei Wochen. Im Jahr 2014 be-
suchten etwa 355.000 Zuschauer das Turnier, bei dem es Wettkampfe in
den Disziplinen Springen, Dressur, Vielseitigkeit, Fahren und Voltigieren
gibt.

Das Vereinsgelande des ALRV verlduft von Ost nach West zwischen Kre-
felder StraBe und Soerser Weg, und von Nord nach Siid zwischen Hubert-
Wienen-StraBe und Tivoli. Auf dem Gelédnde befinden sich die drei
Reitstadien Deutsche-Bank-Stadion, Hauptstadion und Fahrstadion. Das
Hauptstadion besitzt die groBte Bedeutung, da dort die Wettkampfe aus-
getragen werden. AuBerdem befinden sich im Hauptstadion die Ge-
schaftsstelle, CHIO-Museum, Richterturm und Pressezentrum. Des
Weiteren ist ein Stallbereich mit 110 Boxen im Ostteil der Flache vorzu-
finden. Im Mittelteil befindet sich das ,CHIO-Village” mit Platz fiir etwa
200 Aussteller. SchlieBlich sind noch vier Trainingsplatze fiir unterschied-
liche Reitdisziplinen vorhanden.

Im Osten des Sportparks liegt die , Tivoli Eissporthalle”, welche 1982 er-
offnet wurde. Die Halle befindet sich seit 2009/10 komplett in Hand der
eigens eingerichteten TEB Tivoli Eissporthalle Betreibergesellschaft mbH.
Die Halle ist wochentlich durchgehend gedffnet und wird weitestgehend
fiir den Freizeitgebrauch genutzt. Die Tivoli Eissporthalle ist auBerdem
Trainings- und Spielort fiir den ,Eiskunstlauf Verein Aachen e.V" sowie
den Eishockeyverein AEC 2013 ,Die Grizzlies". Die Halle lasst sich auch
fiir andere Veranstaltungen umfunktionieren, wie zum Beispiel fir Kon-
zerte, Messen, Sportveranstaltungen.

Im Siiden des Plangebietes ist der Eisenbahner SV 1922" beheimatet. Der
1922 gegriindete Verein besitzt ein umfassendes Sportangebot, unter an-
derem mit den Sportarten FuBball, Tennis, SportschieBen, Radfahren, Lau-
fen und Badminton. Zu dem Vereinsgelande zahlen ein Vereinsheim, ein
FuBball-Ascheplatz, ein FuBball-Rasenplatz und sechs Tennisplatze. Einige
Sportarten, wie z.B. das SchieBen, finden an anderen Standorten statt.

Im Norden des Plangebietes sind die beiden Vereine ,Aachener Hockey
und Tennis Club 1906" und , Post-Telekom Sportverein” zwischen Eulers-
weg und Hubert-Wienen-StraBe angesiedelt.

Der , Post-Telekom Sportverein” bietet ein breites Sportprogramm und hat
etwa 2.500 Mitglieder. Zu dem Sportangebot gehéren u.a. Badminton,
Judo, Schwimmen, Tennis, Wandern, Volleyball, Boxen, Schach, Skat und
Tischtennis. Darliber hinaus gibt es Kursangebote in den Bereichen Ge-
sundheit und Fitness. Das Gelande im Planungsbereich umfasst ein groBes
Hauptgebdude, 8 Tennisplatze und eine Tennishalle mit 4 Platzen.



Der ,Aachener Hockey und Tennis Club 1906" befindet sich an der Hubert-
Wienen-StraBe. Das Areal des Clubs beinhaltet ein Hauptgeb&ude, eine
Indoor-Hockeyhalle, sieben Tennisplatze und einen Feldhockeyplatz mit
Kunstrasen.

Alemannia Aachen/Aachener Turn- und Sportverein Ale-
mannia 1900 e.V

Der Anteil an Jugendmannschaften im Sportverein Alemannia Aachen ist
sehr hoch, zwischen der U9 und der U21 sind 12 Mannschaften gemeldet,
zusatzlich werden schulische Bildungsangebote wie z.B. der Krankenkasse
Actimonda umgesetzt.

Die Jugend-, Amateur- und Damenmannschaften bendtigen einen weiteren
Naturrasenplatz, da der vorhandene Platz véllig ausgelastet ist.

Im Stadion ist der Zustand des Rasens auf Grund der hohen Bodenfeuch-
tigkeit und des Pflegezustandes problematisch, der aus dem Jahr 2009
stammende Rasen miisste ersetzt werden. Ublicherweise werden Rasen-
nutzungen mit einer dementsprechenden Nutzung alle fiinf Jahre ersetzt.
Gewiinscht ist eine Umwandlung des bisherigen Kunstrasenplatzes am
Wall zu einem Naturrasenplatz. Der Bebauungsplan regelt, dass nach 20
Uhr keine Nutzung mehr maoglich ist. Zudem weist der vorhandene Natur-
rasenplatz bereits eine Larmschutzwand zum Wohngebiet hin auf.

Die vorhandene Containerldsung ist fiir Jugendmannschaften akzeptabel,
kann aber wegen der Sanitarraume nicht fir Damen- und Herrenmann-
schaften genutzt werden.

Aachen-Laurensberger Rennverein (ALRV)

Der Aachen Laurensberger Rennverein hat im Moment 1.100 Platze im Be-
reich Voltigieren, diese konnten auf Grund der Nachfrage jedoch verdop-
pelt werden. AuBerdem findet im Dezember ein Salut-Festival statt.

Erforderlich wére zudem eine Anbindung an die Stallungen, damit ein
Warmreiten mit direktem Zugang zur Halle gewahrleistet ist.

Momentan kdnnen die Freiflachen des ALRV auBerhalb der Turniere nicht
fiir andere Sportarten genutzt werden, diesbeziiglich haben bereits einige
Versuche nicht gut funktioniert. Eine Idee ware, das Deutsche-Bank-Sta-
dion z.B fiir Beachvolleyball im Sommer zu nutzen. Allerdings wére dafir
ein anderer Sand notwendig und es miisste ein Sandaustausch stattfin-
den.

Eissporthalle

Die Eissporthalle hat eine Innenflache von 30x60 Meter und ist fiir 3.900
Zuschauer zugelassen. Leider ist der Betonboden nicht fiir alle Veranstal-
tungen geeignet und fiir den Reitsport auBerdem zu klein.

In den Wintermonaten (September — April) lasst sich von 9:00 —23:00 Uhr
eine sehr gute Auslastung von 98% verzeichnen, daher sind in diesem Zeit-
raum keine anderen Veranstaltungen erforderlich. AuBerdem lasst sich
eine Eisabdeckung fiir Konzerte kaum erwirtschaften, da diese jeweils
15.000 € kostet. Im Sommer finden ca. 15 Veranstaltungen, von Boxen bis
zu kleinen Messen, statt.

AuBerdem besteht eine Zusammenarbeit mit dem ALRV, diese nutzt die
Halle als Abstellflache oder Schlechtwetteralternative. Falls fiir diese Som-

mernutzungen eine andere Halle zur Verfiigung stehen wiirde, ware ein
ganzjahriger Eissporthallenbetrieb denkbar. Es ist die Modernisierung der
Eissporthalle und der Bau eines Hotels im Eckbereich Krefelder StraBe/
Albert-Servais-Allee geplant.

Eisenbahner Sportverein (ESV):

Das Grundstiick gehort der BEV, alle Gebaude und Aufbauten dem Verein.
Voraussetzungen fiir den Eisenbahner Sportverein ist, dass der Verein min-
destens 50% Eisenbahnermitglieder hat, ansonsten steigen die Mietzah-
lungen an das BEV. Aufgrund der schwindenden Zahl der Eisen-
bahnermitglieder und der demographischen Entwicklung der Mitglieder
wird es zunehmend schwieriger, diese Prozentzahl zu erreichen. Zudem
betragen die jahrlichen Unterhaltungskosten ca. 50.000 €. Der Verein
mochte zukiinftig eine stadtische Sportanlage (Kunstrasenplatz) nutzen
und wiirde seine Sportanlagen in eine solche Vereinbarung einbringen.

Das Vereinsheim ist in einem guten Zustand und verfiigt iber gute sanitdre
Einrichtungen. Zudem befindet sich im OG eine gewerbliche Tanzschule.
AuBerdem kdnnte man auf die Tennisplatze verzichten, da diese nicht gut
genutzt werden, stattdessen kdnnte man 97 Stellplatze anlegen.

Post-Telekom Sportverein 1925 Aachen e.V.

Der Post-Telekom-Sportverein umfasst sowohl Breitensport wie auch Leis-
tungssport. Beziiglich der stark nachgefragten Angebote im Bereich Ge-
sundheit/Fitness kann sich der Verein eine Erweiterung im Bereich des
Polizeiprésidiums vorstellen. Gegen den Trend ist die Auslastung im Be-
reich Tennis im PTSV sehr gut, die Mitgliederzahlen im Verein steigen auf
ca. 3.000.

Im Bereich Volleyball besteht dringend Handlungsbedarf, die bisherige
Hallensituation wird vom Verband nur ausnahmsweise geduldet, deswe-
gen wird die Lizenz fir die ,Ladies in Black” in der Volleyballbundesliga
nur befristet vergeben. Es muss eine Perspektive dargestellt werden. Der
Verband fordert eine lichte Hallenhéhe von 9,00 Metern, die Triblinen miis-
sen an allen vier Seiten bis an das Spielfeld heranreichen und die Boden-
markierung darf ausschlieBlich das Volleyballfeld darstellen. Zudem muss
die Zuschauerkapazitat von 1.100 auf 2.500 erweitert werden, ein VIP-
Raum soll geschaffen werden, eine TV-Installation erfolgen und es soll
Bandenwerbung installiert werden. Dle derzeit genutzte Halle befindet
sich nicht im Sportpark Soers.

Nicht nur die Damenmannschaft ist sehr erfolgreich, die Herren spielen in
der dritten Liga und ein Aufstieg ist denkbar. Es ist ein Leistungsstiitzpunkt
im Bereich Volleyball mit Jugendférderung geplant.

Aachener Hockeyclub

Der Aachener Hockeyclub weist eine stabile Entwicklung auf, die Mann-
schaften trainieren und spielen in allen Altersgruppen. Derzeit gibt es ein
Hockeyspielfeld und einen Trainingsbereich, perspektivisch soll ein zweites
Hockeyspielfeld eingerichtet werden. Die Flutlichtanlage auf dem Spielfeld
darf nur bis 22:00 Uhr betrieben werden.



2.5 Baurecht und Immissionsschutz

Flachennutzungsplan

Ein GroBteil des Plangebiets ist im Entwurf des in Aufstellung befindlichen
neuen Flachennutzungsplans zum GroBteil als Sonderflache dargestellt.
Diese Flachen befinden sich vermehrt zwischen Krefelder StraBBe, Soerser
Weg und Eulersweg und beschreiben das Areal des Aachener Turn- und
Spielverein Alemannia 1900 e.V. und des Aachen-Laurensberger Reitver-
eins.

Auf dem Areal zwischen den StraBen gibt es noch zwei Gebiete, die als
gewerbliche Bauflachen dargestellt sind und einige Griinflachen.

Im nordlichen Plangebiet befindet sich die Aachener Justizvollzugsanstalt
(Sondergebiet) sowie mehrere Flachen, die einer landwirtschaftlichen Nut-
zung zugeordnet werden kénnen. Diese werden jedoch nicht ausschlieBlich
zur Produktion von Nahrungs- oder Futtermitteln genutzt. Die Stadt un-
terhalt in diesem Bereich die stadtische Gartnerei.

Weiter nordlich befinden sich zwei, durch einen Seitenweg getrennte Be-
reiche, die als Flache fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung festgesetzt sind. Hier unterhalt der Wasser-Ver-
band Eifel-Ruhr ein Klarwerk.

Stdlich des Plangebietes entlang der Krefelder StraBe befindet sich eine

dargestellte Flache, die als Sondergebiet eingestuft ist. Diese Fladche dient
als Parkplatz fiir den auBerhalb des Plangebiets liegenden Porta-Markt.
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Untersuchungsbereich
Rahmenplanung

Gawerbliche Bauflichen
Sondergebiata

Flache fir den Gemeinbedarf

Fchen fir Versorgungsanlagen, fur die

und Ab a

Grinflachen

Wasserflachen

Flachen fir die Landwirtschaft

IRIn nnns

Werkshrsflachen

Ubersicht Entwurf Neuaufstellung Flichennut-
zungsplan (Stand 2015)

Auf dieses Areal folgend befindet sich ein Gewerbegebiet sowie eine Fla-
che fiir den Gemeinbedarf, auf der sich das Finanzamt befindet.

Weiter im Verlauf der Krefelder StraBen befindet sich eine schmale Griin-
flache, die die Flache fiir den Gemeinbedarf von einem weiteren Sonder-
gebiet trennt. Dieses wird vom Prager Ring zerschnitten.

Am norddstlichen Bereich des Plangebiets liegt ein Gewerbegebiet, wel-
ches von dem Gewasser Wurm zerschnitten wird. Das Flussufer ist als
Griinflache deklariert.



Bebauungsplane

Fiir das Untersuchungsgebiet liegen bis auf den Bereich nordlich der JVA
sowie Teilflachen ostlich der Krefelder StraBe nahezu flachendeckend Be-
bauungsplane vor.

Bebauungsplan Nr. 689

Der Bebauungsplan Nr. 689 fiir die zentrale Flache der heutigen Reitanla-
gen zwischen Krefelder StraBe und Soerser Weg trégt die Bezeichnung
LSport- und Freizeitzentrum Soers” und ist in seiner urspriinglichen Fas-
sung bereits seit 1978 rechtskraftig.

Der Bebauungsplan setzt im Norden ein Sondergebiet , Polizeiprasidium”
und im Osten straBenbegleitend Gewerbegebiete fest. Der iiberwiegende
Teil des Geltungsbereichs ist als private Grinflache mit der Zweckbestim-
mung ,Sportanlagen” festgesetzt.

Bebauungsplan Nr. 888

Der gesamte siidliche Teil des urspriinglichen Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans Nr. 689 wurde im Zuge der Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 888 ,Krefelder StraBe/Soerser Weg” durch diesen liberlagert.

Anlass der Aufstellung dieses Bebauungsplans im Jahr 2008 war der
Wunsch des Vereins Alemannia Aachen nach einem Stadionneubau. Der
Bebauungsplan, der eine FlachengréBe von 17,8 ha aufweist, setzt ein Son-
dergebiet ,FuBballstadion und Folgeeinrichtungen” und einige private
Griinflachen fir Sportanlagen sowie mehrere v.a. private Verkehrsflachen
fest. Das Sondergebiet enthalt mehrere Teilflachen fiir das eigentliche Sta-
dion und ein Parkhaus mit Trainingsplatzen. Die zweite Anderung setzt im
Stiden ein Gewerbegebiet fest.

Ubersicht Bebauungspldine

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 888 wurde eine schall-
technische Untersuchung beauftragt, mit Hilfe derer gepriift wurde, ob
durch die von den verschiedenen Sportanlagen inkl. Stellplatzen und Zu-
fahrten ausgehenden Gerauschemissionen die Richtwerte der Sportanla-
genlarmschutzverordnung an den vier festgelegten Immissionspunkten
der umliegenden schutzbedirftigen Nutzungen eingehalten werden.

Als relevante Larmquellen werden folgende Flachen und Nutzungen in die
Berechnungen eingestellt:

*  FuBballstadion fiir 32.960 Besucher
* Trainingsplatz 1 bis 5

* Tennisanlage

*  Sportplatz Eisenbahnsportverein

*  Zu- und Abfahrtverkehr

*  Parkhaus- und Parkplatznutzungen

Die Sportanlagenlarmschutz-Verordnung (18. BImSchV, 1999), die zwischen
der Tagzeit, der Ruhezeit und der Nachtzeit unterschiedet, sieht fiir die
verschiedenen, in der Umgebung des Sportparks bestehenden Baugebiets-
arten folgende Richtwerte vor:

Allgemeines Wohngebiet
Tag 55 dB(A)

Tag Ruhezeit 50 dB(A)
Nacht 40 dB(A)

Reines Wohngebiet
Tag 50 dB(A)

Tag Ruhezeit 45 dB(A)
Nacht 35 dB(A)

Mischgebiet

Tag 60 dB(A)

Tag Ruhezeit 55 dB(A)
Nacht 45 dB(A)
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GemaB 18. BImSchV sind die im Zusammenhang mit einer Sportanlage ent-
stehenden Verkehrsgerausche auf 6ffentlichen StraBen der Sportanlage
zuzurechnen und nur dann zu beriicksichtigen, wenn der vorhandene
Larmpegel durch den zusétzlichen Verkehr um 3 dB(A) erhéht wird. Laut
Gutachter ist das an allen vier Immissionspunkten ausgeschlossen.

Bei der Ermittlung der Beurteilungspegel an den vier Immissionspunkten
geht der Gutachter von insgesamt fiinf méglichen Larmszenarien aus:

* Training wochentags

*  Amateurspiele samstags

*  Amateurspiele sonntags auBerhalb der Ruhezeit
*  Amateurspiele sonntags innerhalb der Ruhezeit
* Bundesligaspiel sonntags

Bei allen fiinf betrachteten Szenarien ergeben die Ausbreitungsrechnun-
gen des Gutachters, dass die Richtwerte der Sportanlagenlarmschutzver-
ordnung eingehalten werden. Fiir die Bundesligaspiele in den Ruhezeiten
gilt laut Gutachter die Regelung fiir seltene Ereignisse, da die zuldssige
Zahl von 18 solcher Ereignisse, bei denen die Richtwerte iiberschritten wer-
den, im vorliegenden Fall deutlich unterschritten wird.

AbschlieBend wird durch den Gutachter ein Katalog von LdrmschutzmaB-
nahmen erstellt, die in den Bebauungsplan Nr. 888 als textliche Festset-
zungen aufgenommen werden sollen. Hierbei handelt es sich im Einzelnen
um:
*  SchallddmmmaB fiir Stadiondach
*  SchallddmmmaB fiir Oberrang
*  SchlieBung Westfassade
*  SchlieBung Stidfassade und TeilschlieBung Westfassade Parkhaus
*  Kunststoffnetze fiir Ballfangzaun der Platze 3 und 4 sowie Tech-
nikparcours
*  Akustische Dimensionierung der Beschallungsanlage im Hinblick
auf Einhaltung der Richtwerte
*  Einhaltung der Spiel-, Nutzungs- und Trainingszeiten gem. Gut-
achten
*  Passive SchallschutzmaBnahme (Larmpegelbereich 1V) an Fassa-
den des Siidgeb&udes

Im Rahmen eines Anderungsverfahrens im Jahr 2012 wurde in einem Teil
des siidlichen Sondergebiets (Trainingszentrum und Verwaltung sowie
Multifunktionsgebaude) ein Gewerbegebiet und eine Griinflache festge-
setzt (Grinflachenfestsetzung des ,Waldchens” blieb erhalten). Anlass
fiir die Planung war die Erkenntnis, dass die urspriinglich fiir das Multi-
funktionsgebaude vorgesehenen Nutzungen (Hotel, Sporteinzelhandel,
sportmedizinische Einrichtungen) sich hier nicht mehr wiirden realisieren
lassen. Die Bebauung der Flache fiir das Trainingszentrum wurde zwar be-
gonnen, aber nicht fertiggestellt. Die Bebauungsplananderung wurde mit
dem Ziel durchgefiihrt, hier eine Fortfiihrung des Baus zum urspriinglichen
Zweck oder eine Umnutzung und Weiterbau als Biirogebaude zu ermdgli-
chen.

Bebauungsplan Nr. 672

Die Flachen der Justizvollzugsanstalt nordlich des Eulersweges befinden
sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 672 aus dem Jahr 1976.
Als Art der baulichen Nutzung ist ein Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung ,JVA" festgesetzt, die Randbereiche entlang des Eulersweges und
der Krefelder StraBe sind als Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern festgesetzt.
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Bebauungsplan Nr. 887

Der Bebauungsplan Nr. 887, der im Westen an den Geltungsbereich der Nr.
672 anschlieBt, ist aus dem Jahr 2008 und setzt fiir den iiberwiegenden
Teil eine private Griinflache ,Sportanlagen mit der Zweckbestimmung
Stellplatze” fest. Hier soll ein Teil des Parkplatzbedarfs des Sportpark Soers
gedeckt werden. Die Flache soll laut Begriindung zum Bebauungsplan
Laufgrund der Art des Ausbaus in Schotterrasen und der nur temporaren
Nutzung weiterhin den Charakter einer Griinflache haben”.

Bebauungsplan Nr. 856

Ostlich der Krefelder StraBe, im &uBersten Siidosten des Untersuchungs-
bereichs, befindet sich eine Teilflache im Geltungsbereich des aus dem
Jahr 2006 stammenden Bebauungsplans Nr. 856 ,Am Gut Wolf”. Es han-
delt sich um einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit der Festset-
zung eines Sondergebiets fiir groBflachigen Einzelhandel (Mébelhaus).

Bebauungsplan Nr. 861

Nordlich davon beginnt der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 861
LFinanzamtszentrum” aus dem Jahr 2003. Auch hierbei handelt es sich
um einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Als Art der baulichen Nut-
zung ist hier ein Gewerbegebiet festgesetzt.

Bebauungsplan Nr. 791

Der Bebauungsplan Nr. 791 ,Gewerbegebiet Krefelder StraBe/Griiner
Weg" aus dem Jahr 1994 verfolgt das stadtebauliche Ziel, hier ausschlieB-
lich produzierendes und verarbeitendes Gewerbe anzusiedeln, um eine
Verdichtung des Einzelhandelsbesatzes in diesem Bereich zu verhindern.

Bebauungsplan Nr. 813

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 813 ,Geldnde der Firma Jung-
hans” ist seit 1998 rechtskraftig und setzt ein Sondergebiet fiir groBfla-
chigen Einzelhandel fest.

Bebauungsplan Nr. 713 B

Ein Teil des duBersten nordwestlichen Grenzbereichs des Untersuchungs-
gebiets wird vom Bebauungsplan Nr. 713 B , Strangenhauschen” erfasst,
der Gewerbe- und Verkehrsflachen festsetzt.

Bebauungsplan Nr. 952

Ostlich der Krefelder StraBe liegt gegeniiber dem Sportpark Soers der
raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 952 , Krefelder StraBe/
Griiner Winkel”. Mit Rechtskraft vom 11.01.2016 handelt es sich um den
jiingsten Bebauungsplan aus der unmittelbaren Umgebung des Sport-
parks.

Das Plangebiet enthalt ein festgesetztes Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung , Einzelhandel, Gastronomie, Dienstleistungen, Verwaltungsge-
baude” und ein gemaB Abstandserlass reglementiertes Gewerbegebiet.
Zwischen den beiden Baugebieten verlauft die Gut-Damme-StraBe.

Ziel des Bebauungsplans ist neben dem Erhalt und der Fortfiihrung der
bestehenden Nutzungsstruktur entlang der Krefelder StraBBe eine bauliche
Nachverdichtung und eine Gestaltung der AuBenanlagen.



Szenarien

Der erste Workshop umfasste die Vorstellung eines Freiraumkonzeptes,
die Darstellung von Entwicklungsszenarien am Beispiel eines Minimal-
Konzeptes sowie eines Maximal-Konzeptes und eine Standortdiskussion
in Bezug auf die Punkte Hotel, Mehrzweckhalle, Reithalle.

Das Freiraumkonzept umfasst eine Verkniipfung des Stadtraums, des
Landschaftsraums und des Sportraums. Nachfolgend die im Workshop |
vorgestellten Thesen:

Setzkasten, Kammerung

In Anséatzen ist eine Kammerung der weiten, nur bei Events bespielten Fl&-
chen bereits heute gegeben. Gerade wegen der Leere und Offenheit be-
diirfen die aussteifenden Stege dieses Setzkastens sportlicher Nutzungen
einer besonderen Kraft. Hierzu werden Alleen und Baumreihen verstarkt
bzw. neu angelegt, mit den bekannten Wohlfahrtswirkungen auf Mensch
und Natur wie Staubbindung, Abkiihlung, Beschattung, Orientierung und
Raumgliederung fiir den Menschen, Leitstruktur und Verbindungselement
fiir Tiere im Sinne eines Biotopverbundes / Leitachse. Angesichts der vor-
gefundenen groBen MaBstabe sollte der Allee der Vorzug gegeben wer-
den, grundsatzlich aus Baumarten I. Ordnung. Linde, Eiche, Ahorn,
stadtnah auch Platanen, unter Beriicksichtigung der Tradition sollte auch
die Birke zur Verwendung kommen.

Zu schaffende Hauptelemente:
*  Allee statt Baumreihe am Soerser Weg als Landschaftskante
* Baumreihe an der Stidgrenze des Sportparks
*  Allee an der neuen Wegeachse zwischen Tennisplatzen und
ALRV-Gelande

Allee statt Baumreihe an der Hubert-Wienen-StraBe
Baumreihe auf der Westseite der B 57 zwischen TUV und Vor-
platz Tivoli (auf Privatgrund)

Baumreihe auf der Ostseite der B 57 zwischen Finanzamtzen-
trum und Strangenh&uschen (iiberwiegend auf Privatgrund)
Innere Gliederung durch Baumreihen innerhalb der Sportfla-
chen, Erhalt vorhandener Strukturen

Landschaft und Freiraum: Kammerung Alleen , Setzkasten”




Vernetzt

Die in der Ursprungsstudie entwickelten neuen Wegeachsen werden zu
einem Netz weiterentwickelt. Im Norden gelingt die Anbindung an den
Weilen Weg liber die Trasse des Sonnenwegs. Zwischen den Achsen des
Soerser Weges und der Hubert-Wienen-StraBe und Vorplatz Tivoli als
Holme einer Leiter werden drei Querachsen aufgehangt. Die Verbindung
stidlich der Tennisplatze wird 6ffentlich zuganglich, in der Mitte des Sport-
parks folgt die Achse ndrdlich des Tivoli, verlangert nach Osten iiber die
CHI0-Briicke und Anbindung an die ehemaligen Gleistrassen Richtung Lud-
wigforum, Europaplatz, Wurm. Die siidliche Achse begleitet die Siedlungs-
kante an der Soers, integriert den Wiirselener Wall und das Waldchen am
Trianel-Gebaude, quert die B 57 und bindet siidlich Porta an das Gelédnde
der Alkuinschule an, um iiber die angrenzende Kleingartenanlage an den
Farwickpark anzubinden.

Der Soerser Weg wird Richtung Lousberg und Salvatorberg verléngert. Die
nordliche Querachse berwindet die B 57 an der Kreuzung Eulersweg
streckt sich in Richtung Strangenhduschen und erreicht die Wurm, die Rich-
tung Osten renaturiert werden sollte und als Griinverbindung dient.

Wegenetz: Anbinden und ErschlieBen
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Griine Fugen

Als ,Stationen” im Wegenetz, die einerseits quartiersbezogene (Erho-
lungs-) Qualitaten entwickeln, aber auch als zeichenhafte Signets, werden
3 Griinbereiche geschaffen:

Die Strangenhauswiese, die Flachen westlich der B 57 zwischen Eulersweg
und Strangenhduschen werden als eine ,griine Visitenkarte” der Stadt
entwickelt. Die storenden gewerblichen Nutzungen werden zuriickge-
drangt und raumlich gefasst, eine offene Rasenfliche schafft einen Uber-
gang von Stadt und Landschaft.

Die Wiese wird gequert vom Landschaftsraum der Wurm, deren Renatu-
rierung nach Osten fortgesetzt werden sollte; die vorhandene alte Brii-
ckenquerung nimmt die Wegeverbindung auf.

Das Tivoliwaldchen soll sowohl die kleine Waldflache am Trianel-Geb&ude
umfassen als auch die (zu 6ffnende) Sportplatzflache am Wiirselener Wall
und die Rudimente des alten Stadions. Der geplante griine Finger entzerrt
Wohnen und Sport, bietet Raum fiir Schallschutz und verbindet bis an die
Soers. Uber Wege an der Siedlungskante und siidlich des Porta-Areals ge-
lingt eine Ost-West-Griinverbindung bis in die Stadt. Der Griinzug kann
von der Einbeziehung des abgangigen Kunstrasenplatzes und seine Um-
wandlung in eine Biirgerwiese profitieren (siehe Ausblick).

Weiteres Potential fiir qualitatvolles Griin als Adresse und Kulisse ergibt
sich durch den geplanten Hotelneubau eines privaten Investors an der Ecke
Albert-Servais-Allee/Krefelder StraBe, hier konnte die bauliche Aktivitat
Anlass sein, die sich zwischen Tivoli und Stallungen des ALRV erstreckende
Schotterflache angemessen zu gestalten im Sinne einer ,guten Stube”
zwischen ALRV/CHIO, Tivoli und Hotel.

Griine Inseln



Adressbildung

Die Einfahrt nach Aachen ist ein ungeordneter Ubergang Stadt-Land.
Tivoli/CHIO prasentieren sich mit der auffélligen Briicke, allerdings geht
der Stadteingang undefiniert in einer urbanen Gemengelage aus Riicksei-
ten, verschwundenen Gewadssern und Griinelementen unter; beziehungs-
weise liegt er erst hinter Porta.

Fahnen und Blechlawinen. Eine schiittere Baumreihe in der Mitte der Kre-
felder StraBe. Kein ,Sportpark”! Auf der werblichen AuBendarstellung
muss mit einer gemeinsam mit den Anliegern entwickelten Corporate Iden-
tity eingewirkt werden.

Neben einer Gewerbe- und einer ,Sport-Adresse” gibt es aber auch eine
LLandschafts-Adresse”. Die Aachener Soers ist konsequent vor weiterer
Inanspruchnahme zu schiitzen; im Gegensatz sollten storende Nutzungen
(ehem. Tuchfabrik, aber auch Schrottplatze und Lagerflachen an der
Wurm) sukzessive zuriickgefahren werden. Sollte die Stadt Aachen eine
eigene Pflanzenzucht in der Stadtgartnerei aufgeben, sind die Flachen wie-
der einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufiihren. Der Komplex der JVA
sollte komplett mit einer Griinkulisse umgeben werden. Die Landschaft ist
grundsétzlich offen zuganglich zu halten; die im Bau befindliche Einfrie-
dung der Klaranlage unterbricht wichtige potentielle Wegebeziehungen
in der Landschaft.

Adressbildung

Klimawandel

Insbesondere an der Ostseite missen Flachen fiir eine durchgehende
Baumreihe auf privatem Grund gewonnen werden. Bei Neubauten ist auf
die nach Baunutzungsverordnung (BauNVO) maximal zuldssige Versiege-
lung von 80% der Grundstiicke zu achten. Die Griinflache ist fiir die Anlage
der Baumreihe straBenzugewandt anzuordnen. Es sind Flachen fiir den
Uberflutungsschutz vorzuhalten.

Versiegelungsgrad Fldche Gewerbegebiet
Eine Runde Sport

Als Starkung des Standortes als Marke ,Sportpark Soers” kann ein Rund-
weg die verschiedenen Vereinsgelande miteinander verbinden und jenseits
der vereinsgebundenen Sportangebote weitere Anreize schaffen.

Dieser Weg bedarf keines einheitlichen Belages, unterschiedliche Mate-
rialien kénnen im Gegenteil das Lauferlebnis vielfaltiger gestalten. Die
vorgeschlagene Fithrung iber die Platten des Vorplatzes am Tivoli, den
Gehweg an der Hubert-Wienen-StraBe, den Asphaltweg hinter den Sport-
vereinen am Eulersweg und die Gehwege am Soerser Weg ist bereits heute
durchgehend gut befestigt; auch ist Gber die StraBen- bzw. Platzbeleuch-
tung im Wesentlichen auch die Benutzbarkeit in den Abendstunden ge-
wahrleistet. Das Sicherheitsgefiihl, aber auch die Interaktion zwischen
vereinsgebundenem und ,freiem” Sport kann optional durch kleine Platze
verbessert werden, die die Zasuren zwischen Weg und Vereinsgelénde 6ff-
nen und ggf. durch besondere Sportangebote auf die dahinter tatigen Ver-
eine aufmerksam machen.

Aktionsfldchen und Wege
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Entwicklungsszenarien

Neben dem Freiraumkonzept wurden verschiedene mdgliche Entwick-
lungsszenarien vorgestellt. Als Diskussionsgrundlage wurden ein Minimal-
konzept sowie ein Maximalkonzept préasentiert.

Minimalkonzept:

Das Minimalkonzept zeichnet sich aus durch: Legende
1 Umstrukturierung Tivoli zum Mehrzweckstadion mit flexibler
Geringe Umstrukturierungen und Grundstiicksneuordnungen Teiliberdachung
Sportpark mit geringer Auspragung/Erkennbarkeit Mehrzweckhalle, Zukunftsstandort ? (5-10 Jahre)
Neue Reithalle im Nordwesten Reithalle
Aufgewertete Eissporthalle mit Hotel Biiropark mit Erweiterung
Mehrzweckhalle im Norden (Polizeiprasidium) Eingangstor Krefelder StraBe
Birostandort Krefelder Strasse wird erweitert Hotel
nordlich der JVA Landschaftsentwicklung / Riickbau




Maximalkonzept:

Das Maximalkonzept umfasst folgende Punkte:

Maximale Umstrukturierungen und Grundstiicksneuordnungen
Sportpark mit baulicher Auspragung/Erkennbarkeit

Reiten dehnt sich bis zur Krefelder StraBe aus

FuBball und Mehrzweckhalle im Siiden

Sportmix, Eissporthalle und Hotel im Norden

Krefelder StraBe als Biiroschwerpunkt und Eingangstor im Park
Nordlich und westlich der JVA Landschaftsentwicklung/Riick-
bau

Riickbau Gewerbe

Grine

Mitte

Legende
1

Mehrzweckhalle mit Jugendabteilung und Eisenbahnsportver-
ein

Reitsporthalle unter Einbeziehung der Hubert-Wienen-StraBe

Eissporthalle und Hotel

Blropark mit Erweiterung

Stadteingang mit Park und Solitargebaude

Umstrukturierung Tivoli zum Mehrzweckstadion mit Uberda-

chung




Standortdiskussion

In der Standortdiskussion wurden verschiedene Standorte fiir ein Hotel,
eine Mehrzweckhalle und eine Reithalle vorgestellt.

Standortdiskussion Hotel:

1

2
3
4

Gegenliiber dem Tivoli 1
Einfahrtbereich ALRV 2
Neben Leonardo-Hotel 3

4

Standort Polizeiprasidium

Standortdiskussion Mehrzweckhalle:

1
2
3
4

Westlich des APAG-Parkhauses

Eingangsbereich ALRV

An der Krefelder StraBe/Kombination mit Eissporthalle
Standort Polizeiprasidium

Standortdiskussion Reithalle:

Westlich des APAG-Parkhauses/siidlich des Reitstadions
An der Krefelder StraBe

Standort Polizeiprasidium

Standort auf Flachen des Hockeyvereins im Norden




Thematische Darstellung

Der zweite Workshop umfasste die Anforderungen der Vereine (s. Kapitel
2.4) und das daraus resultierende Fazit bzw. Anséatze fiir die Weiterent-
wicklung des Rahmenplans, die Vertiefung der Entwicklung einer Lauf-
runde und Darstellung der maglichen Entwicklung der
Vertiefungsbereiche westlich des Tivoli sowie Polizeiprasidium zum Stand-
ort einer Mehrzwecksporthalle.

eine

Zusammenfassung/Fazit/Ansatze:

* Insgesamt iiberwiegt der hohe Auslastungsdruck der Sportflachen im
gesamten Sportpark. Viel Sport — hohe Besucherfrequenzen — be-
grenzte Flache — wenig Kompatibilitat. Die Sportparkidee muss mit
mehr Leben gefiillt werden.

*  Zusatzbedarf und Erweiterungsabsichten bei den Akteuren ALRV, Ale-
mannia, PTSV, Hockeyverein und Eissporthalle.

*  Der Ascheplatz sowie die Tennisanlage des ESV sind untergenutzt,
eine gemeinsame Nutzung des Naturrasenplatzes mit den anderen
Vereinen ware denkbar. Der ESV wiirde bei der Nutzung eines kom-
munalen Naturrasenspielfeldes gerne das bisherige Clubheim weiter
nutzen. Ein anderer Standort im Stadtgebiet wird aber nicht véllig
ausgeschlossen.

*  Der Standort des Polizeiprasidiums ist fiir die Sportentwicklung gut
geeignet, aber voraussichtlich erst mit erheblichem zeitlichen Versatz
realisierbar (Auszug voraussichtlich 2017, Abriss des asbestbelaste-
ten Gebdudes). Die Standortrahmenbedingungen passen nicht zum
Zeitdruck des PTSV bzw. fir die ,Ladies in black”.

Der Stadteingang kdnnte als griines Dreieck ausgebaut werden, ge-
gebenenfalls mit einer Solitdrbebauung als markantes Stadteingangs-
symbol. Eine erganzende Gewerbebebauung zur Vermeidung von
Hinterhofsituationen ware wiinschenswert.

Der Mittelbereich &stlich der Krefelder StraBe wird von einem priva-
tem Entwickler umgestaltet.

Der Mittelbereich westlich der Krefelder StraBe hat wenig Verlage-
rungsdruck — langfristig eine Perspektive fiir sportparkaffine Nutzun-
gen.

Der Standort an der Krefelder StraBe gegeniiber dem Tivoli ist quali-
tativ weiterzuentwickeln. Gestalterisch sollte sich die Entwicklung in
das Niveau Finanzamt — Mdbelmarkt — Trianel einfiigen. Nutzungs-
optionen: Biiro oder Fachmarkte.

Die vorhandene Eissporthalle wird modernisiert und gestalterisch auf-
gewertet, insbesondere zur Krefelder StraBe hin. Der Berich um einen
Hotelstandort erganzt. Hier ist eine qualitativ anspruchsvolle Gestal-
tung im Eingangsbereich CHIO und Tivoli erforderlich.

Die Rundlaufstrecke im Sportpark Soers sollte mit Beleuchtung aus-

gestattet werden und fiir alle Sportvereine bzw. 6ffentlich zuganglich
sein.
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Vertiefungsbereiche Phase 2:

*  Bau einer Mehrzwecksporthalle fiir bis zu 2.500 Zuschauer
Vertiefungsbereich 1: *  Bauliche Verbindung der Mehrzwecksporthalle mit dem Parkhaus
Mehrzweckhalle auf dem Gelande des Polizeiprasidiums und dem Tivoli

Variante 1:

Variante 2:
Phase 3:
*  Ergdnzung des Naturrasenplatzes um zwei weitere Trainingsfelder
* Neubau eines Mannschaftsgebdudes als Ersatz fiir die Container

Vertiefungsbereich 2 —siidlich und westlich des Tivoli
Phase 1:
Errichtung eines Naturrasenplatzes im Bereich des Trainingsplatzes
und der Tennisplatze des ESV
Erweiterung der vorhandenen Larmschutzwand
Erhalt und Weiternutzung des Vereinsgebdudes inkl. Tanzschule Variante 2:
Aschenplatz des ESV als Nutzungsbereich des ALRV Mehrzwecksporthalle am Wiirseler Wall




Gesamtkonzept

Im dritten Workshop wurde das Gesamtkonzpet vorgestellt. Dies um-
fasste eine Darstellung der verschiedenen Varianten des Sportrundwe-
ges, verschiedene Entwicklungsmdglichkeiten im Bereich des alten Tivoli
sowie eine Darstellung der Handlungsrdume mit den entsprechenden
Handlungsschwerpunkten.

Eine Runde Sport

Die Anlage des Laufweges birgt Synergien mit der Anbindung an den
WeiBen Weg: In beiden Féllen muss der Eulersweg gequert werden;
genutzt werden sollte hierfir die Fahrbahnaufweitung an der Zufahrt
zum ALRV-Pferdehangerstellplatz auf dem nordlichen gelegenen Heumessers
Feld.

Der ALRV hélt sein Gelande derzeit in den Tagesstunden offen; es sollte

geprift werden, ob der Laufweg auch von diesem Angebot profitieren
kann und eine ,kurze Runde” iiber das ALRV-Gelande gefiihrt wird.

Fiir die Anbindung an den Eulersweg wurden mehrere Varianten untersucht,
hier ist mit den Vereinen eine gemeinsam getragene Losung im Rahmen
einer Objektplanung zu entwickeln.

Varianten der Sportrunde:
Offnung des Weges an der Ostgrenze des ALRV

Variante A:
Verlegung des Weges in die Hockey-Wiese, Erhalt des Gebiischstreifens.
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Variante B:
Teilung des Hockey-Areals

Variante C:
Verlauf zwischen Hockeywiese und Tennisplatz

Vorschlédge fiir eine Markierung und Beleuchtung des Weges:

Ausblick

Zum Zeitpunkt der Erstellung des Rahmenplanes konnte noch keine Aus-
sage (ber die weitere Entwicklung am Polizeiprasidium getroffen werden;
hier sollte aus Sicht der Freiraum- und Landschaftsplanung bei einer Um-
nutzung des Areals an der Grenze zum PTSV-Geldnde eine Griinverbindung
als baumbestandener Weg geschaffen werden. Auch sollte dann iber die
Anlage eines FuBweges auf der Stidseite des Eulerswegs nachgedacht wer-
den.

Das Waldchen kdnnte in seinem Nutzungsangebot durch die Einbeziehung
des Kunstrasenplatzes der Alemannia optimiert werden. Der Kunstrasen-
platz ist sanierungsbediirftig. Eine Umwandlung in einen Rasenplatz er-
scheint wegen der Verschattung durch die umgebenden Baume und der
schlechten Durchliiftung wegen der U-formigen Wallanlage nicht sinnvoll,
da Pilzerkrankungen und mangelnde Deckung zu erwarten sind.

gelb: Wegeachse, griin: Biirgerwiese, rot: Kletterereignis, blau: Ausblick

Die Hubert-Wienen-StraBe konnte ggf. im Zuge von Kanalsanierungen o.a.
in ihrem Querschnitt so gestaltet werden, dass ein Laufweg in diesem Be-
reich sicher gefiihrt werden kann.

Variante mit Kunstrasenplatz



Handlungsraume

Nachfolgend sind die einzelnen Handlungsrdume mit den entsprechenden
MaBnahmen und Konzepten dargestellt.

Ubersicht iiber die Handlungsraume:




Klaranlage Wurm-Bach (Griin 01) JVA - Justizvollzugsanstalt (Mint)

Ergénzung der naturnahen Gestaltung der Wurm durch naturnah gestal-  Hier besteht kein konkreter Handlungsbedarf.
tete Regenwasserriickhalteflachen.

Stadtgartnerei (Griin 02) TSV, Hockeyverein, Polizeiprasidium (Pink)

Die Verfiigungsflache ALRV fiir GroBveranstaltungen soll beibehalten wer-  Standort Polizeiprasidium als Sportstandort entwickeln.
den. PTSV und ALRV in die Standortentwicklung einbinden.
Der Bereich Stadtgartnerei und Bachlauf soll mittelfristig 6kologisch auf- ~ Vorhandenes Hotel in die Konzeption einbinden.
gewertet werden.




Krefelder StraBe —Nord (Blau 01) Krefelder StraBe — Siid (Blau 03)

Gestaltung eines griinen Entrées fiir die Krefelder StraBe. Bereich gegeniiber dem Tivoli mit baulich neuer, attraktiver Struktur und
Umstrukturierung von Brachfldchen und untergenutzten Bereichen. sport- und/oder stadionaffinen Nutzungen.
Ausbildung einer Raumklante zum griinen Entrée. Parkraumflédchen und Baustrukturen in der zweiten Reihe neu ordnen.

Krefelder StraBe — Mitte (Blau 02) Krefelder StraBe — West (Blau 04)

Umstrukturierung dieses Bereiches ist bereits durch private Entwickler teil- ~ Abfolge der gewerblichen Nutzung vorbereiten: Auto — Hotel —Sport — Eis-
weise eingeleitet. sport —Hotel.
Bauliche Ausnutzung ist sehr hoch. Bei Umstrukturierung ist Entsiegelung ~ Standort- und Verlagerungsmanagement fiir den Mittelbereich hin zu
und Durchgriinung erforderlich. Sport- und sportaffinen Nutzungen (keine Automeile).

Hohe Gestaltungsanspriiche an Eissporthalle und Hotelneubau realisie-

ren.




Aachen-Laurensberger Rennverein e.V. (Altrosa)

Optimierung der inneren Organisation des ALRV - Geléndes.
Bauliche Anpassung (Reithalle, -stadion), gestalterische Aufwertung des
Stadionvorbereiches sowie des Entrées.

Tivoli und Umfeld — West (Gelb 02)

Umstrukturierung dieses Sportbereiches unter Beriicksichtigung der Be-
lange des Eisenbahnersportvereins, des ALRV und der Alemannia Aachen.
Vorhandener Larmschutz zum Wohngebiet ist zu verldngern.

Tivoli und Umfeld (Gelb 01)

Nutzungsvielfalt des Stadions erhéhen, wenn erfoderlich auch mit vertret-
baren baulichen MaBnahmen.
Weiterentwicklung und Starkung des direkten Stadionumfelds.




Ergebnisse

Sportpark Soers und Flachenentwicklung

Der Sportpark Soers in Aachen weist insgesamt und grundsatzlich einen
hohen Auslastungsdruck bei den Sportflachen auf. Die sportliche Ange-
botspalette ist sehr vielféltig und reicht von Breitensport bis hin zu Spit-
zensport. Bei besonderen FuBballspielen der Alemannia Aachen und bei
GroBveranstaltungen des ALRV kommt es zu hohen Besucherfrequenzen.
Demgegeniiber stehen aber auch ein begrenztes Flachenangebot und
wenig Kompatibilitat zwischen den verschiedenen Sportangeboten bzw.
Sportstatten.

Zusatz-, Erweiterungs- und Optimierungsbedarfe bei Flachen und Sport-
statten bestehen beim ALRV, bei der Alemannia Aachen, beim PTSV, beim
Hockeyverein und bei der Eissporthalle.

Unterauslastungen sind beim Ascheplatz und der Tennisanlage des Eisen-
bahnersportvereins festzustellen. Der ESV wiirde gerne ein kommunales
Naturrasenspielfeld (mit-)nutzen und die Gbrigen Flachen in ein Gesamt-
konzept einbringen. Eigentiimer der Flachen ist allerdings das Bundesei-
senbahnvermogen (BEV), alle Aufbauten gehéren dagegen dem ESV. Der
ESV wiirde gerne das bisherige Clubheim weiter nutzen.

Auf mehrere Sonderthemen ist ausdriicklich hinzuweisen:

* Diederzeitig ungiinstige Positionierung der Alemannia Aachen in der
4. FuBballbundesliga fiihrt zu einer drastischen Unterauslastung in
den Besucherzahlen des TIVOLI-Stadions. Die monofunktionale Kon-
zeption des FuBballstadions sowie das Delta zwischen Betriebs- und
Unterhaltungskosten und Einnahmen erweist sich heute im Hinblick

auf Auslastung, Vermietung und Alternativnutzungen als problema-
tisch. Dies ist der Ansatzpunkt fiir ein separat erarbeitetes Nutzungs-
konzept.

Der ALRV bietet Premium-Veranstaltungen im Bereich des Reitsports.
Die hohe Flacheninanspruchnahme durch den ALRV bei GroBveran-
staltungen steht in gegensatzlichem Verhaltnis zu der relativ geringen
Anzahl der Nutzungstage im Jahr. Weitere Ausweichfléachen fiir GroB3-
veranstaltungen wurden zwischenzeitlich gesichert. Der ALRV hat
zudem aktuell in Stadion und Stallungen investiert.

Die Damen-Volleyballmannschaft des PTSV, die ,Ladies in Black”,
spielt in der Volleyballbundesliga. Seitens des Bundesvolleyballver-
bands werden Mindestanforderungen an die Beschaffenheit der Spiel-
statte gestellt (insbesondere zu Zuschaueranzahl, Spiel-
feldbeschaffenheit, Hallenhéhe). Solange diese nicht erfillt sind, er-
teilt der Bundesvolleyballverband nur jahrliche Lizenzverlangerungen
und diese auch nur, wenn perspektivisch eine addaquate Anpassung
in Aussicht steht. Vor diesem Hintergrund werden verschiedene Op-
tionen fiir eine bundesligataugliche Volleyballspielstatte diskutiert.
Grundsatzlich sind auch innerhalb des Sportpark Soers verschiedene
Standorte fiir eine neue Spielstatte denkbar, wobei der Ansatz einer
+multifunktionalen Mehrzwecksporthalle” insbesondere unter Ge-
sichtspunkten der Auslastung und Wirtschaftlichkeit bzw. Kostenmi-
nimierung zu diskutieren sein wird.
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Neben den Umstrukturierungs- und Optimierungspotentialen im Bereich
des Eisenbahnersportvereins, im Zusammenhang mit dem ALRV und der
Alemannia Aachen gibt es nur eine einzige Flache innerhalb des Rahmen-
planungsgebietes, die zu einer tatsachlichen flaichenmaBigen Erweiterung
des Sportparks geeignet ware, namlich die Flache des heutigen Polizei-
prasidiums. Das Gebaude des Polizeiprésidiums wird voraussichtlich 2018
gerdumt werden. Vor einer Umnutzung des Grundstiicks muss zunachst
das asbestbelastete Gebaude abgerissen werden. Fiir den im rechtsgiilti-
gen B-Plan als ,Sondergebiet Polizeiprasidium” festgesetzten Flache ist
eine planungsrechtliche Anpassung erforderlich. Diese Standortrahmen-
bedingungen passen nicht zum Zeitdruck des PTSV im Hinblick auf eine
bundesligataugliche Volleyballspielstatte. Grundsatzlich ist diese Flache
fir Erweiterungsabsichten des PTSV und des ALRV geeignet.

Sportpark Soers als Kooperationsansatz und Marke

Der Sportpark Soers hat sich bisher noch nicht ausreichend als eigenstan-
dige Marke etabliert. Von der Begrifflichkeit ,Sportpark” her sollte der
Sportpark Soers mehr sein als nur eine , zuféllige” Ansammlung verschie-
dener Sportakteure. Der Sportpark Soers ist in seiner sportlichen Zusam-
mensetzung heterogen strukturiert, von Spitzensport und Breitensport bis
hin zu Freizeitgestaltung und Gesundheitsvorsorge, mit sehr unterschied-
lichen Organisationsformen, Sportler- und Zuschauergruppen. Und gerade
diese Vielfaltigkeit und dieses breite Angebot ist das Kernelement dieses
Sportparks, welche viel starker nach auBen kommuniziert werden sollte.
Um den Sportpark Soers als Kooperationsansatz und Marke starker zu
etablieren, kdnnten folgende MaBnahmen ergriffen werden:

*  Bis auf die Namensgebung der Bushaltestelle am Tivoli gibt es kein
deutlich sichtbares Zeichen fiir den Sportpark Soers. Daher sollte eine
geeignete Form einer gut sichtbaren AuBendarstellung gesucht wer-
den, ohne in zu starke Konkurrenz zur Einzeldarstellung der jeweili-
gen Sportanbieter zu treten. Umgekehrt sollten die einzelnen Akteure
die Namensbezeichnung Sportpark Soers immer auch aktiv in die Ei-
gendarstellung einbauen.

*  Die Veranstaltung eines jahrlichen gemeinsamen Sportevents in Form
eines ,Tages der offenen Tir" mit z.B. Fiihrungen, Mitmachaktionen,
auBergewohnlichen Sportdarbietungen und anderen Elementen
kénnte als zentrales Element der Kooperation sehr viele Aachener und
Auswartige fiir den Sportpark als Ganzes und die einzelnen Angebote
interessieren. Dies erzeugt zudem eine hohe Medienwirksamkeit und
kann als GesamtwerbemaBnahme deutlich positive Effekte fiir alle
Akteure generieren (Biirgerakzeptanz, Standortnachfrage, Mitglie-
derzahlen, Besucherfrequenz).

*  Eine sehr einfach zu realisierende, aber sehr effektvolle gemeinsame
AuBendarstellung ware die Einrichtung einer gemeinsamen Internet-
prasenz www.sportpark-soers.de. Hier konnten Gesamtinformationen
wie z.B. ein Ubersichtsplan, eine Ubersicht aller Sportangebote, eine
Ubersicht Giber Termine und Veranstaltungen sowie eine Verlinkung
zu den jeweiligen Einzelanbietern enthalten sein.

*  Ein mehrfach geduBerter Wunsch war die Einrichtung einer Rundlauf-
strecke im Sportpark Soers mit verschiedenen Streckenoptionen. Die
Streckenoptionen tangieren verschiedene Vereinsgelande und &ffent-
liche Bereiche. Die Bodenbeldge kdnnen dabei sehr unterschiedlich

sein. Das Rundlaufstreckenangebot kann sowohl von Vereinsmitglie-
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dern wie auch von Nichtmitgliedern genutzt werden und bildet eine
rdumliche und sportliche Klammer fiir den Sportpark. In Kooperatio-
nen mit allen Beteiligten ist hierzu eine Feinabstimmung zu den vor-
liegenden Vorschlagen vorzunehmen.

Krefelder StraBe und Nutzungsstruktur

Fir die Krefelder StraBe bildet sich kein monothematisches Nutzungsprofil
heraus. Die stark frequentierte Stadteingangsachse bildet heute und auch
zukiinftig einen multithematischen Nutzungsmix ab, der aus folgenden
Komponenten besteht:

* Sport (Eissporthalle, ALRVY, Tivoli)

*  Auto (ADAC, TOV, ATU, Carglas, Autorecycling)

* Hotel (Leonardo, neues Hampton by Hilton, neues Hotel an
der Eissporthalle)

* Biiro (Trianel, Finanzamt, Arbeitsagentur)

* Mobel u.a.(Porta, Poco, Trosser, Bauhaus)

Bemerkenswert ist die zukiinftige Anwesenheit von drei groBeren Hotels
an der Krefelder StraBe. Das ist sowohl ein wichtiger Impuls fiir den Stand-
ort Sportpark Soers als auch fiir die Stadt Aachen als Ganzes. Bei Sport-
groBveranstaltungen oder besonderen Sportevents wird es hier spiirbare
Synergieeffekte fiir Sport und Hotellerie geben.

Eine komplette Verschiebung des Nutzungsspektrums an der Krefelder
StraBe in Richtung nur eines oder zweier Nutzungsbereiche ist kurz- und
mittelfristig nicht zu erwarten. Dies ist aus stadtebaulicher Sicht aber auch
nicht erforderlich. Die Langenausdehnung der Krefelder StraBe ist auch zu
lang, um nur ein oder zwei Nutzungsspektren abzudecken.

Besonderes Augenmerk ist eher darauf zu legen, dass die verschiedenen
Nutzungsbereiche raumlich weitgehend gebiindelt werden kénnen. Dies
fihrt zur Attraktivitatssteigerung fiir den Besucher und damit zugleich
auch zu deutlichen Standortvorteilen fiir die Anbieter.

Krefelder StraBe und Stadtbildgestaltung

Der stadtebaulichen Gestaltung der Krefelder StraBe kommt eine beson-
dere Bedeutung zu. Sie ist eine wichtige Stadteingangsachse. Der bauge-
stalterische Hohepunkt dieser zur Innenstadt hin ansteigenden Magistrale
ist das Tivoli-Stadion in Verbindung mit der geschwungenen FuBganger-
briicke und mittigem Pylon.

Nicht weniger wichtig ist auch der reprasentative Eingangsbereich zum
ARLV-Gelénde. Die geplanten baulichen Anpassungen am Eisstadion sowie
das geplante Hotelgebaude in der Ecksituation an der Einfahrt Albert-Ser-
vais-Allee bedirfen einer sehr genauen architektonischen Gestaltung, um
der Wertigkeit dieses Standortes zu gentigen.

Dem Tivoli-Stadion fehlt rein architektonisch-gestalterisch ein angemes-
senes Gegeniiber. Trianel, Finanzamt, Porta und ALRV-Gelénde bzw. zu-
kiinftig ein Hotel bilden eine adaquate Einfassung des Tivoli-Stadions.



Unmittelbar gegeniiberliegend an der Krefelder StraBe und im Eckbereich
zur StraBe Am Gut Wolf setzt sich diese Bauqualitat allerdings nicht fort.
Bei zukiinftigen Umgestaltungen, Umnutzungen oder Umstrukturierungen
ist an diesem Standort besonderes Augenmerk auf die stadtebaulich-ar-
chitektonische Gestaltung zu legen. Bei Umstrukturierungen sollte zudem
ein Nutzungsspektrum angestrebt werden, welches vorzugsweise im Hin-
blick auf das Stadion und den Sportpark eine Ergédnzung darstellt.

Der Stadteingangsbereich von der Autobahn kommend befindet sich im
Bereich Einmiindung Strangenhauschen zur Krefelder StraBe. Der Rahmen-
plan sieht hier als Stadteingangsbereich ein griines Dreieck vor, welches
als Pendant zum dreieckigen Vorplatz des Tivoli konzipiert ist. Griingestal-
tung und ggfs. kiinstlerische Einzelelemente markieren hier den Stadtein-
gang bzw. den Auftakt zur Bebauung an der Krefelder StraBe. Im Falle
einer besonderen Nutzung wére ein dominanter Solitarbaukdrper an die-
sem Standort denkbar. Allerdings ist das Grundstiick mit baulichen Res-
triktionen belegt, wie z.B. einer NATO-Pipeline.

In den starker gewerblich geprégten Bereichen der Krefelder StraBe ist auf
eine angemessene Architekturgestaltung zu achten. Insbesondere dstlich
der Krefelder StraBe ist eine sehr hohe bauliche Auslastung anzutreffen,
welche zu Stellplatzproblemen und zu mangelnder Durchgriinung fiihrt.
Hier sollte im Rahmen von Umnutzungen und Uberplanungen nachgesteu-
ert werden.

Aufgrund der Verkehrsmenge und -dichte sowie des nur begrenzt zur Ver-
fligung stehenden Raumes sind Riickbaukonzepte und das mehrreihige Al-
leenkonzept auf der Krefelder StraBe nicht umsetzbar. Alternative
Gestaltungsmaglichkeiten kénnten hier in einem akzentuierten Beleuch-
tungskonzept liegen.




Entwurf Vor




Entwurf Vo2




Handlungsanséatze und MaBnahmen

Die Stadt Aachen verfiigt iber einen umfangreichen Instrumentenkasten,
um die Zielsetzungen und MaBnahmenvorschlage der fortgeschriebenen
Rahmenplanung umzusetzen. Insbesondere gehdren hierzu die vorberei-
tende und verbindliche Bauleitplanung sowie die fiir das Rahmenplange-
biet erlassene Vorkaufsrechtsatzung. Aber auch dariiber hinaus gibt es
noch verschiedene Méglichkeiten der Planumsetzung. Dies reicht von ini-
tiierenden, moderierenden, begleitenden, planenden, steuernden bis hin
zu eingreifenden MaBnahmen, wie z.B. einem Grundstiickszwischener-
werb als weitreichendstem Instrument.

Kein besonderer Handlungsbedarf

Kein Handlungsbedarf besteht fir den , monolithischen Block” der
Justizvollzugsanstalt. Der Gebdaudekomplex ist addaquat eingegriint
und weist keine weiteren Verflechtungen innerhalb des Plangebietes
auf. Bauliche Veranderungswiinsche sind nicht bekannt.

Aus der Rahmenplanung heraus ergibt sich kein Handlungsbedarf zur
Veranderung der Krefelder StraBe. Auch das Gesamtverkehrskonzept,
insbesondere im Hinblick auf die Organisation bei GroBveranstaltun-
gen, hat sich bewahrt und bleibt unberiihrt.

Kein Handlungsbedarf besteht auch beziiglich der Ausweichflachen
fiir GroBveranstaltungen des ALRV. Der ARLV hat sich eine zusatzliche
Flache nérdlich des Eulerswegs bzw. éstlich des Soerser Wegs als Aus-
weichbereich vertraglich sichern kdnnen.

Geringer Handlungsbedarf

Initiierung eines regelméaBigen Sportpark-Soers-Treffens aller Akteure,
um gemeinsame Aktivitdten abzustimmen und zu planen. Die Stadt
Aachen sollte hier als Initiator und ggfs. auch als Moderator die Ko-
operation unterstiitzen. Neben den organisatorischen und marketing-
bezogenen Aktivitaten fir die Marke ,Sportpark Soers” ist die
Etablierung einer ,Runde Sport im Sportpark”, einer Lauftrainings-
strecke mit verschiedenen Streckenoptionen, ein zeitnah umsetzbares
Gemeinschaftsprojekt.

Die nordlich der JVA gelegenen Flachen der Stadtgértnerei, des Klar-
werks und der Bereich der dort bereits renaturierten Wurm sind als
raumliche Einheit zu betrachten. Die Gestaltung eines gréBeren Re-
genriickhaltebeckens sollte in Anlehnung an die Bachrenaturierung
naturnah erfolgen. In ein gestalterisch-landschaftlich-6kologisches
Gesamtkonzept sollte auch der Bereich der Stadtgartnerei eingebun-
den werden, inshesondere wenn sich zukiinftig hier Umstrukturierun-
gen ergeben wiirden.

Planerisch-gestalterisches Lenkungserfordernis
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Die Nutzungsstruktur und Stadtgestalt im Bereich der Krefelder
StraBe ist Giber die verbindliche Bauleitplanung und die Baugenehmi-
gungspraxis sehr gut zu steuern. Eine ergédnzende Eigentiimer-, Bau-
herren-, Investoren- und Architektenberatung innerhalb dieser
Verfahren spielt dabei eine groBe Rolle. Bei Standorten und Gebau-
den, die fiir die Qualitat des Stadtbildes von erheblichem Einfluss
sind, konnen z.B. Mehrfachbeauftragungen und/oder die Einbindung
des Architektenbeirats der Stadt Aachen ergénzende Instrumente zur

Qualitatssicherung sein. Die aktive Einbindung der Sportparkakteure
und der Offentlichkeit sollte bei wichtigen Bauprojekten Standard
sein.

Die Entwicklung der wichtigen Griinstrukturen im Plangebiet kann
ebenfalls Uber nachfolgende, detaillierte Gestaltungsentwiirfe
und/oder Bebauungsplanung sichergestellt werden. Neben der , Kam-
merung” von Teilen des Sportparks durch Baumreihen und Baumal-
leen stehen vor allem das ,griine Dreieck” am Strangenhauschen
sowie die , Griinverbindung” zwischen Soerser Weg und Krefelder
StraBe stdlich des Trianel-Gebaudes und der ESV-Sportanlage im
Fokus. Letztere sollte den jetzigen Trainigsplatz sowie eine Fortfiih-
rung des Larmschutzes beriicksichtigen.

Starkes planerisches Steuerungserfordernis

Prioritat 1: ESV-Gelande und Umfeld

Durch die Umstrukturierungsbereitschaft des ESV ergibt sich in dem
wichtigen Bereich zwischen Tivoli-Stadion und Parkhaus sowie dem
ARLV-Gelande die Mdglichkeit zur Umstrukturierung und Neuordnung
und damit auch zur Optimierung der Flachennutzungen. Hier kdnnen
zusatzlich Flachenpotentiale aktiv in den Sportpark einbezogen und
zusatzliche Synergieeffekte erzielt werden. Unter Moderation der
Stadt sollten alle Akteure in diesem Bereich in ein konkretisierendes
Nutzungs- und Gestaltungskonzept eingebunden werden, wobei na-
tlrlich den Interessen des ESV ein besonderes Augenmerk zu schen-
ken ist.

Prioritat 1: Nutzungskonzept fiir das TIVOLI-Stadion

Aufgrund der derzeitigen Mindernutzung des TIVOLI durch den FuB-
ball gilt es, die Ausnutzung des Stadions zu erhéhen und den Kosten-
deckungsgrad so weit wie méglich zu optimieren. Dabei spielt die
Vermietung der Nebenflachen eine wesentliche Rolle. Aber auch zu-
satzliche Veranstaltungen im Stadion selbst gehdren zu den Themen
eines separaten Nutzungskonzeptes, welches durch die Aachener Sta-
dionbeteiligungsgesellschaft mbH erarbeitet wird.

Prioritdt 1: Sonderthema: Mehrzwecksporthalle

Das Thema Mehrzwecksporthalle bzw. Spielstatte fiir die Bundesli-
gavolleyballmannschaft des PTSV ist iibergreifend zu betrachten.
Grundséatzlich missten auch Standorte auBerhalb des Sportparks
Soers mitbetrachtet werden. Innerhalb des Sportparks waren zeitnah
nur Standorte im Umfeld des Tivoli realisierbar, z.B. im Zusammen-
hang mit den Umstrukturierung der ESV-Flachen, im Zusammenhang
mit dem APAG-Parkhaus oder im Zusammenhang mit dem siidlich ge-
legenen Trainingsplatz. Mit einigen Jahren Zeitversatz ware auch der
Standort Polizeiprasidium denkbar, zumal dieser direkt am PTSV-Ge-
lande liegt. In jedem Fall sollte eine multifunktionale Hallenstruktur
gewahlt werden, um ggfs. auch unter Einbindung von privaten Inves-
toren und/oder Sportanbietern zu einer wirtschaftlichen Tragfahigkeit
zu kommen. Die Thematik Mehrzwecksporthalle ist von daher nicht
rein stadtebaulich zu beantworten, sondern sollte inshesondere vor
dem Hintergrund der Finanzierbarkeit, Auslastung, Flexibilitat und
Wirtschaftlichkeit eingehend gepriift werden.



Prioritdt 2: Polizeiprasidium

Der Standort des Polizeipréasidiums wird aufgegeben und die Gebaude
werden abgerissen. Diese Flache ist im B-Plan als Sondergebiet Poli-
zeiprasidium festgesetzt, weshalb der jetzige Eigentiimer in der Fol-
gevermarktung des Grundstiicks zundchst eingeschrénkt ist. Fiir den
Sportpark ist dies die einzige mdglicherweise neu hinzukommende
Flache fiir u.a. bauliche Sportanlagen. Die Flache grenzt an die
Grundstiicke des ALRV und des PTSV, weshalb diese in alle Planungs-
iberlegungen aktiv eingebunden werden sollten. Mit dem Eigenti-
mer des Grundstiicks, dem BLB, sollte friihzeitig Kontakt
aufgenommen werden, um Kaufpreisfindung und Folgenutzungen zu
klaren.

Prioritat 2: Siidlich des Finanzamtes

Der Bereich siidlich des Finanzamtes bzw. gegeniiber dem Tivoli ist
ein wichtiger stadtebaulicher Interventionsbereich. Um hier sowohl
stadtebaulich als auch in der Nutzungsstruktur angemessene Akzente
setzen zu kdnnen, sollte auch die Ausiibung des Vorkaufsrechts in Be-
tracht gezogen werden, soweit dort Verkaufe beabsichtigt sind. Ge-
gebenenfalls 1aBt sich hier aber auch gemeinsam mit den
Eigentiimern eine stadtebauliche Projektentwicklung initiieren. Der

Bebauungsplan kann hier als Steuerungselement dienen.
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