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Das Konzept entwickelt sich aus dem Ort und
dem Bestand der nérdlichen Baumkulisse

heraus und schafft einen Ort mit einem hohen
Identifikationswert. Durch die unterschiedlichen
Gebaudeformen fiigt es sich in die Nachbarschaft
ein, obwohl eine eigene Formsprache entwickelt
wurde. Auch die Héhenentwicklung der
stirnseitigen Gebaude zum Seffenter Weg ist

angemessen.

Mit der Positionierung der Gebaude ergeben sich
drei groBzligige Freiraume, die sich folgerichtig
nach Nordosten als gut nutzbare Griin- und
Spielraume entwickeln und zur StraBe hin einen

Quartiersplatz entstehen lassen.

Der Quartiersplatz liegt an richtiger Stelle. Ob

hier der Umgang mit den Gebaudehdhen und den

relativ kleinen Baukorpern, deren wirtschaftliche
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Tragfahigkeit sowie dem Hohenversprung im
Gelande direkt am Seffenter Weg gut gelungen ist,
wird kritisch diskutiert.

Die Durchwegung erfolgt unpratentids, aber an
richtiger Stelle. Kritisch wird der Entfall einiger

Einzelbaume angemerkt.

Die Ansatze fiir den Umgang mit dem Larm lber
die doppelte Fassadenebene, die gleichzeitig

die Laubengange ausbilden, sind grundsatzlich
nachvollziehbar. Warum bei einem Baukorper

die Laubengange zum Seffenter Weg und die
Wohnungen zum Larm hin ausgerichtet sind,
bleibt unverstandlich. Die Laubengange sind
relativ schmal, Gber Lichth6fe wird die Distanz

zu den Aufenthaltsraumen jedoch gewahrt. Die
Grundrisse erscheinen insgesamt praktikabel. Der

Wohnungsmix ist gegeben.

Julien Bitar, Yannis Winter, Magdalena Nickel, Timo Schiller

Ob die vorgeschlagenen Parksysteme nachhaltig
betrieben werden konnen, wird kritisch diskutiert.
Auch ist fraglich, ob die zweite Quartiersgarage mit

der ErschlieBung tiber den Freiraum erforderlich ist.

Die Vorschlage zu den stadtklimatischen

Aspekten wie dem Umgang mit dem Regenwasser
iiberzeugen. Durch die komplette Neubebauung

ist ein ressourcenschonendes Bauen auf die
Wiederverwendung von Materialien beschrankt. Die

konkreten Vorschlage dazu liberzeugen nicht.

Insgesamt wird in dieser Arbeit ein hoher
Innovationswert gesehen. Die angemessene
MaBstablichkeit der Gebaude, die Einbindung in
die Umgebung und die Schaffung von nachhaltig
entwickelten und gut nutzbaren Freirdumen fir
das Quartier und die angrenzende Nachbarschaft

werden positiv gewiirdigt.
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Auszug Erlauterungstext gem. Verfasser | GRUNER WINKEL - Planen im (Baum-) Bestand

Im Rahmen der Initiative der Stadt Aachen, bezahl-
baren Wohnraum auf stadtischen Grundstiicken zu
schaffen, soll das Plangebiet am Seffenter Weg zeit-
gemal beplant werden. Neben der Schaffung von
qualitativen Wohnungen, nutzbarem 6ffentlichem
Freiraum und Raumen, die zur Interaktion einladen,
gilt es dariiber hinaus eine wirtschaftliche Ausnut-
zung des Grundstiicks bei minimaler Versiegelung zu
erreichen. Dabei ist auf dem Plangebiet insbesonde-
re mit drei Herausforderungen umzugehen:

- dem umfangreichen, iiberwiegend gesunden
Baumbestand und den dazugehdrigen Abstands-
flachen.

- der angrenzenden Bahntrasse und dem Seffenter
Weg, die als Larmquellen auf das Plangebiet
einwirken.

- der Topografie und den schmalen Dimensionen

des Grundstiicks.

MaBgebend fiir den Entwurf ist dementsprechend
die Devise, dass der gebaute Raum ein Resultat des
zu erhaltenden Baumbestands ist. Die Formen der
Gebaude ergeben sich deshalb zu groBen Teilen aus
den dazugehorigen Abstandsflachen. Die Gebaude-
formen erlauben sowohl das Aufgreifen und die
Integration der zwei raumbestimmenden Achsen in
das neu geschaffene Quartier: Die Freiraumachse

bestehend aus den im Norden angrenzenden Bau-

sich entlang des Seffenter Wegs entwickelt hat.

Die sechs Gebaude formen drei zusammenhangende
offentliche Raume. Der dstliche Freiraum hat auf-
grund der abschirmenden Wirkung der Gebaude,
einen halboffentlichen Charakter und sieht als
Zielgruppe die Bewohner des Quartiers vor. Die
angestrebte Nutzung greift dabei die Schreber-
garten im direkten Umfeld auf, indem Flachen

zum gemeinschaftlichen Gartnern und der lokalen
Nahrungsmittelproduktion vorgesehen sind. Ein Ge-
wachshaus, Obstbaume und Beerenbiische greifen
diese Thematik weiter auf. Im Zentrum des Entwurfs
steht der neu geschaffene Quartiersplatz, der durch
Erdgeschossnutzungen (Backerei, Reparatur-Café,
Co-Working) und die Eingangsbereiche der Ge-
baude belebt wird und dessen Dimensionen an die
stadtische Umgebung angepasst sind. Die zur Uber-
windung des Hohenunterschieds angelegte Treppe
erzeugt dabei einen Treffpunkt und fasst den Platz
in Kombination mit der neu geschaffenen Bebauung.
Die Lage des Platzes und die Offnung zum Seffenter
Weg soll dabei auch die bestehende Nachbarschaft
zur Nutzung einladen. In Westen befindet sich der
neugestaltete Spielplatz. Dieser ist naturnah und
ohne tatsachliche Spielgerate gestaltet. Mit Hilfe
der Baume und der gestalteten Topografie entfaltet

er eine spieleinladende Wirkung auf alle Bewoh-

dabei auf ein Minimum reduziert. Diese drei 6ffent-
lichen Orte laden jeweils auf unterschiedliche Weise
dazu ein, miteinander in Kontakt zu treten: Sei es
beim gemeinschaftlichen Gartnern im Gewachshaus,
beim Café in der Backerei oder auf und neben dem

Spielplatz.

Die Verbindung dieser drei Raume verlauft autofrei
iber eine zentrale Achse im Norden, die perspek-
tivisch an die westlichen Kleingarten ankniipft.
Dariiber hinaus sind alle Raume barrierefrei iber
entsprechende Rampen zu erreichen. Mit Hilfe der
Stellplatzsatzung wurden die notwendigen Stellplat-
ze fir den MIV auf ein Minimum reduziert. Dadurch
konnten diese flacheneffizient in Form eines auto-
matisierten Schubladensystems in zwei Gebaude
integriert werden. Die Fahrradstellplatze sind in

den Gebauden untergebracht, was die Qualitat des
offentlichen Raums erhoht und die Sicherheit fiir die

Bewohner*innen verbessert. (...)

Das Problem der Larmemissionen wird auf archi-
tektonischer Ebene geldst, um die Qualitat des
Freiraums zu schiitzen und keine weiteren Baume zu
fallen. So werden die Gebaude um eine 2 m breite
Doppelfassade aus Glas erganzt, die sowohl als
Larmbarriere als auch als ErschlieBungsweg funk-

tioniert (s. Larmemissionen). Dariiber hinaus greifen
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Schwerpunkt mit auf, indem sie als Gewachshaus
fiir kleinere Pflanzen der Bewohner*innen genutzt
werden kénnen. In Kombination mit mehreren
Lichthofen pro Gebaude, kann so auBerdem die
Belichtung und Beliftung der Kiichen und Bader
gewahrleistet und spannende Sichtbeziehungen

geschaffen werden. (...)

Auch wenn ein GroBteil des Baumbestandes erhal-
ten wurde, wurden ein paar wenige Baume entfernt,
um die wirtschaftliche Ausnutzung des Grundstiicks
zu gewahrleisten. Diese wurde im Vorhinein durch
ein entsprechendes Gutachten von den Schutz-
bereichen ausgenommen. Neben entsprechenden
Ersatzpflanzungen innerhalb des Quartiers, wird

das entstehende Holz lokal weiterverarbeitet und in
den Bau von Fassadenstrukturen und/oder Freiraum-
mobiliar investiert. Ein ahnliches Vorgehen wird mit

den Materialien der Bestandsgebaude angestrebt.

In der Konsequenz aus all diesen MaBnahmen
entsteht ein sozial durchmischtes Quartier, das
maBgeblich durch den erhaltenen Baumbestand
gepragt wird, einer Architektur die Larmschutz
auf Gebaudeebene integriert und dabei qualitativ
hochwertigen Wohn- und Freiraum schafft, der zur

Interaktion einladt.
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men und Griinflachen und der urbanen Achse, die

ner*innen des Quartiers. Die versiegelte Flache wird

die Doppelfassaden auch den landwirtschaftlichen

Auszug Erlauterungstext gem. Verfasser

Leitidee | Ziel des Entwurfs war es, die Bestandsge-
baude weitestgehend zu erhalten und durch mini-
male Eingriffe die Wohnflache und -qualitat nach-
haltig zu steigern. Die vier senkrecht zum ,Seffenter
Weg"” angeordneten Gebauderiegel bleiben in ihrer
Form erhalten, lediglich der im Nord-Westen gelege-
ne Gebauderiegel wird durch einen 3-geschossigen
Neubau ersetzt. Die vier Gebauderiegel werden
jeweils um eine 2-geschossige Aufstockung erganzt.
Jedem Geschoss wird eine Innenraum-Schicht voran-
gestellt, die als sogenannte ,Plusraume” zusatz-
lichen Wohnraum generiert und eine Pufferzone fiir
den Schallschutz sowie den Warmeschutz ausbildet.
Um eine barrierefreie ErschlieBung der gesamten
Gebaude zu erméglichen, wird ein Laubengang vor
die ,Plusraume” gestellt, dieser kann jeweils tiber
zwei auBenliegende Treppen und einen Aufzug
erschlossen werden. Der Aufzug l6st ebenfalls die
Herausforderung, eine barrierefreie ErschlieBung
vom StraBenniveau hin zu den Erdgeschossniveaus
der Gebaude zu gewahrleisten, das aufgrund der
Gelandetopografie teilweise bis zu 1,80 m niedriger

liegt.

Stadtebauliche Geste | Die 3-geschossigen Be-
standsriegel werden durch die Aufstockung zu
5-geschossigen Gebauden. Um die Verbindung zu
der umliegenden Bebauung beizubehalten, entsteht
entlang des ,Seffenter Wegs” eine 3-geschossige

griine Kante. Die Riegel werden durch einen

3-geschossigen Anbau erganzt, welcher sich durch
die Fassadenbegriinung verstarkt in die Umgebung
einfligt und einen Vermittler zwischen den 5- ge-

schossigen Gebauderiegeln und der umliegenden

eher kleinteiligen Bebauung ausbildet. Zusammen
mit dem Neubau im Nord-Westen des Grundstiicks
entsteht eine maBstabliche Gebaudekante entlang

der StraBe.

Nutzungsverteilung | Die vorherrschende Nutzung in
dem Quartier gilt der Wohnnutzung. Um das nach-
barschaftliche Wohnen zu fordern, wurden gezielt
im Erdgeschoss gemeinschaftliche und 6ffentliche
Nutzungen geplant. In den Bestandsriegeln be-
finden sich Flachen, die zum ,coworking” genutzt
werden kénnen. Durch die 6ffentliche Nutzung wird
die Erdgeschosszone belebt und gleichzeitig wird
eine Pufferzone zur StraBBe hin ausgebildet. Die
Wohnungsgrundrisse der Bestandsriegel wurden er-
halten, wodurch drei Wohneinheiten im Erdgeschoss

pro Gebauderiegel geplant sind.

Im Neubau befindet sich im Erdgeschoss ein Nach-
barschafts-Café, welches sich hin zum Quartiers-
platz und der Verbindungsachse zwischen dem
Viertel ,Horn" und dem neu-entstehenden Viertel
»Campus-West" 6ffnet. In den ersten beiden Ober-
geschossen befinden sich insgesamt 38 Wohnein-
heiten, von denen aufgrund der Bestandsgrundrisse

24 freifinanziert und 12 geférderte Wohnungen

sind. In der 2-geschossigen Aufstockung der Be-
standsgebaude sind pro Geschoss 16 Wohneinheiten
geplant. Alle Wohneinheiten sind als geférderte

2-bis 4- Zimmerwohnungen vorgesehen.

Mobilitats-und ErschlieBungskonzept | Der Fokus
liegt auf innovativen Mobilitatskonzepten, um den
ruhenden Verkehr weitestgehend zu reduzieren und
zukunftsfahig zu gestalten. Im Norden befinden sich
gebiindelt vier Car-Sharing Parkplatze, ein groBer
Fahrradraum mit mobi-hub, zusatzliche Fahrradstell-
platze an der Nord-West Seite des Neubaus, sowie
die nachzuweisenden PKW-Stellplatze in der Tiefga-
rage unter dem Neubaugebaude. Die ErschlieBung
erfolgt mittels Autoaufzug, um den Flachenbedarf
zu reduzieren. Uber eine Nachnutzung/ Weiter-
nutzung der Tiefgarage als Werkstatt kann durchaus
nachgedacht werden. Weitere Fahrradstellplatze
befinden sich an der Stirnseite der Gebauderiegel,
die ebenerdig vom StraBenniveau erschlossen

werden konnen.

Die Hauptdurchwegung bildet die Verbindungsachse
zwischen dem Quartier ,Horn" und dem neu ent-
stehenden Quartier ,Campus West" (iber die Bahn-
trassen aus. Daran schlieBt sich ein untergeordnetes
Wegenetz, welches entlang des Griingiirtels im
Norden des Grundstiicks verlauft und die einzelnen
Hofe miteinander verbindet. Im Nord-Westen fiihrt

das Wegenetz zum verlegten Bolzplatz, im Siid-Os-
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ten schlieBt es an die Kleingartensiedlung an.
Griin-und Freiraumkonzept | Der umfangreiche
Baumbestand entlang der Bahntrassen ist be-
zeichnend fiir das Grundstiick und ist das pragende
Element der Freiraumplanung. Der Griinzug zieht
sich in die Hofe zwischen den Gebauderiegeln und
fungiert als verbindendes Element. Die griinen

Hofe sind thematisch voneinander unterschieden,
sodass ein ausgewogenes und abwechslungsreiches
Angebot herrscht. Zum einen gibt es zwei unter-
schiedliche Spielhdfe, sowie den Bestands-Spielplatz
im Norden, welcher als neue ,Spiellichtung”
iberplant wurde. Zum anderen gibt es Nutzgarten
und eine Obst- und Blumenwiese, die von den
Bewohner:innen bespielt und genutzt werden kann.
Auf das starke Gelandegefalle wird mit Sitzstufen
mit Staudenbeeten entlang des , Seffenter Wegs”
reagiert, wodurch die geschiitzten Hofe zwischen
den Gebauderiegeln mit der StraBenkante verbun-

den werden.

Die Dacher der 3-geschossigen Gebaude sind als
Biodiversitatsdacher mit Regenwasserriickhalt ge-
plant, die anderen Dacher sind extensivbegriint und
mit Photovoltaikanlagen besetzt. Der Baumbestand
wird erhalten und durch zusatzliche Baume erganzt.
Versickerungsmulden in den Freiflachen sorgen fiir

ein nachhaltiges Regenwassermanagement.
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Die Arbeit entwickelt keinen neuen Stadtebau, da
sie den Bestand erhalt und durch eine Raumkante
erganzt. Die quer zum Bestand stehenden Riegel
schaffen geschiitzte Innenbereiche, die zur
Bahntrasse hin offen sind und die das neue Quartier

dadurch gegeniiber der Horn eher abgrenzen.

Zur Gestaltung der Freiflachen gibt es nur

.Worte im Griin”, genauere Erlauterungen oder
Darstellungen fehlen. Die Ausbildung der privaten
Freibereiche sind wenig aussagekraftig. Der
vorhandene Baumbestand bleibt weitgehend
erhalten. Die Frage des Larmschutzes zur

Bahntrasse wird hingegen nicht beantwortet.

Der Entwurf erfiillt das Nutzungsprogramm

vollstandig und die vorgesehene Nutzung der

vorderen Riegel mit Co-Working oder 6ffentlichen

Nutzungen schaffen einen Ubergang in den

offentlichen Raum.

Die tragende Idee des Entwurfes ist der
konsequente Erhalt des Altbestandes, bei dem
lediglich das Satteldach entfernt und stattdessen
zwei Vollgeschosse aufgesetzt werden. So

wird Abbruchmaterial und dessen Entsorgung
weitgehend vermieden. Zudem entsteht eine
kompakte Form, die wenig Fassadenflache im

Vergleich zur Nutzflache bendtigt.

Dadurch entsteht eine hohe Flacheneffizienz,
allerdings wird auch die vorgegebene maximale
GFZ deutlich tiberschritten. Insgesamt bleibt

bei dem Entwurf fraglich, ob der Bestand die
Aufstockung und die vielen Eingriffe in die Fassade

statisch vertragt.

Rainer Hofmann, Dipl.-Ing. Architekt & Stadtplaner BDA

Lucia Polak, Johannes Priinte, Magdalena Miiller

Die Starke der Arbeit liegt im konsequenten
Erhalt der bestehenden Riegel. Sie schafft aber
auch wenig neue stadtebauliche Qualitaten, die
vorgestellten Riegel schaffen eher Distanz zum
Quartier und weniger eine gewollte raumlich
funktionale Verbindung zwischen der Hérn und
dem Standort. Die Arbeit setzt auf konsequente
Ressourcenschonung. Die Frage, ob der Bestand
die Aufstockung vertragt und ob die gewiinschte
Wohnqualitat bei den vorgesehenen Tiefen

geschaffen wird, bleibt fraglich.
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