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Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 970 Programmberatung
- Roermonder Stralle (Feuerwehr, Recyclinghof) - Fassung vom 26. Marz 2018

1. Vorbemerkung

Bislang wurde nur ein etwa 0,7 ha grol3es Plangebiet flir den Neubau eines Feuerwehrgeratehauses als Bebauungsplan Nr.
970 -Roermonder StraRe (Feuerwehr)- mit zugehdriger Anderung des Flachennutzungsplanes bearbeitet. Die frilhzeitige
Beteiligung dazu hat im Dezember 2016 stattgefunden. Mit weiteren Bauleitplanverfahren (BP Nr. 955 und FNP-Anderung
Nr. 131) in diesem Bereich soll Planungsrecht flir den Bau der "HaupterschlieRung Ortsumgehung’ fiir das Rahmenplange-
biet —Richtericher Dell- geschaffen werden. Fiir diese hat bereits im Januar 2015 die frilhzeitige Beteiligung stattgefunden.
Wahrend dieser laufenden Planaufstellungen wurde zusatzlich die nordwestlich an die geplante Feuerwehrflache angren-
zende Fléache als Standort fiir einen Recyclinghof fiir den Aachener Nordraum ausgewahlt. Um diesen hier errichten zu
konnen, war entweder die Aufstellung eines weiteren Bebauungsplanes erforderlich oder die Ausdehnung des Plangebietes
des Bebauungsplanes Nr. 970.

Die drei Planungen (Feuerwehr, Recyclinghof und HaupterschlieBung Ortsumgehung) stehen in einem sehr engen raumli-
chen Zusammenhang, so dass mit dem Beginn der Planungen fir den Recyclinghof die Entscheidung getroffen wurde, das
Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 970 so auszudehnen, dass das Gebiet sowohl den geplanten Recyclinghof als auch
einen Teil der HaupterschlieBung Ortsumgehung beinhaltet. Dies erméglicht es, eine Gesamtbetrachtung fiir den Bereich
zwischen dem Gewerbegebiet Roder Weg, dem Amstelbach und der Roermonder Strale/Kohlscheider Stralke vornehmen
zu koénnen, so dass die Flachenanordnung, die verkehrstechnische und tiefbautechnische ErschlieRung der Gebiete und die
Auswirkungen der Planung und nicht zuletzt die bauleitplanerische Abwagung in einen Gesamtzusammenhang gebracht
werden und transparent dargestellt werden konnen.

Die Abgrenzung des neuen Plangebietes entspricht der Flache, die zwischen Amstelbach und Roermonder Stralie durch
den Aufstellungsbeschluss Nr. 255 —Richtericher Dell- abgedeckt ist. Die gegenlber den bisherigen Planverfahren vorge-
nommene Anderung besteht in der Zusammenfassung von Plangebieten und der Ergénzung des Recyclinghofes. Innerhalb
des Plangebietes liegt ein Teilabschnitt des geplanten Radschnellweges Aachen-Herzogenrath.

Die Abgrenzung wurde bewusst groRRer als voraussichtlich erforderlich gewanhlt, weil im Bereich der dort verlaufenden der
Gasleitungen der genaue Verlauf der Flachenabgrenzungen noch nicht fest steht.

~ Platzhalter
\ Recyclinghof,
ca. 2000 qm

Platzhalter
Feuerwehr,
ca. 2500 gm
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Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 970 Programmberatung
- Roermonder Stralle (Feuerwehr, Recyclinghof) - Fassung vom 26. Marz 2018

2, Derzeitige stadtebauliche und planungsrechtliche Situation

2.1.  Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes liegt im Stadtteil Aachen-Richterich am Ortsausgang Richterich nach Kohlscheid. Die
Flache liegt zwischen der Roermonder StraBe und dem Amstelbach, unmittelbar nordéstlich angrenzend an das Gewerbe-
gebiet am Roder Weg. Es handelt sich um die stadtischen Grundstlicke Gemarkung Richterich, Flur 5, Flurstiicke 1535 und
1326 sowie den Einmindungsbereich der Roermonder Strafle in die Kohlscheider Strale (L232).

Die Roermonder Strale knickt am stidlichen Rand innerhalb des Plangebietes nach Stidosten ab um in die Kohlscheider
StraBe (L232) einzumuinden. Der alte Verlauf der Roermonder Strale flhrt als Sackgasse geradlinig etwa 190 m weiter in
Richtung Nordosten. Parallel dazu verlauft auf der norddstlichen Seite der Radweg in Richtung Herzogenrath-Kohlscheid.
Dieser soll als Teil des Radschnellweges in Richtung Kohlscheid ausgebaut werden. Die Planung dazu wird derzeit im Be-
reich der Querung mit der geplanten HaupterschlieBung durch die Stadteregion konkretisiert.

Sudwestlich des Plangebietes liegt das Gewerbegebiet ,Roder Weg". Dieses ist in einem Abstand von etwa 130 m zum
Plangebiet von der Roermonder Strale aus Uber eine Stichstrale erschlossen. Drei Betriebe (Autolackiererei, Getranke-
handel und ein Containerbetrieb) liegen an der nordostlichen Grenze des Gewerbegebietes.

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes ist derzeit als Ackerflache genutzt. Das Gelande fallt von der Roermonder Strale
in Richtung Amstelbach um ca. 4,0 m ab.

2.2. Regionalplan

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk KéIn, Teilabschnitt Region Aachen, stellt den Bereich als Allgemeinen Freiraum
und Agrarbereich dar. Zudem liegt der Bereich innerhalb der Uberlagerung der Freiraumfunktion *Schutz der Landschaft
und Landschaftsorientierten Erholung™ sowie innerhalb eines Regionalen Grinzuges.

2.3.  Flachennutzungsplan (FNP1980 bzw. AACHEN*2030)

Der Flachennutzungsplan schafft als vorbereitender Bauleitplan ein umfassendes, die gemeindliche Planungen integriertes
Bodennutzungskonzept. Er zeigt die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung im Gemeindegebiet auf und ist seit dem
04.09.1985 uneingeschrankt gltig.

Der rechtsgiiltige Flachennutzungsplan 1980 stellt den vorgestellten Bereich als Flachen fiir die Landwirtschaft dar. Zu-
dem ist der geplante Hauptverkehrszug nachrichtlich dargestellt. Westlich des geplanten Verkehrszuges ist der Bereich als
Griinflachen dargestellt. Der Beiplan 3 ,Guin- und Forstflachen/ Spiel und Sportanlagen® konkretisiert diese Darstellung.

Der sich in der Neuaufstellung befindliche Entwurf des Flachennutzungsplanes AACHEN*2030, mit Verfahrensstand der
Offentlichkeitsbeteiligung zum Vorentwurf in 2014, iibernimmt die Darstellung der ‘landwirtschaftlichen Flachen® im dstlichen
Teil des Planbereiches sowie die Darstellung des geplanten Hauptverkehrszuges.

Mit der Planung des Feuerwehrgeratehauses und des Recyclinghofes misste die derzeit geltende Darstellung des Fla-
chennutzungsplanes 1980 als "Flachen fiir die Landwirtschaft’ in "Flachen fiir den Gemeinbedarf” geandert werden. Der
geplante Hauptverkehrszug wiirde aufgrund seiner Konkretisierung im veranderten Verlauf als solcher dargestellt, ist jedoch
nicht Bestandteil der vorliegenden Flachennutzungsplananderung.

Die Anderung wiirde in den zukiinftig Flachennutzungsplan AACHEN*2030 (ibernommen werden.

2.4. Bestehendes Planungsrecht
Die Flache liegt derzeit im planungsrechtlichen AuRenbereich.

3. Anlass der Planung

Feuerwehr:

Fir das Geratehaus der Freiwilligen Feuerwehr Richterich ist ein Neubau als Ersatz fiir den bisherigen Standort geplant.
Das heutige Gebaude im Ortskern von Alt-Richterich ist marode, so dass ein Neubau erforderlich wird. Die bestehende
Feuerwache liegt zudem sehr ungiinstig, da die Erreichbarkeit bzw. Ausfahrt nur (iber den Parkplatz der Mehrzweckhalle
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Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 970 Programmberatung
- Roermonder Stralle (Feuerwehr, Recyclinghof) - Fassung vom 26. Marz 2018

(,Peter-Schwarzenberg-Halle*) méglich ist und es dadurch bei Veranstaltungen in der Halle und gleichzeitigen Einsatzfahr-
ten der Feuerwehr zur Geféhrdung von Besuchern im Bereich der Zufahrt kommen kann.

Mit einem Neubau der Feuerwache an dieser Stelle soll nicht nur im Einsatzfall die Erreichbarkeit des neuen Wohngebietes
,Richtericher Dell*, sondern auch die Erreichbarkeit der beiden durch die Bahngleise getrennten Ortsteile von Richterich
verbessert werden. Der Bedarf der Feuerwehr hierzu ist im Brandschutzbedarfsplan festgelegt.

Recyclinghof:
Die zwei Recyclinghéfe der Stadt Aachen befinden sich im sudostlichen Bereich des Aachener Stadtgebietes (Eilendorf und

Brand). Dies bedeutet fiir die Blrgerinnen und Blrger in Richterich, Laurensberg und in der Soers weite Anfahrten. Die
bisherige Suche nach einem geeigneten Standort im Aachener Norden blieb ergebnislos. Im Zuge der Planungen fur das
neue Feuerwehrgeratehaus wurde die Restflache auf dem Flurstlick 1535 auf seine Eignung fiir einen Recyclinghof hin
untersucht. Durch die geplante neue Ortsumgehung wird dieser Bereich hervorragend an das vorhandene Stralennetz
angebunden und ist fiir die Errichtung eines Recyclinghofes im Aachener Norden geeignet.

Ein Recyclinghof im Aachener Norden hatte durch die Stadtteile Richterich mit etwa 8.000 Einwohnern (Stand Ende 2016)
sowie Laurensberg und Soers (insgesamt etwa 13.000 Einwohner ebenfalls Stand Ende 2016) ein grolies Einzugsgebiet.
Auch der Bereich Vaalserquartier wiirde eher einen Recyclinghof im Aachener Norden als im Stiden nutzen, da die beiden
bestehenden Recyclinghdfe mehr als die doppelte Wegstrecke entfernt liegen.

Teilabschnitt der HaupterschlieBung Ortsumgehung

Der geplante Straflenabschnitt zwischen Roermonder Stralle und Amstelbach stellt das Endstiick der gesamten Strallen-
planung dar und verbindet das zukiinftige Wohngebiet Richtericher Dell mit der Roermonder StraBe. Die ErschlieRung der
Feuerwehr und des Recyclinghofes soll tiber diesen Stralkenabschnitt erfolgen. Als provisorische Zufahrt zu beiden Nutzun-
gen steht auch die sog ,alte“ Roermonder StralRe zur Verfiigung. Da hier aber der geplante Radschnellweg gequert werden
muss, soll die Zufahrt mdglichst zligig tber den Strallenabschnitt der Haupterschliefung Ortsumgehung realisiert werden,
der zunachst als Baustralle hergestellt werden soll.

4, Ziel und Zweck der Planung

4.1. Allgemeine Ziele

Mit dem Bebauungsplan soll die angemessene Ausstattung des Ortsteil Richterich mit den erforderlichen Infrastrukturein-
richtungen, hier Feuerwehrgeratehaus und Recyclinghof, sichergestellt werden. Dariiber hinaus soll die Anbindung an das
ortliche Verkehrsnetz planungsrechtlich gesichert werden.

4.2.  Ziel der Planung

Ziel ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein ca. 625 gm grofles Feuerwehrgeratehaus mit dazu erforderli-
chen AuRenflachen sowie fiir einen ca. 1.600 bis 2.000 gm grofRen Recyclinghof mit Geb&ude und Containerstandflachen
einschlieBlich der internen ErschlieRung zu schaffen. Darlber hinaus soll die ErschlieBung der Einrichtungen planungs-
rechtlich gesichert werden und die Flache fiir den geplanten Radschnellweg gesichert werden.

5. Beschreibung des Vorhabens

5.1. Baukorper

Geplant ist ein ein- bis zweigeschossiges Gebaude fiir die Feuerwehr auf einer Grundflache von ca. 17,0 m * 36,0 m. Das
Vorhaben gliedert sich in den Bereich ,Halle/Gerate” sowie den Bereich ,Verwaltung/Sozialrdume®. Der Raumbedarf wurde
mit der Feuerwehr gemeinsam entwickelt. Grundlage bildet die DIN 14092 ,Feuerwehrhauser” und die ,Konzeptplanung
Feuerwehrgeratehduser” der Stadt Aachen.

Fur den Recyclinghof sind eine Halle sowie Containeraufstellflachen mit entsprechendem Bewegungsraum fiir die Fahrzeu-
ge erforderlich.

Der genaue Grundrisszuschnitt und Positionierung der Gebaude sind von der Héhenlage der geplanten Haupterschliefung /
Ortsumgehung abhéngig, weil diese iber eine Rampe vom Gelénde der geplanten Einrichtungen aus erreichbar sein muss.
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Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 970 Programmberatung
- Roermonder Stralle (Feuerwehr, Recyclinghof) - Fassung vom 26. Marz 2018

5.2.  Erschlielung

Die VerkehrserschlieBung des Grundstlcks soll iber die neu zu errichtende HaupterschlieBungsstralle aus der Rahmen-
planung ,Richtericher Dell* erfolgen. Die Lage und die Abgrenzung des Plangebietes wurden so gewahlt, dass bis zur Fer-
tigstellung der HaupterschlieBung/Ortsumgehung eine temporare ErschlieRung der Flache von der heute noch vorhandenen
,alten* Roermonder Stralle aus erfolgen kann.

Fur die Beseitigung des Schmutzwassers sowie die Versorgung mit Wasser, Strom und evtl. Gas sollen die Flachen an die
Versorgungsleitungen entlang der Roermonderstralie (vorhandene Druckleitung) angeschlossen werden.

Die Versickerung des Niederschlagswassers ist auf dem Gelande nicht méglich. Im Zuge der Entwasserungsplanung flr
das Teilgebiet Richtericher Dell zwischen der Banker Feld Stralke und der Bahn wurde ermittelt, dass der Amstelbach noch
Niederschlagswasser aus dem Plangebiet fiir die Feuerwehr und den Recyclinghof aufnehmen kann.

5.3. Freiraumkonzept

Das Gelénde fallt von Siid nach Nord ab. Abhéngig von der Lange und der Lage der Zufahrtsrampe erfolgt die Anordnung
der Gebaude und Aullenanlagen.

Der Einfahrtsbereich der ankommenden Wehrleute und die Alarmausfahrt der Feuerwehrfahrzeuge sollen méglichst ge-
trennt angelegt werden. Die Feuerwehr bendtigt im AuRenbereich des Gebaudes mind. 12 Stellplatze fiir die Feuerwehrmit-
glieder im Einsatz.

Eine Ubungsflache von mindestens 250 m? ist vorzusehen. Vor den Toren der Fahrzeughalle ist eine Aufstell- und Bewe-
gungsflache von der GréRe der StellplatzgréRe in der Halle vorzusehen. Um eine spatere Erweiterung um einen Stellplatz in
der Fahrzeughalle zu ermdglichen soll eine Erweiterungsflache neben der Fahrzeughalle reserviert werden.

Auf dem Gelande fiir den Recyclinghof sind die RiickstoRflachen von 12 m Tiefe und eine Riickstaulange von 120 m fiir
wartende Fahrzeuge zu beachten.

54. Klimaschutz und Klimaanpassung

5.4.1. Kubatur der Gebaude

Sowohl aus Kostengriinden als in Bezug auf Flachenverbrauch und Versiegelung werden kompakte Gebaude angestrebt.
Die Funktionsbereiche im Gebaude der Feuerwehr sind nach funktionalen und energetischen Anforderungen in zwei Berei-
che geordnet.

Die Planungen fiir den Recyclinghof miissen im Laufe des Verfahrens noch konkretisiert werden. Es bestehen Uberlegun-
gen, bestimmte Nutzungen beider Einrichtungen zusammenzulegen und damit Synergieeffekte zu nutzen.

6. Auswirkungen der Planung

Die Planung ermdglicht es, dass in dem Ortsteil Aachen Richterich ein neues Feuerwehrgeratehaus und ein Recyclinghof
an einem verkehrstechnisch gut gelegenen Standort errichtet werden kdnnen. Die Ausstattung des Ortsteils mit ausreichen-
der Infrastruktur wird damit an die aktuellen Anforderungen angepasst. Fiir den Aachener Nordraum werden die Méglichkei-
ten zur Wertstoffsammlung und —recycling deutlich verbessert.

1. Zeitplan und Kosten

Erste Kosten flr die Planung waren im Haushalt 2016/17 eingestellt. Fiir Planungskoten sind bei E26 ausreichend Mittel
eingestellt

Aufgrund der Dringlichkeit, in Richterich ein neues Feuerwehrgeratehaus zu errichten, soll das Verfahren maglichst zlgig
bearbeitet werden. Die friihzeitige Beteiligung wird fir das zweite Quartal 2018 angestrebt, der Offenlagebeschluss soll
maglichst im Dezember 2018 gefasst werden.
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Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 970 Programmberatung
- Roermonder Stralle (Feuerwehr, Recyclinghof) - Fassung vom 26. Marz 2018

8. Flachenangaben, GRZ-Berechnung, Abstandflachen
Anmerkung: Die Berechnungen fiir die Feuerwehr erfolgen auf der Basis der Konzeptplanung Gerétehduser Aachen. Die Festlegungen im Bebauungs-
plan sollten Spielrdume fiir Verdnderungen im Planungsprozess lassen.

Grundstiicksfliche Feuerwehr:
Zeichnerisch ermittelt: ca. 2.500 m?
(inkl. Erweiterungsflache)

Bauliche Anlagen Grundfl&che Feuerwehr:
Wenn eingeschossig: 17 m * 36 m = 612 m?
Wenn zweigeschosig: 2* (14 m*13,5m) + 17 m * 16 m = 650 m? -> Mittelwert ca. 625 m?

Versiegelte Flache:
Befestigte, befahrbare Flache (ohne Stellplatze):  ca. 500 m?
Stellplatze PKW: ca. 300 m?

GRZ1/ GFZ:
bauliche Anlagen : Grundstticksflache
6.250 m?: 2.500 m? = ca. 0,25

Ermittlung der Abstandsflachen
Hbhe Fahrzeughalle auBen: ca. 6,30 m *0,8 = 5,04 m
Hohe andere Gebaudeteile aufen: ca. 3,80 m *0,8= 3,04 m

Flachenbedarf fiir einen Recyclinghof im Aachener Norden:

6 Container mit je 36 m* (PPK, Holz, Sperrgut, Griinschnitt, Metall, LVP): je Container: 4,00 m * 6,00 m = 24 m?
1 Container mit 10 m3(Bauschutt): je Container: 3,50 m * 5,00 m = 17,5 m?

1 Mulde von 7 m?® (Flachglas): je Container: 3,50 m * 4,00 m = 14 m?

Gitterboxen fiir Elektroaltgerate: 7,5 m * 3 m = 22,50 m?

Gesamtflache Container=6 *24 m2+1 *17,5m2+1 *14m2+1 * 22,50 m? =200 m?

Verkehrsflache: 2 - 3 * Containerstellfldche — 400 — 600 m?
Parkflache: 2 -3 * Containerstellflache — 400 — 600 m? (GréRe Parkplatz: 3 m * 5,50 m)

Mindestens bendtigte Grundsticksflache: 1.500 m? (inkl. Sozialgebaude, Altglascontainer)
(Der Recyclinghof in Eilendorf an der Kellershaustrafie hat eine GréRe von 5.500 m?)
Rangierflache zum Abtransport der Container: 12 m — Mindesttiefe des Grundsttickes: 20 m

Grundstucksflache Recyclinghof

Zeichnerisch ermittelt (Stand Febr. 2018): ca. 2.000 m?
Versiegelte Flache:

Bebaute bzw. befestigte und befahrbare Flache ca. 90 %
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Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 970
- Roermonder StralRe (Feuerwehr, Recyclinghof) -

Flachenanteile im Plangebiet

Teilbereich HaupterschlieBung ca. 0,80ha
Teilbereich fiir die Feuerwehr ca. 0,25ha
Teilbereich fir den Recyclinghof ca. 0,20ha
Teilbereich Gasleitungen mit Schutzstreifen zzgl. Landwirtsch. ca. 1,10 ha
Radschnellweg und Knotenpunkt Roermonder Stralie ca. 2,00ha
Restfléchen ca. 045ha
Das Plangebiet hat derzeit eine GroRe von ca. 4.85ha

Programmberatung
Fassung vom 26. Marz 2018

Darin enthalten sind auch die Flachen der alten Roermonder Stralle sowie des Knotenpunktes Roermonder Stralle Kohl-
scheider StralBe. In der weiteren Konkretisierung aller Planungen wird das Plagebiet voraussichtlich verkleinert werden

konnen.

FB 61/201 PB, Mérz 2018
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