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1. Derzeitige stadtebauliche und planungsrechtliche Situation
1.1 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst das Gelande des Vereins fiir Jugendspiele 1919 e.V. Laurensberg (VfJ Laurensberg) an der Rat-
hausstrale in Aachen-Laurensberg in direkter Nachbarschaft der Bahnlinie Aachen-Ménchengladbach. Hierzu gehért die
Parzelle Gemarkung Laurensberg, Flur 21, Flurstlick 837, auf der sich derzeit der Sportplatz befindet sowie das Flurstiick
836, auf der sich das Vereinsheim befindet.

Die benachbarte Parzelle 791 direkt am Bahndamm gehdrt ebenfalls zum Plangebiet. Dort befindet sich das Vereinsge-
baude der Schltzenbruderschaft St. Laurentius. Im Gebaude und auf dem stidlich angrenzenden AuRengelande befinden
sich Schielstande. Das Aullengelande wird dariiber hinaus fiir Vereinsfeste genutzt. Das bebaute Flurstlick 382 wird in den
Geltungsbereich einbezogen, da hier eine éffentliche Wegeverbindung geschaffen werden soll.

Ubersicht tiber die Flurstiicke:

Flurstlick 837 9628 m?
Flurstlick 836 542 m?
Flurstiick 791 1009 m?
Flurstiick 382 783 m?

Das Plangebiet hat eine GréRe von 11.962 m?,

Wahrend der natlirliche Gelandeverlauf von Nordwesten nach Stidosten abfallend ist, ist das Plangebiet selbst aufgrund der
Sportplatznutzung ohne Hohenunterschiede. Auch die angrenzende Rathausstralie verlauft in dem Abschnitt am Plangebiet
nur mit etwas Gefalle in Richtung Osten. Im Plangebiet befindet sich bedeutsamer Baumbestand direkt an der Rathaus-
straBe, hier stehen einige groRere Baume, die erhaltungswiirdig sind. Der sldliche Rand weist Gehdlzbestand in dem Hang
Richtung Baugebiet Schurzelter Miihle auf. Ostlich grenzt der ca. 13 m hohe gehélzbestandene Bahndamm an. Ostlich des
Bahndamms beginnt das Ortsteilzentrum Laurensbergs mit Wohn- und Geschaftshausern sowie Gewerbebetrieben entlang
der Rathausstrale. In der Umgebung befinden sich tberwiegend Wohnhauser mit Gartengrundstlicken. Die Wohnhauser
sind zum Teil ein- bis zweigeschossige Einfamilienh&user (Schurzelter Mihle und Ackerstra3e) und zum Teil zwei- bis drei-
geschossige Mehrfamilienh&user an der Rathausstralie.

1.2 Regionalplan

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk KéIn stellt im Bereich des Plangebiets ,Allgemeinen Siedlungsbereich*
dar.

1.3 Flachennutzungsplan (FNP)

Die freiwerdende Flache eignet sich aufgrund ihrer zentralen Lage und ihrer Umgebung fir eine Wohnnutzung. Entspre-
chend wurde die Flache auf ihre Eignung im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes AACHEN*2030 (FNP)
geprift. Im FNP ist die Flache des Sportplatzes, die bisher als Griinflache dargestellt war, als Wohnbaufléache dargestellt.
Es ist zusatzlich die Uberlagernde Darstellung ,Beliftungsbahn Stadtklima® vorhanden.

1.4  Bestehendes Planungsrecht

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Durchflinrungsplans Nr. 2 der ehemaligen Gemeinde Laurensberg. Er ist
rechtskraftig seit dem 17.03.1961 und setzt im Bereich des Plangebiets ,Offentliche Griinflache* mit der Zweckbestimmung
~oportplatz* fest. Fiir das Flurstiick 382 gilt der Bebauungsplan Nr. 13 der ehemaligen Gemeinde Laurensberg, rechtskraftig
seit dem 19.06.1970 und mit der Festsetzung Reines Wohngebiet und einer |-geschossigen Bauweise. Durch Aufstellung
eines neuen Bebauungsplans sollen die Festsetzungen des Durchfiihrungsplans Nr. 2 und des Bebauungsplanes Nr. 13
uberlagert werden und damit auRer Kraft treten.
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2, Anlass der Planung

2015 begannen in Laurensberg die Uberlegungen, den Spielbetrieb des VfJ Laurensberg von dem Platz an der Rathaus-
straBBe zu den Sportanlagen am Hander Weg zu verlegen. Am Hander Weg wurde ein Kunstrasenplatz gebaut und in den
nachsten Jahren wird auch ein Umkleidegeb&ude errichtet, sodass der Sportverein dorthin umziehen kann.

Das Plangebiet bietet sich somit als stadtische Potenzialflache fir eine Wohnbauentwicklung zur Deckung des hohen
Wohnbedarfs in Aachen besonders an.

Der Aufstellungsbeschluss vom 20.08.2020 (FB 61/1524/WP17) diente zun&chst dazu, die allgemeinen Planungsziele zu
definieren und somit Sicherungsinstrumente des Baugesetzbuches zur Sicherung der Bauleitplanung anwenden zu kénnen
(z.B. Zurickstellungen, Veranderungssperren, Vorkaufsrechtssatzung).

3. Ziel und Zweck der Planung

Ziel der Planung ist die Entwicklung eines Wohngebietes mit unterschiedlichen Wohnformen (Ein- und Mehrfamilienhduser),
gemaR den stadtischen Vorgaben mit mind. 40 % gefordertem Wohnungsbau. Erste Planungstiberlegungen wurden vor
dem Hintergrund von ersten Bodenuntersuchungen, einer Verkehrs- und Gewerbelarmbetrachtung (Schiitzenverein) und
einer Kaltluftuntersuchung durch die Abteilung Stadtplanung im Fachbereich Stadtentwicklung, - planung und Mobilitatsin-
frastruktur angestellt. Diese stadtebaulichen Konzepte konnen im Rahmen der Programmberatung und der friihzeitigen Be-
teiligung ein Bild vermitteln, welche Art von Bebauung fir die Lsung der Planungsaufgabe denkbar ist.

Die Vergabe der Grundstiicke soll im Rahmen eines vom Wohnungs- und Liegenschaftsausschuss beschlossenen Konzept-
verfahrens erfolgen. Die Anwendung des Konzeptverfahrens soll mit der Vorgabe qualitativer und inhaltlicher Rahmenbedin-
gungen dazu beitragen, dass den Ideen potenzieller Investierender Spielraum flr Kreativitat bleibt und gleichzeitig wenige,
aber pragnante Themen und Kriterien vorgegeben werden.

Die stadtebaulichen Konzepte liefern auch Erkenntnisse fiir die Formulierung der Vorgaben des Konzeptverfahrens. Die Fest-
setzungen im Bebauungsplanentwurf sollen eine méglichst hohe Flexibilitat erhalten, da im Konzeptverfahren erst (iber das
konkrete Bebauungskonzept entschieden wird.

Fur die bessere fuBlaufigen Verknipfung der siidlichen Baugebiete mit dem Zentrum von Laurensberg ist ein weiteres Ziel
die Schaffung einer fullaufige Wegeverbindung zwischen der Rathausstralie und der Stralle Schurzelter Mihle tber das
neue Baugebiet.

Das Gelande des Schiitzenvereins Schiitzenbruderschaft St. Laurentius, die an dem Standort verbleiben sollen, soll pla-
nungsrechtlich gesichert werden, damit ein vertragliches Miteinander zwischen der Nutzung Schiitzenverein und Wohnge-
biet gewahrleistet ist.

Es wird ein beschleunigtes Verfahren gemaR 13 a Baugesetzbuch (BauGB) angestrebt. Das Plangebiet ist ringsum umge-
ben von Bebauung und stellt einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil gema § 34 BauGB dar. Es handelt sich daher um
ein Bebauungsplanverfahren der Innenentwicklung, das im beschleunigten Verfahren geméaf § 13 a Baugesetzbuch aufge-
stellt werden kann. Da die geplante Grundfldche geringer als 20.000 gm ist, ist keine Vorprifung der Umweltauswirkungen
erforderlich. Im beschleunigten Verfahren kann auf die Erstellung eines Umweltberichts verzichtet werden.

Einbindung in das Integrierte Klimaschutzkonzept der Stadt Aachen (IKSK)

Das Integrierte Klimaschutzkonzept (IKSK) der Stadt Aachen kniipft an die im Jahr 2014 erarbeitete Strategie zur Reduzie-
rung der CO,-Emissionen in zwei Zeithorizonten, von 1990 bis 2020 um 40 % und von 1990 bis 2030 um 50 %, an. Zwi-
schenzeitlich hat sich die Stadt Aachen mit Beschluss vom 11.05.2022 das Ziel gesetzt, die Klimaneutralitat bis 2030 zu
erreichen. Dies bedeutet eine aktuelle Uberarbeitung des IKSK. Ziel des IKSK ist es einerseits, die Bereiche mit den
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hdchsten Reduktionspotenzialen zu ermitteln und andererseits die hierflr erfolgversprechendsten Mafinahmen - auch unter
Kosten-Nutzen-Betrachtung — aufzuzeigen.

Zum Handlungsprogramm bis 2025 gehért das Handlungsfeld Stadtebauliche Planung; hier wurde als eine MaRnahme die
Planung und Umsetzung einer Klimaneutrale Mustersiedlung beschlossen. Die Entwicklung des Quartiers an der Rathaus-
stralBe wurde nachfolgend flir geeignet gehalten. Gleichzeitig kann hier als Manahme des Handlungsprogramms die Er-
stellung von Energieversorgungskonzepten im Rahmen von Bebauungsplanen umgesetzt werden.

Das geplante Baugebiet soll als klimaneutrales Quartier entwickelt werden. Somit sind besondere Anforderungen bereits bei
der stadtebaulichen Planung zu berticksichtigen. Die stadtebaulichen Anforderungen aus Griinden des Klimaschutzes erge-
ben sich bereits aus vielfaltigen Quellen, z.B. aus der Klimacheckliste der Stadt Aachen und dem vom Land NRW 2022 ver-
offentlichten Leitfaden fir das KlimaQuartier NRW. Dazu gehéren:

- Hohe Anforderungen an die Gebaudehdille und stadtebauliche Verdichtung

- Bericksichtigung der Sonnenausrichtung und Vermeidung von Verschattungen

- Nutzungsmdglichkeiten von Dachflachen fiir Sonnenenergienutzung und parallel zur Dachbegriinung

- die lokale Nutzung von erneuerbaren Energien

- Technische Infrastruktur zur Bereitstellung von Warme und Strom

- Schaffung von alternativen und gemeinschaftlichen Mobilitatsangeboten (insbesondere mit Elektromobilitat)

- Erstellung eines effizienten Energieversorgungsmodells durch ein externes Ingenieurbiiro

- Hohe Energieeffizienz der Gebaude

- Begleitung des Konzeptverfahrens durch ein externes Ingenieurbiro hinsichtlich energetischer und ggf. dkologi-

scher Anforderungen

Die Anforderungen fir die Planung sollen durch das zu erarbeitende Energieversorgungskonzept und die Anforderungen an
eine Klimaneutralitat noch gescharft werden.
Neben den Vorgaben fir die Planung dient es auch der Definition der Vorgaben im Konzeptverfahren.

3.1  Stadtebauliches Konzept

Grundsétzlich soll ein verdichtetes Bebauungskonzept mit einer starken Berticksichtigung des Klimaschutzes und der Klima-
folgenanpassung entwickelt werden. Im Stédtebau sind dabei Vorgaben der Verdichtung, Mindestgeb&udehdhen, Kompakt-
heit der Gebaude, Orientierung zur Sonne, Dachgestaltung zur solaren Energiegewinnung etc. zu definieren. Energiestan-
dards werden sich unter Berticksichtigung des Energieversorgungskonzeptes im Konzeptverfahren ergeben.

Die geplante Nutzung fir das Wohngebiet ist ein Allgemeines Wohngebiet. Das Gelande des Schiitzenvereins ist in den
Geltungsbereich einbezogen und wird voraussichtlich als sportliche Anlage im Allgemeinen Wohngebiet festgesetzt werden.
Die Gebaude- und Wohnungstypologien soll sich nicht nur an den klassischen Wohnformen von Mehrfamilien- und Einfami-
lienhdusern orientieren, sondern abweichende Gebaudetypologien in Form von gemischten Wohnungsangeboten - bei-
spielweise Familienwohnungen mit eigenem Hausgarten oder Dachgarten in einem Mehrfamilienhaus - ermdglichen. Es ist
aufgrund des hohen Bedarfs ein Mindestanteil von 40 % gefordertem Wohnungsbau unterzubringen.

Die Héhenentwicklung soll sich an der Umgebung mit zwei- und dreigeschossigen Gebéuden orientieren, punktuell ist je-
doch durchaus eine viergeschossige Bebauung z.B. durch ein Staffelgeschoss denkbar. In der Rathausstraf3e sind zum
einen im unteren Teil viergeschossige Geb&ude vorhanden und zum anderen ist eine teilweise Viergeschossigkeit aus
Grlnden der Verdichtung und zudem als aktiver Larmschutz gegeniber dem Straen- und Schienenverkehr sinnvoll.

Anforderungen Larmschutz und SchieRsportanlage
Sowohl von Verkehrslarm (RathausstralRe und Bahnstrecke) als auch von Larm durch das Schiitzensportgelande ist das
Grundstlick stark vorbelastet. Es werden an der Rathausstralle tagstiber Werte von (iber 60 dB(A) erreicht, nachts Werte
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von Uber 55 dB(A). Die Nachtsituation verschlechtert sich, je mehr man in die héheren Geschosse geht, weil dann der
Bahnlarm vom Bahndamm aufgrund von dessen Hochlage zunimmt. Diese prognostizierten Werte liegen wesentlich tiber
den Orientierungswerten der DIN 18005 (tags 55 dB(A) und nachts 45 dB (A)). Hier werden angepasste Gebaudestellun-
gen, Gebaudegrundrisse und passive Larmschutzmafinahmen erforderlich werden.

Der Larm durch die Nutzung SchieRsportanlage und Vereinsheim ergibt sich in erster Linie durch die Stellplatze, die auch
nach 22 Uhr genutzt werden. Sollte eine Verlagerung der Stellplatze nicht gelingen, ist ein entsprechender Abstand zwi-
schen Stellplatzen und Wohnbebauung einzuhalten.

Die Nutzung der Schielisportanlage zum einmal im Jahr stattfindenden VogelschieRen beim traditionellen Schiitzenfest gilt
als auBergewohnliches Ereignis und stellt daher keine Einschrankung der Wohnbauplanung dar.

Eine Flachenbeschrankung erfolgt jedoch beim Schiitzenfest mit dem Vogelschielien, da die polizeiliche Genehmigung mit
einer Schutzflache verbunden ist. Diese Flache muss zu dem Ereignis freigehalten werden und darf nicht betreten werden.
In der Planung ist entsprechend eine nicht zu bebauende Freiflache vorzusehen.

Anforderungen Stellplatze

Die Unterbringung der notwendigen Stellplatze fiir die Wohnbauvorhaben ist derzeit noch in verschiedenen Varianten denk-
bar. Sinnvoll erscheint aufgrund der Bodenbelastungen eine Losung, die méglichst wenig in den Boden eingreift, so dass
Bodenaushub- und Entsorgungskosten eingespart werden. Es soll eine Reduzierung von Stellplatzen erfolgen durch mehr
Fahrradstellplatze in Kombination mit 6ffentlichen und innovativen Mobilititsangeboten. Derzeit wird von einem reduzierten
Stellplatzbedarf von ca. 40 Stellplatzen ausgegangen, einschlieBlich Besucherparkplatze summiert sich die Zahl auf ca. 50
Stellplatze. Gleichzeitig sind nach erster, grober Kalkulation ca. 230 Fahrradstellplatze sind zu schaffen.

Anforderungen offentlicher Platz / FuR- und Radweg

Darlber hinaus ist ein vorrangiges Ziel des Bebauungsplanes die Unterbringung eines éffentlichen Platzes, der fiir kleine
Veranstaltungen auf Bezirksebene geschaffen werden soll. Dieser soll neben der Aufenthaltsfunktion multifunktional gestal-
tet werden und mit einem Mobilitdtangebot fiir Carsharing und E-Bike-Leihstation verkn(ipft werden. Von der Rathausstrale
soll der Ful- und Radweg in mdglichst direkter Verbindung, in ausreichender Breite und mit kleinen schattigen Aufenthalts-
bereichen in Richtung Stiden weitergefiihrt werden.

3.2  Stadtebauliche Konzeptstudie

Die Entwurfselemente der vier Varianten werden nachfolgend zeichnerisch und textlich erlautert.
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Variante A - Zeilenbauweise mit langgestrecktem Platz an der RathausstraRe

In vier Bauzeilen mit gleicher Ausrichtung kénnen unterschiedliche Hohen, Langen und Formen von Neubauten gesetzt wer-
den. Der Larmschutz gegenuber Strale, Bahn und Schitzengelénde wird durch aktive Larmschutzbebauung / Wande und
passiven Larmschutz geldst. Der Stellplatzbedarf soll in einer Tiefgarage, die sich unter den éffentlichen Platz schiebt, abge-
deckt werden.

Der &ffentliche Platz entsteht durch eine Aufweitung der RathausstralRe auf voller Ldnge des ehemaligen Sportplatzgelén-

des von dem auch die Wegeverbindung an der Neubebauung vorbeigefi]hrt wird.
l i
™

By ":‘ .."N'
/ /

N

B - Zwei Hofe mit Dreiecksplatz

Die Baukérper werden zu zwei Hofen gruppiert, die sich nach Nordosten zum Bahndamm und zur StralRe abwenden und
nach Westen zum Siedlungsbestand 6ffnen. Durch die Bauweise und den Abstand kann der Larmschutz bewaltigt werden.
Parken findet ebenerdig am und im Erdgeschoss des nérdlich liegenden Wohngeb&udes statt.

Der offentliche, dreieckige Platz schiebt sich in das Plangebiet hinein und verbindet an jeweils einer seiner drei Seiten den
Neubau, das Schiitzenheim und die Offentlichkeit miteinander. Die Wegeverbindung teilt das Plangebiet in zwei gleich
groRe Wohnbereiche.
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’
C - Solitare, kompakte Baukorper an einem kleinen Platz am Viadukt

Der Wohnungsbau wird in vier Gebduden um einen zentralen Hof angeordnet, wodurch viel Freiraum entsteht, der zusam-
men mit dem Parkdeck zu unterschiedlichen Gemeinschaftsfldchen gestaltet werden kann. Durch Abstand und durch das 2-
geschossige Parkdeck kénnen die Larmbelastungen von Bahn und Schiitzenverein abgeschottet werden.

Der offentliche Platz orientiert sich zur Rathausstrafie im Blickfeld des Viaduktes, an dem sowohl das Schiitzenvereinsheim
als auch das neue Baugebiet lediglich seitlich angrenzen. Die Wegeverbindung verlauft unabhéngig von der Platzflache
zwischen der Neubausiedlung und dem Bestand.

D - Kompaktes Karree und langgestreckter Platz entlang der Bahntrasse

Die Neubauten bilden mit drei kleinteiligen Clustern hinter einem kompakten Riegel ein eigenes Siedlungskarree. Der
Schallschutz wird durch den Abstand der Wohnbebauung zur Bahn und zum Schiitzengelande erreicht. Der Stellplatzbedarf
wird unter das nérdliche Wohngebaude an der Rathausstrale in 2 Geschossen untergebracht.

Der offentliche Platz schiebt sich entlang der Neubebauung und parallel zum Bahndamm in den neuen Siedlungsraum hin-
ein und leitet den &ffentlichen Weg durch das neue Baugebiet.
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Es wurden vier grundsatzlich unterschiedliche Ansatze fiir alle drei Aspekte — Baustruktur, Stellplatze und Platz - gefunden

werden. Die Varianten sollen weniger auf die Umsetzung einer Variante zielen, sondern vielmehr als Diskussionsgrundlage
fur folgende wesentlichen Fragestellungen dienen:

a) Welche Baustruktur soll hinsichtlich der Integration in das Quartier und hinsichtlich einer klimaschonenden Neubebauung
weiterverfolgt werden?

b) Wie kann der erforderliche Stellplatzbedarf (Pkw und Fahrrader) méglichst verkehrsarm angeboten werden?

c) Wie offentlich soll der Platz werden und welche Orientierung (Siedlung, Schitzenverein, Bezirk) soll er bekommen?

Im weiteren Verlauf soll anhand der genaueren Bestimmung der Baustruktur, der Form und Lage des Platzes sowie die Art
des Parkens der stadtebauliche Entwurf bestimmt werden, um darauf den Bebauungsplan aufzubauen. Die Festsetzungen
sollen méglichst flexibel bleiben, zum Beispiel keine detaillierte Festsetzung von lberbaubaren Grundstlicksflachen, aber
dennoch ein Mindestmal an Bestimmtheit beinhalten. Bei dem nachgelagerten Konzeptverfahren soll den Bewerber*innen
maglichst viel Spielraum gegeben werden, um die Ziele einer klimaneutralen bzw. mdglichst klimaschonenden Bauweise
erfiillen zu kdnnen.

3.3 Architekturkonzept

Der Verwaltungsvorstand hat beschlossen, dass die Errichtung einer klimaneutralen Siedlung Themenschwerpunkt im Kon-
zeptverfahren Rathausstrafle sein soll. Sowohl das Stadtebau- als auch das Architekturkonzept leisten dabei einen wichti-
gen Beitrag. Neben den gestalterischen Kriterien wird auch das klimaneutrale Energiekonzept als Qualitét eine wichtige
Rolle spielen. Das Konzeptverfahren erfolgt nach dem Satzungsbeschluss.

3.4  ErschlieRung

Es ist die ErschlieBung des Gebiets durch eine Zufahrt gegenliber der Ackerstrale vorgesehen. Es kann zukiinftig ein Kno-
ten ausgebildet werden. An dieser Stelle ist die Licke zwischen den erhaltenswerten Baumen ausreichend groR. Die 6ffent-
liche ErschlieBung soll so gering wie méglich ausfallen, sie muss jedoch eine Wendeanlage fiir Mllfahrzeuge beinhalten;
diese konnte jedoch auch mit dem éffentlichen Platz kombiniert werden. Bei einer zentralen Unterbringung der Stellplatze
nahe der Zufahrt entfallt ein Fahrzeugverkehr im Baugebiet und fiihrt zu mehr Aufenthaltsqualitét fir die anderen Nutzer*in-
nen (FuBganger*innen / Radfahrer*innen).

Die Planung sieht dariiber hinaus eine Ful- und Radwegeverbindung zur stidlich angrenzenden Stralte Schurzelter Miihle
vor. Diese wurde die Erreichbarkeit der sidwestlich angrenzenden Wohngebiete, des dort vorhandenen Kinderspielplatz
und der freien Landschaft um Seffent aus dem Plangebiet wesentlich verbessern. Auch die Bewohner im Bereich Schurzel-
ter Muhle und Forellenweg wirden von der Wegeverbindung profitieren durch die bessere Erreichbarkeit des Ortszentrums
Laurensberg zu Ful oder mit dem Rad. Diese neue Verbindung soll iiber die private Zufahrt des Grundstiicks Schurzelter
Mhle 39 verlaufen. Die Stadt hat sich fiir die Fl&che ein Wegerecht gesichert.

Die Anbindung an Buslinien ist iber die Rathausstral’e (Haltestelle Laurensberg Rathaus) und weiter éstlich in der Roer-
monder StraRe (Haltestelle Laurensberg) vorhanden. Neben der Anbindung an den OPNV sind weitere Mobilitatsangebote
vorgesehen (Car-Sharing, Ladestation, E-Bike-Verleihstation). Dies soll Teil eines Mobilitatskonzeptes sein. Die Ver- und
Entsorgung und die Anschllisse an die Kanalisation sollen tiber die Rathausstrafie erfolgen. Es ist eine Entwésserung ohne
eine Ruckhaltung im Plangebiet mdglich.

Offentlicher Platz

Als Teil der ErschlieSung soll ein kleiner Quartiersplatz fiir drtliche Veranstaltungen vorgesehen werden. Vorgesehen ist
eine Flache von ca. 600 -800 m?, die mdglichst multifunktional genutzt werden soll. Hier kénnen neben Aufenthalt, Begri-
nung und Veranstaltungen eine Carsharing-Station, eine Leihstation fiir Elektrofahrrader und eine Ladestation fir E-
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Fahrzeuge integriert werden. Je nach geplanten Veranstaltungen sind Larmaspekte zu berticksichtigen. Zusatzliche Stérun-
gen der Wohnbebauung sind zu vermeiden.

3.5 Freiraumkonzept

Die Bebauungskonzepte sehen liberwiegend private Freiflachen vor, die die Wohn- und Aufenthaltsqualitat gewahrleisten
sollen. Die Freiflachen sollten so wenig versiegelt wie mdglich gestaltet werden. Der &ffentliche Platz soll in der Kombination
mit der 6ffentlichen Erschlieung und einer Mobilitatsstation entstehen. Grinstrukturen bleiben in Form der Baumreihe an
der RathausstralRe erhalten und kénnten zu einem griinen Band entlang der Rathausstrale entwickelt werden. Ein neuer
offentlicher Kinderspielplatz ist nicht erforderlich, da ein solcher im stidwestlich angrenzenden Baugebiet Schurzelter Muhle
sowie nordlich am Spielplatz ,An der Rast* vorhanden und ausreichend grol ist. Die Freiraumgestaltung bleibt einem noch
zu erstellenden Griingestaltungsplan vorbehalten. Dieses hat u.a. die Sicherungsmalnahmen flir die Altlasten zu beriick-
sichtigen, da kein gewachsener Boden vorhanden ist und bisher nur ein neuer Bodenaufbau von ca. 60 cm vorgesehen ist.

3.6 Soziale Infrastruktur

Die Lage des Plangebiets unweit des Stadtteilzentrums von Laurensberg und die geplante Mischung verschiedene Wohn-
formen eignet sich sehr gut fir die Nutzung durch junge Familien mit Kindern, aber auch fir Singles. Ein &ffentlicher Kinder-
spielplatz ist im Baugebiet Schurzelter Miihle vorhanden, sodass kein zusétzlicher Spielplatz gebaut werden muss. Durch
die geplante Mischung von unterschiedlichen Wohnformen ergibt sich eine soziale Mischung der Bewohner*innen im Plan-
gebiet. Auch in der Umgebung des Plangebiets finden sich neben Einfamilienhdusern aus den 1960er- und 70er-Jahren
auch Mehrfamilienhauser an der Rathausstralte sowie ein jlingeres Baugebiet an der Wildbacher Miihle, so dass auch hier
von einer durchmischten Sozial- und Altersstruktur auszugehen ist. In der Umgebung des Plangebiets befinden sich die
stadtische Kita Schurzelter Stralte und die katholische Kita Laurentiusstrale. Dariiber hinaus liegen die Grundschule an der
Vetschauer Strale, die Gesamtschule, das Gymnasium und die Férderschulen am Hander Weg in fulaufiger Entfernung.
Das Sportzentrum Hander Weg bietet vielfaltige Moglichkeiten fir Kinder und Jugendliche (FuRball, Rugby, Leichtathletik
etc.).

Die Umgebung des Plangebiets ist gepragt von Einfamilienhausgebieten mit WohnstralRen. Das Naherholungsgebiet am
Wildbach (stidliche Brunnenstralte) ist fir Kinder und Jugendliche fulaufig erreichbar. Sehr wichtig ist die Schaffung einer
FuB- und Radwegverbindung nach Siiden zur Stralle Schurzelter Miihle, um die Entfernung zu diesem Naherholungsgebiet
zu verklrzen und die starker befahrene Rathausstralle meiden zu kénnen. In der Rathausstrale sowie im Zentrum von Lau-
rensberg an der Roermonder StraBe befinden sich Bushaltestellen mit hdufigen Verbindungen in die Aachener Innenstadt
und in die benachbarten Orte.

4, Umweltbelange

Die betroffenen Umweltbelange wurden bereits vom Fachbereich Klima und Umwelt betrachtet. Es liegt dazu eine Stellung-
nahme vom 23.04.2021 vor. Nachfolgend werden die Umweltauswirkungen des Vorhabens anhand einzelner Schutzgiter
dargestellt.

Altlasten/Bodenschutzrechtliche Bewertung

Auf dem Sportplatz sowie auf dem benachbarten Gelande des Schitzenvereins wurden im Rahmen von durchgefiihrten
Untersuchungen unter dem vorhandenen Mutterboden bis zu 5,50 m méchtige Aufschittungen aus Trimmerschutt vorge-
funden. Durch die hierbei nachgewiesenen Priifwertiiberschreitungen (zum Teil Bleiwerte, Benzo(a)-pyren, Arsen) fir die
Nutzungen ,Wohnen“ und ,Kinderspielflaichen*, kann eine Gefahrdung fiir den Wirkungspfad Boden-Mensch nicht ausge-
schlossen werden.

Im Hinblick auf die Realisierung der geplanten Wohnnutzung sind somit entsprechende Sanierungs- oder SicherungsmaR-
nahmen durchzufiihren, gutachterlich zu begleiten und zu dokumentieren. Alle Eingriffe in den Boden im Rahmen der
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geplanten Baumalinahmen (u.a. ErschlieBungsmaBnahmen, Kanalbau, Aushub fiir Keller und Fundamente) sind ebenfalls
durch einen Sachverstandigen fiir Altlasten/Bodenschutz zu bewerten, zu liberwachen und zu dokumentieren.

Das gesamte Plangebiet ist entsprechend § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB zu kennzeichnen und alle erforderlichen Sanierungs- und
Sicherungsmafinahmen sowie die Schutz- und Beschrankungsmafnahmen missen im weiteren Verfahren in der Begriin-
dung und in den Festsetzungen des Bebauungsplanes als Hinweis aufgenommen werden.

Da nach derzeitigem Kenntnisstand eine vollstandige Dekontamination der Auffullung auf dem Sportplatz (ca. 110.000 t) nur
mit einem sehr hohen finanziellen Aufwand mdglich ware, sind auf den offenen Bodenflachen, insbesondere im Bereich der
Hausgarten und Kinderspielflachen, eine Abdeckung mit mind. 35 cm unbelastetem Bodenmaterial und zusétzliche Grabe-
sperren (Vlies, grober Schotter) als ausreichender Schutz fiir den Wirkungspfad Boden-Mensch vorzusehen.

Zur Klarung des Wirkungspfades Boden-Grundwasser wurden im Rahmen einer Detailuntersuchung auf dem Gelande des
Sportplatzes Grundwassermessstellen errichtet. Aufgrund der hierbei nachgewiesenen Prifwertiiberschreitungen der Poly-
cyclische Aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) liegt ein Grundwasserschaden vor. Es handelt sich um einen kleinraumi-
gen, lokal begrenzten Schaden und um ein nur gering ergiebiges Grundwasservorkommen. SanierungsmalRnahmen wéren
nur mit einem hohen technischen und finanziellen Aufwand zu realisieren und wiirden dem Grundsatz der VerhaltnismaRig-
keit nicht gerecht.

Entsprechende Schutz- und Beschréankungsmafinahmen im Hinblick auf die nicht gegebene Nutzbarkeit des Grundwassers
aufgrund der Schadstoffbelastung sind ebenfalls in die Begriindung und die Festsetzungen des Bebauungsplanes mit auf-
zunehmen. Wegen der enormen Entsorgungskosten soll ein Bodenaushub soweit wie moglich vermieden werden.

Wasser / Grundwasser

Der Grundwasserflurabstand betragt gemaf Baugrundkarte 1,5 bis 4,0 m, von Sliden nach Osten ansteigend.

Ein Einbinden von Bauwerken (Tiefgeschosse wie z.B. Keller und Tiefgaragen) ins Grundwasser ist im stdlichen Bereich
sehr wahrscheinlich.

Mit einem angenommenen Versiegelungsgrad von ca. 60 % (,Worst case®) ist bereits eine Abstimmung mit dem Wasserver-
band Eifel-Rur (WVER) und der STAWAG im Jahr 2017 erfolgt. Gemaf Koordinierungsstelle Abwasser und STAWAG hat
mindestens einer von mehreren vorhandenen Mischwasserkanélen in der RathausstralRe eine ausreichende Leistungsfahig-
keit fir das Abwasser aus dem Plangebiet. GemaR der Stellungnahme des WVER sind auch aus hochwassertechnischer
Sicht keine weiteren MalRnahmen erforderlich.

Insofern kann die Entwasserung flir das Plangebiet als gesichert bescheinigt werden. Eine Riickhaltung / Drosselung der
Einleitung ist nicht erforderlich.

Landschaft, Baumschutz, Griin- und Freiflaichen

Landschaft

Die geplante Bebauung sollte sich in die Landschaft und damit in das Ortsbild einfligen. Eine begrenzte Baukérpergrole
(max. 3 Vollgeschosse) sowie eine intensive Durchgriinung werden empfohlen, um die Beeintréchtigung des Ortshilds zu
beschranken.

Baumschutz und Griin- und Freifldchen

Durch die Umwandlung von Griinflache in Wohnbauflachen geht eine Freiflache fiir die Freizeit und- Erholungsnutzung ver-
loren. Die Umgebung ist durch Einfamilien-Reihenh&user mit Gérten, aber auch Geschosswohnungsbau gepragt. GroRere
zusammenhangende 6ffentliche Grinflachen in der nahen Umgebung gibt es nicht. Der Bereich ist mit dffentlichen oder frei
zuganglichen Griinflachen unterversorgt. Daher sollte das kiinftige Wohngebiet zumindest gut durchgriint werden.

Als Naherholungsgebiet liegen folgende landschaftliche Bereiche in der Umgebung: Das Landschaftsschutzgebiet Laurens-
berg/Richterich, das Naturschutzgebiet Seffent mit Wilkensberg (ca. 500 m), der Griinzug Alter Bahndamm (ca. 500 m),der
Herzogweg (ca. 800 m) sowie die Soers (ca. 1000 m) in ndherer Umgebung des Plangebiets.

Ein offentlicher Spielplatz kann jedoch aus Sicht der Freiraumplanung entfallen, sollte das geplante Wohngebiet an die
Stralle Schurzelter Mihle mit einem Gehweg verbunden werden. Hier liegt ein kleiner Spielplatz, der fuRlaufig in 160 m
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Entfernung erreichbar ist und ggf. durch weitere attraktive Spielgerate und Bepflanzung aufgewertet werden soll. Die aufzu-
wertenden Kinderspielplatze in Laurensberg sind z.B. ,Schurzelter Mihle* und/oder ,An der Rast".

Die Griin- und Gestaltungssatzung ist zu berticksichtigen, jedoch sollten auf Grund der klimatischen Situation auch Flachda-
cher mit weniger als 200 gm mindestens extensiv begriint werden.

Im Bereich des zukiinftigen Bebauungsplanes stehen entlang der Rathausstrafle gesunde vitale Baume, die auf Grund ihres
Stammumfanges teilweise der Baumschutzsatzung unterliegen. Die Vitalitat der Baume wird als gut eingestuft, so dass von
einer hohen Lebenserwartung auszugehen ist. Der Baumbestand tragt erheblich zur Belebung des Strallenbildes bei und
hat neben der dkologischen Bedeutung eine positive Wirkung auf das Kleinklima.

Der Baumbestand an der RathausstraRe ist zum Erhalt festzusetzen. Hiervon ausgenommen ist ein mehrstammiger Ahorn,
welcher sich an der Zufahrt zum Schiitzenheim befindet. Bei weiteren Planungen ist hier auf den vorhandenen Baumbe-
stand Bezug zu nehmen. Auch der Héhenunterschied zwischen 6ffentlichem Gehweg und Sportplatz ist bei der Planung
hinsichtlich Baumschutz zu berlicksichtigen.

Angrenzend an das geplante Bebauungsplangebiet befindet sich dstlich eine steile, hohe Béschung zur Bahn. Die B6-
schung weist einen alten Baum- und Strauchbestand auf, der ebenfalls wegen seiner 6kologischen Funktion und als Sicht-
schutz zur Bahn hin zu erhalten ist.

Um die Standsicherheit der Baume in der Bdschung nicht zu geféhrden, ist innerhalb eines Abstands von 1,50 m zum Kro-
nentraufbereich jegliche Baumalnahme wie Bodenauf- und -abtrag, Baugruben, das Anlegen von Wegen und Platzen, das
Verlegen von Leitungen unbedingt zu unterlassen.

Zum Bebauungsplan ist ein Baumbilanzplan aufzustellen, der alle Baume mit Baumarten erfasst. Der Baumbilanzplan soll
alle vorhandenen, wegfallenden und die Anzahl der neu zu pflanzenden Baume darstellen.

Ein Griinkonzeptplan fiir das Plangebiet wird durch die Abteilung Griinplanung des Fachbereichs Klima und Umwelt im
Malstab 1:200 erarbeitet. Dieser beinhaltet folglich auch Vorgaben fiir das Konzeptverfahren.

Biologische Vielfalt / Artenschutz

Eine Nutzung des zum Abriss vorgesehenen Bestandsgebéudes als Fortpflanzungs- und/oder Ruhestétte planungsrelevan-
ter Arten (insbesondere als Sommerquartier von Fledermausen) sowie als Brutstatte von in Gebaude briitenden Vogelarten
kann nicht mit ausreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Die Abrissarbeiten sind deshalb auerhalb der Vogelbrutzeit und Wochenstubenzeit von Flederméusen bzw. im Zeitraum
vom 1. Oktober bis Ende Februar durchzufiihren. Vor Beginn der Abrissarbeiten ist eine Kontrolle des Gebaudes auf Fleder-
mausquartiere und Niststétten planungsrelevanter Vogelarten erforderlich. Bei einem positiven Nachweis sind vor Beginn
der nachsten Fortpflanzungsperiode Ersatzquartiere bzw. -niststatten in ausreichendem Umfang an geeigneten Stellen im
naheren Umfeld anzubringen.

Der an das Plangebiet unmittelbar angrenzende Bahndamm mit einem umfangreichen Baum- und Gehdélzbestand bietet
ebenfalls Potential als Lebensraum und Fortpflanzungsstatte fir Fledermause und Vogel. Um negative Auswirkungen durch
baubedingte Storeffekte auf ein bereits erfolgendes Fortpflanzungs- und Brutgeschehen zu vermeiden, sollte der Beginn der
Baumalinahmen ebenfalls im Zeitfenster vom 1. Oktober bis Ende Februar erfolgen.

Stadtklima / Lufthygiene / Klimaschutz

Stadtklima in Verbindung mit Aspekten der Klimafolgenbewaltigung

Das Plangebiet liegt stadtklimatisch in der auBeren Kaltluftabflusszone des Wildbachtales (nérdlicher Randbereich), wobei
die Kaltluft / Frischluft aus dem oberen Dorbach- und Wildbachtal bodennah mit positiver Wirkung in den Siedlungsbereich
von Laurensberg und fortlaufend bis in die Soers stromt (auch als Klimasignatur ,Beliftungsbahn Stadtklima®im FNP*2030).
Vor allem wahrend austauschschwacher Witterung mit hoher Solareinstrahlung (windschwache Schonwetterperioden) be-
wirkt der Kaltluftstrom in dem zentralen und dichter bebauten Ortsteil Laurensberg eine merkliche Entlastung von den dorti-
gen thermischen und lufthygienischen Belastungen.
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Das Plangebiet sowie die nahe Umgebung sind entsprechend dem Anpassungskonzept an die Folgen des Klimawandels im
Aachener Talkessel (von 2014) als Mehrfachbelastungsbereich ab 2030 definiert. Im Plangebiet und Umfeld lebt ein hoher
Anteil klimasensitiver Bevélkerung, d.h. ein hoher Anteil Kinder und altere Menschen.

Eine Kaltluftsimulation des Geographischen Instituts der RWTH Aachen flr den Aachener Talkessel (2016) hat eine Méch-
tigkeit der Kaltluftstromung von 25-30 m mit geringer Geschwindigkeit und mit einer Stromungsrichtung von West nach Ost
ergeben. Die Kaltluftbahn findet ihre Verlangerung in dem Ostlich gelegenen Kaltluftsammelgebiet Soers.

Die bisherige Sportplatzflache / Griinflache soll Gberbaut werden, wodurch negative Effekte auf den o.g. Kaltluftstrom zu
erwarten sind (+/- 10 % als Schwellwert).

Die Anlage neuer Bauflachen innerhalb von Beliiftungsbahnen ist nur unter der Maligabe moglich, dass keine erhebliche
Verschlechterung der Kaltluftstréme daraus resultiert (vgl. FNP 2030, Teil A Anlage 6). Der FNP 2030 gibt zusatzlich die
Vorgabe einer geringstmaéglichen Beeintrachtigung der Beliiftungsbahn. Dementsprechende Modifikationen kiinftiger Baufel-
der, Bauweise, Baukérperstellung, Gebdudehdhe und Nutzungsintensitat sowie Gebéudeabstande sind vorzunehmen.

Die Hohe und die Anordnung der baulichen Anlagen mussen sich dabei an der Machtigkeit und Richtung des Kaltluftstroms
orientieren, um die Barrierewirkung zu mindern.

Eine Anforderung, die sich im Zuge der Planung durch den Fachbereich Klima und Umwelt hinsichtlich stadtklimatischer
Rahmenbedingungen ergeben hat, ist eine Kaltluftsimulation, in der die Beeinflussung des Kaltluftstroms durch die Baukér-

per untersucht wird. Diese wurde durchgeflhrt, um genauere Aussagen hinsichtlich der Auswirkung und der Optimierung
der Baukorper vorzunehmen.

Seit Anfang 2022 liegt das Ergebnis der Kaltluftsimulation des Geographischen Instituts der RWTH Aachen vor. Anhand

eines stadtebaulichen Beispielkonzeptes (,Worst Case®) wurde eine Simulation der Auswirkungen auf die Kaltluftstrome
untersucht.

Ergebnisse der Kaltluftsimulation
Ausschnitt der Modelldomain - Laurensberg
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Abb. 1: Ergebnis der prozentualen Veranderung der Kaltluftvolumina durch Bebauung im Plangebiet und im Umfeld: Keine
erheblichen Auswirkungen auf das Umfeld des Plangebiets zu erwarten.
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Ergebnisse der Kaltluftsimulation
Ausschnitt der Modelldomain - Laurensberg
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Abb. 2: Simulationsergebnis Kaltluftgeschwindigkeit und Strdmungsrichtung sowie lokale Temperaturdnderungen: Nur lo-
kale Temperaturdnderungen und Strdmungsrichtung Siid-Ost nach Nord-West im Plangebiet

Insgesamt sind die stadtklimatischen Auswirkungen fiir das Umfeld als gering bzw. als nicht erheblich zu bewerten, auch
weil die Bebauung nur dreigeschossig vorgesehen ist. Gleichzeitig empfiehlt das Gutachten, die Auswirkungen auf den Kalt-
luftstrom durch eine Aufldésung der starken Riegelbildung quer zur Kaltluft (Stid-West nach Nord-Ost) zu verbessern. Punk-
tuelle Integration von einem 4. Staffelgeschoss ist voraussichtlich auch ohne erhebliche Auswirkungen vertraglich.

Immissionsschutz / Larmschutz

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Laurensberg und grenzt im Norden an die Larmquelle Rathausstrafle, im Stiden an die Be-
standsbebauung Schurzelter Muhle und im Osten an ein Schitzenheim. AuRerdem liegt im Osten in nur 50 m Entfernung in
Hochlage die Schienenstrecke mit der Zugverbindung Aachen-Ménchengladbach.

Im nérdlichen Teil des Plangebiets sind die hochsten Gerauschimmissionen durch den Gesamtverkehr (Strale und
Schiene) zu erwarten. Die Orientierungswerte fiir Allgemeine Wohngebiete (WA) werden hier tags um bis zu 13 dB(A) und
nachts um maximal 15 dB(A) iberschritten.

Dementsprechend ist bei der Variantenbetrachtung darauf zu achten, dass direkt an der StralRe vor allem keine Wohn-, Auf-
enthaltsbereiche oder sensible Nutzungen errichtet werden. Je nach Belastung muss aber auch im weiteren Plangebiet an
den Gebéauden fiir passiven Schallschutz gesorgt werden. Sollte im dstlichen Teil des Plangebiets Wohnbebauung an den
Schiitzenverein heranriicken, wiirde diese den Verein in seinem Betrieb einschranken oder es misste ein aktiver Schall-
schutz in Form einer L&rmschutzwand erstellt werden. Das vorliegende Larmgutachten ist fir weitere Planungen / Varian-
tenentwiirfe zu aktualisieren bzw. zu (iberarbeiten.
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Freizeit und Erholung

Die Durchquerung des Plangebiets als zukiinftig wichtige FuB3- und Radwegeverbindung zwischen der Rathausstralie und
der Schurzelter Mihle ist in einer ausreichend Ausbaubreite der Ful- und Radwege (mdglichst baulich separat) zu realisie-
ren.

Ausreichend Aufenthaltsflaichen und eine hohe Qualitét an Griin- und Freiraumstrukturen werden empfohlen.

5. Plandaten

Die groben Flachenangaben erklaren sich aus den unterschiedlichen Bebauungsvarianten.
Gesamtplangebiet ca. 11.960 m?
Bestandsgrundstlick ca. 780 m?
Sportanlagen (Schiitzenverein) ca. 1.000 m?
Neues Baugebiet ca. 10.180 m?
davon:

Offentliches Griin (Baumerhalt) ca. 500-1.000 m?
Neues Wohngebiet ca. 7.200 - 8.000 m?
Offentliche Verkehrsflache/Platz ca. 1.200 - 1.600 m?
(teilweise gleichzeitig halb unterirdische Stellplatzanlage)
Offentliche Verkehrsflache/FuRweg ca.  380-500m?

Es wird die Umsetzung von 70-80 Wohneinheiten angestrebt.
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