Fachbereich Stadtentwicklung, Die Oberbiirgermeisterin Stadt aaCh en

-planung und Mobilititsinfrastruktur \

NIEDERSCHRIFT

uber die Durchfiihrung der Anhorungsveranstaltung zur

Beteiligung der Biirger*innen an der Bauleitplanung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan nach § 13 a BauGB Nr. 1014

RathausstraRe / Schurzelter Miihle

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fand statt in der Zeit vom 01.08.2023 bis 01.09.2023 im Foyer des Bezirksamtes
Laurensberg mit einer Ausstellung der Planunterlagen und der darin dargestellten Planungsziele und den voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung. Am 09.08.2023 wurde von 18.00 bis 20:30 Uhr eine Anhdrungsveranstaltung durchgefiihrt.

Folgende Unterlagen waren ausgestellt:
e  Plakat mit stadtebaulichen Entwiirfen Variante A-D
e Erlauterungstext

Von der Verwaltung waren anwesend:

Frau Prenger Berninghoff Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Mobilitatsinfrastruktur / Moderatorin

Frau Hildersperger Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Mobilitatsinfrastruktur / Stadtebauliche
Planungen

Herr Muller Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Mobilitatsinfrastruktur / Bauleitplanung

Herr MaaBen Fachbereich Klima und Umwelt

Dazu geladen waren
Frau Fehlhaber Fachbereich Immobilienmanagement
Frau Frey-Wehrmann Fachbereich Klima und Umwelt

Neben Frau Bezirksbiirgermeisterin Perschon waren ca. 45 Biirger*innen erschienen.

Um 18.00 Uhr erdffnete Frau Prenger Berninghoff den Anhérungstermin und informierte die Anwesenden Uber den
vorgesehenen Ablauf des Abends. Die Biirger*innen wurden aufgefordert, nach der Vorstellung der Planung ihre
Anregungen vorzubringen.

Herr Mller erklarte den Anwesenden den Ablauf des Bebauungsplanverfahrens. Im Anschluss daran stellte Frau
Hildersperger anhand der ausgestellten Plane die Planung vor. Sie erklarte die drei Schwerpunkte Wohnen, Offentlicher
Platz/Weg und das Grundstiick des Schutzenvereins. Beim Thema Wohnen wurde die Notwendigkeit einer stadtebaulichen
Dichte erlautert, das zentrale PKW-Parken und das dezentrale Fahrradparken. Zum 6ffentlichen Platz werden besonders
die Blrger*innen um Meinungsaulerung gebeten.

Hauptthema der Veranstaltung waren Umsetzung der Planung (iber ein Konzeptverfahren/Stadtebau, Umweltthemen und
die Gestaltung des offentlichen Platzes und des Weges, Mobilitat/Parken sowie die Beteiligung der Anwohner an dem
weiteren Verfahren.

Des Weiteren wurden seitens der Biirger*innen zu folgende Themen Meinungen geduBert und Fragen dazu gestellt:
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Konzeptverfahren / Stadtebau

Zum Konzeptverfahren wurde nach der Umsetzung der Planung gefragt und ob auch Einfamilienhduser gekauft oder selbst
gebaut werden kénnen. Es wurde die Berlcksichtigung von Genossenschaftlichem Bauen oder gemeinschaftlichem Bauen
in Form von Baugruppen vorgeschlagen.

Die Grundstlicke an der Schurzelter Mhle liegen wesentlich tiefer und es gibt eine steile Bdschung. Wie solle die Bdschung
verandert bzw. neu abgestlitzt werden. Es werden hohe Stiltzmauern beflirchtet. Die Hohe der kiinftigen Bebauung auf dem
héheren Gelande stelle eine weitere Beeintrachtigung flr die Anlieger dar.

Kritik wurde gedufert an den kinftigen Preisen fir das Wohnen, da bei Bau und Vermarktung durch Investoren immer
hohere Preis entstiinden.

Umweltthemen

Es wurde auf die breite und hohe Hecke zum westlichen Nachbargrundstick hingewiesen, die es zu erhalten gilt.

Das klimaneutrale Heizungs- und Energiekonzept wurde beflirwortet und ein Interesse mehrere Nachbarn an einer
Einbeziehung in die Warmeversorgung gedufert. Es wurde nach der Versorgungsméglichkeit mit Fernwérme gefragt.
Zum Sanierungsverfahren wurde um Erklarung gebeten, was ,teilsaniert* heiften soll und welche
Belastigungen/Gefahrdungen bei der Sanierung flir die Anwohner zu erwarten sind.

Es wurde nach dem Entwasserungskonzept gefragt und dass Hochwasser und Uberlastung der Kanéle vermieden werden
sollten.

Platz und Weg

Der Platz wurde teilweise eher im Zentrum oder im Stiden des Grundsttickes befiirwortet, da er dort ruhiger gelegen wére.
Uberwiegend wurde er an der Rathausstrale befiirwortet, wo er besser an die éffentlichen StraRen und Wege angebunden
und besser einsehbar sei.

Der Platz l6se zusatzlichen Larm und Belastigungen aus; dies sei wegen des bereits vorhandenen Larms in der
Rathausstralie eine starke Belastung der Anwohner der Rathausstrale.

Nach der geplanten GroRe des Platzes wird gefragt und welche Nutzungen mdglich sein werden. Der 6ffentliche Platz solle
auch Platz fiir spielende Kinder schaffen, die Entfernung zum Spielplatz Schurzelter Miihle sei zu weit fir kleine Kinder. Im
Ubrigen sei der vorhandene Kinderspielplatz zu klein, um weitere Kinder aufzunehmen. Weitere Ideen waren Platz fiir
Jugendliche von 12-16 Jahren, Platz fiir alle Generationen, auch fiir Altere und barrierefrei, die Unterbringung eines
Wochenmarktes.

Es wurde gefragt, wer die Nutzung des Platzes bestimmt und zu welchen Zeiten dieser genutzt werden darf?

Eine Anregung war es, die Interessengemeinschaft der Laurensberger Vereins bei der Planung des Platzes einzubeziehen.
Der neue Weg sollte breit genug fiir FuRganger und Radfahrer sein sowie ausreichend hell und einsehbar, so dass man
sich sicher fuhlt.

Mobilitat/Verkehr

Die Verkehrsmenge wirde sich durch die Bebauung wesentlich erhdhen. Nach Verkehrszahlen wurde gefragt. Es wird
beflirchtet, dass zu wenige Stellplatze geplant werden (nicht fiir jede Wohneinheit ein Stellplatz) und somit 6ffentliche
Parkplatze in der Rathausstrale und in der Schurzelter Mihle dafiir genutzt werden und der Parkdruck sich in beiden
StralRen erhoht. In der Schurzelter Mihle werde bereits unrechtm@Rig auf den Blirgersteigen geparkt und FuRganger
massiv benachteiligt.

Beteiligung der Anwohner
Die Anwohner hatten gerne Einfluss auf das bauliche Konzept und fragen nach, wie dies vorgesehen ist.

Verschiedenes

Es wird befiirchtet, dass durch die Baumalnahme grof3e Larm- und Staubbelastigungen fiir die Anwohner der
Rathausstralie und der MittelstraBe entstehen werden und es zu Verkehrsstorungen in der Rathausstralie kommen wird.
AuRerdem werden Erschitterungen durch die Bauarbeiten erwartet.

Es besteht das Interesse, im Umfeld des Sportplatzes Wohnbebauung zu errichten oder zu erweitern. Dies wurde durch die
Sportplatznutzung bisher eingeschrankt, wann entsteht neues Baurecht?

Seite 2/ 4



Bebauungsplan Nr. 1014 Niederschrift zur Anhérungsveranstaltung
Rathausstralie / Schurzelter Mihle Fassung vom 25.09.2023

Wie sieht es mit Kampfmitteln im Boden aus, welche Gefahren sind damit verbunden?
Es wurde nach dem Sicherheitskonzept wahrend des Schielens im Freien beim Schiitzenfest gefragt, die Gefahrdung der
Anwohner wird befiirchtet.

Soweit moglich wurden die Fragen von den Vertretern der Verwaltung beantwortet. Herr Maaflen erlauterte den Umgang mit
dem Larm von Bahn und Strale, die Verkehrsprognosen wurden in einer ersten Larmbetrachtung untersucht. Der
Fachbereich Klima und Umwelt hat jedoch die Larmbelastung der Rathausstrale standig im Blick im Rahmen des
Larmaktionsplans der Stadt.

Frau Frey-Wehrmann erklarte das Verfahren der Altlastensanierung und dem sehr vorsichtigen Umgang mit den Altlasten,
Feinstaubbelastungen werden vermieden und héchste Sicherheitsbedingungen eingehalten. Die Bodenverunreinigung
verbleibt iberwiegend im Boden und wird gesichert. Das Grundwasser liege sehr tief, wesentlich unter den belasteten
Aufschittungen, sodass keine Gefahrdung vorliegt.

Frau Fehlhaber erlauterte das Konzeptverfahren und Vergabe im Erbbaurecht; so werden die Preise fiir das Wohnen
reduziert. Die Inhalte des Konzeptverfahren werden 6ffentlich in der Bezirksvertretung, im Planungsausschuss und im
Wohnungs- und Liegenschaftsausschuss beraten und somit die Offentlichkeit informiert. Die Entscheidung erfolgt unter
anderem mit Beteiligung der drtlichen Politikvertreter. Die Vergabe der Grundstiicke ist derzeit nicht an Einzelbauherr*innen
vorgesehen sondern an Bauherren/Wohnungsbaugesellschaften, die groRere Einheiten bauen wollen, insbesondere
Wohnungen im Geschosswohnungsbau und im Reihenhausbau. Die Méglichkeit des Anschlusses von
Nachbargrundstlicken an das Energie- und Wéarmekonzept werde gepruft. Ein Ingenieurblro flr Energiekonzepte werde
sich mit dem Thema beschaftigen.

Frau Hildersperger erklérte, dass die GroRe und die Nutzungen des Platzes noch in der Findung seien, es wird von ca. 600
— 1000 m? ausgegangen. Bisher sei es nur eine Sammlung von Ideen war. Auflerdem ging sie auf die
Kampfmittelbeseitigungspflicht ein, wenn Hinweise auf konkrete Kampfmittel vorhanden sind. Diese liegen derzeit nicht vor.
Der Kampfmittelbeseitigungsdienst bei der Bezirksregierung wird flir jegliche Eingriffe in den Boden einbezogen, spatestens
bei Bauantragstellung muss das Risiko ausgeschlossen werden konnen.

Herrn Miller erwahnte, dass es keine Befiirchtungen geben sollte, dass die Veranstaltungen auf dem Platz zu laut werden
kénnten. Die unmittelbare Nahe zu Wohngebieten werde von vorn herein berticksichtigt. RegelméRige laute
Veranstaltungen sind auszuschlieRen. Einzelne besondere Ereignisse auf dem Platz wie das Schiitzenfest oder ein
Weihnachtmarkt werden einzeln unter Larmschutzauflagen genehmigt. Die Béschung im Stiden soll nicht verandert werden,
sodass fur die Anlieger unterhalb der Bdschung keine Verschlechterung zu erwarten ist. Als Zeitplan flr die Schaffung von
Planungsrecht (Satzungsbeschluss) wurde Ende 2024 genannt, Erschlieffungs- und Sanierungsmafinahmen 2025/2026,
Konzeptverfahren 2027 sodass friihestens 2027/2028 mit der Bebauung zu rechnen ist.

AbschlieRend wurden die Birger*innen noch einmal darauf hingewiesen, dass weitere Anregungen dem Fachbereich

Stadtentwicklung, -planung und Mobilitatsinfrastruktur innerhalb der néchsten vier Wochen zu"geschickt werden kénnen.
Gegen 19:30 Uhr beendete Frau Prenger Berninghoff den Anhdrungstermin zur frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung.

(gez.)
H. Muller
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