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1. Einleitung

Nach § 1 Abs. 4 und § 1a BauGB ist zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchzufiihren,
in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. GemaR § 2a BauGB ist der Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung dem Bebauungsplan hinzuzuftgen.
In diesem sind die bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen.

1.1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 994 - Raafstralle / Sanddornweg - liegt innerhalb des Ortsteils Lichtenbusch im
Stadtbezirk Aachen-Korneliminster / Walheim und besteht vornehmlich aus Wiesen- und Weideland. Es liegt im Blockin-
nenbereich zwischen Raafstralle, Sanddornweg, Holunderweg und Lichtenbuscher Weg. Der Geltungsbereich umfasst die
Parzellen

o  Flurstiick 832, Flur 2, Gemarkung Lichtenbusch, ca. 285 m?, Strallenverkehrsflache,
o  Flurstiick 833, Flur 2, Gemarkung Lichtenbusch, ca. 22 m?, Griinanlage,

o  Flurstiick 834, Flur 2, Gemarkung Lichtenbusch, ca. 23 m?, Grlinanlage,

o  Flurstiick 847, Flur 2, Gemarkung Lichtenbusch, ca. 11.688 m2, Weidefl&chen,

o  Flurstiick 848, Flur 2, Gemarkung Lichtenbusch, ca. 614 m?, Strallenverkehrsflache,
o Flurstiick 849, Flur 2, Gemarkung Lichtenbusch, ca. 2.362 m?, Weideflachen.

Abbildung 1: Luftbild mit Darstellung des Plangebietes
Quelle: https://www.tim-online.nrw.de

Das Plangebiet wird begrenzt:
e im Norden durch die riickwartigen Grenzen der Grundstlicke an der Raafstrale,

e im Siiden durch die angrenzenden Wohngebiete am Holunderweg und Lichtenbuscher Weg, die Inhalt der Bebauungs-
plane Nr. 18 ,Einfach und selber bauen® und Nr. 855 ,Lichtenbusch / Innenbereich® sind,
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e im Westen durch das derzeit unbebaute Flurstiick 530 sowie dahinter anschlieRende Gartenbereiche und die Kirche
,Christus unsere Einheit",
e im Osten durch weitere anschlieRende Weideflachen.

Innerhalb des Plangebietes verlauft in Nord-Siid-Richtung der bereits im Bebauungsplan Nr. 855 als offentliche Verkehrsfla-
che festgesetzte Sanddornweg, (iber den das Plangebiet erschlossen ist. Darliber hinaus grenzt das Flurstiick 847 zwi-
schen den Grundstiicken Raafstralle Nr. 26 und Nr. 34 direkt an die Raafstrafle an, so dass hier eine zweite ErschlieRungs-
maoglichkeit gegeben ist.

Insgesamt hat das Plangebiet eine Gréfie von ca. 14.997 m2 Die genaue Abgrenzung kann dem Rechtsplan entnommen
werden.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich im nordlichen Teil nahe der Geltungsbereichsgrenze Baum- und Strauchstruktu-
ren mit z.T. groBkronigen Baumen. Besonderes Merkmal ist ein hauptsachlich im Flurstlick 798 gelegener Teich, dessen
Sudwestufer teilweise in das Plangebiet hineinragt. Im Westen und Osten grenzen bestehende Wiesen- und Weidefldchen
an das Plangebiet, im Norden und Siiden grenzen Hausgérten an. Ostlich des Plangebietes befindet sich der Sportplatz
Lichtenbuschs.

Die nordlich gelegene Bebauung an der RaafstralRe zeichnet sich durch ein- bis zweigeschossige Einfamilienhauser in offe-
ner Bauweise aus. Im Bereich der Kriimmung der Raafstrafle liegt im riickwartigen Bereich des Flurstlicks Nr. 798 ein denk-
malgeschiitztes Hofgebaude, das zu Wohn- und Gewerbezwecken umgenutzt wurde. Siidlich des Plangebietes schlieRt
sich entlang des Lichtenbuscher Weges Wohnbebauung in Form von 57 zwischen 1999 und 2001 errichteten Doppel- und
Reihenhdusern an.

Am Holunderweg befinden sich weitere Hausgruppen, Doppelh&user und freistehende Einfamilienhduser. Westlich des
Plangebietes verlauft in ca. 130 m Entfernung entlang der deutsch-belgischen Grenze die Raerener Strale. Hier befinden
sich neben kleinteiliger Wohnbebauung eine integrative Kindertagesstatte der Caritas, die katholische Pfarrkirche ,Christus
unsere Einheit* mit dahinterliegendem Pfarrheim sowie ein Spiel- und Bolzplatz. Auf belgischer Seite befindet sich dariiber
hinaus eine Grundschule. Uber eine FuRwegeanbindung vom Lichtenbuscher Weg aus sind die Raerener StraRe und die
hier liegenden Nutzungen schnell erreichbar.

Ostlich liegt in einer Entfernung von ca. 300 m die Monschauer StraRe, dahinter befinden sich in einer Entfernung von ca.
500 bis 700 m zum Plangebiet Einkaufmdglichkeiten. Weitere Einkaufsmdglichkeiten bestehen westlich der Raerener
StraBe im belgischen Teil von Lichtenbusch. Rund um das Plangebiet liegen mehrere Bushaltestellen, die vom Plangebiet
aus alle fuRlaufig in wenigen Minuten erreichbar sind. Das Plangebiet ist damit ausreichend iiber den OPNV an das Stadt-
zentrum von Aachen angebunden.

1.2 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes (BP)

2009 wurde fir die Stadt Aachen das Gutachten ,Szenarien zur Entwicklung des Wohnungsmarktes und wohnungspoliti-
sche Folgerungen* (empirica und Quaestico) erstellt, das als Grundlage fiir die vom Rat beschlossene ,Aachen-Strategie-
Wohnen* diente. 2014 und 2018 wurde das Gutachten durch das Biro Quaestico als ,Aachen-Strategie-Wohnen — Aktuali-
sierung und Teilrdumliche Ausdifferenzierung“ bzw. ,Wohnbedarfsprognose fir die Stadt Aachen — Aktualisierung der Be-
vilkerungs- und Haushaltszahlen® fortgeschrieben. Die Ergebnisse sind in den Flachennutzungsplan AACHEN*2030 einge-
flossen. Das Gutachten weist bis 2035 einen Neubedarf von 10.630 Wohneinheiten aus, davon 24 % in Ein- und Zweifamili-
enhausern und 76 % in Mehrfamilienh&usern. Die dafir notwendigen Wohnbauflachen sollen vorzugsweise auf Flachen
innerhalb des Siedlungszusammenhangs ausgewiesen werden. Aus diesem Grund erfolgte 2019 der Aufstellungsbeschluss
fiir den Bebauungsplan Nr. 994 zur Uberplanung des westlichen Teiles des Innenbereiches zwischen Raafstrae, Mon-
schauer StralRe, Kesselstrale und Raerener StraRRe. Stdlich grenzen zwei Baugebiete an, fir die Uber die Bebauungsplane
Nr. 855 und VEP Nr. 18 Baurecht geschaffen wurde. Ein Grofteil der Flachen ist bereits vermarktet und bebaut. Aufgrund
der anhaltend hohen Nachfrage nach Wohnbauflachen sollen die von der umgebenden Wohnbebauung eingeschlossenen
Flachen des Plangebietes nun ebenfalls einer baulichen Nutzung zugefihrt werden.
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Durch die vorliegende Planung mit einer Mischung aus Einzel- und Mehrfamilienhausbebauung soll den Vorgaben der Woh-
nungsmarktstudie unter Berticksichtigung der eher landlichen Lage von Aachen-Lichtenbusch Rechnung getragen werden.
Ziel der Planung ist es, Wohnangebote fiir verschiedene Bevolkerungsgruppen zu schaffen und durch die Planung eines
hochwertigen Wohnquartiers mit verschiedenen éffentlichen Einrichtungen im néheren Umfeld z.B. insbesondere junge Fa-
milien an den Standort Aachen-Lichtenbusch zu binden. Gleichzeitig soll durch die Nachverdichtung Lichtenbusch als
Wohnstandort langfristig gestarkt werden.

Abbildung 2: Entwurf des Rechtsplans, Stand 12.09.2023
Quelle: Stadt Aachen

1.3 Planungsrechtliche Einbindung

Zur Bewertung der Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange werden die einschlagigen Gesetze, Rechtsverord-
nungen, Erlasse, Verwaltungsvorschriften und technischen Anleitungen herangezogen. Die fiir den Bebauungsplan maRk-
geblichen Umweltschutzziele aus Fachgesetzen werden nachfolgend aufgefihrt.

1.3.1  Ubergeordnete Planungen
Landesplanerische Vorgaben

Der Landesentwicklungsplan des Landes NRW, verdffentlicht am 08.02.2017, stellt die Flachen des Plangebietes als ,Sied-
lungsraum*“ entsprechend dem Stand der Regionalplanung vom 01.01.2016 dar. Die Flachen sind teilweise Uberlagert von
der Signatur ,Gebiete fiir den Schutz des Wassers".

Regionalplan

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen 2003, Stand 2015, stellt fur das Plangebiet
,Allgemeinen Siedlungsbereich* dar. Der westliche Teil des Plangebietes ist mit der Freiraumfunktion ,Grundwasser- und
Gewasserschutz” (iberlagert.
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Derzeit befindet sich der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéln in der Neuaufstellung, da vielfaltige Raumanspriiche
und geanderte gesetzliche Vorgaben eine Uberarbeitung notwendig gemacht haben. Im Rahmen der Neuaufstellung wurde
die Freiraumfunktion ,Grundwasser- und Gewasserschutz” fiir den Bereich des Plangebietes zurlickgenommen. Die Fla-
chen sind weiterhin als ,Allgemeiner Siedlungsbereich* dargestellt.

Masterplan Aachen*2030

In seiner Sitzung im Dezember 2012 hat der Rat der Stadt Aachen den Masterplan als Ausdruck eines gemeinsamen
Grundverstandnisses Uber die gesamtstadtische Zielkonzeption beschlossen. Die Ergebnisse dieses Planes sind daher ge-
maf §1 (6) Nr. 11 BauGB im Sinne der gemeindlichen Selbstbindung als stadtebauliche Entwicklungskonzeption in der
Bauleitplanung zu berticksichtigen.

Das Handlungsfeld Wohnen forciert dabei unter dem Gesichtspunkt ,Qualitatsoffensive Wohnen* die Mobilisierung vorhan-
dener FNP-Bauflachenreserven im Bereich von Aachen Lichtenbusch und eine Intensivierung der derzeitigen Baulandent-
wicklungen. Im Fokus steht dabei eine klimagerechte Gestaltung der Wohnquartiere.

Der Innenbereich von Lichtenbusch ist gekennzeichnet als Lebensraum mit vorrangigem Handlungsbedarf. Leitziel ist die
Schaffung einer sozial gerechten Stadt in Verbindung mit einer bedarfsorientierten Bildung.

Durch die Grenzlage soll im Innenbereich von Lichtenbusch besonders eine eigene Identitat und Gestaltungsqualitat entwi-
ckelt werden.

Eine stadtebauliche Entwicklung fiir den Bereich Raafstrale / Sanddornweg ist konform mit den Zielen des Masterplans
Aachen*2030.
Flachennutzungsplan (FNP)

Der Flachennutzungsplan AACHEN*2030, rechtskraftig seit dem 27.01.2022, stellt das Plangebiet und die umliegenden
Flachen zwischen Raafstrale, Raerener StraRe und Kesselstralie als ,Wohnbauflachen” dar. Die Flachen des 0stlich lie-
genden Sportplatzes sind als ,Grlnflache” mit den Zweckbestimmungen ,Sportplatz“ und ,Griinzug* dargestellt.

E!@I

Abbildung 3: Ausschnitt Flachennutzungsplan AACHEN*2030
Quelle: Stadt Aachen
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Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt Giberwiegend innerhalb des Landschaftsplanes 1988 der Stadt Aachen, der seit dem 17. August 1988
rechtskraftig ist. Der Landschaftsplan sieht in der Entwicklungskarte fiir das Plangebiet iiberwiegend das Entwicklungsziel 6
,Erhaltung des jetzigen Landschaftszustandes bis zur Realisierung der geméaR Flachennutzungsplan geplanten Nutzungen*
vor. In der Festsetzungskarte ist der Planbereich als ,Flache fir den besonderen Schutz von Baumen, Hecken und Gewas-
sern” festgesetzt. Ein eigenstindiges Anderungsverfahren zum Landschaftsplan ist nicht erforderlich. Mit der Rechtsver-
bindlichkeit des Bebauungsplanes treten die Darstellungen und Festsetzungen des Landschaftsplanes geméan § 20 Abs. 4
Landesnaturschutzgesetz auler Kraft.

Zurzeit befindet sich der Landschaftsplan in der Neuaufstellung. Nach derzeitigem Stand der Planung liegt das Plangebiet
auBerhalb des neuen Geltungsbereiches.

Bestehendes Planungsrecht

Unmittelbar sudlich an das Plangebiet angrenzend liegen die Geltungsbereiche des rechtskraftigen vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 18 - Einfach und selber bauen - (Rechtskraft seit 16.04.1999) sowie des Bebauungsplans Nr. 855 1.
Anderung - Lichtenbusch Innenbereich - (Rechtskraft seit 03.06.2015). Letzterer beinhaltet auch die Fléachen des Sanddorn-
wegs. Diese werden ab der stdlichen Plangebietsgrenze in den neuen Bebauungsplan Nr. 994 (ibernommen und entspre-
chend der bisherigen Festsetzung als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt. Fur fast den gesamten Bereich zwischen Rae-
rener Stralle im Norden und Westen, Monschauer Stralle im Osten und den Waldflachen stdlich der Kesselstrafle wurde im
Februar 1981 ein Aufstellungsbeschluss A 57 ,Lichtenbusch® gefasst, der Plan hat jedoch nie Rechtskraft erlangt. Fiir die
restlichen Flachen des Plangebietes wurde demnach bisher kein Bebauungsplan aufgestellt.

1.3.2 Schutzgebiete
FFH - Gebiete

Innerhalb und in der Nahe des Plangebietes liegen keine FFH-Gebiete nach der Richtlinie 92 / 43 / EWG der Européischen
Union vor.

Vogelschutzgebiete

Im Plangebiet und seiner Umgebung sind keine Vogelschutzgebiete nach der Richtlinie 79 /409 / EWG der Européischen
Union ausgewiesen.

Naturschutzgebiete

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist kein Naturschutzgebiet (NSG) festgesetzt. Das nachstgelegene Naturschutz-
gebiet ACS-009 ,Freyenter Wald* liegt ca. 400 m sUdlich des Plangebietes.

Landschaftsschutzgebiete

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist kein Landschaftsschutzgebiet festgesetzt. Das nachstgelegene Landschafts-
schutzgebiet ,LSG-5102-0001“ liegt ca. 330 m stdlich des Plangebietes.

Rekultivierungsfléachen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Rekultivierungsflachen ausgewiesen.

Schutzwiirdige Biotope

Im Plangebiet befinden sich keine schutzwiirdigen Biotope gemaR Biotopkataster des Landesamtes fiir Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz NRW (LANUV). Die nachstgelegenen nach § 62 BNatSchG geschiitzten Biotope ,BT-5202-0047-2010¢
und ,BT-5202-0035-2010" liegen ca. 1.000 m sidlich des Plangebietes. Das schutzwirdige Biotop ,BK 5202-044 liegt ca.
400 m sUdlich des Plangebietes.
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Wasserschutz

Eine Teilflache im Westen des Plangebietes liegt innerhalb des Geltungsbereiches des ehemals festgesetzten Wasser-
schutzgebietes "Eicher Stollen", Zone Illa. Die Anordnung ist am 31. Dezember 2019 aufler Kraft getreten, eine neue Ver-
ordnung wurde bisher nicht beschlossen.

1.4  Bedarf an Grund und Boden fiir die geplanten Nutzungen / Versiegelungsgrad

Tabelle 1: Bedarf an Grund und Boden fiir die geplanten Nutzungen

Geplante Nutzungen Flache in m?

Allgemeine Wohngebiete 11.318 m?
davon WA 1 1.325 m?
davon WA 2 1.230 m?
davon WA 3 780 m?
davon WA 4 786 m?
davon WA 5 955 m?
davon WA 6 646 m?
davon WA 7 800 m?
davon WA 8 1.283 m?
davon WA 9 1.135 m?
davon WA 10 2.363 m?
davon WA 11 16 m?

Offentliche Verkehrsflachen 3.300 m?
davon Verkehrsflachen 2.735 m?
davon Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 565 m?

Offentliche Griinflachen 45 m?

Flachen flr Versorgungsanlagen 334 m?

Plangebiet 14.997 m?
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Tabelle 2: Versiegelungsbilanz Bestand

Art der Flache Flache in m? Versiegelung Anteil
Strale* 945 m? vollversiegelt 6 %
Laubbaum der offenen Landschaft 503 m?

Nadelbaum der offenen Landschaft 24 m?

Gebiische stickstoffreicher, ruderaler Standorte 756 m? unversiegelt 94 %
artenarmes, frisches Intensivgrinland 11.583 m?

artenreiche, frische Grunlandbrache 1.186 m?

*: die im Rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 855 1 festgesetzte Verkehrsflache, die groRer als die tatséchliche StraRenflache ist, wird als Grundlage

angenommen

Tabelle 3: Versiegelungsbilanz Planung

Art der Flache Flache in m? Versiegelung Anteil
Hauser, Garagen, Millbehalter, Fahrradboxen, Dach
. ) 3.493 m?
Tiefgarageneinfahrt
Pflaster tber Becken und Tiefgarage, Einfahrt Tiefgarage 443 m?
vollversiegelt 66 %~
Stralke mit Pflaster, Stellplatze, Wege, Terrassen, Ein-
. . 4.940 m?
gangsbereiche, Gabione
Dachbegrlinung 985 m?
Tiefgarage und Regenrtickhaltebecken mit min. 60 cm 410 m2 teilversiegelt 39
Substrataufbau
Griinflache, Baumbeete, Strallenbegleitgriin 823 m?
unversiegelt 32 %*
Garten 3.903 m?

*: aufgrund von Rundungen ergibt die Summe nicht immer 100 %

Insgesamt ergibt sich nach Umsetzung der Planung eine Versiegelung von 69 % der Flache (bilanziell 67,5%, da 3 %, d.h.
die Tiefgarage sowie das RRB mit 60 cm Substrataufbau mit 50 % als versiegelt eingerechnet werden).

1.5 Ziele des Umweltschutzes

Ziel des Umweltschutzes ist die Wahrung der Umwelt in ihrer Gesamtheit sowie der Schutzgiter Mensch, Tiere und Pflan-
zen, Wasser, Boden zur Sicherung der natirlichen Lebensgrundlagen des Menschen, der Fauna und der Flora, Flache,
Landschaft, Kultur und Sachgiiter. Dabei sind die Schutzglter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen. Zudem
sind die kulturellen Merkmale sowie die Sachgtter im Auswirkungsbereich der Planung zu bewahren. Zur Bewertung der
Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange werden dabei die einschlagigen Gesetze, Rechtsverordnungen, Erlasse,
Verwaltungsvorschriften und Technischen Anleitungen herangezogen. Die zu beriicksichtigenden Ziele des Umweltschutzes
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werden den einzelnen Schutzgltern zugeordnet. Bei Veranderungen und Eingriffen in die Umwelt sind eine Eingriffsvermei-
dung und / oder -minderung zu priifen und mégliche Ldsungen fiir einen Ausgleich aufzuzeigen.

Die Schutzgliter werden im Rahmen der Umweltpriifung untersucht und bewertet.

Tabelle 4: Relevante Gesetze, Rechtsverordnungen, Erlasse, Verwaltungsvorschriften und technische Anleitungen

Schutzgut Quelle Ziel

Mensch Baugesetzbuch (BauGB) Berlicksichtigung der Belange des Umwelt-
schutzes bei der Aufstellung der Bauleitplane,
insbesondere die Vermeidung von Emissionen

Larm

Lichtimmissionen

Bundes-Immissionsschutzgesetz | Schutz des Menschen, der Pflanzen und

Verschattung Y _

. (BImSchG) inklusive der Verord- Tiere, des Bodens, des Wassers, der Atmo-
Luftschadstoffe (Lufthygiene) nungen und Erlasse sphére sowie der Kultur- und Sachgiiter vor
Gerlche schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissio-

nen) sowie Vorbeugen hinsichtlich des Entste-
hens von Immissionen (Gefahren, erhebliche
Nachteile und Belastigungen durch Luftverun-
Erholung reinigungen, Gerausche, Erschitterungen,
Mobilitat Licht, Warme, Strahlen, Schadstoffe und ahnli-
chen Erscheinungen)

Gefahrenschutz (elektromagneti-
sche Strahlung, Erschitterungen)

TA Larm Schutz der Allgemeinheit und der Nachbar-
schaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerausche sowie deren Vorsorge

DIN 4109 Schallschutz im Hochbau

DIN 18005 Als Voraussetzung flir gesunde Lebensver-
haltnisse fir die Bevolkerung ist ein ausrei-
chender Schallschutz notwendig, dessen Ver-
ringerung insbesondere am Entstehungsort,
aber auch durch stadtebauliche Malinahmen
in Form von Larmvorsorge und -minderung be-
wirkt werden soll

RLS-19 Richtlinien fiir den Larmschutz an Strafien

VDI-Richtlinien VDI-Richtlinien 3726 (Schallschutz bei Gast-
statten und Kegelbahnen) und 3770 (Emissi-
onskennwerte von Schallquellen)

DIN 4150 Ermittlung und Beurteilung von durch Erschiit-
terungen verursachten Einwirkungen auf bauli-
che Anlagen
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DIN EN 1998-1/NA (2011-01)

Schutz von Bauwerken gegen Einwirkungen
durch Erdbeben

BPLS-2007

Parkplatzlarmstudie 2007 - Empfehlungen zur
Berechnung von Schallemissionen aus Park-
platzen, Autohéfen und Omnibusbahnhéfen
sowie von Parkhausern und Tiefgaragen

Tiere, Pflanzen, biologische
Vielfalt

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Landesnaturschutzgesetz Nord-
rhein-Westfalen (LNatSchG NRW)

Europaische Vogelschutzrichtlinie

FFH-Richtlinie

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres ei-
genen Wertes und als Lebensgrundlagen des
Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinf-
tigen Generationen im besiedelten und unbe-
siedelten Bereich so zu schitzen, zu pflegen,
zu entwickeln und, soweit erforderlich, wieder-
herzustellen, dass die Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushaltes, die Rege-
nerationsfahigkeit und die nachhaltige Nut-
zungsfahigkeit der Naturg(iter, die Tier- und
Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstat-
ten und Lebensraume sowie die Vielfalt, Ei-
genart und Schonheit sowie der Erholungswert
von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert
sind

Baugesetzbuch (BauGB)

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind ins-
besondere die Belange des Umweltschutzes
einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere die Auswir-
kungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologi-
sche Vielfalt sowie die Vermeidung, Minde-
rung und der Ausgleich voraussichtlich erhebli-
cher Beeintrachtigungen des Landschaftsbil-
des sowie die Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs.
7 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandtei-
len (Eingriffsregelung nach BNatSchG) zu be-
ricksichtigen

Boden und Flache

Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) und die Bundesbo-
denschutz- und Altlastenverord-
nung (BBodSchV)

Landesbodenschutzgesetz NRW

Das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
zieltin § 1 darauf ab, nachhaltig die Funktio-
nen des Bodens zu sichern oder wiederherzu-
stellen, hierzu sind schadliche Bodenverande-
rungen abzuwehren, der Boden und Altlasten
sowie hierdurch verursachte Gewasserverun-
reinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen
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nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu
treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sol-
len Beeintrachtigungen seiner natirlichen
Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie
mdglich vermieden werden.

Der Schutz von Béden und Bodenfunktionen
(§ 2 Abs. 1 und 2 BBodSchG) wird durch das
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) ge-
setzlich geregelt.

Gemal § 4 Abs. 1 BBodSchG hat jeder, der
auf den Boden einwirkt, sich so zu verhalten,
dass schadliche Bodenveranderungen nicht
hervorgerufen werden.

Baugesetzbuch (BauGB)

Sparsamer und schonender Umgang mit
Grund und Boden durch die Wiedernutzbar-
machung von Flachen, Nachverdichtung und
Innenentwicklung zur Verringerung zusatzli-
cher Inanspruchnahme von Bdden

DIN 19731:2021-07

Bodenbeschaffenheit, Verwertung von Boden-
material und Baggergut

DIN 18915:2018-06

Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bo-
denarbeiten

DIN 19639:2019-09

Bodenschutz bei der Planung und Durchfiih-
rung von BaumaBnahmen

Wasser
Oberirdische Gewasser
Grundwasser

Hochwasser

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des
Naturhaushaltes und des Lebensraumes fiir
Pflanzen und Tiere und deren Bewirtschaftung
zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlas-
sung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer
okologischen Funktionen. Beeintrachtigungen
des Wasserhaushaltes sind zu vermeiden und
eine verantwortungsvolle Benutzung des
Schutzgutes wird gefordert. Veranderungen
des Grundwasserkorpers durch Aufstauungen,
Absenkungen oder Schadstoffeintrage sind
insbesondere in Wasserschutzgebieten zu
vermeiden.
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Landeswassergesetz (LG NW)

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der
Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigun-
gen, die sparsame Verwendung des Wassers
sowie die Bewirtschaftung von Gewassern
zum Wohle der Allgemeinheit, Niederschlags-
wasser in besiedelten Bereichen sind vor Ort
oder ortsnah zu versickern und in den Wasser-
kreislauf zurtickzufiihren.

Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG)

inkl. Verordnungen

Ziele des BBodSchG sind der langfristige
Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktio-
nen im Naturhaushalt, insbesondere als Be-
standteil des Naturhaushaltes mit seinen Was-
ser- und Nahrstoffkreislaufen, und als Aus-
gleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen
(Grundwasserschutz).

Baugesetzbuch (BauGB)

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind ins-
besondere die Belange des Umweltschutzes
einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere die Auswir-
kungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologi-
sche Vielfalt sowie die Vermeidung, Minde-
rung und der Ausgleich voraussichtlich erhebli-
cher Beeintrachtigungen des Landschaftsbil-
des sowie die Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs.
7 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandtei-
len (Eingriffsregelung nach BNatSchG) zu be-
ricksichtigen

Wasserschutzverordnung

Wasserschutzgebietsverordnung des zustén-
digen Kreises / der zustandigen Stadt/ Kom-
mune

Klima

Landschaftsgesetz Nordrhein-
Westfalen (LGNW)

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft zur Sicherung der Leistungsfahig-
keit des Naturhaushaltes (und damit auch der
klimatischen Verhaltnisse) als Lebensgrund-
lage des Menschen und als Grundlage fur
seine Erholung

Baugesetzbuch (BauGB)

Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind ins-
besondere die Belange des Umweltschutzes
einschlieBlich des Naturschutzes und der
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Landschaftspflege, insbesondere die Auswir-
kungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologi-
sche Vielfalt sowie die Vermeidung, Minde-
rung und der Ausgleich voraussichtlich erhebli-
cher Beeintrachtigungen des Landschaftsbil-
des sowie die Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs.
7 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandtei-
len (Eingriffsregelung nach BNatSchG) zu be-
ricksichtigen

Luft

Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG) inkl. Verordnungen

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflan-
zen, des Bodens, des Wasser, der Atmo-
sphére sowie der Kultur- und Sachguter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissio-
nen) sowie Vorbeugen hinsichtlich des Entste-
hens von Immissionen (Gefahren, erhebliche
Nachteile und Belastigungen durch Luftverun-
reinigungen, Gerausche, Erschitterungen,
Licht, Warme, Strahlen und ahnlichen Erschei-
nungen).

TA Luft

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbar-
schaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen sowie deren Vor-
sorge zur Erzielung eines hohen Schutzni-
veaus flir die gesamte Umwelt

Baugesetzbuch (BauGB)

Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind ins-
besondere die Belange des Umweltschutzes
einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere die Auswir-
kungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologi-
sche Vielfalt sowie die Vermeidung, Minde-
rung und der Ausgleich voraussichtlich erhebli-
cher Beeintrachtigungen des Landschaftsbil-
des sowie die Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs.
7 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandtei-
len (Eingriffsregelung nach BNatSchG) zu be-
ricksichtigen
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Landschaft
Landschaftsbild
Ortsbild

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Landesnaturschutzgesetz Nord-
rhein-Westfalen (LNatSchG NRW)

Schutz, Pflege und Entwicklung und ggf. Wie-
derherstellung der Landschaft auf Grund ihres
eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des
Menschen auch in der Verantwortung fiir die
kinftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Siche-
rung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit so-
wie des Erholungswertes von Natur und Land-
schaft

Baugesetzbuch (BauGB)

Schutz, Pflege und Entwicklung und ggf. Wie-
derherstellung der Landschaft auf Grund ihres
eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des
Menschen auch in der Verantwortung fiir die
kinftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Siche-
rung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit so-
wie des Erholungswertes von Natur und Land-
schaft

Kultur- und Sachgiiter

Denkmalschutzgesetz Nordrhein-
Westfalen (DSchG)

Der Denkmalschutz dient dem Schutz von Kul-
turdenkmalen mit dem Ziel Kulturdenkmale
nicht zu verfalschen, beschadigen, beintréchti-
gen oder zu zerstéren und sie als Identifikati-
ons- fiir die Zukunft zu sichern.

Denkmaler / Bodendenkmaéler sind zu schiit-
zen, zu pflegen und sinnvoll zu nutzen. Sie
sollten der Offentlichkeit zuganglich gemacht
werden.

Baugesetzbuch (BauGB)

Berticksichtigung der Belange der Belange der
Baukultur, des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege bei der Aufstellung der Bauleit-
plane, insbesondere auch die Sicherung erhal-
tenswerter Ortsteile, Straflen und Platzen von
geschichtlicher und kinstlerischer Bedeutung
sowie die Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes.

1.6

Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 994 - Raafstralle / Sanddornweg - sind die Auswirkungen der Planung auf die Um-
weltbelange zu priifen. Zu den Auswirkungen sind Mainahmen der Vermeidung oder Verminderung zu beschreiben und zu

regeln.
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Fir den Umweltbericht ist zu priifen, ob und in welchem Umfang die Anderungen Auswirkungen auf die Belange der einzel-
nen Schutzglter gemaR § 1 Abs. 6 Satz 7 BauGB haben. Dabei erfolgt schutzgutbezogen eine Beschreibung und Bewer-
tung des heutigen Bestandes und eine Prognose, wie sich der bestehende Zustand durch die Planung verandern wird. Da-
bei sind die zu erwartenden Einwirkungen und Auswirkungen auf die Schutzglter und die notwendigen Ausgleichsmalnah-
men zum Ausgleich unvermeidbarer Eingriffe aufzuzeigen.

Eine erste Einschatzung der Umweltbelange hat ergeben, dass insbesondere die folgenden Themen im Rahmen der Um-
weltpriifung vertiefend zu betrachten sind:

Schutzgut Mensch

Nach den Vorschriften des BauGB sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sowie
die Belange des Umweltschutzes zu berticksichtigen.

Bei der Stadt Aachen liegt eine digitale Bodenbelastungskarte fir den Aullenbereich vor. Die Auswertung der Bodenbelas-
tungskarte in Aachen zeigt auf, dass insbesondere die Boden im Aachener Stiden, bedingt durch die historischen bergbauli-
chen Tétigkeiten und den potenziell erzfiihrenden geologischen Schichten, geogen erhohte Cadmium- und Bleigehalte
grofflachig aufweisen konnen. Demnach kénnen im Plangebiet geringfugig erhohte Cadmiumgehalte vorliegen, die Auswir-
kungen auf den Menschen haben kénnen. Dies wird durch die Analyse von Bodenmischproben Gberpriift.

Ein Larmgutachten ermittelt und bewertet die Schallemissionen der Tiefgarageneinfahrt, der 6ffentlichen Stellplatzanlagen
und von zusatzlichem Verkehr auf 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie weiterer Schallquellen auflerhalb des Plangebietes,
wie dem nahegelegenen Sportplatz, und deren Auswirkungen auf die kiinftige Wohnbebauung und die bestehende Nach-
barschaft.

Schutzgut Tiere und Pflanzen und biologische Vielfalt

Aufgrund der im Plangebiet vorhandenen Vegetationsstrukturen und der im Norden an das Plangebiet angrenzenden Teich-
anlage wurde bereits im April 2019 eine Artenschutzvorpriifung durchgefiihrt. Hierbei wurden sowohl Berg- als auch Teich-
molche als nicht planungsrelevante aber besonders geschiitzte Arten in der angrenzenden und zu erhaltenden Teichanlage
vorgefunden. Im Rahmen der Planung ist ein Konzept zu erarbeiten, wie die Amphibien wahrend der Bauzeit sowie langfris-
tig vor einem unndtig hohen Totungsrisiko geschitzt werden konnen.

Es wird eine Baumbilanz von entfallenden Bdumen und verbindlich geplanten Neupflanzungen erarbeitet, dabei ist die
Baumschutzsatzung fir Teilbereiche des Plangebietes zu beachten. Es wird gepriift, inwieweit die Bestandsbédume auf den
Nachbargrundstiicken beeintrachtigt werden bzw. durch entsprechende Planung geschiitzt werden kénnen.

Fir das gesamte Plangebiet wird ein verbindlicher Freianlagenplan erarbeitet (Bestandteil des Vorhaben- und Erschlie-
RBungsplans und eigenstandiger Griinkonzeptplan).

Zum Bebauungsplan wird ein landschaftspflegerischer Begleitplan mit Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung erstellt.
Schutzgiiter Boden und Flache

Altlastenverdachtsflachen liegen im Plangebiet nicht vor. Im Verfahren muss eine Bestandserfassung und -bewertung zur
Einstufung der Schutzwirdigkeit erfolgen und der Eingriff in den Boden entsprechend dem ,Aachener Leitfaden zur Bewer-
tung von Eingriffen in das Schutzgut Boden® bilanziert und bewertet werden.

Ein Bodengutachten beinhaltet neben der Einstufung der Schutzwirdigkeit der Boden auch ein Schutzkonzept und mégliche
Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen sowie Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen.

Schutzgut Wasser

Zur Sicherstellung der entwasserungstechnischen ErschlieBung des Plangebietes wird ein Entwésserungskonzept erstellt,
das auch das Erfordernis und die Dimensionierung von Riickhaltemalnahmen zum schadlosen Abfluss des Niederschlags-
wassers im Gebiet beinhaltet.
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Auf den derzeit unbebauten Flachen des Plangebietes sammelt sich derzeit oberflachig wild abflieRendes Wasser von den
oberhalb liegenden bebauten Grundstiicken an der Raafstralie. ,Wild abflieRendes Wasser* bezeichnet Wasser, dass in
den oberen Bodenschichten abflieRt, es ist weder Niederschlagswasser noch Grundwasser. Zur Vermeidung von Schéaden
wird ein Konzept erarbeitet, das sicherstellt, dass das wilde Wasser weiterhin von den bestehenden Grundstilicken abflieRen
kann.

Schutzgut Luft und Klima, Energie

Untersuchungen zu den Schutzgltern werden nicht vorgelegt, es ist nicht zu erwarten, dass Grenzwerte oder Immissions-
werte Uberschritten werden.

Schutzgut Landschaft mit Landschafts- und Ortsbild, Kultur- und Sachgiiter

Eigenstandige Gutachten werden zu den Schutzgiitern nicht erarbeitet. Der nérdlich an das Plangebiet angrenzende und in
die Fl&che einbindende Gutshof steht unter Denkmalschutz.

Mit den gestalterischen Festlegungen des Vorhaben- und Erschlieungsplans werden Aspekte des Landschafts- und Orts-
bilds berlicksichtigt. Das stadtebauliche Konzept reagiert durch Sichtachsen und Freiflachen auf die Belange des Denkmals.
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2, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

GemaR § 1 a Baugesetzbuch (BauGB) sind die Belange des Umweltschutzes in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen.
Hierfur wird eine Umweltprifung § 2 (4) durchgeftihrt, in der die erheblichen Auswirkungen der Planung auf die Umwelt un-
tersucht und bewertet sowie in einem Umweltbericht dokumentiert werden. GemaR § 2 a BauGB ist der Umweltbericht ge-
sonderter Teil der Begriindung zum Bebauungsplan.

Die Priifung der voraussichtlichen Auswirkungen der Planung erfolgt schutzgutbezogen fiir die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
benannten Schutzglter.

21  Schutzgut Mensch

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢) BauGB sind umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt sowie gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse zu beriicksichtigen.

Im vorliegenden Planvorhaben ist das Ziel, innerhalb des Plangebietes gesunde Wohnverhaltnisse und fir die Allgemeinheit
nutzbare Aufenthaltsrdume zu gewahrleisten, und gleichzeitig durch das Vorhaben ausgeloste negative Auswirkungen auf
die umliegenden Wohnnutzungen zu vermeiden.

2.1.1 Bestandsbeschreibung und rechtliche Vorgaben

Erholung / Freizeit und Griin- und Freiflachen

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 994 - Raafstrafle / Sanddornweg - liegt innerhalb des Ortsteils Aachen-Lichten-
busch im Stadtbezirk Aachen-Kornelimiinster / Walheim und besteht vornehmlich aus Wiesen- und Weideland.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich im westlichen und nérdlichen Teil nahe der Geltungsbereichsgrenze Baum- und
Strauchstrukturen mit z.T. groRkronigen B&umen. Ein besonderes Merkmal ist ein hauptsachlich im Flurstlick 798 gelegener
Teich, dessen Stidwestufer teilweise in das Plangebiet hineinragt. Im Westen und Osten grenzen bestehende Wiesen- und
Weidefl4chen an das Plangebiet, im Norden und Siiden grenzen Hausgérten an. Ostlich liegt in ca. 120 m Entfernung das
Sportplatzgelande des S.C. Grin-Weill 1949 Lichtenbusch e.V.

Innerhalb des Plangebietes verlauft in Nord-Siid-Richtung der bereits im Bebauungsplan Nr. 855 als offentliche Verkehrsfla-
che festgesetzte Sanddornweg, tber den das Plangebiet erschlossen ist. Dartiber hinaus grenzt das Flurstiick 847 zwi-
schen den Grundstiicken Raafstralle Nr. 26 und Nr. 34 direkt an die nérdlich des Plangebiets verlaufende Raafstrale an.

Westlich des Plangebietes verlauft in ca. 130 m Entfernung entlang der deutsch-belgischen Grenze die Raerener StralRe.
Hier befinden sich ein Spiel- und Bolzplatz.

Die Flachen sind derzeit nicht eingezaunt und daher fiir die Offentlichkeit zuganglich. Das Landschaftsbild ist derzeit im We-
sentlichen durch die umliegende kleinteilige Wohnbebauung gepragt. Die Erholungsnutzung des Gebietes beschrankt sich
auf die Feierabenderholung bzw. den "Gang um den Block".

Larm

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahren Nr. 994 - Raafstrale / Sanddornweg - wurde durch die Schall- und War-
memessstelle Aachen GmbH, Stand August 2023, ein schalltechnisches Gutachten erarbeitet.

Verkehrslarm

Auf das Plangebiet wirken der Verkehrslarm der Monschauer StralRe, Raafstrale, Kesselstrale und Raerener Strale sowie
der Autobahn A 44 ein. Fiir die A 44 liegen Verkehrsdaten aus der Bundesverkehrszéhlung 2015 vor, die im Rahmen des
erarbeiteten Schallgutachtens (Schall- und Warmemessstelle Aachen GmbH, Stand August 2023) zur Beriicksichtigung der
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allgemeinen Verkehrszunahmen mit einer Steigerung von 1 Prozent pro Jahr auf das Prognosejahr 2030 extrapoliert wur-
den. Fir die restlichen Strallen wurden Verkehrszéhlungen der Stadt Aachen aus verschiedenen Zahljahren herangezogen
und ebenfalls mit einer Steigerung von 1 Prozent pro Jahr auf das Prognosejahr 2030 extrapoliert.

Die Verkehrslarmimmissionen halten sowohl zur Tagzeit als auch zur Nachtzeit die Orientierungswerte fiir die stadtebauli-
che Planung nach Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 im Wesentlichen ein. Deutlich unterschritten werden die Immissionsgrenzwerte
der Verkehrslarmschutzverordnung von tags 59 dB(A) und nachts 49 dB(A).

Anlagenbezogener Larm

Aus dem schalltechnischen Gutachten gehen im Bestand als anlagenbezogene Larmquellen der Sportplatz an der Mon-
schauer Strale und das Basketballfeld an der Raerener StralRe hervor:

Sportplatz Monschauer Stral3e

Der stadtische Sportplatz an der Monschauer Strale liegt ca. 120 m dstlich des Plangebietes und umfasst die Sportanlage
mit Vereinsheim und Sanitarraumen. Das Vereinsheim liegt im nérdlichen Bereich des Gelandes und wird wahrend des Trai-
nings- und Spieltriebes auch zur Gastronomie genutzt. Dem Vereinsheim nach Stidwesten vorgelagert befindet sich eine
AuRenterrasse. Erschlossen wird der Sportplatz im Nordosten von der Monschauer Strale her. Hieran angrenzend werden
auf einer Stellplatzanlage circa 12 Parksténde fiir die Nutzer und Besucher bereitgestellt.

Der Sportplatz wird in den Nachmittags- und Abendstunden zwischen 17.00 Uhr und 21.00 Uhr sowie an den Wochenendta-
gen (Samstag / Sonntag) vom Fufballverein S.C. Griin-Weif Lichtenbusch 1949 e.V. fir den Trainingsbetrieb und Spielbe-
trieb genutzt. Fir den Trainingsbetrieb ist eine Flutlichtanlage vorhanden. Unabhangig von aktuellen Planbelegungen liegt
der Prognose als Grenzwertbetrachtung im Weiteren ein permanenter Trainingsbetrieb an den Werktagen von 17.00 Uhr bis
21.00 Uhr zugrunde. Die Meisterschaftsspiele der Jugendmannschaften finden in der Regel an den Samstagen zwischen
12.00 Uhr und 18.00 Uhr statt. An den Sonn- / Feiertagen spielen die Seniorenmannschaften mit Anstozeiten um 11.00
Uhr fir die 3. Mannschaft, um 13.00 Uhr fiir die 2. Mannschaft und um 15.00 Uhr fiir die 1. Mannschaft. Im Trainingsbetrieb
ist nach VDI 3770 von einer geringen Zuschauerbeteiligung mit 10 Personen auszugehen. Bei allen Jugendspielen sowie
den Spielen der Seniorenmannschaften auf Kreisligaebene kann die Besucherzahl mit 50 Personen angesetzt werden, bei
besonderen Spielen durchaus mit bis zu 150 Zuschauern. Das Vereinsheim im nérdlichen Gelande wird wahrend des Trai-
nings- und Spielbetriebes auch zur Gastronomie genutzt. GemaR VDI 3726 ist das Vereinsheim bei dieser Nutzungsart in
die Gerauschstufe G-I einzuordnen. Nach dieser Richtlinie kann hier mit einem Emissions-Raumschallpegel von 75 dB(A)
gerechnet werden, und zwar bezogen auf die gesamte Nutzungszeit. Mit diesem Ausgangspegel ist die Schallabstrahlung
des Vereinsheimes mit der Gastronomie larmtechnisch absolut von untergeordneter Bedeutung und bleibt daher im Weite-
ren unbericksichtigt.

Wahrend des Trainingsbetriebes an den Werktagen kann diese Nutzung als Grenzwert fiir den Zeitraum von 17.00 Uhr bis
21.00 Uhr angenommen werden, wahrend des Spielbetriebes an den Sonn- und Feiertagen fiir den Zeitraum von 10.00 Uhr
bis 18.00 Uhr.

Die Gesamtschallemission setzt sich beim Fullball im Wesentlichen aus den Gerauschanteilen der Schiedsrichterpfiffe, der
Spieler und der Zuschauer zusammen.

Basketballfeld Raerener Stralle

In stidwestlicher Ausrichtung zum Plangebiet befindet sich in einem Abstand von circa 70 m eine 6ffentliche Griinflache mit
einem Basketballfeld als sportliche Einrichtung. Das Spielfeld mit einer GroRe von circa 180 m? kann von Kindern und Ju-
gendlichen an allen Tagen zur Tagzeit zwischen 09.00 Uhr und 21.00 Uhr genutzt werden. Ein Nachtbetrieb wird fiir diese
Einrichtung grundsatzlich ausgeschlossen. Im Weiteren wird von einer Belegungszahl von bis zu 10 Personen ausgegan-
gen.
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Gewerbelarm

Ausgenommen des Einsatzstandortes des Malteser Hilfsdienstes an der Monschauer Stralle 128 sind nach eigenen Fest-
stellungen gewerbliche Anlagen und gleichartige Nutzungen im Sinne der TA Larm im Umfeld des Plangebietes nicht er-
kennbar. Ebenso befinden sich hier keine Landwirtschaftsbetriebe.

Auf dem ehemaligen Gelande des THW an der Monschauer Stralle 128 befindet sich heute ein Einsatzstandort des Malte-
ser Hilfsdienst. Das Biirogebéude dient als Ausbildungs- und Aufenthaltsraum fir die Einsatzteams. Im Bereitschaftsdienst
zur Nachtzeit ist auf dem Gelénde ein Rettungswagen als Kleintransporter stationiert. In den Tagesstunden steht das Fahr-
zeug auf der Feuer- und Rettungswache Siid an der Oberforstbacher Stralle 19¢ in Aachen-Korneliminster.

Lufthygiene

Als Schadstoffemittent tritt der StraRenverkehr der angrenzenden Strallen auf. Der Kfz-Verkehr emittiert eine Vielzahl von
Schadstoffen, als Leitkomponenten sind Stickstoffoxide, Benzol und Feinstaub (PM 10) aufzufihren. Die direkt an das Plan-
gebiet angrenzenden Wohnstralien haben nur ein sehr geringes Verkehrsaufkommen. Westlich liegt die Raerener Strale
(K 39) und 6stlich verlauft in einer Entfernung von ca. 280 m die Monschauer Stralte mit einem taglichen Verkehrsaufkom-
men von ca. 31.051 Kfz (Schalltechnisches Gutachten, Schall- und Warmemessstelle Aachen GmbH, Stand August 2023),
die als potenzielle Quellen fiir Luftschadstoffe zu nennen sind.

Geruch

Innerhalb des Plangebietes bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich zurzeit keine geruchsemittierenden
Betriebe.

Im naheren Umfeld befinden sich landwirtschaftliche Flachen, auf denen es durch den Einsatz von Dingemitteln zeitweise
zu Geruchseinwirkungen kommen kann.

Suddstlich (ca. 350 m) liegt ein Gewerbegebiet. Die Unternehmen des Gebiets sind (iberwiegend in der Technik- und Soft-
wareentwicklung tatig. Geruchsemittierende Betriebe sind nicht bekannt.

Elektromagnetische Felder & Hochspannungsleitungen
Im Umfeld des Plangebietes befinden sich keine Hochspannungsfreileitungen.
Nordlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich eine Mobilfunksendeanlage der Telekom Deutschland.

Die Mobilfunksendeanlage wird bereits seit den 1990er Jahren von der Telekom Deutschland betrieben und wird von der
Bundesnetzagentur iiberwacht. 2014 und 2017 erfolgten Uberpriifungen der Anlage mittels einer EMF-Messung. Sowohl die
gesetzlichen Grenzwerte als auch die deutlich strengeren Aachener Vorsorgewerte werden eingehalten. Dadurch besteht
keine Gefahr fiir die Anwohner in Nachbarschaft des Sendemastes.

Gesundheitsvorsorge

Die Auswertung der Bodenbelastungskarte in Aachen zeigt auf, dass die Béden im Aachener Siiden bedingt durch die histo-
rischen bergbaulichen Tétigkeiten und die potenziell erzfiihrenden geologischen Schichten groRflachig geogen erhéhte Cad-
mium- und Bleigehalte aufweisen kénnen. Eine Untersuchung im Jahr 2012 hat ergeben, dass flir das angrenzende Bebau-
ungsplangebiet Nr. 855 groRflachige Cadmium-Uberschreitungen vorliegen.

Gemal Gutachten des Geotechnischen Biros Prof. Dr.-Ing. H. Dillmann GmbH (Stand 08.02.2021) sind die Metallverbin-
dungen und die Kupferkonzentration in allen untersuchten Proben des Bodens durchweg unauffallig und liegen unterhalb
der fiir Kinderspielflachen definierten Priifwerte.

Nach dem Ergénzungsgutachten zu den Untersuchungen von Oberflachenmischproben, ebenfalls durchgefiihrt durch das
des Geotechnische Biiro Prof. Dr.-Ing. H. Dillmann GmbH (Stand 17.04.2023) ist festzustellen, dass In den oberflachenna-
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hen Proben (0,0 bis 0,3 m Tiefe) durchweg die Vorsorgewerte fiir die Parameter Blei, Cadmium und Zink Gberschritten wer-
den. Im Bodenhorizont 0,3 bis 0,6 m iiberschritten die Mischproben teilweise den Vorsorgewert fiir Cadmium und Zink. Teil-
weise wurden leicht erhdhte Nickelgehalte analysiert, die geringfligig den Vorsorgewert fir diesen Parameter (iberschritten.

Die Vorsorgewerte fur die organischen Stoffe PAK16 einschlieRlich Benzo(a)pyren und PCB7 sowie fiir die anorganischen
Stoffe Arsen, Chrom, Quecksilber und Thallium werden durchweg eingehalten. Dies gilt auch fir die Vorsorgewerte der ab
01.08.2023 gultigen BBodSchV.

Wohnqualitat

Die Ortschaft Lichtenbusch entwickelte sich Anfang des 20. Jahrhunderts als Grenzortschaft zwischen Belgien und
Deutschland. Sie verfiigt durch die Lage an der Bundesautobahn A44 sowie der Bundesstralie 258 (Monschauer StralRe)
und das vorhandene Angebot offentlicher Verkehrsmittel in Form mehrerer Buslinien Gber eine gute Verkehrsanbindung.

Neben der Verkehrsinfrastruktur bietet Lichtenbusch ausreichende Nahversorgungsangebote sowie die notwendigen medi-
zinischen Angebote und eine gute Versorgung mit Schulen und Kindertagesstatten, Gastronomie etc. Innerhalb des Stadt-
teils existieren mehrere ansassige Vereine wie beispielsweise ein Karnevalsverein, ein Fulballverein und ein Schitzenver-
ein.

Die Umgebung ist Iandlich gepragt und bietet somit fiir die Bewohner*innen ein vielféltiges Angebot fiir Naherholungsfunkti-
onen. Das sdlich liegende Naturschutzgebiet ,Freyenter Wald® ist auf kurzem Weg erreichbar.

Die vorhandene Wohnbebauung im Umfeld stellt sich im nérdlichen Bereich tiberwiegend als freistehende Einzel- und Dop-
pelhausbebauung mit groRzligigen privaten Gartenflachen dar, stidlich gibt es etwas dichtere Reihenhausbebauungen.

Verschattung

Das Plangebiet ist nach Sliden hin ausgerichtet und liegt durch die leichte Hanglage exponiert. Die umliegenden Wohnge-
baude sind iiberwiegend zweigeschossig. Die Plangebietsrander sind teilweise durch dichten Baum- und Strauchbestand
eingerahmt. Eine Verschattung des Plangebietes durch die umliegenden Baukdrper und Bestandsbaume beschrankt sich
auf die Randbereiche und einen fur Wohngebiete typischen Umfang.

Lichtimmissionen

Das Plangebiet ist im Bestand derzeit unbebaut. Der Sanddornweg ist im Bestand nicht beleuchtet, sonstige Beleuchtungen
sind ebenfalls nicht vorhanden.

Etwa 130 m dstlich liegt der FuRballplatz des S.C. Griin-Weil} Lichtenbusch mit Flutlichtanlagen. Der Sportplatz wird in den
Nachmittags- und Abendstunden zwischen 17.00 Uhr und 21.00 Uhr sowie an den Wochenendtagen (Samstag / Sonntag)
vom FuRballverein S.C. Griin-Weil} Lichtenbusch 1949 e.V. fiir den Trainingsbetrieb und Spielbetrieb genutzt. Wahrend des
Trainingsbetriebes an den Werktagen beschrénkt sich die Nutzung im Regelfall auf den Zeitraum von 17.00 Uhr bis 21.00
Uhr, der Spielbetrieb an den Sonn- und Feiertagen findet zwischen 10.00 Uhr und 18.00 Uhr statt.

Erschiitterungen

Nach DIN EN 1998-1/NA (2011-01) liegt das Gelande im Bereich der Erdbebenzone 2 in der Baugrundklasse B (grobkor-
nige Lockergesteine in mitteldichter bzw. mindestens steifer Konsistenz) und ist der Untergrundklasse R (Felsartiger Ge-
steinsuntergrund) zuzuordnen. In statischen Berechnungen sind somit auch der Lastfall ,Erdbeben® zu beriicksichtigen. Die
Erdbebenzone 2 umfasst Gebiete, denen gemaR des zugrunde gelegten Gefahrdungsniveaus ein Intensitétsintervall von
7,0 bis < 7,5 zugeordnet ist. Der zugehorige Bemessungswert der Bodenbeschleunigung ag betragt in dieser Erdbebenzone
0,6 m/s2
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Kampfmittel

GemaR Stellungnahme des Kampfmittelbeseitigungsdienstes der Bezirksregierung Diisseldorf liefern Luftbilder aus den
Jahren 1939 bis 1945 und andere historische Unterlagen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im Plan-
gebiet.

Mobilitat

Das Plangebiet und die Umgebung sind mit der westlich liegenden Raerener StralRe (K39) sowie der dstlich verlaufenden
Monschauer Strale (B258) und der in ca. 1,4 km entfernt liegenden Auffahrt auf die A 44 gut angebunden.

Des Weiteren liegen in der ndheren Umgebung des Plangebiets mehrere fullaufig erreichbare Haltestellen an der Raaf-
straBRe, der Monschauer Strafle, der Kesselstralte und der Raerener Strale. Angefahren werden diese von den Linien 11,
16, 36, 55, 65, SB63 und dem Nachtbus N5, die unter anderem Anbindungen in Richtung Aachen Zentrum, Aachen Brand,
Walheim, Schleckheim und Kornelimiinster bieten. Werktags besteht damit von der Monschauer StralRe aus eine Anbindung
Richtung Aachen Innenstadt ca. im 15-Minuten-Takt, abends und am Wochenende ca. im 30- bis 45-Minuten-Tak.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse

Im Bestand stellt sich das Plangebiet als landwirtschaftliche Weideflache dar. Die Strukturen im Plangebiet tragen zur Be-
griinung des Siedlungsraums bei, positive Auswirkungen auf gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind durch die ruhige
Lage der direkt angrenzende Wohngrundstiicke zu erwarten. Dartiberhinausgehende Auswirkungen auf gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse kdnnen nicht erkannt werden. Die Flachen sind im Bestand frei begehbar, stellen jedoch keine fur
die Offentlichkeit nutzbaren Flachen dar.

2.1.2 Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Erholung / Freizeit und Griin- und Freiflaichen

Das Plangebiet besitzt im Bestand als Griin- und Weideflache keine Naherholungsfunktion fur die Bevolkerung. Durch die
Umsetzung des Planungsvorhabens wird ein Grolteil der Flachen als Wohnbauland ausgewiesen. Die Flachen stehen da-
mit zukiinftig teilweise den spateren Eigentlimern in Form von privaten Gartenflachen zur Verfliigung. Im Zentrum des Plan-
gebietes werden durch die Anlage eines Wohnhofs, der neben seiner ErschlieBungsfunktion auch als Aufenthaltsraum die-
nen soll, und der zentral oberhalb dem Regenriickhaltebecken liegenden Freiflache zwei Flachen geschaffen, die den An-
wohnern aus dem Gebiet und der ndheren Umgebung zuknftig fir die Erholung und Freizeitgestaltung zur Verfligung ste-
hen.

Die zentrale Freifldche soll - soweit durch die Doppelnutzung als Regenriickhaltebecken technisch umsetzbar - begriint und
eingegriint werden. Vorgesehen ist eine Uberdeckung des Beckens mit einer mindestens 60 cm hohen Substratschicht.
Durch die Anlage von Sitzmdglichkeiten kann die Flache der Erholung dienen. Im Bereich des Wohnhofs werden die fiir den
Verkehr notwendigen Flachen versiegelt, sie kdnnen aufgrund der geringen Verkehrsbelastung in diesem Bereich auch mul-
tifunktional beispielsweise fiir Kinderspiel genutzt werden. Die nicht fiir die Befahrung notwendigen Flachen innerhalb des
Wohnhofs werden begriint und mit Baumpflanzungen sowie Sitzmdglichkeiten gestaltet. Die Flache kann damit ebenfalls
zur Erholung und als Treffpunkt fur die Nachbarschaft dienen.

Durch die zusatzliche fuBl&ufige Anbindung zwischen Raafstrale und Lichtenbuscher Weg wird die Anbindung in die umlie-
genden Freirdume verbessert.

In einer Reichweite von 350 bis 400 m befindet sich ein éffentlicher Spielplatz mit einer GréRe von circa 5.450 m? an der
Raerener Stralle. Zukiinftig soll ein weiterer Kinderspielplatz mit einer Grofie von circa 800 m? im stidlich angrenzenden
Baugebiet ,Lichtenbusch Innenbereich® im Eckbereich von Holunderweg und Kesselstrale eingerichtet werden. Aufgrund
der Grolke der vorhandenen Spielplatze im Umfeld wird auf die Herstellung eines weiteren Spielplatzes im Plangebiet ver-
zichtet.

23



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 994 Entwurf des Umweltberichtes zur 6ffentlichen Auslegung
- Raafstrafle / Sanddornweg - Fassung vom 16.11.2023

Grenziiberschreitende Auswirkungen sind nicht zu erwarten, da das Plangebiet in Hinblick auf die Erholung und Freizeitge-
staltung sowohl im Bestand als auch nach Umsetzung der Planung nur fiir die Anwohner im direkten Umfeld und die spéate-
ren Bewohner relevant ist.

Larm
Verkehrslarm

Das Plangebiet wird verkehrsmaRig an die RaafstraBe und an den Sanddornweg angebunden. Die Erschliefung des 6stli-
chen Teilbereiches erfolgt iiber den Sanddornweg und eine davon abgehende StichstralRe, die Erschliefung des westlichen
Teilbereiches Uber eine Zufahrt zwischen den Gebauden Raafstrale 26 und Raafstralle 30. Der Sanddornweg und die
Planstralien erhalten ein Verbundsteinpflaster als Oberflache. Begrenzt werden die zulassigen Fahrgeschwindigkeiten auf
30 km/h.

Die Bebauung des westlichen Teilbereichs soll mit 16 Reihenhdusern und 6 Doppelhaushalften erfolgen, insgesamt 22
Wohneinheiten entsprechend. Im 6stlichen Teilbereich werden in Mehrfamilienhdusern am Sanddornweg 24 Wohneinheiten
untergebracht, im Ubrigen Bereich 26 Reihenhauser.

Ausgehend von drei Bewohnern je Wohneinheit wurde im Schallgutachten (Schall- und WarmemeRstelle Aachen GmbH,
Stand August 2023) das zukinftige werktagliche Verkehrsaufkommen mit einer Verkehrsstarke von 177 Kfz/24h fir den
Sanddornweg und die Planstrale im 6stlichen Teilbereich abgeschétzt und mit einer Verkehrsstérke von 80 Kfz/24h fiir die
Planstralie im westlichen Teilbereich. Des Weiteren wurde die zusatzliche Belastung flr die umliegende Bestandsbebauung
durch die zusatzlich ausgeldsten Verkehre abgeschatzt. Auf der Autobahn A44 wurde eine Verkehrsstarke am Abschnitt
GU-Lichtenbusch — AS-Lichtenbusch von 31.527 Kfz/24h und fiir AS-Lichtenbusch — AS-Busch von 48.044 Kfz/24h ermit-
telt. Auf der Monschauer Stralke (B 258) wurde eine Verkehrsstarke am Abschnitt AS-Lichtenbusch — Raafstralte von
31.051 Kfz/24h, am Abschnitt Raafstrale — Kesselstrafte von 29.812 Kfz/24h und am Abschnitt Kesselstralle — Pascal-
stral’e von 29.788 Kfz/24h erhoben.

Im Sanddornweg ist die Anlage einer Carsharing-Station mit zwei Parkplatzen geplant. Da diese als alternatives Mobilitats-
angebot fir die zukiinftigen Bewohner des Plangebietes und der ndheren Umgebung gedacht sind, werden diese schall-
technisch als Teil des Verkehrslarms berticksichtigt.

Auf der Basis des stadtebaulichen Entwurfs sind die berechneten Beurteilungspegel Lr aus den Einwirkungen der Verkehrs-
wege an reprasentativen Aufpunkten innerhalb des Plangebietes prognostiziert worden. Nach den Prognoseergebnissen ist
ersichtlich, dass die Verkehrslarmimmissionen zur Tagzeit und zur Nachtzeit die Orientierungswerte fiir die stadtebauliche
Planung nach Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 im Wesentlichen einhalten. Deutlich unterschritten werden die Immissionsgrenz-
werte der Verkehrslarmschutzverordnung von tags 59 dB(A) und nachts 49 dB(A). Besondere Schutzvorkehrungen vor den
Verkehrslarmimmissionen werden somit nicht erforderlich. In diesem Zusammenhang wird auf DIN 4109 (Schallschutz im
Hochbau) verwiesen. Entsprechend der Normausgabe vom Januar 2018 sind Wohngeb&ude gegenuber Aullenlarm zu
schitzen. Hierbei ist die planungsrechtliche Einstufung des Baugrundstiicks ohne Bedeutung. Die Malknahmen gelten fiir
alle schutzbediirftigen Aufenthaltsraume. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sind die Anforderungen (R'w,ges)
an die Luftschallddmmung der AuBenbauteile in Abhangigkeit der AuRenlarmpegel nachzuweisen. Unabhéngig der tatsach-
lichen Larmbelastung gilt nach dieser Norm ein Mindestschallschutz von R'w,ges = 30 dB. Auf Grund der Prognoseergeb-
nisse im Plangebiet sind die Normanforderungen mit dem Mindestschallschutz erflillt.

Im Rahmen der st&dtebaulichen Planung sind die Larmauswirkungen der planbedingten Zusatzverkehre auf die Bestands-
bebauung im Umfeld des Plangebietes gesondert zu betrachten und zu bewerten. MaRgeblich betroffen ist die Wohnbebau-
ung Raafstralle im Einmiindungsbereich der Planstralen. In der Raafstrale ergibt sich im Vergleich mit und ohne Plange-
bietsverkehr eine Differenz von 257 Kfz/24h. Das ergibt eine Steigerung durch zusatzliche Plangebietsverkehre von etwa
5%.
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Die Analyse berlicksichtigt den Ist-Zustand mit der aktuellen Verkehrsbelastung und freien Ausbreitungsbedingungen im
Planbereich, die Prognose die Verkehrsbelastung mit den Zusatzverkehren und das bebaute Vorhabengebiet. Im Einmiin-
dungsbereich des Sanddornwegs in die RaafstralRe und der westlichen Planstrale in die Raafstrale verursachen die Zu-
satzverkehre eine marginale Pegelerhdhung bis 0,3 dB(A) an den stralRenseitigen Nordfassaden der Wohnhauser Raaf-
stralle 26 bis Raafstralle 44. An diesen Fassaden werden die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung
(16. BImSchV) von nachts 49 dB(A) bereits ohne den Plangebietsverkehr iiberschritten. Die Uberschreitung ist sehr gering
und fir das menschliche Gehdr kaum wahrnehmbar. Die betroffenen Gebéude sind Wohnh&user mit ein bis zwei Wohnun-
gen je Haus, bei denen Wohn- und Schlafraume sowohl zur StralRe als auch zur riickwartigen Seite hin mdglich sind. Die
Zunahme um 0,3 dB(A) erfordert daher keine weiteren Malinahmen. An den (ibrigen Fassaden der Wohnhauser Raafstrale
26 und Raafstrale 40-44 errechnen sich Pegelerhdhungen bis 1,3 dB(A). An diesen Fassaden werden die Immissions-
grenzwerte auch mit den Zusatzverkehren zur Tagzeit und Nachtzeit nicht iiberschritten.

Grenziiberschreitende Auswirkungen sind aufgrund der Entfernung von ca. 140 m bis zur belgischen Grenze nicht zu erwar-
ten, da die Immissionsgrenzwerte bereits im naheren Umfeld des Plangebietes eingehalten werden kdnnen.

Anlagenbezogener Larm

Stellplatzanlagen innerhalb des Plangebiets

Fur die Anwohner und Besucher werden im westlichen Plangebiet zwei oberirdische Stellplatzanlagen mit jeweils 12 Stell-
platzen ausgewiesen. Die Stellplétze fir die Mehrfamilienhduser im éstlichen Planbereich werden Gber eine nérdlich dieser
Gebaude liegende Stellplatzanlage mit 14 Stellplatzen abgebildet. Fiir die restlichen Reihenhauser sieht die Planung eine
Tiefgarage mit bis zu 28 Stellplatzen vor. Das Schallgutachten betrachtet die berechneten Beurteilungspegel Lr fiir die Tag-
zeit und Nachtzeit aus den Einwirkungen dieser Anlagen an reprasentativen Aufpunkten innerhalb und auerhalb des Plan-
gebietes. Die Beurteilung zur Larmsituation erfolgt nach den fiir Verkehrswege giltigen Orientierungswerten (ORW) im Bei-
blatt 1 zu DIN 18005-1. Den Prognoseergebnissen zufolge werden an allen Aufpunkten die Orientierungswerte zur Tagzeit
und zur Nachtzeit deutlich unterschritten.

Grenzlberschreitende Auswirkungen sind aufgrund der Entfernung von ca. 140 m bis zur belgischen Grenze nicht zu erwar-
ten, da die Orientierungswerte innerhalb des Plangebietes bereits deutlich unterschritten werden.

Sportplatz Monschauer StralSe und Basketballfeld Raerener StralSe

Auf der Grundlage des stadtebaulichen Entwurfs enthélt das Schallgutachten die berechneten Beurteilungspegel (Lr) und
Spitzenpegel (Lmax) aus den Einwirkungen der Sportanlagen an reprasentativ gewahlten Aufpunkten innerhalb des Plange-
bietes. Die Berechnungsergebnisse gelten fiir die einzelnen Beurteilungszeitrdume an den Werktagen sowie an den Sonn-
und Feiertagen. Laut den Prognoseergebnissen ist ersichtlich, dass die Sportanlagen keine negativen Larmimmissionen im
Plangebiet verursachen. An allen untersuchten Aufpunkten werden sowohl der Orientierungswert fiir die stadtebauliche Pla-
nung nach Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 wie auch die Immissionsrichtwerte der Sportanlagenlarmschutzverordnung deutlich
unterschritten. Eine larmtechnische Zulassigkeit ist nicht nur hinsichtlich der Mittelwertbildung gegeben, sondern gleicher-
mafen bezlglich der Immissionsmaximalpegel. Besondere Gerauschspitzen, welche die Richtwerte zur Tagzeit um mehr
als 30 dB(A) Uberschreiten, sind bei den gegebenen Ausbreitungsverhaltnissen auszuschlieen.

Gewerbeldrm

Ausgenommen des Einsatzstandortes des Malteser Hilfsdienstes an der Monschauer StralRe 128 sind gewerbliche Anlagen
und gleichartige Nutzungen im Sinne der TA Larm im Umfeld des Plangebietes nicht erkennbar. Ebenso befinden sich hier
keine Landwirtschaftsbetriebe.

Auf dem ehemaligen Gelande des THW an der Monschauer Strale 128 befindet sich heute ein Einsatzstandort des Malte-
ser Hilfsdienstes. Das Birogebaude dient als Ausbildungs- und Aufenthaltsraum fiir die Einsatzteams. Im Bereitschafts-
dienst zur Nachtzeit ist auf dem Gelande ein Rettungswagen als Kleintransporter stationiert. In den Tagesstunden steht das
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Fahrzeug auf der Feuer- und Rettungswache Siid an der Oberforstbacher StralRe 19¢ in Aachen-Kornelimiinster. Grenzwer-
tig kann zur Nachtzeit von zwei Einsatzen pro Stunde ausgegangen werden, vier Fahrzeugbewegungen entsprechend. Mit
diesen Ausgangsdaten errechnet sich an der dstlichen Plangebietsgrenze ein Immissions-Beurteilungspegel zur Nachtzeit
(Lauteste Nachtstunde) von Lr << 15 dB(A). Der Einsatzstandort des Malteser Hilfsdienstes kann somit larmtechnisch als
irrelevant betrachtet werden.

Lufthygiene

Das Verkehrsaufkommen ist auf den umliegenden Strafen im Bestand eher gering, von der dstlich liegenden Monschauer
Stralle ausgehende Einwirkungen auf das Plangebiet sind aufgrund der Entfernung von mehr als 300 m und der hauptsach-
lich aus Slidwesten kommenden Windrichtung eher unwahrscheinlich. Durch das Vorhaben wird sich das Verkehrsaufkom-
men in Zukunft nur geringfligig erhdhen, so dass auch dann nicht mit einer Beeintrachtigung der Luftqualitat zu rechnen ist.
Im Plangebiet ist aufgrund der landlichen Lage und der aufgelockerten Bebauung im Umfeld ein guter Luftaustausch még-
lich.

Grenziiberschreitende Auswirkungen sind aufgrund der Lage der belgischen Grenze entgegen der Hauptwindrichtung im
Westen und der insgesamt nur geringen Auswirkungen nicht zu erwarten.

Geruch

Die mdglichen Ansiedlungen richten sich nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Dieser ermdglicht Wohngebéude
und nicht stérende Handwerksbetriebe, der Versorgung des Gebietes dienende L&den, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Magliche Geruchsemissionen miissen entsprechend der jeweiligen konkreten Nutzung im Baugenehmigungsverfahren ge-
prift werden. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan sieht ausschlieBlich Wohnnutzungen im Plangebiet vor. Eine unzulds-
sige Zunahme von Geruchsimmissionen ist nicht zu erwarten.

Elektromagnetische Felder & Hochspannungsleitungen

Die nordlich des Plangebietes stehende Mobilfunksendeanlage befindet sich mehr als 10 m vom Plangebiet entfernt, so
dass alle geforderten Sicherheitsabstande eingehalten werden. Auswirkungen sind daher nicht zu erwarten.

Gesundheitsvorsorge

Die Prifwerte fir den Wirkungspfad Boden - Mensch werden auch bei der sensibelsten Nutzung, d.h. Kinderspielflachen,
eingehalten. In Haus- und Kleingarten, die sowohl als Aufenthaltsbereiche fiir Kinder als auch fiir den Anbau von Nahrungs-
pflanzen genutzt werden, gilt flir Cadmium ein Prifwert von 2,0 mg/kg. Die ermittelten Cadmium-Gehalte in den Mischpro-
ben liegen mit Ausnahme eines Teilbereiches im Bereich des WA 1 und WA 4 unterhalb des Prifwertes.

Aufgrund der leicht erhdhten Cadmium-Gehalte in den Mischproben erfolgten in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutz-
behdrde der Stadt Aachen ergénzende Untersuchungen. Fiir die Bewertung des Wirkungspfades Boden-Nutzpflanze, d.h.
zur Ermittlung des pflanzenverfiigbaren Cadmiumanteils, wurde der Parameter auch im Ammoniumnitrat-Extrakt bestimmt.

Der MaRnahmenwert von 0,1 mg/kg wird im oberen Bodenhorizont von 0,0 m bis 0,3 m Tiefe Gberwiegend Gberschritten. In
den Proben aus dem Horizont bis 0,6 m u. GOK liegen die Gehalte mit Werten zwischen 0,025 mg/kg und 0,084 mg/kg je-
weils unterhalb des MaRnahmenwertes. Die erhéhten Cadmiumgehalte sind vor allem auf die niedrigen pH-Werte des Bo-
dens zwischen 4,7 und 5,5 zurlickzufiihren. Cadmium geht bereits bei einem pH-Wert unter 6,5 zunehmend in Ldsung.

Es ist davon auszugehen, dass aufgrund der relativ geringen GrundstlicksgroRen der prozentuale Anteil der Eigenversor-
gung als gering angesehen werden kann. Eine Gefahrdung kann aber nicht vollstandig ausgeschlossen werden, da im Vor-
feld keine Angaben Uber potenzielle Verzehrmengen und das Spektrum angebauter Pflanzenarten vorgenommen werden
bzw. nicht verlasslich abgeschatzt werden konnen.
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Wohnqualitat

Durch die Erganzung der vorhandenen Wohnstrukturen im Lichtenbuscher Siedlungsraum kann bei der Entwicklung neuer
Wohnbauflachen im Plangebiet auf die vorhandenen Infrastruktureinrichtungen in der Umgebung zuriickgegriffen werden,
so dass fiir das neue Wohngebiet eine gute Versorgung gegeben ist. Durch die damit verbundene steigende Nachfrage wird
die vorhandene Infrastruktur gestarkt und Lichtenbusch als Wohnstandort langfristig gesichert. Es konnen diesbezglich
auch positive grenziberschreitende Auswirkungen auf Nutzungen und Einrichtungen auf der belgischen Seite von Lichten-
busch erwartet werden.

Durch die Ergénzung der vorhandenen Strukturen durch Wohnnutzungen in &hnlicher GréRe und Typologie werden keine
fur ein Wohngebiet unvertraglichen Nutzungsmischungen erzeugt, die Planung fligt sich gut in die Umgebung ein. Aufgrund
der untergeordneten Grolie des Plangebietes hat die Bebauung keine wesentlichen Auswirkungen auf den landlichen Cha-
rakter Lichtenbuschs. Die Trennung des Siedlungsraums durch die Griinflachen im Zentrum wird zukiinftig durch neu er-
zeugte Wegeverbindungen reduziert, so dass die Anbindung in den nahegelegenen Freiraum und zu den umliegenden
Spiel- und Sportnutzungen verbessert wird.

Verschattung

Die Planung sieht im Osten des Plangebietes eine dreigeschossige Bebauung vor, auf den restlichen Flachen ist eine zwei-
geschossige Bebauung zuz(glich eines abschlieBenden Nicht-Vollgeschosses vorgesehen. Durch die leichte Hanglage und
die Ausrichtung des Plangebietes in Richtung Stiden kann eine gute Besonnung und Belichtung der Garten- und Wohnbe-
reiche sichergestellt werden. Zur Bestandsbebauung im Umfeld werden ausreichende Abstandsflachen eingehalten, so
dass keine lberméaRige Verschattung zu erwarten ist.

Lichtimmissionen

Da der Trainings- und Spielbetrieb des SC Griin-Weil} Lichtenbusch spatestens um 22 Uhr endet und zwischen Sportplatz
und Plangebiet ein ausreichender Abstand sowie eine Eingriinung entlang des westlichen Sportplatzrandes vorhanden sind,
ist von einer Storung durch Lichtimmissionen innerhalb des Plangebiets nicht auszugehen.

Die Planung sieht den Ausbau des Sanddornwegs sowie eine ErschlieBung durch zwei neue Planstralen vor. Damit ver-
bunden sind zukinftig voraussichtlich sowohl eine StraBenbeleuchtung der Verkehrsflachen sowie eine hdhere Verkehrsbe-
lastung und damit einhergehend in den spaten Abendstunden auch eine vermehrte Belastung durch Autoscheinwerfer.
Beide stellen jedoch eine fir Wohngebiete typische Belastung dar, besondere Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch
sind nicht zu erwarten.

Weitere Storungen sind nicht bekannt und durch die geplante Wohnbebauung auch nicht zu erwarten.
Erschiitterungen

Die Vorgaben zur Erdbebengefahrdung im Plangebiet sind im Rahmen der Ausfiihrungsplanung zu beriicksichtigen. In stati-
schen Berechnungen sind der Lastfall ,Erdbeben” und die Ausfiihrungshinweise der DIN EN 1998-1 (12/2010) zu ber(ck-
sichtigen.

Kampfmittel

Da keine konkreten Hinweise auf ein Vorkommen von Kampfmitteln im Plangebiet vorliegen, ist eine Uberpriifung der FI&-
chen nicht notwendig. Es ist jedoch nicht auszuschlieBen, dass noch Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Erdarbeiten
sind daher mit entsprechender Vorsicht auszufihren.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigriindungen, Verbauarbeiten etc.
empfiehlt der Kampfmittelbeseitigungsdienst eine Sicherheitsdetektion. In diesem Fall ist das ,Merkblatt fir Baugrundein-
griffe” zu bericksichtigen.
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Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen und umgehend die Bauverwaltung der Stadt
Aachen oder die nachstgelegene Polizeidienststelle zu benachrichtigen.

Mobilitat

Mit dem vorhandenen ErschlieRungsnetz und den OPNV-Haltestellen im Umfeld ist eine gute Anbindung des Plangebietes
sichergestellt.

Die Planung sieht die Errichtung von 64 privaten Stellplatzen bei 72 geplanten Wohneinheiten vor und zusétzlich die Anlage
von 16 o6ffentlichen Parkplatzen im Plangebiet, so dass auch fur Besucherverkehre ausreichende Parkméglichkeiten zur
Verfligung stehen. Zusétzlich werden auf den Grundstlicken sowie in zentralen Sammelgaragen ausreichende Stellplatz-
maoglichkeiten fir Fahrrader abgebildet, um im Plangebiet langfristig alternative Verkehrsmittel zu fordern. Die Errichtung
von E-Ladestellen wird (iber die Festsetzungen des Bebauungsplans sowohl fiir Pkw als auch fir Fahrrader grundsatzlich
zugelassen.

Car- und Bike-Sharing werden ebenfalls angeboten, konkrete Regelungen enthalt der Durchfiihrungsvertrag. Die Car-Sha-
ring-Platze werden innerhalb des 6ffentlichen Straflenraums im Sanddornweg angeordnet.

Aufgrund der untergeordneten GréRRe des Plangebietes und des damit verbundenen nur geringen zusétzlichen Verkehrsauf-
kommens werden die Auswirkungen auf das umliegende Verkehrsnetz als gering eingestuft und sind zu vernachlassigen.

Die OPNV-Anbindung wird aufgrund der engen Taktung als gut bewertet, eine Ergénzung der OPNV-Infrastruktur ist nicht
notwendig.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse

Die gesetzlich vorgegebenen Abstandsflachen kdnnen gemaR Planung an allen Stellen eingehalten werden. Ein Nachweis
muss auf Ebene des Baugenehmigungsverfahrens erfolgen. Das geplante Wohngebiet fligt sich vertraglich in die umliegen-
den Strukturen ein und aufgrund der untergeordneten GréRe sind die Auswirkungen auf das Verkehrsaufkommen im Umfeld
nur gering. Relevante Auswirkungen auf gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind daher weder innerhalb des Plange-
bietes noch in Bezug auf die umliegenden Wohnnutzungen zu erwarten.

2.1.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
Erholung / Landschaftsbild

Im Rahmen der Planung wird groRRer Wert auf die Gestaltung, den Erhalt und die Neuanlage von Griinstrukturen und Auf-
enthaltsrdumen gelegt. Die Planung sieht im Zentrum des Plangebietes eine Freiflache oberhalb des Regenriickhaltebe-
ckens (mit 60 cm Substrataufbau) vor, Uber die auch eine Anbindung des Plangebietes an die sldlich liegenden Wohnge-
biete erfolgt. In der Folge wird die Durchquerbarkeit des Blockinnenbereichs flr Fuganger*innen und Radfahrer*innen und
damit auch die Anbindung der Wohngebiete an die umliegenden Freiflachen und Spielplatze sowie in Richtung des sudlich
liegenden Freiraums deutlich verbessert.

Die westlich liegende ErschlieRungsstraBe und die dstlich liegende Stichstralle werden als Mischverkehrsflachen ausge-
baut, mit dem Ziel so eine Mischnutzung der Flachen zu erreichen und insbesondere auf dem Wohnhof sowie oberhalb des
Regenrlickhaltebeckens auch Flachen fir Kinderspiel, Erholung und Aufenthalt anzubieten. Das Plangebiet wird damit zu-
kiinftig der Offentlichkeit als Aufenthaltsraum und fiir die Erholung zur Verfiigung stehen.

Die Eingriinung des Plangebietes wird zum einen durch den uberwiegenden Erhalt des bestehenden Baumbestandes an
den Plangebietsrandern und zum anderen durch die Festsetzung bzw. Verpflichtung zur Umsetzung von Begriinungsmaf-
nahmen auf den &ffentlichen und privaten Flachen im Durchfiihrungsvertrag sichergestellt. Dazu gehért die Anlage einer
Grinflache rund um den in das Plangebiet einbindenden Gutshof sowie die Ergdnzung des Baumbestandes am Teich durch
Baum- und Strauchpflanzungen. Der StraBenraum inklusive der 6ffentlichen und privaten Stellplatzanlagen sowie der
Wohnhof und die Flache iber dem Regenrlickhaltebecken werden durch insgesamt 24 Baumpflanzungen in jeweils mindes-
tens 6 m? grofien Baumscheiben begriint und gestaltet. Weitere 7 Baumpflanzungen sind in den privaten Gartenflachen
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vorgesehen, insgesamt sieht die Planung damit die Anpflanzung von mindestens 31 Baumen vor. Zusatzlich ist eine Eingri-
nung aller Gartenflachen durch Heckenpflanzungen mindestens zu den &ffentlichen Flachen hin vorgesehen.

Ein Spielplatz wird im Plangebiet nicht vorgesehen, da sich in einer Entfernung von 250 bis 300 m an der Raerener Strale
ein o6ffentlicher Spielplatz mit einer GroRe von circa 5.450 m? befindet und ein weiterer ca. 800 m? grolier Kinderspielplatz in
ca. 180 m Entfernung im Bereich Holunderweg und Kesselstrale. Das Angebot wird damit als ausreichend bewertet.

Nach dem Ratsbeschluss vom 18.09.2013 sind fiir jedes Wohnbauvorhaben grundsatzlich pro Wohneinheit 20 m? neue 6f-
fentliche Spielplatzflachen herzustellen. In einer Reichweite von 350-400 m befindet sich ein 6ffentlicher Spielplatz mit einer
Grofe von circa 5.450 m? an der Raerener Strale und ein weiterer Kinderspielplatz mit einer GroRe von circa 800 m?im
stidlich angrenzenden Baugebiet ,Lichtenbusch Innenbereich* im Eckbereich von Holunderweg und Kesselstralie. Aufgrund
der GroRe der vorhandenen Spielplatze im Umfeld wird auf die Erstellung eines weiteren Spielplatzes im Plangebiet verzich-
tet. Uber den Durchfiihrungsvertrag wird der Vorhabentrager zur Zahlung einer Ausgleichszahlung verpflichtet, die zur Auf-
wertung der vorhandenen Spielflachen genutzt wird.

Larm

Auf Grundlage des Schallgutachtens ergeben sich mit der Umsetzung der Planung keine erheblichen Erhéhungen der
Larmpegel und daher missen hinsichtlich des Verkehrslarms und des anlagenbezogenen Larms keine weiteren Malinah-
men getroffen werden.

Bei der schalltechnischen Betrachtung der Stellplatzanlagen und der Tiefgarage wurden durch den Gutachter verschiedene
Annahmen getroffen und bei der Berechnung beriicksichtigt. Nur unter Einhaltung dieser MaRnahmen kénnen die Ergeb-
nisse des Gutachtens als richtig angesehen werden. Die folgenden Punkte werden daher iiber die Festsetzungen des Be-
bauungsplans gesichert:

¢ Die Tiefgarage muss vom Sanddornweg aus erschlossen werden.

o Die Tiefgaragenrampe erhlt eine teilweise Einhausung mit schallabsorbierenden Materialien.

o Fir die Tiefgarage ist eine natiirliche Liftung vorzusehen, wobei die Wandfldchen und Unterseiten der Regenabde-
ckungen der Liftungsschachte schallabsorbierend ausgeflihrt werden miissen. Bei abweichenden Planungen, z.B. in
Form einer technischen Bellftung, ist ein separater schalltechnischer Nachweis zu erbringen.

Lufthygiene

Durch das Vorhaben wird keine erhebliche Verschlechterung der Luftqualitat erzeugt, Manahmen sind daher nicht notwen-
dig.

Geruch

Durch das Vorhaben werden keine erheblichen Geruchsemissionen erzeugt, Malnahmen sind daher nicht notwendig.

Elektromagnetische Felder & Hochspannungsleitungen

Es werden alle geforderten Sicherheitsabstéande eingehalten und somit sind Auswirkungen nicht zu erwarten. Manahmen
sind daher nicht notwendig.

Gesundheitsvorsorge

Im Hinblick auf die Cadmium-MaRnahmenwertlberschreitung fir den Wirkungspfad Boden-Nutzpflanze erscheinen umfang-
reiche Sicherungs- oder Sanierungsmalnahmen nach derzeitigem Sachstand und nach Abwagung aller Vor- und Nachteile
als nicht verhaltnismaRig.

Der eigenverantwortliche und verantwortungsbewusste Umgang mit der Gartennutzung, d.h. kein intensiver Anbau hoch
Cadmium anreichernder GemUsesorten wie z.B. Spinat, Sellerie, Mangold, Endivie, Pfllicksalat, Feldsalat und Kopfsalat
bzw. eine Sicherung der Anbaufldche Uber mit unbelastetem Mutterboden gefiiliten Hochbeeten, Pflanzkasten oder -kiibeln
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ist véllig ausreichend. Die Flache wird als schadliche Bodenveranderung mit der Kennzeichnung SBV 267 nachrichtlich ins
Verzeichnis fir schadliche Bodenveranderungen der Stadt Aachen aufgenommen.

Ein entsprechender Hinweis erfolgt durch eine entsprechende Kennzeichnung im Rechtsplan und in den schriftlichen Fest-
setzungen: ,Das gesamte Plangebiet wird gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als eine Flache gekennzeichnet, deren Bdden mit
umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind. In einer Bodentiefe von 0-30 cm sind groRflachige Cadmium-Uberschreitungen
gegeben. Die ermittelten Cadmium-Gesamtgehalte liegen geringfligig oberhalb des integrativen Priifwertes, aber deutlich
unterhalb des Prifwertes fir Kinderspielflachen. Gefahrdungen sind nur bei dem Anbau von hoch Cadmium anreichernder
Gemusesorten wie z.B. Spinat, Sellerie, Mangold, Endivie, Pfliicksalat, Feldsalat und Kopfsalat gegeben. Der Einrichtung
eines Nutzgartens steht nichts entgegen, wenn bei den genannten Gemiisesorten eine Sicherung der Anbauflache tber mit
unbelastetem Mutterboden gefilllten Hochbeeten, Pflanzkésten oder -kiibeln erfolgt.”

Wohnqualitat

Die vorhandene Infrastruktur in Lichtenbusch wird als ausreichend bewertet. Aufgrund der untergeordneten GroRe des Plan-
gebietes sind keine negativen Auswirkungen durch steigende Bedarfe zu erwarten. Malinahmen sind daher nicht notwen-
dig.

Verschattung

Die notwendigen Abstandsflachen kénnen an allen Stellen im Plangebiet eingehalten werden, relevante Auswirkungen sind
daher nicht zu erwarten. Mafinahmen sind nicht notwendig.

Lichtimmissionen

Durch das Vorhaben wird keine erhebliche Verschlechterung bzw. Beeintrachtigung durch Lichtimmissionen erzeugt, wes-
halb Mainahmen nicht erforderlich sind.

Erschiitterungen

Eine Berticksichtigung der relevanten Anforderungen in Hinblick auf mogliche Erdbebengefahrdungen muss auf Ebene des
nachgelagerten Baugenehmigungsverfahrens erfolgen. Auf Ebene des Bebauungsplans sind keine Manahmen erforder-
lich.

Kampfmittel

Da keine konkreten Hinweise auf ein Vorkommen von Kampfmitteln im Plangebiet vorliegen, sind keine Maltnahmen erfor-
derlich. Es ist jedoch nicht auszuschlieen, dass noch Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Erdarbeiten sind daher mit
entsprechender Vorsicht auszufiihren. Ein Hinweis dazu wurde in den Durchfiihrungsvertrag aufgenommen.

Mobilitat

Das Plangebiet besitzt bereits im Bestand eine gute Anbindung. Als Baustein der Mobilitatswende und des Klimaschutzes
sieht das Konzept die Unterbringung von Car- und Bikesharingangeboten im Plangebiet vor. Die Car-Sharing-Platze werden
im 6ffentlichen Straflenraum angeordnet. Die konkrete Umsetzung wird iber Regelungen im Durchfiihrungsvertrag gesi-
chert. Weitere MalRnahmen sind nicht erforderlich.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse

Erhebliche Auswirkungen auf gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet und in der néheren Umgebung sind
nicht erkennbar. Manahmen sind daher nicht notwendig.
2.2 Schutzgiiter Tiere und Pflanzen und biol. Vielfalt

Die Grundlage fiir die Berlcksichtigung der Belange von Flora, Fauna und biologischer Vielfalt ergibt sich aus den Anforde-
rungen des § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a des BauGB sowie aus den Vorgaben des BNatSchG und des LG NRW. Die Darstel-
lungen von Landschaftsplanen 0.a. sind zu beriicksichtigen.
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2.2.1 Bestandsbeschreibung und rechtliche Vorgaben
Tiere

Der Naturraum des Plangebietes ist in verschiedener Hinsicht vorbelastet. Die vorhandenen Wohngebiete am Rand des
Plangebietes sowie die bestehenden Ziel- und Quellverkehre der umliegenden Stralen wirken sich nachteilig auf die Um-
welt aus.

Innerhalb und in der Nahe des Plangebietes liegen keine potenziellen oder bereits ausgewiesenen FFH-Gebiete nach der
Richtlinie 92/43/EWG der Européischen Union vor. Im Plangebiet und seiner Umgebung sind keine Vogelschutzgebiete
nach der Richtlinie 79/409/EWG der Européaischen Union ausgewiesen.

Die Beeintrachtigung von artenschutzrechtlichen Belangen ist im Rahmen des Planverfahrens zu beurteilen. Das Bundesna-
turschutzgesetz sieht gemaf § 19 Abs. 3 eine Berlcksichtigung von ,streng geschutzten Arten® bei Eingriffen in Natur und
Landschaft vor.

Im Zuge des vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens Nr. 994 - Raafstralle / Sanddornweg - wurde durch das Biiro
fur Umweltplanung Haese, Stand April 2019, eine Priifung der Artenschutzbelange (Stufe | & II) erarbeitet. Die Ergebnisse
des Fachbeitrags basieren auf den gemeldeten potenziell vorkommenden Arten durch den LANUV. Um die Annahmen zum
Vorkommen planungsrelevanter Arten zu bestatigen, wurden avifaunistische Erfassungstermine durchgefiihrt. Der Fachbei-
trag kommt zu folgenden Ergebnissen:

Das Plangebiet liegt auf dem vierten Quadranten des Messtischblatts Aachen (5202-4). Fir den Quadranten sind insgesamt
Vorkommen von 34 geschitzten und planungsrelevanten Tierarten gemeldet, wovon 27 Arten den Vdgeln zugeschrieben
werden. Hinzu kommen 7 Fledermausarten als Vertreter der S&ugetiere. Zusatzlich ist ein Vorkommen von Girlitz und Star
aufgrund ihrer neuen Zuordnung als planungsrelevante Arten méglich.

Damit kdnnen innerhalb des Plangebietes 36 Arten potenziell vorkommen.
Fledermause

Fur Fledermause (7 Arten) ist keine direkte Betroffenheit im Plangebiet anzunehmen, da es sich praktisch ausschlieBlich um
Grinlandflachen handelt, die keine Mdglichkeiten fir besiedelte Quartiere bieten. Auf diesen Flachen gibt es weder zu ent-
fernende Bauwerke (z.B. Schuppen) noch Baume. Baumbestand, der Hohlungen aufweisen kénnte, ist ausschlieflich
knapp aullerhalb des Plangebietes in privaten Garten vorhanden. Aulerdem gibt es sehr ausgepragte Hohlenbaume auf
den verbleibenden Wiesengrundstlicken 6stlich des Plangebietes in Richtung Sportplatz. Innerhalb der Geb&ude im Umfeld
des Plangebietes kdnnte es ebenfalls Fledermausquartiere geben. Insofern kénnten im Umfeld Fledermause vorkommen,
die ggf. das Plangebiet zur Jagd nutzen.

Zu den planungsrelevanten Arten im Umfeld des Plangebietes zahlen unter anderem Breitflugelfledermaus und Zwergfle-
dermaus. Beide Arten kdnnten im Umfeld leben, insbesondere im Bereich des alteren Gebaudes, das vom Plangebiet um-
schlossen wird. Aus einer Art-flr-Art Betrachtung ergeben sich keine Hinweise darauf, dass eine gezielte Untersuchung des
Plangebiets auf Fledermause erforderlich wére.

Vogel

Im Plangebiet gibt es keine groRen Béume, die von Greifvogeln besetzte Horste tragen konnten. In den benachbarten Gér-
ten an der Raafstrafle sind stérungsempfindliche Brutvogelarten nicht zu erwarten. Die noch unbelaubten Solitdrbaume 6st-
lich des Plangebietes wiesen zum Zeitpunkt der Erstbegehung keine gréReren Nester auf, die mehrjahrig genutzt sein kénn-
ten. Brutvorkommen von Mausebussard, Habicht und Sperber sowie der in solchen Nestern als Nachfolger auftretenden
Waldohreule kdnnen daher ausgeschlossen werden.

Der Turmfalke kommt als weit verbreiteter Gebaudebrtiter sicherlich auch vor Ort vor, aber das Plangebiet ist fiir ihn nicht
von Bedeutung, weil es hier keine aus dem Bestand herausragenden Gebéude gibt. Auch besonders hohe Béaume (z.B.
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Séaulenpappeln), die zu Brutzwecken geeignet waren, gibt es hier nicht. Schleiereulen und Rauchschwalben sind auch Ge-
baudebrter, jedoch ausschlieBlich in einem landwirtschaftlichen oder zumindest dérflichen Umfeld, das bezogen auf das
Plangebiet und dessen unmittelbare Umgebung hier fehlt. Fiir alle vorgenannten Arten von Eulen und Greifvégeln konnte
das Areal zum Jagdgebiet gehdren, was aber angesichts der weitrdumigen Griinlandflachen im Umfeld von Lichtenbusch
nicht essenziell zur Erhaltung moglicher Vorkommen im dorflichen Umfeld ware.

Der fur Ortsrandsituationen mit ausgedehntem Griinland und solitdrem Baumbestand typische Steinkauz kénnte im Plange-
biet unter Einschluss der dstlich noch anschlieRenden verbliebenen Freirdume durchaus noch eine passende Revieraus-
stattung finden, insbesondere weil sehr geeignet erscheinende potenzielle Brutbaume knapp aullerhalb des Plangebietes
noch erhalten sind. In diesem Fall ware auch das Plangebiet selbst tatsachlich ein unverzichtbarer Bestandteil des Jagdge-
bietes, weil sonst die MindestgroRe eines értlichen Brutrevieres unterschritten wiirde. Gegen ein tatsachliches Vorkommen
sprechen allerdings die Nahe zur Autobahn (L&rm), die Stdrwirkung des Sportplatzes (Licht und L&rm) und das benachbarte
Neubaugebiet. Da ein Vorkommen des Steinkauzes die weitere Bebauung des Plangebietes in Frage stellen wirde und ein
maogliches Vorkommen zwar unwahrscheinlich, aber nicht ausgeschlossen war, entstand hier ein Untersuchungsbedarf im
Rahmen der Stufe Il der Artenschutzpriifung. Die vertiefende Untersuchung hat ergeben, dass aktuell vor Ort kein besetztes
Brutrevier vorhanden ist.

Der Star ist dagegen noch eine noch sehr haufig vorkommende Vogelart mit 51 bis 150 Brutpaaren im betroffenen Karten-
raster. Er geht aber quantitativ sehr stark zurtick. Zur Beurteilung der Planung ist es nicht unbedingt erforderlich, zu klaren,
ob Stare tatsachlich benachbart briiten. Das Plangebiet ist aber tatsachlich zumindest im Hinblick auf mdgliche Brutplatze
fur praktisch keine Art von Bedeutung, da dichtere Geh6lzbestande nur entlang der Grenzen zu den Nachbargrundstiicken
vorkommen und keine solitaren Baume vorhanden sind. Die Bauflachen miissen somit nicht gerodet werden. Fiir bodenbrii-
tende Vogelarten liegt das Plangebiet zu siedlungsnah und ist daher dem Einfluss von Hunden und Katzen ausgesetzt.

Vorkommen sonstiger geschutzter Tierarten

Im Plangebiet gibt es keinen Anlass daftir, ein Vorkommen bisher nicht gelisteter geschtitzter Arten in Betracht zu ziehen,
da die ortlichen Umstande dies nicht gerechtfertigt erscheinen lassen.

Allerdings gibt es im EinmUndungsbereich der westlichen PlanstraBe in die Raafstralle unmittelbar benachbart auf einem
privaten Grundstlick ein Kleingewasser, das erkennbar kein angelegter Gartenteich, sondern ein Relikt der ehemaligen Kul-
turlandschaft ist. Bei einer Untersuchung wurden Teich- und Bergmolche gefunden. Da auch alle Amphibienarten gesetz-
lich geschiitzt sind, muss ein solcher Laichplatz im Rahmen der Planung beachtet werden. Dabei ist auch Ricksicht darauf
zu nehmen, dass Amphibien diesen Laichplatz erreichen kénnen, wenn sie von ihren Landlebensraumen in den benachbar-
ten Garten abwandern, bzw. dorthin zuriickwandern.

Der Landlebensraum der Molche situiert sich im Bereich der Hausgarten entlang der Raafstralle westlich und éstlich der
Planstrafle bzw. des Teiches. Die Grinlandflache sudlich der Hausgérten (Uberwiegendes Plangebiet) stellt keinen geeigne-
ten Lebensraum fir die Molche dar. Aufgrund der besseren Lebensraumausstattung (héherer Gehdlzanteil) ist davon aus-
zugehen, dass mehr als 50 % der jeweiligen Population die westlich gelegenen Gartenflachen aufsucht.

Pflanzen und Biotoptypen

Das Plangebiet umfasst vor allem eine durch Mahd intensiv genutzte Fettwiese, in deren Randbereichen sich Ruderalvege-
tation mit Brombeergestrlipp sowie einzelnen Zier-, Obst- und Pioniergehélzen entwickelt hat. Die 6stliche Grenze des Plan-
gebiets wird gesaumt von einer llickenhaften Hecke bestehend aus Weilkdorn, Haselnuss, Liguster, Hartriegel, Efeu und
Brombeere. Nach Norden, Stiden und Westen wird das Plangebiet von privaten Gérten umschlossen. An der Raafstrale, im
Einmundungsbereich der westlichen geplanten Verkehrsflache, befindet sich auf dem benachbarten Privatgrundstiick ein
Kleingewasser, von dem ein Teil in das Plangebiet hineinragt. Die Mulde ist von einem teilweise wertvollen Baumbestand
(Kopfweiden, Eiche) sowie Gebiisch umgeben.
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Insgesamt kann die Gehdlzzusammenstellung tiberwiegend als landschafts- und standortgerecht beschrieben werden. Das
Gebiet des Bebauungsplans liegt grotenteils planungsrechtlich im AuRenbereich sowie innerhalb des Geltungsbereiches
des rechtskraftigen Landschaftsplans der Stadt Aachen von 1988, der fiir das Plangebiet das Entwicklungsziel 6 ,Erhaltung
des jetzigen Landschaftszustandes bis zur Realisierung der gem. FNP geplanten Nutzungen durch Bebauungsplane® dar-
stellt.

legenet ~ pe L

e |

Abbildung 4: Ausschnitt aus der Entwicklungskarte zum Landschaftsplan Aachen von 1988

Quelle: Stadt Aachen

Weitere Bdume liegen im Randbereich des Plangebietes bzw. ragen von den Nachbargrundstlicken mit ihren Kronentrauf-
bereichen in das Plangebiet. Insgesamt befinden sich innerhalb des Plangebietes 14 Baume.

Gemalk Gutachten des Geotechnischen Bliros Prof. Dr.-Ing. H. Dillmann GmbH vom 08.02.2021 sind die Metallverbindun-
gen, die Kupferkonzentration, das Zink-Gehalt, Benzo(a)pyren, Polychlorierte Biphenyle, Arsen, Quecksilber und der PAK-
Gehalt in allen untersuchten Proben des Bodens durchweg unaufféllig und liegen unterhalb der fir Pflanzen definierten
Priifwerte.

2.2.2 Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben
Tiere

Fir praktisch alle der 34 vom Landesumweltamt vorgegebenen planungsrelevanten Tierarten des Kartenblattes 5202/4 wird
die Erwartung begriindet, dass sie im von der Aufstellung des Bebauungsplans tangierten Bereich gar nicht vorkommen
kénnen. Dies betrifft insbesondere Tiere, die an geschlossene Waldflachen oder Gewasser gebunden sind, aber auch die
Arten des groRraumigen Agrar- und Offenlandes. Horste von Greifvogeln oder Quartierméglichkeiten fiir Fledermause wur-
den nicht gefunden. Das unmittelbare Umfeld des Plangebietes in Richtung Sportplatz weist zwar Strukturmerkmale auf, die
fir den Steinkauz interessant sind. Bei einer gezielten Uberpriifung im Friihjahr konnte dieser im Plangebiet jedoch nicht
nachgewiesen werden. Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG kénnen demnach ausgeschlossen werden kénnen. Eine
Umsetzung von CEF-Mafinahmen ist nicht notwendig
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Eine Umsiedlung der Berg- und Teichmolche wird aufgrund der vorherrschenden Bedingungen (Teich auf Nachbargrund-
stiick, fehlende Méglichkeit, alle Individuen zu fangen) als nicht zielfiihrend eingeschétzt. Das Tétungsrisiko durch Uberfah-
ren von Individuen auf der angrenzenden StraRenverkehrsflache wird aufgrund der geringen Fahrbewegungen am Tag und
der Wanderzeit in der Nacht und DaAmmerung als nicht signifikant bewertet. Hier ist die Erreichbarkeit der Landlebensraume
westlich und 6stlich der geplanten Zufahrtsstrale im Hinblick auf den Schutz der Populationen hoher zu werten als das To-
tungsrisiko.

Erhebliche Ein- und Auswirkungen sowie grenziberschreitende Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere sind demnach durch
das Vorhaben nicht zu erwarten.

Pflanzen und Biotoptypen

Im Plangebiet sowie an den Randern des Gebietes befindet sich vereinzelter Baumbestand. Im Plangebiet liegen 14
Baume, wovon durch das Planungsvorhaben 6 Bestandsbaume entfallen, einer der Baume fallt unter die Baumschutzsat-
zung. Der restliche Baumbestand im Plangebiet und im Umfeld kann erhalten werden. Die Planung der Baukdrper ist so
erfolgt, dass kein Eingriff in die Kronentraufbereiche zuziiglich einer Schutzzone von ca. 1,50 m notwendig wird. Einzige
Ausnahme ist die Buche mit der Nr. 29 im Baumbilanzplan, die auf einem Nachbargrundstlick steht und wegen der Nahe
zur Grundstiickgrenze gefallt werden muss, um die 6stliche Zufahrt realisieren zu kénnen. Sie fallt unter die Baumschutzsat-
zung und ist entsprechend zu kompensieren. Die Planung sieht die Anpflanzung von mindestens 31 neuen Baumpflanzun-
gen im Gebiet vor, die sich auf die 6ffentlichen und privaten Flachen verteilen. Ziel der Planung ist es, ein méglichst griines
Erscheinungsbild zu erhalten und zu verstarken.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag mit Eingriffs- und Ausgleichs-
bilanzierung sowie ein Grlinordnungskonzept und ein Freianlagenplan durch das Bro fiir Landschaftsplanung GmbH,
Stand August 2023, erstellt. Unter Betrachtung des Ist-Zustandes sowie des Plan-Zustandes geht daraus folgende Eingriffs-
bilanzierung gemal dem Aachener Leitfaden zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft hervor:

Tabelle 5: Eingriffsbilanzierung

Biotoptypen bzw. festgesetzte Nutzungen FlachengroRe | Wert Flachen-
(m2) wert
Ist-Zustand
Versiegelte Stralken, Wege und Platze 616 0,0 0
Gebiische stickstoffreicher, ruderaler Standorte 661 0,6 397
artenarmes, frisches Intensivgriinland 11.554 0,4 4.622
artenreiche, frische Griinlandbrache 967 0,8 774
Laubbaum der offenen Landschaft 314 0,9 282
Nadelbaum der offenen Landschaft 24 0,6 14
Gesamtflachenwert A des Ausgangszustandes 14.136* 6.089
Plan-Zustand
Einzel-/Reihenhauser, ein- bis zweistdckig, 3.477 0,00 0

34



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 994
- Raafstrafle / Sanddornweg -

Entwurf des Umweltberichtes zur 6ffentlichen Auslegung
Fassung vom 16.11.2023

sonstige Bauwerke

Dachbegriinungen 984 0,1 98
Zier- und Nutzgarten, strukturarm 3.497 0,30 1.049
(bis 250 qm)

ubererdete Bauwerke 364 0,10 36
versiegelte Wege** 418 0,00 0
gepflasterte oder geschotterte Stralken 4.423 0,10 442
gepflasterte oder geschotterte Wege

gepflasterte oder geschottert Platze (Gabionen)

StraBenrander, Mittelstreifen und Bankette 110 0,20 22
Tritt-, Scher- und Parkrasen 180 0,30 54
Laubbaume der offenen Landschaft 669 0,60 401
Hecken mit liberwiegend autochthonen Arten (1-2 reihig) 14 0,50 7
Gesamtflachenwert B des Planzustandes 14.136* 2.109
Gesamtbilanz B - A 3.980

*: Die 6kologische Bilanz bezieht sich nicht auf das gesamte Plangebiet, sondern nur auf den baulichen AuBenbereich. Im Innenbereich greift die
Baumschutzsatzung der Stadt Aachen, die Gesamtflache weicht daher an dieser Stelle von der GroRe des Plangebietes ab

**: versiegelte Wartungsanlagen flir den Regenwasserriickhaltebecken wurden pauschal mit 10% der Flache (iibererdete Tiefgarage mit Rasengitter-
steinen und die umliegende Spontanvegetation) bilanziert

Der Gesamtflachenwert des Ausgangszustandes im Plangebiet betragt 6.089 Punkte. Der Gesamtflachenwert des Plange-
bietes betragt nach der Realisierung des Bauvorhabens 2.109 Punkte. Es resultiert ein Kompensationsdefizit von 3.980
Punkten. Die neue Versiegelung bisher unbebauter und unversiegelter Flachen stellt eine erhebliche Beeintrachtigung und
damit einen Eingriffi. S. d. § 14 BNatSchG dar. Diese Erheblichkeit ist die Voraussetzung fir die Definition als ,Eingriff* und
damit Voraussetzung flr das Kompensationserfordernis.

Von den 2 gemalk Baumschutzsatzung geschiitzten Bdumen im Plangebiet bleibt mit Umsetzung der Planung ein Baum
erhalten, ein Baum muss entfallen. Weitere 5 nicht gemaR Baumschutzsatzung geschiitzte Bdume im Plangebiet und ein
gemal Baumschutzsatzung geschiitzter Baum auRerhalb des Plangebietes miissen ebenfalls entfallen. Gemalk Baum-
schutzsatzung errechnet sich ein Ersatzbedarf von 3 Baumen. Wenn wéhrend der Bauausfiihrung weitere Baumentnahmen
erforderlich werden, ist die Bilanzierung zu aktualisieren.

Grenzuberschreitende Auswirkungen sind nicht zu erwarten, da ausschlieBlich Eingriffe innerhalb des Plangebietes bzw. in
den direkt angrenzenden Baumbestand ermoglicht werden.
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2.2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Tiere

Im Artenschutzgutachten des Biiro Haese wird davon ausgegangen, dass praktisch alle der 34 vom Landesumweltamt vor-
gegebenen planungsrelevanten Tierarten des Kartenblattes 5202/4 im von der Aufstellung des Bebauungsplans ,Raaf-
straBBe / Sanddornweg" tangierten Bereich gar nicht vorkommen kénnen. Malnahmen sind daher fiir diese Arten nicht not-
wendig.

Zum Schutz bzw. zur Verminderung mdglicher Beeintrachtigungen der Amphibienpopulation im angrenzenden Teich wer-
den Mafinahmen im Bereich der geplanten Zufahrt zum Baugebiet von der Raafstralie aus getroffen, die Beeintrachtigun-
gen fir die Amphibienpopulation vermindern sollen:

Die Verkehrsflache muss héhengleich, d.h. ohne Aufkantungen in Form von Bord- oder Kantensteinen hergerichtet wer-
den, so dass die Durchgangigkeit fiir Molche gegeben ist.

Der L-Stein, der einen Teilbereich des Teiches abfangt, ist ebenfalls hohengleich mit der Verkehrsflache auszubilden,
so dass Tiere nicht entlang der Aufkantung vom Teich weggeleitet werden, sondern ggf. hier heruntersteigen/-fallen
konnen.

Der StralReneinlauf in der Planstralie 1 ist durch Einbau einer Ausstiegshilfe amphibienfreundlich zu gestalten, so dass
Tiere auch wieder herauskriechen kénnen.

Die Grundstiicksgrenzen der westlich angrenzenden Gartenfldchen sind so zu gestalten, dass durch Einfriedungen
keine Barrierewirkung fiir die Amphibien erzeugt wird. Es sind ausreichende Unterkriechmdglichkeiten vorzusehen, so
dass die Landlebensraume weiterhin erreichbar bleiben.

Die Umsetzung der MalRnahmen wird iiber eine entsprechende Regelung im Durchfliihrungsvertrag gesichert.

Des Weiteren soll in Hinblick auf den festgelegten Lebensraum der Amphibien ein Baustellenschutzkonzept umgesetzt wer-

den.

Die Umsetzung des Ausgleichs wird tiber den Durchfihrungsvertrag sichergestellt. Bei baulichen Eingriffen in die Flache
rund um den Teich ist zusatzlich eine dkologische Baubegleitung durchzufiihren.

Pflanzen und Biotoptypen

Die Planung sieht verschiedene MalRnahmen zur Reduzierung der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vor, die
uber den Bebauungsplan und Vorhaben- und ErschlieBungsplan bzw. die Regelungen des Durchflihrungsvertrags verbind-
lich geregelt werden:

Mindestens extensive Dachbegriinung auf allen Flachdachflachen (985 m?),

Anpflanzung von mindestens 31 Baumen im Plangebiet (17 in offentlichen Flachen und 14 in privaten Flachen)
Baumpflanzungen mit mittelkronigen Laubbaumen, so dass der natirliche Habitus sich trotz beengter Raumverhalt-
nisse uneingeschrankt entwickeln kann,

VerhaltnismaRig geringer Flachenverbrauch durch eine kompakte Siedlungsstruktur,

Abschnittsweise Verengung der westlichen Verkehrsflache und Planung einer Winkelstlitzwand auf Hohe des Teiches,
um den Teich und einen Grofteil des dort vorhandenen Gehdlzbestandes zu erhalten,

Erhalt von 27 der 34 Baume (ca. 80%) in den Randbereichen und innerhalb des Plangebiets,

Erhéhung des Regenwasserrlickhaltepotenzials und der klimatischen Ausgleichsfunktion durch Dachbegriinung,
Rickschnitt der Salweide im Bereich der westlichen Zufahrt von der Raafstrale zu einem Kopfbaum, um die Lebensfa-
higkeit des Baumes trotz des Wurzelverlustes zu erhalten (optisch passend zu den anderen Kopfbdumen um den
Teich),

Vor Kopf-Bauweise bei der westlichen Planstralte, um den Arbeitsbereich aullerhalb der eigentlichen Strale (50 cm)
schmal zu halten,
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e Geholzriickschnitte in den Wintermonaten aufRerhalb der Brut- und Setzzeiten,

o Aufstellung von Amphibienschutzzdunen wahrend der Bauzeit,

o Einsatz einer 6kologischen Baubegleitung wahrend der Arbeiten an der westlichen Planstralle zum Schutz des Teiches
und des Gehdlzbestandes sowie bei ggfs. notwendigen baulichen Eingriffen in den Kronentraufbereich von Baumen,

o  Eingrlinung der privaten Grundstiicksflachen zu den &ffentlichen Flachen hin mit Schnitthecken,

o Freihaltung des direkten Umfeldes des denkmalgeschiitzten Hofes von Bebauung und somit Erhalt der Sichtachsen auf
den Hof.

2.3  Schutzgut Boden

Als bedeutender Bestandteil des Naturhaushaltes sind Béden mit ihren natiirlichen Funktionen Lebensgrundlage und Le-
bensraum flr Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen. Bdden bendtigen Jahrtausende um sich aus dem Gestein
durch physikalische, chemische und biologische Verwitterungs- und Umwandlungsprozesse unter dem Einfluss von Klima
und Vegetation zu bilden und kénnen in nur wenigen Augenblicken zerstort oder geschadigt werden. Aufgrund der langsa-
men Bodenentwicklung sind solche Veranderungen praktisch irreversibel, so dass auf lange Sicht die nachhaltige Nutzung
und Verfigbarkeit von Boden in Frage steht. Deshalb kommt dem Schutz des Bodens in seiner Funktion als Lebensgrund-
lage fiir klinftige Generationen eine besondere Bedeutung zu (vorsorgender Bodenschutz).

2.3.1 Bestandsbeschreibung und rechtliche Vorgaben

Das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zielt in § 1 darauf ab, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch
verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu tref-
fen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner nattirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.

Der Schutz von natlrlichen Bodenfunktionen und Archivfunktionen (§ 2 Abs. 2 BBodSchG) wird somit durch das Bundes-
Bodenschutzgesetz gesetzlich geregelt. Schadliche Bodenveranderungen (§ 2 Abs. 3 BBodSchG) sind Beeintrachtigungen
der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir den Einzelnen
oder die Allgemeinheit herbeizufiihren. Gem. § 4 Abs. 1 BBodSchG hat jeder, der auf den Boden einwirkt, sich so zu verhal-
ten, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden.

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist die Stadt Aachen gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Nr. 7 Baugesetzbuch (BauGB)
verpflichtet, die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevélkerung sowie die Belange des Bodens zu berticksichtigen.

Bodenkundliche Verhiltnisse

Das Plangebiet ist aktuell nicht bebaut und stellt sich als Griinland mit Gras- und vereinzeltem Strauchbewuchs dar. An den
Réndern befindet sich vereinzelter Baumbestand. Die Umgebung des Grundstiickes wird von Wohnbebauung und Griinfla-
che bzw. landwirtschaftlich genutzten Flachen bestimmt. Die gesamte beplante Untersuchungsflache ist nahezu eben und
fallt von Norden nach Stiden ab. Kleinférmige Rinnen oder Senken sind nicht vorhanden. Gemal der Bodenkarte von Nord-
rhein-Westfalen (BK 50) wird die 0.g. Fl&che durch den Bodentyp Pseudogley charakterisiert. Die Oberbodenuntersuchun-
gen haben ergeben, dass die Machtigkeit zwischen 0,10 und 0,40 m und im Mittel bei 0,30 m liegt. Der Pseudogley ist als
schluffiger Lehm einzustufen. Aufgrund der Kornzusammensetzung weisen diese Bdden eine sehr hohe Verdichtungsemp-
findlichkeit auf. Der Oberboden ist grundwasserfrei.

Unterhalb des Oberbodens steht der mineralische Untergrundhorizont an. Dieser wird von Ldss / Losslehm und den darun-
ter folgenden schliuffigen Feinsanden gebildet. Er weist gemaR Baugrunduntersuchung (Geotechnisches Biro Prof. Dr.-Ing.
H. Dullmann GmbH, Stand 08.02.2021) Machtigkeiten zwischen 1,80 m bis 5,60 m auf. Im Siidwesten des Plangebietes
wurden diese Schichten bis zur maximalen Erkundungstiefe von 6,0 m unter der Geldndeoberkante (281,14 m NHN) nicht
durchteutft.
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Die Bdden sind als tonig-schluffige Bodenart (Gruppe 3: tonig-schluffig) anzusprechen bzw. werden nach der BBodSchV der
Hauptbodenart Lehm / Schluff zugeordnet. Die unterhalb der Auffillungen und des Oberbodens anstehenden, geogenen
L6sslehme weisen mehrheitlich eine weiche und weiche bis steife Konsistenz auf.

Unterhalb des Losslehms folgen (iberwiegend ab Tiefen von 2,40 m und 4,30 m unter der Gelandeoberkante (285,00 und
281,14 m NHN) die Hergenrather Schichten (Oberkreide), die von schwach schluffigen bis schluffigen Feinsanden bestimmt
werden. Sie werden als teilweise feinbodenarme, sandige und lehmig-sandige Bodenartengruppe eingestuft. Diese Schich-
ten wurden mit den im Zuge der Baugrunduntersuchungen fiir den Kanal- und Leitungsbau ausgefiihrten Kleinrammbohrun-
gen nicht durchteuft (max. Erkundungsendtiefe 6,0 m u. GOK / 280,95 m NHN).

Die bindigen Boden der Schicht 2 (Lsslehm) und der Schicht 3 (schluffige Feinsande) kénnen im Zusammenwirken mit
dynamischen Beanspruchungen (z.B. Verdichtungsarbeiten) in den Zustand fliesender Bodenarten (ibergehen. Sie sind au-
Rerdem sehr frostempfindlich.

Im Liegenden stehen gemaR der hydrologischen Karte von Aachen die unteren Stolberger und Walhorner Schichten in
Form von Tonstein an (dunkelgrau, mit Sandsteinen u. Konglomeraten, vereinzelt mit Steinkohlenanteilen).

Aufgrund des angetroffenen Bodenprofils kann es, insbesondere nach I&nger anhaltenden Niederschlégen Gber bindigeren
Lagen, zur Ausbildung von Schichtwasserhorizonten kommen. Aus diesen Ereignissen konnen hohere Wasserstande resul-
tieren. Ob es sich bei den gemessenen Wasserspiegeln um einen teilgespannten Hang- oder Schichtwasser- bzw. den
Grundwasserspiegel handelt, kann auf der Grundlage einer einmaligen Messung nicht bewertet werden.

Des Weiteren konnte festgestellt werden, dass eine Versickerungsfahigkeit bei diesem Boden nicht gegeben ist. Der
Oberboden ist grundwasserfrei (Stufe 0 - ohne Grundwasser). Insgesamt wird der Staunassegrad in den Boden der Stufe 3
zugeordnet (mittlere Staunasse).

Schadliche Bodenveranderungen / Altlastenverdachtsflachen

Der Bauleitplan darf keine Nutzung vorsehen, die mit einer vorhandenen oder vermuteten Bodenbelastung auf Dauer unver-
einbar und deshalb unzuléssig ware.

Verdachtsflachen sind i.S. des § 2 Abs. 4 BBodSchG Grundstiicke, bei denen der Verdacht schadlicher Bodenveranderun-
gen besteht. Altlastverdachtige Flachen sind gemaR § 2 Abs. 6 Bundes-Bodenschutzgesetz Altablagerungen (z.B. stillge-
legte Abfallbeseitigungsanlagen) und Altstandorte (z.B. stillgelegte Gewerbebetriebe), bei denen der Verdacht schadlicher
Bodenveranderungen oder sonstiger Gefahren fiir den einzelnen oder die Allgemeinheit besteht.

Im Altlastenverdachtsflachenkataster liegen keine Eintrége fiir das Plangebiet vor.

Bei der Stadt Aachen liegt eine digitale Bodenbelastungskarte fir den AuRenbereich vor. Die Auswertung der Bodenbelas-
tungskarte in Aachen zeigt auf, dass insbesondere die Bdden im Aachener Siiden, bedingt durch die historischen bergbauli-
chen Tatigkeiten und den potenziell erzflinrenden geologischen Schichten, geogen erhdhte Cadmium- und Bleigehalte
grofflachig aufweisen kénnen. Demnach kdnnen im Plangebiet geringfugig erhéhte Cadmiumgehalte vorliegen, so dass im
Dezember 2022 durch das geotechnische Biiro Prof. Dr.-Ing. H Dillmann GmbH Oberflachenmischproben im Plangebiet
entnommen und unter anderem auf Cadmium untersucht wurden (Untersuchung von Oberflachenmischproben zum Bauvor-
haben Aachen-Lichtenbusch, Raafstralle und Sanddornweg (Flurstlicke 847 und 849), Geotechnisches Biro Prof. Dr.-Ing.
H. Dullmann GmbH, Stand 17.04.2023).

Schutzwiirdige Boden

Der vorsorgende Bodenschutz bildet einen Schwerpunkt des gesetzlichen Schutzauftrages, denn der Boden bendtigt einen
besonderen Schutz, um seine vielféltigen Funktionen auch zukinftig erfillen zu kdnnen. Grundsétzlich ist jeder Boden
schltzenswert. Es gibt jedoch Bdden, die in hohem Mal besondere Funktionen im Naturhaushalt erflillen. Jede flachenbe-
zogene Planung beeinflusst z.T. irreversibel im Ergebnis den Boden, seine Entwicklung, seine Lebensgemeinschaften,
seine Funktions- und Leistungsfahigkeit.
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Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7a des Baugesetzbuches (BauGB) sind die Belange des Umweltschutzes, einschlieflich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser Luft, Klima und
das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt bei der Aufstellung der Bauleitpléane
zu bericksichtigen. In § 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB wird auch auf die zu beachtenden Wechselwirkungen zwischen den einzel-
nen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, ¢ und d hingewiesen.

Der flachenhafte Bodenschutz ist ein wichtiges Ziel in der Bauleitplanung. Nach § 1a (Bodenschutzklausel) des BauGB soll
mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Daraus ergeben sich flir die Bauleitplanung folgende Ziele:

¢ Die Inanspruchnahme von Béden ist auf das unerlassliche Mal} zu beschranken.

¢ Die Inanspruchnahme von Béden ist auf Flachen zu lenken, die vergleichsweise von geringerer Bedeutung fir die Bo-
denfunktionen sind.

e Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen sind so weit wie moglich zu vermeiden.

In § 1 des Bundes-Bodenschutzgesetzes wird der Schutz von Bdden und Bodenfunktionen gesetzlich geregelt. Bewertet
und als schutzwiirdig eingestuft werden natirliche Bodenfunktionen (§ 2 Abs. 2 Nr. 1) und die Funktion von Boden als Ar-
chiv der Natur- und Kulturgeschichte (§ 2 Abs. 2 Nr. 2).

Grundvoraussetzung einer sachgerechten Anwendung der bodenschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist eine systematische
Erfassung und Bewertung des Schutzgutes Boden.

Schutzwiirdigkeit der Boden

Im Plangebiet liegen verbreitet die Bodentypen Pseudogley vor, vereinzelt wurden auch Kolluvisole angetroffen (Bodenfunk-
tionskarte M 1:5.000 der Stadt Aachen, 2022).

Der Geologische Dienst NRW (GD NRW) gibt eine Karte der schutzwiirdigen Boden im MaRstab 1:50.000 heraus. 2018 hat
der GD NRW die Karte der schutzwirdigen Boden fachlich aktualisiert und dazu einen dritten Fachbeitrag veroffentlicht.
Dieser Fachbeitrag wurde mit Erlass vom 28.8.2019 vom Ministerium fir Umwelt, Landwirtschaft, Natur und Verbraucher-
schutz NRW eingeftinrt.

Die aktuelle Ableitung der Bodenfunktionen bzw. die Einstufung ihrer Schutzwirdigkeit im Malistab 1:5.000 fiir das Stadtge-
biet Aachen erfolgte 2022 auf Grundlage der Methoden des GD NRW gem. dem dritten Fachbeitrag zur Karte der schutz-
wirdigen Bdden (2018).
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Tabelle 6: EingangsgroéRen - Bodenfunktionsbewertung Naturhaushalt / Bewertung — Bodenfunktion / Biotopent-
wicklungspotential (siehe Bodenschutzkonzept Tabelle 1, Geotechnisches Biiro Prof. Dr.-Ing. H. Diillmann GmbH,
Stand 07.09.2023)

EingangsgroRen - Bodenfunktionsbe- Bodenfunktionen Biotopentwicklungspo-
wertung tenzial
:-.g E < r— [¢h) 1 e —
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Profil/Bodentyp: TF 1 bis TF 4 und TF 9 bis TF 10 bzw. KRB I-2 bis KRB |-5 und KRB I-6 sowie KRB -8 / Pseudogley

148 245 113 0 3 gering— | mittel-3 | gering-2 | gering-2 | sw3_bs mittel - 3
sehr ge-
ring-1,5

Profil/Bodentyp: TF 5 bis TF 8 bzw. KRB 1-6 bis KRB I-8 / Pseudogley

148 | 245 113 0 3 gering— | hoch-4 | gering-2 | mittel-3 | sw3_bs mittel - 3
sehr ge-
ring-1,5

Diese Bdden im Plangebiet erfilllen gem. der Aachener Bodenfunktionskarte die Bodenfunktionen ,Naturhaushalt‘ und ,Bio-
topentwicklungspotenzial®. Der GD NRW bewertet die Schutzwiirdigkeit der Béden in Abhangigkeit vom Grad ihrer Funkti-
onserfillung nunmehr in zwei Stufen, d.h. nur Béden mit hoher und sehr hoher Funktionserfiillung werden als schutzwiirdige
Bdden eingestuft. Die 0.g. Bodenfunktionen weisen mit Stufe 3 eine mittlere Funktionserfllung auf und werden nicht als
schutzwirdig eingestuft. (Bodenfunktionskarte M 1:5.000 der Stadt Aachen, 2022).

Unabhangig davon ist jedoch zu beachten, dass jeder Boden dem Grunde nach schiitzenswert ist und jeder unversiegelte
Boden Leistungen im Naturhaushalt erbringt.

Naturbelassenheit der Boden

Die Naturbelassenheit gibt Hinweise darauf, ob anthropogene stoffliche oder strukturelle Veranderungen vorliegen, die je
nach Art und Ausmal} geeignet sind, Boden in ihren Funktionen erheblich oder nachteilig zu beeintrachtigen. Um diese Be-
einflussung zu berticksichtigen, wurden Kriterien fur die Naturbelassenheit in 10 Stufen aus bodenfunktionaler Sicht abgelei-
tet.

Die Bdden im Plangebiet weisen eine sehr hohe Naturbelassenheit (N9) und hinsichtlich ihrer Bodenfunktionen eine mittlere
Funktionserflillung (Stufe 3) auf.

Fur die Bewertung des Schutzgutes Boden wurde eine sechsstufige Bewertungsmatrix (Tab. 7) entwickelt, bei der die
Schutzwiirdigkeit mit der Naturbelassenheit kombiniert wurde.
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Die Bewertung anhand von Wertungspunkten (WE) erlaubt eine qualitative Bewertung der Veranderung der Bodenfunktio-
nen. Die Tabelle dient hierbei sowohl zur Ermittlung der Eingriffsintensitat (Ist-Zustand/Plan-Zustand) als auch zur Ermitt-
lung des Ausgleichserfordernisses.

Tabelle 7: Bewertungsmatrix zur Beriicksichtigung des Schutzgutes Boden (Angaben in Wertpunkten in WE)

. lirliche Bo hiedlich
Naturbe nattirliche Boden .unters.c“ iedlicher T AT R R
lassen- Nutzungsintensitat
heit N10 N9 N8 N7 N6 N(A)5 | N(A)4 | N(A)3 | N(A)2 | N(A)

Schutz- sehr
wiirdigkeit besonders hoch sehr hoch hoch mittel | gering gering keine | negativ

Stufe 5 1,0 0,9 0,8

::u:e : 0,8 0,7 0,6 03 02 0,1 0

ufe
Stufe 1-2 05 0.4 03

Die Tabelle zeigt auch die Ableitung der Wertungspunkte fur den aktuellen Zustand des Planungsareals und fiir die im Pla-
nungsareal enthalten Flache des Sanddornweges (Ist-Zustand).

Die Einstufung der beplanten Flache in die Naturbelassenheit Stufe N9 resultiert gemaR geotechnischem Bereich zur Er-
schlieBungsplanung: StraBen- und Kanalbau (Geotechnisches Biro Prof. Dr.-Ing. H. Diillmann GmbH, Stand 17.04.2023)
daraus, dass die Flache aufgrund ihrer Nutzung als extensiv genutztes Dauergriinland eingestuft werden kann. Somit liegt
eine sehr geringe Beeinflussung der Bodenfunktionen vor, die ein gewachsenes Profil ohne sichtbare Veranderungen der
Bodenhorizonte (Aufschiittung oder Abgrabung etc.) bzw. Verdichtung, Erosion, Entwasserung, Eutrophierung, Versaue-
rung oder Schadstoffbelastung aufweisen.

Gesamtbewertung

Wie oben erldutert, sind die Boden in ihrem Funktionserfillungsgrad (Lebensraumfunktion fir den Menschen) durch gering-
fugige Bodenbelastungen eingeschrankt. Da im vorliegenden Fall bereits durch einfache MalRnahmen, wie die Einhaltung
bestimmter Anbau- und Verzehrempfehlungen eine zukiinftige Gefahrdung wirksam unterbunden werden kann, wurde eine
geringfligige Abwertung von 0,1 WE vorgenommen.

Tabelle 8: Gesamtbewertung des Ist-Zustandes des Schutzgutes Boden

Teilflachen / Profil Schutzwiirdig- | Aktuelle Nutzung Naturbelassen- | Werteinheit | Flache | Ist-Zu-
keit gemaRk heit (WE) inha | stand
Bodenfunkti- (WE x
onskarte ha)
KRB I-1 bis I-8 Biotop 3 extensives genutz- N9 0,5-0,1 14102 | 0,5641
TF 1 bis 10 TF 2 (Stufe 3) tes Dauergriinland
Sanddornweg Stufe 1-2 Vollversiegelte Fla- N(A)2 0 0,0890 0
che (Schwarzdecke)
Teich - Teich Wasserflache - 0,00056 -
Summe 1,4995 | 0,5641
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Gemal dem Aachener Leitfaden zur Bewertung von Eingriffen in das Schutzgut Boden ergibt sich damit im Bestand eine
Wertigkeit von 0,5641 WE/ha.

2.3.2 Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Schwerpunkt des Bodenschutzes in der Bauleitplanung ist der flachenhafte Bodenschutz. GeméaR § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB
sind die Belange des Bodens bei der Aufstellung der Bauleitplane zu beriicksichtigen.

Nach der Bodenschutzklausel (§ 1a BauGB) soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Daraus ergeben sich
fur die Bauleitplanung gemal Leitfaden fiir die kommunale Planungspraxis fiir den Bodenschutz in der Umweltpriifung nach
BauGB (LABO, Stand 2009) folgende Ziele:

¢ Die Inanspruchnahme von Bdden ist auf das unerlassliche Mal} zu beschranken.

¢ Die Inanspruchnahme von Bdden ist auf Flachen zu lenken, die vergleichsweise von geringerer Bedeutung  fir die
Bodenfunktionen sind.

e Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen sind soweit wie mdglich zu vermeiden.

Mit den Vorhaben und den Planungen, die mit Hilfe der Bauleitplanung vorbereitet und umgesetzt werden, sind oft gravie-
rende Auswirkungen auf Bdden verbunden. Eine Beeintrachtigung liegt vor, wenn der zukiinftige Zustand (Plan-Zustand)
des Schutzgutes Boden schlechter zu bewerten ist als der Ist-Zustand. Fur die Schwere bzw. Intensitat des Eingriffs sind
verschiedene Aspekte relevant:

o die Schutzwirdigkeit der beeintrachtigten Bodenfunktionen

o  Empfindlichkeit der Boden (je schutzwiirdiger der Boden, desto empfindlicher reagiert der Boden)

o Intensitat und Ausmaf der negativen Veranderung (z.B. vollstandiger Verlust und/oder Schwachung der Bodenfunktion
durch Abtrag, Umlagerung, Versiegelung)

o FlachengroRe (je groRer die Flache, umso erheblicher der Eingriff).

Die Entscheidungsrelevanz in Bezug auf den Boden ist umso gréRer:

e je grofer die betroffene Bodenflache
e je hoher der Grad der Funktionserflllung der beeintrachtigten Boden
o je starker die Funktionsminderung des Bodens.

Eine Beeintrdchtigung ist dann als erheblich anzusehen, wenn es sich um eine deutliche spurbare negative Veranderung
handelt und folglich die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Bodens wesentlich gestért wird.

Schadliche Bodenveranderungen / Altlastenverdachtsflachen

Gemal dem Gemeinsamen Runderlass des Ministeriums fiir Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport und des Ministeri-
ums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 14.3.2005 (Beriicksichtigung von Flachen mit
Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren) ist hinsichtlich der
geplanten Ausweisung eines Wohngebietes das Nutzungsszenario ,\Wohngarten* anzusetzen, wonach die Flache sowohl
durch spielende Kinder wie auch als Nutzgarten genutzt werden kann.

Wirkungspfad Boden-Mensch

Die Auswertung der Oberflachenmischproben zeigt, dass im Ergebnis die Metallverbindungen in allen untersuchten Proben
des Bodens durchweg unauffallig sind und unterhalb der fiir Kinderspielflachen definierten Priifwerte liegen.

In den oberflachennahen Proben (0,0 bis 0,3 m Tiefe) werden durchweg die Vorsorgewerte fiir die Parameter Blei, Cad-
mium und Zink Uberschritten (Blei: 70 bis 105 mg/kg, Cadmium: 1,4 bis 2,3 mg/kg, Zink: 152 bis 223 mg/kg).

Im Bodenhorizont 0,3 bis 0,6 m (iberschritten die Mischproben aus den Teilflachen im Bereich des Wohnhofs und WA 7 so-
wie der Flache fiir Versorgungsanlagen den Vorsorgewert fiir Cadmium.
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In den Teilflichen TF 4 und TF 5 (Wohnhof, WA 7 und Flache flir Versorgungsanlagen) bzw. TF 7 (WA 9) und TF 10 (WA 5
und WA 6) wurde der Vorsorgewert fiir Zink tberschritten. In den beiden letztgenannten Mischproben wurden auch leicht
erhdhte Nickelgehalte (16,0 und 18 mg/kg) analysiert, die geringfiigig den Vorsorgewert fiir diesen Parameter Uberschritten.

Die Vorsorgewerte fur die organischen Stoffe PAK16 einschlieRlich Benzo(a)pyren und PCB7 sowie fir die anorganischen
Stoffe Arsen, Chrom, Quecksilber und Thallium werden durchweg eingehalten. Dies gilt auch fir die Vorsorgewerte der ab
01.08.2023 gultigen BBodSchV.

Die Belastungen diirften in erster Linie geogen oder bergbaulich bedingt sein. Die Prifwerte fur den Wirkungspfad Boden-
Mensch werden auch bei der sensibelsten Nutzung, d.h. Kinderspielflachen, eingehalten, so dass eine Gefahrdung hinsicht-
lich des Wirkungspfades Boden-Mensch ausgeschlossen ist. Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken.

Wirkungspfad Boden-Pflanze

Bei dem Wirkungspfad Boden-Nutzpflanze wird die Aufnahme von Schadstoffen (iber den Verzehr von Nutzpflanzen beur-
teilt. Schutzgut ist auch hier insbesondere die menschliche Gesundheit. Ziel der Untersuchungen ist eine Gefahrenbeurtei-
lung durch den Verzehr von GemUse aus dem Eigenanbau.

In Haus- und Kleingéarten, die sowohl als Aufenthaltsbereiche fiir Kinder als auch fiir den Anbau von Nahrungspflanzen ge-
nutzt werden, gilt fir Cadmium ein Prifwert von 2,0 mg/kg. Die ermittelten Cadmium-Gehalte in den Mischproben liegen mit
Ausnahme der Mischprobe MP 1 (6stlicher Bereich des WA 1 und WA 3) unterhalb des o0.g. Prifwertes (0,0 m bis 0,3 m
Tiefe: Max: 2,3 mg/kg / Min. 1,4 mg/kg / Mittel 1,76 mg/kg bzw. bis 0,6 m: Max: 0,6 mg/kg / Min: 0,2 mg/kg / Mittel: 0,32
mg/kg).

Aufgrund der leicht erhdhten Cadmium-Gehalte in den Mischproben erfolgten erganzende Untersuchungen. Fiir die Bewer-
tung des Wirkungspfades Boden-Nutzpflanze, d.h. zur Ermittlung des pflanzenverfligbaren Cadmiumanteils, wurde der Pa-
rameter auch im Ammoniumnitrat-Extrakt bestimmt. Der Malnahmenwert von 0,1 mg/kg wird im oberen Bodenhorizont von
0,0 m bis 0,3 m Tiefe (iberwiegend (iberschritten. In den Proben aus dem Horizont bis 0,6 m u. GOK liegen die Gehalte mit
Werten zwischen 0,025 mg/kg und 0,084 mg/kg jeweils unterhalb des MaRnahmenwertes.

Die erhohten Cadmiumgehalte sind vor allem auf die niedrigen pH-Werte des Bodens zwischen 4,7 und 5,5 zurtickzuflihren.
Cadmium geht bereits bei einem pH-Wert unter 6,5 zunehmend in Lésung.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass die Bdden im untersuchten Bereich aufgrund ihres Cadmiumgehaltes nicht fiir den
Anbau aller Nutzpflanzen geeignet sind. Gefahrdungen sind beim Anbau von hoch anreichernden Gemusesorten wie z.B.
Spinat, Sellerie, Mangold, Endivie, Pfliicksalat, Feldsalat und Kopfsalat gegeben. Die Anlage von Nutzgarten ist méglich,
wenn bei den v.g. Gemisesorten eine Sicherung der Anbauflache tber unbelasteten Mutterboden oder gefiillte Hochbeete,
Pflanzkasten oder Kiibel erfolgt.

Es ist davon auszugehen, dass aufgrund der relativ geringen Grundstlcksgrofien der prozentuale Anteil der Eigenversor-
gung als gering angesehen werden kann. Eine Gefahrdung kann aber nicht vollstdndig ausgeschlossen werden, da im Vor-
feld keine Angaben (iber potenzielle Verzehrmengen und das Spektrum angebauter Pflanzenarten vorgenommen werden
bzw. nicht verlasslich abgeschatzt werden kénnen.

Innerhalb des Plangebietes liegen keine Altlastenverdachtsflachen vor. Mit der Planung werden innerhalb des Plangebietes
zukiinftig keine Nutzungen zugelassen, von denen Altlastengefahren zu erwarten sind. Auswirkungen durch die Planung
sind daher auszuschlie3en.

Grenzuberschreitende Auswirkungen sind nicht erkennbar, da sich die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden ausschlieR-
lich auf die Flachen innerhalb des Plangebietes beschranken.
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Schutzwiirdige Béden

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes werden Eingriffe in bestehende Bodenstrukturen ausgeldst. Durch die Neuaus-
weisung von Flachen zur Bebauung bereitet der Bebauungsplan eine Erstbebauung bzw. -versiegelung bisheriger Weidefla-
chen vor, wodurch die Bodenfunktionen auf einer Flache von max. rd. 1,4 ha nahezu vollstandig verloren gehen. Im Bereich
von Garten- und intensiv genutzten Grinflachen sind strukturelle und stoffliche Storungen zu erwarten.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes gehen die natlrlichen Bodenfunktionen anlagen- und baubedingt verloren.
Durch die Erhdhung des Versiegelungsgrades reduzieren sich die natlrlichen Bodenfunktionen wie Habitatfunktionen fiir

Pflanzen und Tiere sowie Versickerungs-, Filter- und Pufferfunktionen auf den bisherigen Freiflachen. Insgesamt ist bei der
Umsetzung der Planung von erheblichen lokalen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden auszugehen.

AuRerhalb der Uberbauung kénnen in der Bauphase Bodenschaden durch Befahren mit schweren Maschinen oder Boden-
verunreinigungen durch Leckagen etc. entstehen.

Zur Bewertung der Eingriffshilanz wird der vom Fachbereich Umwelt entwickelte ,Leitfaden zur Bewertung von Eingriffen in
schutzwirdige Béden* herangezogen.

Tabelle 9: Wertigkeit der Bden im Plan-Zustand

Geplante Nutzung | Beschreibung Naturbelassenheit | Werteinheit Flache in | Planzustand
(WE) ha (WE x ha)
Hauser - Bau- vollversiegelte Gebau- | N(A) 2 0 0,3493 0
werke deflache ohne
Dachanteile
H&user - Bau- Dachbegrinungsfla- | N (A) 2 0 0,0985 0
werke chen
Vollversiegelte vollversiegelte, beto- | N(A) 2 0 0,0443 0
Flachen - Tiefga- | nierte Zufahrt zur Tief-
rage garage ohne Uberer-
dung
Ubererdete Tief- | Dachflachen von Tief- | N(A) 2 0 0,0410 0
garage und Re- garagen und Ober-
genrtickhaltebe- kante der Decke des
cken (RRB) RRB missen als Frei-
flachen nutzbar sein
und intensiv begriint
werden, das bedeutet,
dass die Substrat-
schicht eine Mindest-
héhe von 60 cm auf-
weisen muss.
Gartenflache Zier- | Gartenflache, im Ide- | N(A) 5 0,3 0,3534 0,10602
und Nutzgarten alfall handelt es um
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den urspriinglichen

Bodenaufbau
Griinflachen - Flache der Baum- N9 0,5 0,0768 0,0384
Baume beete, ohne Betonein-

bauten (z. B. Riicken-

stiitzen 0. A.) mit

durchgehendem Erd-

anschluss
Strauchbepflan- Pflanzungen am N9 0,5 0,0018 0,0009
zung Rande des Regen-

rickhaltebeckens
Tritt, Scher- und Flachen mit durchge- | N (A)5 0,3 0,0180 0,0054
Parkrasen hendem Erdanschluss
Stralkenbegleit- Straenrander u. Ban- | N(A) 5 0,3 0,0221 0,00663
griin kette, Vegetationsfla-

chen mit durchgehen-

dem Erdanschluss
Teilversiegelte gepflasterte Flache N(A) 3 0,1 0,4050 0,0405
StraBen, Wege, ohne Sanddornweg
Platze
Teilversiegelung | Sanddornweg N(A) 4 0,2 0,0890 0,0178
Teich Wasserflache - - 0,0005

1,4997 0,21565

Durch die vorgesehene Planung werden durch Bodenabtrag und -umlagerung sowie durch eine nachfolgende Versiegelung
und Bebauung im Bereich der geplanten Wohnbaufléachen keine schutzwlrdigen Bdden in Anspruch genommen.

Durch das Vorhaben ergibt sich gemal Aachener Leitfaden zur Bewertung von Eingriffen in das Schutzgut Boden ein Ver-
lust von 0,34 WE ha (Ist-Zustand — Planzustand: 0,56 WE ha — 0,22 WE ha = 0,34 WE ha), der ausgeglichen werden muss.
Der Eingriff wird insgesamt als erheblich eingestuft.

Grenztiberschreitende Auswirkungen sind nicht erkennbar, da sich die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden ausschlieR-
lich auf die Flachen innerhalb des Plangebietes beschranken.

2.3.3 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Im Rahmen des Bodenschutzkonzeptes (Stand: August 2023) zum Baugrundgutachten fiir den Stralen- und Kanalbau
(Stand: Februar 2021) und im Bericht zu den Untersuchungen von Oberflachenmischproben (Stand: April 2023) durch das
Geotechnische Biiro Prof. Dr.-Ing. H. Diillmann GmbH wurden Mafinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen erarbeitet. Diese werden im Folgenden erlautert.
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Boden allgemein

Im Rahmen der Ausfilhrungsplanung sind die vorhandenen Bodenverhaltnisse zu beriicksichtigen und die im Gutachten
vorgegebenen Mafinahmen zu ergreifen.

Die Baumafinahme sollte bei méglichst trockenen Witterungs- und Bodenverhaltnissen durchgefiihrt werden, um die Phase
mit der bestmoglichen Eigenstabilitat der Boden zu nutzen.

Schédliche Bodenverdichtungen sollten vermieden werden, z.B. durch den Verzicht von Radfahrzeugen auf unbefestigten
Bodenflachen.

Schadliche Bodenveranderungen / Altlastenverdachtsflachen

Im Hinblick auf die Cadmium-Malinahmenwertiiberschreitung fir den Wirkungspfad Boden-Nutzpflanze erscheinen umfang-
reiche Sicherungs- oder Sanierungsmalnahmen nach derzeitigem Sachstand und nach Abwagung aller Vor- und Nachteile
als nicht verhaltnismagig.

Der eigenverantwortliche und verantwortungsbewusste Umgang mit der Gartennutzung, d.h. kein intensiver Anbau hoch
Cadmium anreichernder Gemiisesorten wie z.B. Spinat, Sellerie, Mangold, Endivie, Pfliicksalat, Feldsalat und Kopfsalat
bzw. eine Sicherung der Anbaufldche iber mit unbelastetem Mutterboden geflillten Hochbeeten, Pflanzkasten oder -kiibeln
ist vollig ausreichend. Die Flache wird als schédliche Bodenveranderung mit der Kennzeichnung SBV 267 nachrichtlich ins
Verzeichnis fur schadliche Bodenveranderungen der Stadt Aachen aufgenommen. In den Rechtsplan und die schriftlichen
Festsetzungen wird eine Kennzeichnung aufgenommen, dass die Plangebietsflachen aufgrund der vorliegenden Cadmium-
Uberschreitungen mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind und daher beim Anbau von bestimmten Gemiisesorten
Vorkehrungen zu treffen sind.

Weitere Maflnahmen sind nicht erforderlich.
Schutzwiirdige Béden

MaRnahmen im Geltungsbereich

Jeder, der auf Bdden einwirkt, hat Vorsorge gegen schédliche Veranderungen zu treffen, um die natlrlichen Bodenfunktio-
nen zu sichern. So weit wie méglich sind Beeintrachtigungen zu vermeiden, Schaden zu beheben und natirliche Boden-
funktionen wiederherzustellen (§§ 1, 4 und 7 BBodSchG). Diese rechtlichen Pflichten spiegeln sich auch in verschiedenen
fachlichen Normen zu Bodenarbeiten wider, die bei baulichen Mainahmen zu beachten sind (u.a. DIN 19639, DIN 18915
und DIN 19731 in Uberarbeitung). Die DIN 19639 bietet dazu die Grundlage zur Planung und Umsetzung des baubegleiten-
den Bodenschutzes mit dem Schwerpunkt der Vermeidung und Minderung physikalischer Bodenbeeintrachtigungen und
des Verlustes von Bodenfunktionen durch mechanische Einwirkungen. Die DIN 19639 stellt Kriterien zur Erstellung und zur
Umsetzung eines Bodenschutzkonzepts bereit und gibt Hinweise, wie die Planung und Umsetzung bei Bauvorhaben fach-
kundig begleitet und dokumentiert werden kann.

Wahrend der Planungs- und Umsetzungsphase (Bauphase) sind Manahmen zur Verminderung von Flacheninanspruch-
nahmen sowie Malnahmen zur Vermeidung von weiteren Bodenbeeintrachtigungen zu ergreifen. Diese Minderungsmal3-
nahmen wahrend der Bauphase kdnnen nicht Gegenstand planerischer Festsetzungen sein, sie werden Uber den stadte-
baulichen Vertrag durch die Verankerung einer bodenkundlichen Baubegleitung gem. § 4 Abs. 5 BBodSchV gesichert. Der
Einsatz einer bodenkundlichen Baubegleitung dient der Einhaltung und Umsetzung bodenschutz- und abfallrechtlich rele-
vanter Vorschriften, Normen und/oder Regelwerke und damit der Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen des
Bodens wéhrend der Abwicklung der BaumafRinahme.

Es wird empfohlen, folgende Mafinahmen umzusetzen, die dem Schutz und der Entwicklung des Bodens und seiner Funkti-
onen dienen:

o die strikte Getrennthaltung von Ober- u. Unterbdden,
e der Wiedereinbau von Boden,
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o der Aufbau der Boden auf den Tiefgaragen,

o der Schutz der Boden vor unndtigen Uberfahrten,

e die Uberwachung der planerisch festgelegten Anforderungen an das Aufsetzen von Bodenmieten,
e die Uberwachung der Entsorgung (hier Verwertung) der aufgenommenen Béden,

o soweit erforderlich die Aufstellung von Konzepten fiir die nachtragliche Auflockerung von Béden.

Insgesamt besteht bei Umsetzung des Planungsvorhabens eine Aushubmenge von 4.130 m® Oberboden, 27.850 m® LGss-
lehm und 1.260 m?® Feinsand. Es ist vorgesehen ca. 80 % des anfallenden Oberbodens im Rahmen des Bauvorhabens im
Bereich der Grinanlagen und der Zier- und Nutzgarten wieder einzubauen. Der Losslehm und die Feinsande sollen verwer-
tet bzw. entsorgt werden. Fur dieses Material ist eine maglichst ortsnahe und hochwertige Verwertung vorzusehen.

Bei der Umsetzung der Arbeiten dlrfen nur bodenschonende Maschinen zum Einsatz kommen. Des Weiteren sind die Vor-
gaben nach DIN 19731 und DIN 18915 sowie der Leitfaden zur bodenkundlichen Baubegleitung (BVB, 2013) zu beachten.

MaRnahmen auRerhalb des Geltungsbereiches

Es wurde fiir die Eingriffsbewertung in das Schutzgut Boden gem. dem Aachener Leitfaden (aktualisiert 2023) ein Defizit
von 0,34 WE ha ermittelt.

Die Bestandserfassung und der Ausgleichsbedarf erfolgt fir die in den beiden Leitfaden definierten Schutzglitern Natur und
Landschaft sowie Boden zunéchst getrennt. Die Schutzgliter sind grundsatzlich gleichgewichtig. Unterschiede in der Bedeu-
tung ergeben sich immer aus der Ausprégung des jeweiligen Plangebietes. Die AusgleichsmalRnahmen erfolgen durch die
Auswahl multifunktional wirkender Malknahmen. Die Multifunktionalitt von MaRnahmen ist ausgehend von dem Schutzgut
abzuleiten, dass im Vergleich der Eingriffsbewertungen schwerwiegender beeintrachtigt wird und daher fiir das Plangebiet
eine besondere Bedeutung aufweist. Dies ergibt sich durch das Delta von berechnetem PLAN zu IST-Zustand.

Aufgrund des ermittelten Verlustes ist eine bodenbezogene Kompensationsmafnahme erforderlich.

Im Rahmen der Erstellung des landschaftspflegerischen Fachbeitrages erfolgte eine Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung
fur den Naturhaushalt und es wurde eine Bilanz erstellt, in deren Ergebnis ein dkologisches Defizit ermittelt wurde. Aufgrund
des Eingriffs ist eine naturhaushaltsbezogene Kompensationsmalinahme erforderlich, deren Umsetzung (iber den Durch-
fihrungsvertrag sichergestellt wird.

Die Flache bzw. das 0.g. Defizit fur den Naturhaushalt ist deutlich groRRer als der Verlust der Flache bzw. die erforderliche
Ausgleichsflache, die im Rahmen der Eingriffsbewertung fiir das Schutzgut Boden ermittelt wurde.

Aufgrund der Anwendung des Komplementaritatsprinzips wird der Verlust der Flache fiir das Schutzgut Boden durch die
Kompensationsmalnahme fiir den Naturhaushalt in Form einer multifunktional wirkenden MalRnahme mit kompensiert.

24  Schutzgut Flache

Gemal § 1 a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Dabei sind zur Verrin-

gerung der zusétzlichen Inanspruchnahmen von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Ge-
meinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und anderen Mainahmen zur Innenent-
wicklung zu Nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen.

2.41 Bestandsbeschreibung und rechtliche Vorgaben
Fir das Schutzgut Flache ist darzustellen, in welchem Umfang bisher unversiegelte Flache in Anspruch genommen wird.

Das Plangebiet hat eine GréfRe von ca. 1,5 ha. Der Versiegelungsgrad liegt im Bestand bei ca. 6 % durch die bereits ausge-
baute Flache des Sanddornwegs. Die verbleibenden Flachen werden derzeit als Weideflachen genutzt und stellen sich als
unversiegelte, durch Mahd intensiv genutzte Fettwiese dar. In den Randbereichen gibt es vereinzelten Strauchbestand.
Baumbestand liegt auf der Flache selbst nicht vor, sondern existiert nur an den Plangebietsrandern. Die im Plangebiet vor-
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handenen Pseudogleye werden als schutzwiirdige Boden der Stufe 3 fiir die Funktion Naturhaushalt bzw. Biotopentwick-
lungspotential eingeordnet. Als schiitzenswerte Boden werden nur Bdden mit dem Biotopentwicklungspotenzial Stufe 4 und
5 eingestuft. Unabhangig davon ist jedoch zu beachten, dass jeder Boden dem Grunde nach schiitzenswert ist und jeder
unversiegelte Boden Leistungen im Naturhaushalt erbringt.

Eine landwirtschaftliche Nutzung ist aufgrund der vorliegenden Bodenverhaltnisse und der regelmaRigen Staunésse nicht
bzw. nur sehr begrenzt moglich.

2.4.2 Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Bei Umsetzung der Planung werden zukiinftig 10.271 m? des Plangebietes versiegelt, dies entspricht einem Anteil von 69 %
(bilanziell 67,5%, da 3 %, d.h. die Tiefgarage sowie das RRB mit 60 cm Substrataufbau mit 50 % als versiegelt eingerechnet
werden) der Flache. Fur 9.655 m? der Flache wird eine erstmalige Versiegelung ermdglicht.

Versiegelungsbilanz gesamt
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Hauser, Garagen, Mullbehalter, Fahrradboxen, Dach Tiefgarageneinfahrt 3.493 28 3.464 X
Pflaster Gber Becken und Tiefgarage, Einfahrt Tiefgarage 443 104 242 97 X
4940 2773 979 1.188 X
Dachbegriinung 985 39 947 X
410 106 304 X
Grinflache, Baumbeete, Straltenbegleitgrin 823 696 127 X
Garten 3.903 3.903 X
Gesamtfliche in m? 14,997 3.679 1.415 9.903
Versiegelungsgrad 69% 81% 9M1% 61%
Vollversiegelt 66% * 78% 9M1% 58%
Teilversiegelt 3% 3% 0% 3%
Unversiegelt 32% 19% 9% 39%

*:von den 9.861 m? (66 %) Vollversiegelung entfallen 29 % auf die offentliche, 13 % auf die private Erschliefung (zus. 42 % Erschlieung)
und 58 % auf die Siedlungsflachen

** - nach Vorgabe des FB 36 wird die teilversiegelte Flache zu 50 % als vollversiegelt gewertet. In diesem Fall ergibt sich fiir das
gesamte Plangebiet ein Vollversiegelungsgrad von 67,5 %.

Abbildung 5: Darstellung der versiegelten und unversiegelten Flachen, Stand 19.09.2023

Quelle: Landschaft! Biiro fiir Landschaftsplanung GmbH

Ziel der Planung ist die Ausweisung von zusatzlichen Wohnbaufléchen, da in Aachen ein anhaltend hoher Bedarf besteht.
Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans AACHEN*2030 wurden sowohl der notwendige Wohnflachenbe-
darf als auch die vorhandenen Innenentwicklungspotenziale und neue Wohnbauflachenpotenziale ermittelt. Der ermittelte
Flachenbedarf bis 2035 liegt bei 199,0 ha. Im Rahmen der Aufstellung hat eine umfangreiche Bewertung verschiedener Po-
tenzialflachen flir die Ausweisung von Wohnbauflachen sowohl unter stadtebaulichen als auch unter umweltrelevanten Kri-
terien stattgefunden. Insgesamt stellt der neu aufgestellte Fldchennutzungsplan 117,3 ha weniger Wohnbauflachen dar als
der vorhergehende Flachennutzungsplan 1980, demnach werden langfristig nur ca. 84 ha des Bedarfs gedeckt. Grund dafiir
sind unter anderem die Riicknahme von vorher ausgewiesenen Wohnbauflachen, die sich nach einer vertieften Umweltpri-
fung nicht fir eine Wohnnutzung eignen, sowie die Riicknahme von Splittersiedlungen und eine Vermeidung bandartiger
Entwicklungen entlang von Verkehrsachsen.

Die Stadt Aachen verfolgt grundsétzlich das Ziel, einen méglichst grolen Teil des Flachenbedarfs durch die Wiedernutzbar-
machung brachliegender und bereits versiegelter Flachen zu decken. Ein vollstandiger Verzicht auf die Inanspruchnahme
zusétzlicher Flachen ist jedoch nicht méglich, da entsprechende Flachen im notwendigen Umfang innerhalb des Aachener
Stadtgebietes nicht vorhanden sind. Das Plangebiet wird im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt und ist
damit Teil der ausgewiesenen Flachenreserven von ca. 84 ha, die dem langfristigen Bedarf von 199 ha entgegenstehen.
Alternativflachen mit in Summe erkennbar geringeren Auswirkungen auf die verschiedenen Umweltbelange haben sich im
Rahmen der Bewertungen nicht ergeben.

Fir die Inanspruchnahme der Plangebietsflachen gegentiber anderer Flachen im Stadtgebiet sprechen unter anderem die
folgenden Vorteile:

o Das Plangebiet liegt innerhalb des Lichtenbuscher Siedlungsraums und grenzt auf drei Seiten an bestehende Wohnnut-
zungen an. Es ist durch die umliegenden Nutzungen bereits stark anthropogen gepragt. Eine Inanspruchnahme ande-
rer Flachen innerhalb groRerer zusammenhangender und gegebenenfalls raumbedeutsamer Griinzlige im Aulienbe-
reich etc. kann damit vermieden werden.
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e Die Flachen sind durch die vorhandenen Straften sowohl verkehrlich als auch technisch bereits teilweise erschlossen,
so dass der Aufwand und die zusatzliche Flacheninanspruchnahme durch ErschlieBungsflachen geringer ist als auf
anderen Flachen.

o Durch die Lage innerhalb von Lichtenbusch besteht im Umfeld des Plangebietes eine gute Versorgungsinfrastruktur.

e Auf der Flache gibt es nur wenig Baumbestand, der sich Uberwiegend auf die Randbereiche beschrankt und zum groR-
ten Teil erhalten werden kann. Die Flache bietet nur wenig Potenzial als Lebensraum fir Tiere. Im Rahmen der planeri-
schen Abwagung werden die Auswirkungen auf die Schutzguter Tiere und Pflanzen an dieser Stelle als eher gering
eingeschatzt und als vertretbar angesehen. Eine Inanspruchnahme anderer Flachen wére gegebenenfalls mit groferen
Auswirkungen verbunden.

e Aufgrund der im Plangebiet vorliegenden Bodenverhaltnisse und der haufigen Staunasse ist eine Bewirtschaftung der
Flache mit landwirtschaftlichen Maschinen nicht méglich. Die Nutzbarkeit ist daher stark eingeschréankt. Hinzu kommt
die eher geringe Flachengrdfle und die Lage innerhalb eines Wohngebietes. Mit der Ausweisung von Wohnbauflachen
an anderer Stelle ware gegebenenfalls eine Inanspruchnahme von aus landwirtschaftlicher Sicht héherwertigen Fla-
chen verbunden.

Grenziiberschreitende Auswirkungen sind nicht zu erwarten, da durch die Planung ausschlieflich Eingriffe und Versiegelun-
gen innerhalb des Plangebietes ermdglicht werden und daraus resultierende groRraumliche Auswirkungen nicht erkannt
werden konnen.

Zusammenfassend sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache aufgrund der sehr starken Versiegelung einer bisher
groBteilig unversiegelten Flache (von 6 % auf bilanziell 67,5%) als bedingt erheblich einzustufen.

2.4.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Uber den Bebauungsplan werden Festsetzungen zur Begrenzung der zuldssigen Versiegelung getroffen. Dies umfasst:

o Die Beschrankung der zulassigen Versiegelung durch Gebdude auf die im Vorhaben- und Erschliefungsplan darge-
stellten Bereiche,

o Die Beschrankung der zulassigen Versiegelung in den Vorgartenbereichen auf maximal 50 %,

o die Beschrankung der zulassigen Versiegelungen durch Terrassen,

e die Planung von Unterflur-Millcontainern, wodurch keine zusétzliche Flachenversiegelung durch Aufstellflachen auf
den Grundstiicken notwendig ist.

Im Sinne eines schonenden Umgangs mit dem Schutzgut Flache wird das notwendige Regenrlickhaltebecken als unterirdi-
sche Anlage vorgesehen, so dass die Flachen oberhalb des Beckens zur Reduzierung der dkologischen Auswirkungen mit
einer mindestens 60 cm starken Substratschicht Giberdeckt und begrint werden kdnnen und gleichzeitig fiir eine multifunkti-
onale Nutzung als Spiel- und Aufenthaltsraum zur Verfligung stehen.

Zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs wird im 6stlichen Teilbereich eine Sammeltiefgarage vorgesehen, mit der oberir-
dische Stellplatzflachen reduziert werden kénnen. In der Folge ist die dstliche Planstrale weitestgehend autofrei und kann
ebenfalls multifunktional als Aufenthaltsraum genutzt werden.

Zur Kompensation des Eingriffs durch die notwendigen Versiegelungen werden dariiber hinaus Vorgaben zur Gestaltung
und Begrlinung der verbleibenden unversiegelten Flachen gemacht, mit denen die dkologische Wertigkeit und Qualitat der

Flachen gesteigert werden kann. Dazu geharen:

e Vorgaben zur Begriinung der privaten Grundstiicksflachen und Stellplatzanlagen,
o  Festsetzungen zur Anpflanzung von 17 Baumen innerhalb der 6ffentlichen Flachen,
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o  Festsetzungen zur Anpflanzung von mindestens 14 Baumen mit jeweils mindestens 6 m? grofiem begriintem Baumbeet
innerhalb der privaten Grundstlicks- und Stellplatzflachen,

o Uberwiegende Beriicksichtigung des vorhandenen Baumbestandes sowie eines ausreichenden Abstandes zwischen
Baufenstern und Kronentraufbereichen von 1,50 m und Verpflichtung zur Durchfuhrung einer dkologischen Baubeglei-
tung bei Eingriffen in die Fl&chen,

o Festsetzung einer Malnahmenflache zum Schutz und Erhalt eines Teils des vorhandenen Baumbestands rund um den
Teich sowie Verpflichtung zur Durchflihrung einer dkologischen Baubegleitung bei Eingriffen in die Flache,

e Vorgaben zur Eingriinung von privaten Gartenflachen zu éffentlichen Verkehrsflachen hin durch Heckenpflanzungen.

Uber den Durchfiihrungsvertrag wird gesichert, dass das durch die Planung ausgeldste dkologische Defizit von 3.980 Wert-
punkten gemaf Aachener Leitfaden zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie der Eingriff in den Boden
an anderer Stelle ausgeglichen wird.

2.5 Schutzgut Wasser

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB ist Wasser ein Schutzgut, ebenso sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB Abwasser und Trink-
wasser Belange, die in der Bauleitplanung zu berticksichtigen sind. Das Wasserhaushaltsgesetz regelt als Rahmengesetz
neben den Bewirtschaftungsgrundsatzen fur Gewasser und dem allgemeinen Besorgnisgrundsatz fur die Benutzung von
Gewassern inshesondere die Genehmigungstatbestande fiir bestimmte Gewasserbenutzungen sowie die Rahmenbedin-
gungen fur die ordnungsgemafe Abwasserbehandlung. Mallgebend fiir die Bauleitplanung ist das Landeswassergesetz,
das Anforderungen an den Umgang mit Niederschlagswasser formuliert. Nach § 44 Abs. 1 Landeswassergesetz NRW ist
Niederschlagswasser von neu erschlossenen Gebieten zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Oberflachengewés-
ser einzuleiten. Entsprechende Regelungen kénnen als Satzung beschlossen oder durch Festsetzungen im Bebauungsplan
getroffen werden. Weitergehende Anforderungen an die Niederschlagswasserbeseitigung regelt der Trennerlass (RdEr!. d.
Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - IV-9 031 001 2104 - vom 26.5.2004) des
Landes Nordrhein-Westfalen.

2.5.1 Bestandsbeschreibung und rechtliche Vorgaben

Grundwasser

Das Plangebiet ist derzeit unbebaut und besteht aus landwirtschaftlich genutztem Griinland. Der anstehende Boden wird
dominiert von Basistonen (Hergenrather Schichten), die eine geringe bis sehr geringe Wasserdurchlassigkeit aufweisen.
Dies bedingt in der Folge starke Staunasse, eine gezielte Versickerung ist nicht méglich. Die Plangebietsflachen tragen da-
her kaum zur ortlichen Grundwasserneubildung bei.

GemaR der Baugrunduntersuchungen zum Straflen- und Kanalbau, durchgefiihrt durch das Geotechnische Biro Prof. Dr.-
Ing. H. Dillmann GmbH (Stand Februar 2021) konnte festgestellt werden, dass der Grundwasserstand sich in einer Tiefe
von ca. 3,59 m unter der Gelandeoberkante befindet. Aufgrund des angetroffenen Bodenprofils kann es jedoch, insbeson-
dere nach langer anhaltenden Niederschlagen, tber bindigeren Lagen zur Ausbildung von Schichtwasserhorizonten kom-
men. Aus diesen Ereignissen kdnnen hohere Wasserstande resultieren. Ob es sich bei den gemessenen Wasserspiegeln
um einen teilgespannten Hang- oder Schichtwasser- bzw. den Grundwasserspiegel handelt, kann auf der Grundlage einer
einmaligen Messung nicht bewertet werden.

Fur die Planung der BaumaRnahme werden auch Pegeldaten der nérdlich gelegenen Grundwassermessstelle (Entfernung
ca. 250 m) der Stadt Aachen (30201 - Dachsberg) berticksichtigt. Flr diese Messstelle liegen Daten im Zeitraum zwischen
Mérz 1988 und August 2020 vor. In der Messstelle wurden im genannten Zeitraum Grundwasserstande zwischen 279,09 m
U. NHN (Dezember 1991) und 284,36 m . NHN (Méarz 2007) gemessen. Diese Werte stellen den niedrigsten bzw. héchsten
gemessenen Grundwasserstand dar. Die Gelandehdhen liegen im Plangebiet im Bestand zwischen ca. 284,00 m . NHN
und 287,60 m 0. NHN.
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Das Plangebiet liegt mit dem nordwestlichen Bereich im ehemals festgesetzten Wasserschutzgebiet ,Eicher Stollen*
(530203), Zone llla. Die Ausweisung ist Ende 2019 ausgelaufen.

Das Plangebiet liegt nicht im Bereich von Thermalquellen.
Oberflichengewésser / Gewassergiite

Im nérdlichen Bereich, direkt angrenzend an die geplante Zufahrt von der RaafstralRe, befindet sich ein kleiner Teich, der zu
Teilen in das Plangebiet hineinragt. Weitere Oberflachengewasser sind im direkten Umfeld des Plangebietes nicht vorhan-
den. Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich des ca. 2 km stdostlich liegenden Itersbachs und damit auch im Einzugsbe-
reich der Inde, der n&chstgelegene Vorfluter liegt ca. 330 m stdlich des Plangebietes.

Hochwasser

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines festgesetzten oder vorlaufigen Uberschwemmungsgebietes und liegt auRerhalb
der nach Hochwasserrisikomanagementgefahren- oder Risikokarte (HWRM-RL) von Hochwasser bedrohten ausgewiese-
nen Gebiete, liegt aber dennoch im HWRM-MaRnahmenraum der Gewéasserflachen.

Das Plangebiet ist bisher unbebaut und gehdrt zum Einzugsgebiet des Iterbaches und damit auch der Inde, an der grund-
satzlich Hochwassergefahr besteht.

Entwasserung

Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungsbereiches von Lichtenbusch und grenzt an den abwassertechnisch erschlosse-
nen Sanddornweg sowie die RaafstralBe. Im Sanddornweg liegt teilweise ein vorhandener Mischwasserkanal, der in Rich-
tung Suden Uber den Holunderweg weiterverlauft. In der Raafstrale liegt ein Trennsystem vor, das jedoch aufgegeben
wurde. Beide Kanale gehen im spateren Verlauf in ein Mischsystem iber, so dass die Leitungen kein Trennsystem im ei-
gentlichen Sinne darstellen. Das vorhandene Mischsystem entwassert zur Abwasserreinigungsanlage Aachen Siid.

Schmutzwasser fallt auf dem Gelande derzeit nicht an.
Oberflachig anfallendes Niederschlagswasser

Das Plangebiet ist derzeit unbebaut und liegt in einer leichten Hanglage. Aufgrund der vorhandenen Bodenverhaltnisse ist
eine Versickerung innerhalb des Plangebietes und auch auf den Gartenflachen im néheren Umfeld nicht méglich. Momen-
tan versickert bzw. verdunstet das auf der Flache anfallende Niederschlagswasser, aufgrund der geringen Aufnahmefahig-
keit des Bodens erfolgt dies nur sehr langsam. Bei starkeren Regenereignissen fliet das anfallende Niederschlagswasser
oberflachig uber das Plangebiet in Richtung Stidosten ab. Dieses oberflachig abflieRende Wasser wird im Weiteren auch als
,wild abflieBendes Wasser* bezeichnet. Entlang der sudlichen Grundstlicksgrenze, aulerhalb des Plangebietes, wurde da-
her bei der Realisierung der stidlich liegenden Wohngebiete eine stadtische Drainageleitung (siehe Bebauungsplan Nr. 855)
angelegt, die das anfallende Wasser aufnehmen soll.

Starkregen

Als Starkregen werden gemal DWA-M 119 Regenereignisse mit Wiederkehrzeiten = 1 a bezeichnet. Regenereignisse mit
Wiederkehrzeiten > 5 - 30 a werden als seltene Starkregen bezeichnet. Regenereignisse mit groReren Wiederkehrzeiten
werden als auRergewdhnliche Starkregen bezeichnet. Uberflutungen infolge Starkregen kénnen durch hydraulische Uber-
lastung der Entwasserungseinrichtungen (Kanalisation, Grundstlicks- und Straenentwasserung), iber Ufer getretene
Bachlaufe, Zufliisse von AulRengebieten (Hangwasser, ,wild abflieRendes Wasser®) oder ,schlafende Gewasser” entstehen.

GemaR Starkregenkarte des Landes NRW und des Bundesamtes fiir Kartographie und Geodésie (BKG) bestehen im Plan-
gebiet heute fiir ein 100-jahrliches Regenereignis (ein Regenereignis mit einer Intensitét, das nach statistischen Grundsat-
zen einmal in 100 Jahren vorkommt) und ein extremes Regenereignis (Niederschlagsmenge von 90 mm/m2h) Uberflutungs-
gefahren, weil sich punktuell Wasseransammlungen bis zu mehreren Dezimetern Hohe in Tiefpunkten und Geldndemulden
ergeben konnen, die Sachschéden und ggf. eine Gefahrdung von Personen zur Folge haben kdnnen.
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2.5.2 Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Grundwasser

Mit der Planung kommt es zukiinftig zu einer erstmaligen Versiegelung von ca. 69 % (bilanziell 67,5%, da 3 %, d.h. die Tief-
garage sowie das RRB mit 60 cm Substrataufbau mit 50 % als versiegelt eingerechnet werden) der Plangebietsflachen.
Aufgrund der vorliegenden Bodenverhaltnisse kann das anfallende Niederschlagswasser bereits im Bestand nicht bzw. nur
in sehr kleinem Umfang versickern. Durch die Planung ergeben sich daher keine erheblichen Auswirkungen auf die Grund-
wasserneubildung im Plangebiet. Aufgrund des teilweise sehr nah unterhalb der Gelandeoberkante anstehenden Grund-
wasserstandes ist eine gezielte Versickerung auf der Flache auerdem nicht zulassig, da in diesem Fall keine ausreichende
Reinigung Gber die Bodenschichten erfolgen kann. Die Beseitigung des Niederschlagswassers muss daher Uber die Kanali-
sation erfolgen.

Aufgrund des Flurabstandes des oberen Grundwassers kann ein Einbinden von Kellergeschossen und Fundamenten in das
Grundwasser nicht ausgeschlossen werden. Auf Ebene des Bebauungsplans sind keine damit verbundenen negativen Aus-
wirkungen auf das Grundwasser erkennbar. Sollten Bauwerke ins Grundwasser einbinden, sind ggfs. Manahmen zum
Schutz der Bauwerke, wie z.B. eine druckwasserdichte Abdichtung der erdberihrenden Bauwerke oder Umleitungen des
Grundwasserstromes um den Baukorper herum erforderlich. Die Malinahmen sind auf Grundlage des § 49 WHG im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens mit der unteren Wasserbehérde abzustimmen.

Grenzlberschreitende Auswirkungen sind nicht zu erwarten.
Oberflachengewéasser / Gewassergiite

Die Planung sieht einen Erhalt der Griinflichen rund um die Teichanlage im Norden des Plangebietes vor. Die Planung
sieht daher auf Hohe des Teiches eine Verengung der geplanten Zufahrtsstralie von 7,50 m auf 3,50 m vor. Ein Eingriff in
das Gewasser kann damit ausgeschlossen werden, so dass keine Auswirkungen zu erwarten sind. Sonstige Oberflachen-
gewasser werden durch die Planung nicht beeinflusst.

Hochwasser

Aufgrund der grofRen Entfernung zu umliegenden Gewéssern sind Hochwassergefahrdungen im Plangebiet nicht zu erwar-
ten. Durch die Zuleitung des anfallenden Niederschlagswassers aus dem Plangebiet in das umliegende Kanalnetz kann es
jedoch durch die zusatzliche Wassermenge an anderen Stellen zu einer steigenden Hochwassergefahr kommen. Durch die
Einleitung in das Mischwasserkanalnetz betrifft dies durch den Abschlag des RUB Oberforstbach im weiteren Verlauf des
Kanalnetzes den Oberforstbacher Bach.

Grenziberschreitende Auswirkungen sind nicht zu erwarten, da sich durch die Einleitung in den Oberforstbacher Bach keine
Auswirkungen auf Gewasser auf belgischer Seite ergeben.

Entwésserung

Das Plangebiet ist im Bestand unbebaut, so dass es durch die Umsetzung der Planung zu einer Erh6hung des Versiege-
lungsgrades kommt. Das Plangebiet hat eine Grofe von ca. 1,5 ha, davon bleiben nach Umsetzung der Planung ca.

0,49 ha als Griinflachen mit freiem Niederschlagswasserabfluss bestehen. 0,45 ha werden durch Gebaude (und Tiefgara-
gen) befestigt, auf denen teilweise Dachbegriinung angelegt wird, was zu einer temporaren Riickhaltung fihrt, so dass der
Oberflachenabfluss bei normalen Regenereignissen reduziert wird. Die verbleibenden ca. 0,57 ha werden durch Stralken
und Wege befestigt. Fiir einen 3-jahrlichen Modellregen der Dauerstufe D = 15 min erzeugt das Gebiet einen Abfluss von
ca. 166 I/s.

53



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 994 Entwurf des Umweltberichtes zur 6ffentlichen Auslegung
- Raafstrafle / Sanddornweg - Fassung vom 16.11.2023

Grundsatzlich ist nach Landeswassergesetz NRW das Niederschlagswasser neu erschlossener Grundstiicke ortsnah zu
versickern oder in ein Gewasser einzuleiten, wenn dabei das Wohl der Allgemeinheit nicht beeintrachtigt wird. Damit ist die
Entwésserung vorzugsweise im Trennsystem zu errichten. Eine gezielte Versickerung vor Ort ist aufgrund der Untergrund-
verhaltnisse nicht moglich, eine Einleitung in ein Gewasser ist ebenfalls nicht moglich, da der nachstgelegene Vorfluter ,lter-
bach“ ca. 330 m Luftlinie vom Plangebiet entfernt liegt und eine Zuleitung des anfallenden Niederschlagswassers aufgrund
der Entfernung und der vorhandenen Eigentumsverhaltnisse nicht moglich ist.

Der Anschluss des Plangebietes erfolgt daher an das vorhandene Mischsystem im Umfeld. Ein Anschluss des gesamten
Plangebietes an die Kanéle in der Raafstralle ist aufgrund der Hohenlage der Bestandskanale nicht im Freigefalle moglich.
Zusétzlich wéare der Anschluss aufgrund der Einengung im Bereich des schiitzenswerten Biotops und der sehr nah beiei-
nander liegenden Bestandskanale technisch sehr aufwendig. Die Planung sieht daher einen Anschluss des (iberwiegenden
Teils des Plangebietes an den bestehenden Mischwasserkanal im Sanddornweg vor. Hierbei kann das gesamte Gebiet im
Freigefalle entwassert werden. Nur jeweils ein kleiner Teil der beiden Verkehrsflachen angrenzend an die Raafstrafie wird
uber Stralkeneinlaufe an den Regenwasserkanal in der Raafstralte angeschlossen.

Fir das anfallende Niederschlagswasser ist im Plangebiet eine Riickhaltung vorzusehen (siehe Abschnitt Hochwasser).
Innerhalb des Plangebietes erfolgt daher eine Trennung des Niederschlagswassers und des Schmutzwassers. Beide Ka-
nale werden erst im Bereich des Sanddornwegs an den vorhandenen Mischwasserkanal angeschlossen. Das Nieder-
schlagswasser kann vor Einleitung in den Mischwasserkanal auf die geforderten 17 I/s gedrosselt werden, wéhrend das
Schmutzwasser getrennt davon direkt in den Kanal eingeleitet wird.

Eine erste Vordimensionierung der Kanéle hat ergeben, dass der Regenwasserkanal zwischen Becken und Drosselschacht
als DN400 ausgefiihrt werden muss. Die restlichen Regenwasserleitungen des Plangebietes werden als DN300 ausgefiihrt.
Der Schmutzwasserkanal wird im gesamten Gebiet als DN250 ausgeflihrt.

Mittels einer Langzeitseriensimulation wurde durch die Regionetz GmbH ein Uberstaunachweis fiir das geplante Entwésse-
rungskonzept durchgefiihrt. Bei der Uberflutungspriifung nach DWA-A 118 mittels Modellregen nach KOSTRA DWD (20
und 30-jahrlich) kommt es zu keinem schadhaften Abfluss aus dem Kanalnetz. Es wird dennoch grundsatzlich empfohlen,
Hauseingénge ca. 15 cm Uber der Gelandeoberkante auszufiihren.

Eine Behandlung des auf den Verkehrsflachen anfallenden Niederschlagswassers ist aufgrund der niedrigen zu erwarten-
den Verkehrszahlen gemal DWA-A 102 nicht notwendig.

Grenztiberschreitende Auswirkungen sind durch den Anschluss des Plangebietes an das bestehende Kanalnetz nicht zu
erwarten.

Oberflachig anfallendes Niederschlagswasser

Da die Bodenverhaltnisse bereits im Bestand keine Versickerung zulassen, werden durch die mit der Planung einhergehen-
den Versiegelungen im Plangebiet voraussichtlich keine negativen Auswirkungen auf die Menge des anfallenden Nieder-
schlagswasser ausgeldst. Da zukiinftig ein GroBteil des anfallenden Wassers von Dachflachen und Verkehrsflachen in die
geplante Kanalisation eingeleitet wird, verringert sich die Wassermenge sogar, die zukiinftig durch die stidlich angrenzende
vorhandene stédtische Drainageleitung gefasst werden muss. In der Folge trégt die Planung grundsétzlich zu einer Ent-
spannung der Entwasserungssituation im nédheren Umfeld bei. Durch die geplanten Baukérper und ErschlieBungsflachen im
Plangebiet wiirde jedoch stellenweise der oberflachige Abfluss des wild abflieRenden Niederschlagswassers behindert, so
dass das Wasser die stadtische Drainageleitung nicht mehr erreichen wirde.

Grenzuberschreitende Auswirkungen sind nicht zu erwarten, da der Umgang mit dem oberflachig wild abflieRenden Wasser
ausschlieRlich Auswirkungen auf das Plangebiet sowie die unmittelbar angrenzenden Grundstiicke hat.

Starkregen

54



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 994 Entwurf des Umweltberichtes zur 6ffentlichen Auslegung
- Raafstrafle / Sanddornweg - Fassung vom 16.11.2023

Durch die Gelandemodellierung und die angepasste Bebauung im Rahmen der Erschliefung werden die Gefahrenstellen im
Plangebiet entschérft, so dass die Gefahr einer Uberflutung im Starkregenfall deutlich reduziert wird.

Die Uberflutungspriifung gemaR DWA-A 118 ergab keine schadhaften Abfliisse (s. Kapitel Entwésserung), weshalb keine
Uberflutungen infolge Starkregen und einer iiberlasteten Kanalisation zu erwarten sind. Uberflutungen infolge Starkregen

durch Uber Ufer tretende Bachléufe (s. Kapitel Hochwasser) oder ,wild abflieRendes Wasser* (s. Kapitel Oberflachig anfal-
lendes Niederschlagswasser) sind ebenfalls nicht zu erwarten.

Grenzuberschreitende Auswirkungen sind nicht zu erwarten, da der Umgang mit Starkregen ausschlieRllich Auswirkungen
auf das Plangebiet sowie die unmittelbar angrenzenden Grundstuicke hat.

2.5.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Grundwasser

In die schriftlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan wird ein Hinweis auf die vorhandenen Grundwasserstande im Plan-
gebiet und bei einem Einbinden ggfs. notwendige MalRnahmen zur Abdichtung der Bauwerke aufgenommen. Eine konkrete
Festlegung von MaBnahmen hat abhéngig von der tatsachlichen Notwendigkeit in Abstimmung mit der unteren Wasserbe-
horde auf Ebene des Baugenehmigungsverfahrens zu erfolgen.

Oberflichengewéasser / Gewassergiite

Zur Sicherung des Teiches und der umliegenden Griinstrukturen wird im Bebauungsplan eine Malnahmenflache ,M1“ fest-
gesetzt. Bauliche Eingriffe in die Flache sollen nicht erfolgen. Sofern zur Errichtung und Abstiitzung der angrenzenden Ver-
kehrsflache Eingriffe in kleinerem Umfang notwendig werden, sind diese nur mit einer 6kologischen Baubegleitung zulassig.

Hochwasser

Durch die zukinftige Einleitung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers in das Mischwasserkanalnetz wird
durch den Abschlag des RUB Oberforstbach im weiteren Verlauf des Kanalnetzes in den Oberforstbacher Bach die Hoch-
wassergefahr im Bereich des Oberforstbacher Bachs steigen. Daher muss die Einleitung in den Kanal fiir das Plangebiet
nach Vorgaben des WVER auf 17 I/s gedrosselt werden. Da die im Plangebiet anfallende Wassermenge hdher ist, muss im
Plangebiet eine Riickhaltung mit einem Volumen von mindestens 290 m? vorgesehen werden, um bis zu einem 100-jahrli-
chen Regenereignis ausreichendes Riickhaltevolumen bereitzustellen.

Da ein Stauraumkanal zur Bereitstellung des Volumens aufgrund der Platzverhaltnisse im Straflenraum sowie der Tiefenla-
gen der Kanéle unter Beriicksichtigung der Mindestlberdeckung nicht umsetzbar ist, wird das Riickhaltevolumen iber ein
unterirdisches Becken in der zentralen Freiflache geschaffen. Die Fl&che bleibt damit oberirdisch weiterhin nutzbar und
kann so gestaltet werden, dass eine Aufenthaltsqualitat entsteht.

Da eine Rickhaltung nur fir das anfallende Niederschlagswasser vorgesehen ist, erfolgt die ErschlieBung innerhalb des
Plangebietes als Trennsystem, beide Kandle werden erst im Bereich des Sanddornwegs an den vorhandenen Mischwasser-
kanal angeschlossen. Das Niederschlagswasser kann vor Einleitung in den Mischwasserkanal auf die geforderten 17 I/s
gedrosselt werden, wahrend das Schmutzwasser getrennt davon direkt in den Kanal eingeleitet wird. Der Niederschlags-
wasserkanal wird an dem geplanten Riickhaltebecken vorbeigefiihrt, das Wasser kann im Falle eines Riickstaus ab einem
bestimmten Einstauniveau an der Drossel Uber eine Wehrschwelle in das Becken abgeschlagen werden.

Nach dem Regenereignis kann ein Teil des Beckens tber den Schmutzwasserkanal im Freispiegel entleert werden. Dies ist
maglich, da der Schmutzwasserkanal tiefer liegt als der Regenwasserkanal und beide Kanéle am Sanddornweg in densel-
ben Mischwasserkanal einleiten. Das nicht im Freigefélle ableitbare Volumen des Beckens muss mittels eines Pumpwerks
entleert werden.

Entwéasserung

Weitere Mainahmen zur Entwasserung sind nicht notwendig.
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Oberflachig anfallendes Niederschlagswasser

GemaR § 37 WHG darf durch die geplante Bebauung des Plangebietes ein Abfluss des im Bestand oberflachig wild abflie-
Renden Wassers aus den oberhalb liegenden Gartenbereichen nicht behindert werden. Uber den Bebauungsplan werden
daher innerhalb des Plangebietes Trassen definiert, Gber die durch Kiespackungen entlang der nérdlichen Grundstticks-
grenzen bzw. im Bereich von versiegelten Flachen durch Transportleitungen weiterhin eine Ableitung des im Bestand ober-
flachig wild abflieRenden Wassers bis zur vorhandenen stadtischen Drainageleitung im Stiden sichergestellt werden kann.
Die Kiespackungen und Transportleitungen kénnen ohne Gefélle ausgefiihrt werden, da das Wasser innerhalb der Packun-
gen einstaut und Uber die Wasserspiegeldifferenz ablaufen kann. Die Kiespackungen kénnen mit oberhalb liegenden Gabio-
nen kombiniert werden, durch die das Wasser frei nach unten abflielen kann. Gleichzeitig kdnnen damit notwendige Ho-
henspriinge entlang der Grundstlicksgrenzen abgefangen werden.

Fur die im Bestand bereits vorhandene stadtische Drainageleitung sudlich auerhalb des Plangebietes wird auch hier mit
Bezug auf die Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. 855 sowie die Erschliefungsplanung fiir das Wohngebiet der Begriff
,Drainageleitung“ genutzt. Die innerhalb des Plangebietes vorgesehenen Einrichtungen zur Ableitung des oberflachig wild
abflieRenden Wassers werden als ,Kiespackungen® geplant und bezeichnet.

Starkregen

Als praventive MaRnahme zur weiteren Reduzierung einer Uberflutung im Starkregenfall soll auch in Bereichen ohne Ge-
fahrdungspotenzial das Geléande dergestalt modelliert werden, dass keine oder nur geringe Tiefpunkte/Geldndemulden mit
potenziellen Wasseransammlungen in Bereichen geplanter Baufenster oder von Personen / KFZ genutzten Verkehrswegen
entstehen. Die Hohenfestsetzungen wurden so gewahlt, dass Hauseingange zum Schutz vor Starkregen ca. 15 ¢m (iber der
Gelandeoberkante ausgefiihrt werden konnen.

2.6  Schutzgiiter Luft und Klima, Energie

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 a) und h) BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpléne die Auswirkungen auf das Klima und die
Luft zu beriicksichtigen. Ubergeordnetes Ziel ist es, klimadkologische Ausgleichsrdume und Luftleitbahnen zu erhalten, kli-

matische Belliftungsraume aufzuwerten, lufthygienische Belastungen zu reduzieren und das Entstehen lufthygienisch prob-
lematischer Situationen zu vermeiden.

2.6.1 Bestandsbeschreibung und rechtliche Vorgaben
Klima und Kaltluft

Das Plangebiet liegt im eher landlich gepragten und locker bebauten Ortsteil Aachen-Lichtenbusch und damit auBerhalb des
Aachener Talkessels und des hoch verdichteten Innenstadtbereichs. Das Plangebiet ist daher im Anpassungskonzept an
die Folgen des Klimawandels im Aachener Talkessel nicht erfasst.

Das Fachinformationssystem Klimaanpassung des LANUV weist fir die Fléche Gberwiegend ein Freilandklima aus. Die
Klimaanalysekarte tags weist die Flachen als Grinflachen mit starker thermischer Belastung aus, flr die umliegenden Sied-
lungsbereiche wird eine maRige bis starke thermische Belastung ausgewiesen. Die thermische Belastung beschreibt das
thermische Empfinden bei wechselnden Umgebungsbedingungen, neben der Temperatur werden dabei auch weitere Ein-
fluisse wie Wind, Luftfeuchtigkeit und Sonnenstrahlung berticksichtigt. Die fir die Freiflache im Plangebiet angegebene ho-
here Belastung als fir die umliegenden Siedlungsflachen kann entstehen, da die Flache vollstandig unbebaut und aufgrund
des geringen Baumbestandes auch kaum verschattet wird, so dass die gefihlte thermische Belastung hier hoher ist als in-
nerhalb der teilweise durch Bebauung und Begriinung verschatteten Siedlungsbereiche im Umfeld.

Die Plangebietsflachen sind nicht als Klimavorsorgebereich ausgewiesen.
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Das Plangebiet liegt nicht im Bereich einer im Flachennutzungsplan AACHEN*2030 ausgewiesenen ,Beliiftungsbahn Stadt-
klima“. Das Fachinformationssystem Klimaanpassung des LANUV weist fiir die aktuelle Griinflache nachts einen sehr ho-
hen Kaltluftvolumenstrom mit einer Starke von ca. 2.970 m%s aus, die umliegenden Siedlungsflachen sind als Kaltluftein-
wirkbereich ausgewiesen. Die Kaltluft flie3t von Stiden kommend Uiber das Plangebiet in Richtung Norden.

Klimaanalysekarte (nacht)

Verkehrsflichen
Luftaustausch: Richtung und [ |
Stérke des Kaltluftvolurmenstroms
(KVS)

Kaltluftvalumenstrom (KVS) und
mittel: KVS =300 m/s bis 1500

r M néchtliche U berwarmung
mfs
Grinflachen:
hach: KVS =1500 m*/s bis 2700 M Kaltluftvolumenstrom sehr hoch:
t mifs KSV =2700 m*/s
4 sohrhoch: KvS 2700 ms Griinfléchen:

I Kaltluftvalumenstrom hoch: KSV
=1500 bis 2700 m¥/s

Kaltlufteinwirkbereich Griinflachen: Siedlung: schwache ndchtliche
I Kaltluftvalumenstrom mittel: KSV Uberwarmung: T =17 bis 18,5
e >300 bis 1500 m?/s °C
Griinflichen: Siedlung: maBige nachtliche
. . Kaltluftvalumenstram gering: Uberwirmung: T >18,5 bis 20
Gewasserflichen KSV <= 300 m¥e o
. - Siedlung: keine nichtliche - ‘fiedlung: starke nachtliche
Uberwarmung: T <= 17 °C Uberwérmung: T =20 *C

Abbildung 6: Klimaanalysekarte (nacht)
Quelle: Klimaatlas NRW des LANUV
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Das gesamtstadtische Klimagutachten von 2000 betrachtet die Flache in der ,Sonderuntersuchung Lichtenbusch® genauer.
Im Ergebnis wird die Flache als Flache mit Freilandklima klassifiziert: ,Durch die randliche Bebauung wird der abendli-
che/nachtliche Luftaustausch mit der Umgebung erschwert. Daher bildet sich im vorgesehenen Bebauungsgebiet eine
seichte bodennahe Kaltluftschicht aus, die jedoch keinerlei Auswirkung auf ihre weitere Umgebung hat.

Energie

Ein wesentlicher Beitrag zum Schutz des Klimas und zur Verringerung von Treibhausgasemissionen kann durch die Einspa-
rung von fossil erzeugter Energie und den Einsatz regenerativer Energien geleistet werden. Dazu zahlen sowohl bauliche
MafRnahmen zur Verringerung des Energiebedarfs sowie zur Nutzung regenerativer Energietrager, und die Reduzierung
notwendiger Kfz-Verkehre. Ein Grofteil der MaRnahmen, z.B. die Nutzung bestimmter Baumaterialien und die Erfiillung
hoherer Anforderungen an die Gebaudedammung, kann erst im Rahmen des nachgelagerten Baugenehmigungsverfahrens
festgelegt werden.

Das Plangebiet ist im Bestand nicht bebaut und stellt sich als Weide- und Mahdflache dar. Die Nutzung erneuerbarer Ener-
gie und die effiziente Nutzung von Energie sind daher bezogen auf die Bestandssituation nicht relevant.

2.6.2 Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben
Klima und Kaltluft

Es ist davon auszugehen, dass die bodennahen Strdmungen bereits durch die Bebauung entlang der Kesselstralie sowie
am Holunderweg und Lichtenbuscher Weg beeintrachtigt werden, so dass sich durch eine Bebauung im Plangebiet keine
wesentlichen Anderungen ergeben werden. In der Umweltpriifung zum Flachennutzungsplan AACHEN*2030 ist ein Teil der
Flache als ,Lichtenbusch Innenbereich* Priiffliche des Umweltberichtes. Darin werden die Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima durch die Wohnbebauung als bedingt erheblich eingestuft.

Bei Umsetzung des Vorhabens kommt es erstmals zu einer grof¥flachigen Versiegelung innerhalb des Plangebietes. Der
Versiegelungsgrad wird im Plangebiet in Zukunft ca. 69 % (bilanziell 67,5%, da 3 %, d.h. die Tiefgarage sowie das RRB mit
60 cm Substrataufbau mit 50 % als versiegelt eingerechnet werden) betragen. In der Folge wird es durch die Versiegelung
der Flachen sowie durch die geplanten Gebaude und deren Fassadenflachen zu Autheizeffekten kommen und sich das
Mikroklima im Bereich des Plangebietes hin zu einem weniger glinstigen Siedlungsklima entwickeln. Eine relevante Ver-
schlechterung im Bereich des Lichtenbuscher Siedlungsraums ist jedoch nicht zu erwarten, auch eine Beeinflussung ande-
rer Stadtteile durch die Planung kann aufgrund der isolierten Lage von Lichtenbusch innerhalb grofflachiger offener Land-
schaftsbereiche, die Gberwiegend landwirtschaftlich gepragt sind, sowie der groRen Entfernung zu den anderen Ortsteilen
ausgeschlossen werden. Grenziberschreitende Auswirkungen sind demnach aufgrund der Strémungsrichtung nach Norden
bzw. Nordosten sowie der Entfernung von ca. 140 m bis zur belgischen Grenze nicht zu erwarten.

Energie

Fur das geplante Wohngebiet soll im Rahmen eines nachhaltigen Energiekonzeptes die Nutzung regenerativer Energien
vorgegeben werden. Mindestens 50 % der nutzbaren Dachflachen sollen entsprechend der Regelungen des Beschlusses
zur Pflicht von Photovoltaikanlagen auf Neubauten des Planungsausschusses vom 04.11.2021 mit Photovoltaikanlagen
ausgestattet werden, die der Deckung des eigenen Strombedarfs dienen sollen.

Alternativ zur Umsetzung von Photovoltaikanlagen sollen auch andere Methoden zur energetischen Nutzung zugelassen
werden, sofern damit gutachterlich eine &quivalente CO2-Einsparung nachgewiesen werden kann, da fiir das Plangebiet auf
Ebene des Bebauungsplanverfahrens noch kein abschlieRendes Energiekonzept vorliegt und so auf Ebene des Baugeneh-
migungsverfahrens ggfs. auch neue technische Standards und zuknftig effizientere technische MaBnahmen umgesetzt
werden kénnen.
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Unter Anwendung der Anforderungen des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) wird dem Umweltbelang ,Erneuerbarer Ener-
gien / Energieeffizienz" Rechnung getragen. Die entsprechenden technischen Anlagen und Einrichtungen sollen unter Be-
ricksichtigung der planungsrechtlichen Festsetzungen und der Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im Ge-
biet untergebracht werden.

2.6.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
Klima und Kaltluft

Auswirkungen auf das Klima sind im Plangebiet im Wesentlichen nur durch Aufheizeffekte aufgrund der zukUnftig héheren
Versiegelung zu erkennen. Zur Einschrankung und Verminderung dieser Auswirkungen werden die folgenden Ma3nahmen
ergriffen und Uber den Bebauungsplan bzw. den Durchflihrungsvertrag gesichert:

e Vorgaben zur Begrenzung der maximalen Versiegelung auf maximal 69 % (bilanziell 67,5%, da 3 %, d.h. die Tiefgarage
sowie das RRB mit 60 cm Substrataufbau mit 50 % als versiegelt eingerechnet werden),

o Nutzung von teilversiegelten Materialien und Straenbelagen,

¢ Nutzung von Fassadenfarben, die im Durchschnitt eine Reflexion von 40 bis 60 % des einfallenden Sonnenlichts errei-
chen, um Aufheizeffekte durch die Fassaden zu reduzieren,

e Vorgaben zur Anpflanzung von Baumen im StraRenraum, auf Stellplatzfldchen und in der Versorgungsflache zur Schaf-
fung von verschatteten Bereichen, die zur Abklihlung des Gebietes beitragen,

e Vorgaben zur Begriinung der Garten- und Vorgartenbereiche, Ausschluss von Schottergarten,

¢ Mindestens extensive Dachbegriinung auf allen Flachdachflachen (985 m?),

e Uberdeckung und Begriinung der nicht {iberbauten Tiefgaragenflachen und der nicht iiberfahrbaren Bereiche des Re-
genriickhaltebeckens mit einer mindestens 60 cm starken Substratschicht auf 410 m2.

Das geplante Farbkonzept wird (ber den Durchflihrungsvertrag verbindlich vorgegeben. In der weiteren Planung muss bei
der Gestaltung der Fassaden auf eine gute Durchmischung von hellen und dunkleren Farbtonen geachtet werden, um im
Durchschnitt einen vertraglichen Reflexionsgrad der Fassaden zu erreichen.

Energie

Die Anforderungen des Gebaudeenergiegesetzes sind bei Umsetzung der geplanten Bebauung unabhéngig von den Vorga-
ben des Bebauungsplans zu erfiillen. Die Nutzung von mindestens 50 % der dafiir nutzbaren Dachflachen durch Photovol-
taik oder alternativ andere MalRnahmen mit einer gleichwertigen CO2-Einsparung wird Uber die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans vorgegeben.

Uber den Durchfiihrungsvertrag wird fiir alle Wohngeb&ude im Plangebiet der KfW-55-Standard als Mindestanforderung
festgelegt.

Bei Realisierung des Vorhabens sollten vorzugsweise Materialien eingesetzt werden, die besonders ressourcen- und CO2-
schonend hergestellt werden oder die im Falle eines Riickbaus zukiinftig recycelt werden konnen. Verbindliche Vorgaben
werden dazu auf Ebene des Bebauungsplans nicht gemacht.

2.7 Schutzgut Landschaft mit Landschafts- und Ortsbild

Die Grundlage fiir die Berlcksichtigung der Auswirkungen auf das Schutzgut ergibt sich aus den Anforderungen des § 1
Abs. 6 Nr. 7 und § 1a Abs. 2 und 3 des BauGB sowie aus den Vorgaben des BNatSchG und des LnatSchG NW.

Themenfelder des Schutzgutes Landschaft sind die Eigenart, Vielfalt und Schonheit der Landschaft, Landschaftsbild, Land-
schaftszerschneidung, Zersiedelung, naturnahe Landschaftsraume.
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2.7.1 Bestandsbeschreibung und rechtliche Vorgaben

Das Plangebiet ist Teil des Kornelimiinsterer Vennvorlandes, dass insbesondere durch Griinlandflachen mit Schnitthecken-
einfassungen und vereinzelte Baumstandorte charakterisiert ist. Das Plangebiet liegt mittig in einem Wohngebiet mit zu un-
terschiedlichen Zeiten entstandenen Einfamilien- und vereinzelt auch Mehrfamilienhdusern. Die Flachen des Plangebietes
werden zurzeit landwirtschaftlich als Weide- und Mahdflache genutzt. Das Ortsbild wird gepréagt durch eine offene, im dstli-
chen Bereich groRflachige Wiese mit Wildkrauterstreifen und Brombeerheckenbestand an den Randern zu den privaten
Garten hin. Die Umgebung des Grundstiickes wird von Wohnbebauung und Gartenflachen bzw. éstlich weiterer landwirt-
schaftlich genutzter Flache bestimmt, mittig bindet das Grundstiick eines denkmalgeschiitzten ehemaligen Gehéftes in das
Plangebiet ein. Entlang der Plangebietsrander und rund um den denkmalgeschutzten Gutshof befinden sich 34 teilweise
unter die Baumschutzsatzung fallende ortsbildpragende Baume, die teilweise im Plangebiet stehen und teilweise von Nach-
bargrundstlcken aus in das Plangebiet ragen. Der nérdlich, angrenzend an die geplante Zufahrt von der Raafstralie, lie-
gende kleine Teich mit pragendem Baumbestand (Weiden) stellt ein wesentliches Landschaftsbildelement dar, das dem
Landschaftsbild in diesem Bereich einen dorflichen Charakter gibt und ein Zeugnis der historischen Kulturlandschaft dar-
stellt.

Die Ostseite des Plangebiets wird von einer lockeren Hecke abgegrenzt. Auf dem sich an der dstlichen Seite anschlieRen-
den Griinland befinden sich eine Baumreihe aus z.T. pittoresken Kopfbaumen sowie ein Solitarbaum, die das Landschafts-
bild strukturieren und beleben.

Die Flache dient gemaf Landschaftsplan derzeit dem Schutz von Bdumen, Hecken und Gewassern mit dem Entwicklungs-
ziel 6 ,Erhaltung des jetzigen Landschaftszustandes bis zur Realisierung der gemaR FNP geplanten Nutzungen durch Be-
bauungsplane®. Nach dem Vorentwurf des neuaufzustellenden Landschaftsplans befande sich das Plangebiet nicht mehr im
Geltungsbereich des Landschaftsplans, sondern im baulichen Innenbereich.

2.7.2 Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Das Plangebiet stellt sich im Bestand zwar als griine Weide- und Mahdfl&che dar, wird jedoch aufgrund der geringen Grofle
der Flache und der direkt angrenzenden Hausgarten und umliegenden Wohnbebauungen stark durch den Siedlungsbereich
Lichtenbuschs gepragt. Durch die Bebauung der Flache wird der vorhandene Siedlungsraum im Innenbereich von Lichten-
busch geschlossen.

Von den 34 im Plangebiet vorhandenen bzw. in das Plangebiet ragenden Baumen werden 27 Baume erhalten, 7 Baume
mussen entfallen. Dies betrifft im Wesentlichen Badume im Bereich westlich des Teichs zur ErschlieBung des Plangebietes
sowie zwei weitere Baume an der nordlichen Grundstiicksgrenze im WA 8 und WA 10. Die Planung sieht vor, die privaten
Grundstiicksbereiche entlang der offentlichen Verkehrsflachen mit Hecken einzugrinen.

Die Planung bertcksichtigt die denkmalgeschiitzte Hofanlage im Zentrum des Plangebietes durch die Einhaltung von aus-
reichenden Abstanden auf allen Seiten. Durch die Anordnung einer Wendeanlage, die gleichzeitig als Quartiersplatz dienen
soll, éstlich angrenzend an den Hof sowie durch die sudlich liegende Freiflache wird die exponierte Stellung des Hofs be-
ricksichtigt und auch in Zukunft beibehalten. Die Bebauung riickt auf allen Seiten von der Hofanlage ab, so dass Blickach-
sen aus der Umgebung erhalten werden.

Die geplante Versiegelung von 36 % (GRZ |) entspricht dem typischen Orientierungswert flir allgemeine Wohngebiete von
ca. 40 %, die gesamte Versiegelung durch Gebdude zuziglich Wegen, Terrassen und Gartenhduschen von ca. 64 % (GRZ
I) liegt nur leicht tber dem typischerweise in allgemeinen Wohngebieten festgesetzten Wert von 60 %. Insgesamt wird die
Versiegelung im Plangebiet zukiinftig bei 69 % (bilanziell 67,5%, da 3 %, d.h. die Tiefgarage sowie das RRB mit 60 cm Sub-
strataufbau mit 50 % als versiegelt eingerechnet werden) liegen. Die festgesetzten Geschossigkeiten (zwei bis drei Vollge-
schosse bzw. zwei Vollgeschosse zuziglich zuriickspringendem Nicht-Vollgeschoss) und die Mischung von Satteldachern
und Flachdachern orientieren sich an der Bestandsbebauung im naheren Umfeld, so dass sich das Plangebiet baulich durch
ahnliche Hohen und eine ahnliche Gestaltung gut in die umliegenden Strukturen einflgt. Wesentlicher Bestandteil der Pla-
nung ist der Erhalt des Teiches im Norden des Plangebietes, der liberwiegend auf einem angrenzenden Grundsttick liegt,
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aber teilweise in das Plangebiet ragt. Die Planung sieht dazu an dieser Stelle eine Einengung der geplanten ErschlieBungs-
stral3e vor.

Grenziiberschreitende Auswirkungen sind nicht zu erwarten, da sich die Auswirkungen auf die Landschaft und das Ortsbild
nur auf das direkte Umfeld des Plangebietes auswirken.

2.7.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Uber den Bebauungsplan werden Vorgaben zur Durchgriinung des Plangebietes gemacht. Diese umfassen Vorgaben zur
maximalen Versiegelung der Vorgartenbereiche (auf max. 50 %) sowie der Gartenfléachen, die Eingriinung der Vorgartenbe-
reiche durch standorttypische Hecken und auch fiir die Eingriinung der Gartenflachen eine Beschrankung der Heckenarten
auf standorttypische Arten. Der Straflenraum und die 6ffentlichen und privaten Stellplatzanlagen sowie die Flachen im Be-
reich des Regenrlickhaltebeckens sollen durch die Anpflanzung von 24 vereinzelten Baumstandorten locker durchgriint wer-
den, die einzelnen Gehdlze sollen dabei verbindende Elemente zum vorhandenen Naturraum darstellen. 7 weitere Baum-
pflanzungen sind auf den privaten Grundstticksfldchen vorgesehen, so dass insgesamt 31 Baumpflanzungen geplant sind.
Die Gestaltung der Baukérper orientiert sich in Hoéhe, Umfang, Versiegelung und Gestaltung der Dachflachen und Fassa-
denfarben am Bestand im naheren Umfeld. Das Plangebiet wird sich damit zukiinftig in die umliegenden Siedlungsflachen
und den vorhandenen Landschaftsraum eingliedern.

Zum Erhalt des kleinen Teiches und des umliegenden schiitzenswerten Baumbestandes wird im Bebauungsplan eine Maf-
nahmenflache zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Bauliche Eingriffe in die Fla-
che sollen mdglichst vermieden werden. Sofern sie fiir die Errichtung der angrenzenden Verkehrsflache notwendig sind o-
der Eingriffe im Bereich von Kronentraufbereichen der bestehenden Bdume notwendig werden, sind diese nur in Zusam-
menhang mit einer dkologischen Baubegleitung durchzufthren.

Die freizuhaltenden Blickachsen auf den denkmalgeschitzten Hof werden (iber die Festlegung der Verkehrsflachen und der
uberbaubaren Grundstlcksflachen gesichert.

2.8  Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Gemal Denkmalschutzgesetz NRW sind Denkmaler zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und wissenschaftlich zu
erforschen. Bei 6ffentlichen Planungen und MalRnahmen sind die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu
beriicksichtigen. Ziel des Denkmalschutzes ist die Erhaltung und Nutzung der Denkmaler und Denkmalbereiche sowie eine
angemessene Gestaltung ihrer Umgebung. Wer in oder auf einem Grundsttick ein Bodendenkmal entdeckt, hat dies der
Stadt oder dem Landschaftsverband unverziiglich anzuzeigen.

2.8.1 Bestandsbeschreibung und rechtliche Vorgaben

Bodendenkmaler

Im Plangebiet und der naheren Umgebung sind keine Bodendenkmaler bekannt.
Baudenkmaler

Angrenzend an das Plangebiet befindet sich in an der Raafstralle 30 ein denkmalgeschutzter Gutshof, der derzeit als
Wohn- und Gewerbeeinheit genutzt wird. Dieses denkmalgeschiitzte Gebaude grenzt mit seiner sudlichen und westlichen
sowie teilweise dstlichen Grundstlicksgrenze an das Plangebiet an. Das Gebaude ist auf diesen Seiten im Bestand von un-
versiegelter Flache umgeben. Die sudliche unversiegelte Flache ist dicht mit Baumen bewachsen. An der westlichen Grund-
sticksgrenze befindet sich ein kleiner Teich, der teilweise in das Plangebiet hineinragt.

Kulturtypisches / Regionaltypisches

Mittig in das Plangebiet bindet ein denkmalgeschitztes ehemaliges Geh6ft mit angrenzenden Gérten ein. An dessen Zufahrt
liegt ein Kleingewasser mit alten Kopfweiden, die dem Landschaftsbild in diesem Bereich einen dorflichen Charakter geben
und Zeugnisse der historischen Kulturlandschaft darstellen.
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2.8.2 Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben
Bodendenkmaler

Da in der ndheren Umgebung keine Bodendenkmaler bekannt sind entstehen keine Auswirkungen durch die Umsetzung
des Planvorhabens.

Baudenkmaler

Das denkmalgeschitzte Gebaude in der Raafstrafie 30 ist unmittelbar an das Plangebiet angeschlossen. Auswirkungen hat
das Plangebiet auf das Baudenkmal voraussichtlich nicht.

Kulturtypisches / Regionaltypisches

Mit der Planung wird kein Eingriff in die umliegenden regionaltypischen Strukturen erméglicht. Uber den Bebauungsplan
werden der Erhalt der Kopfweiden und des Gewdssers sichergestellt, die Hofanlage wird in ihrer Sonderstellung rdumlich
betont. Die Auswirkungen werden daher als gering angesehen.

2.8.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
Bodendenkmaler

Im Plangebiet und dessen Umgebung sind keine Bodendenkmaler bekannt. Malinahmen sind daher nicht notwendig.
Baudenkmaler

Die Sonderstellung des angrenzenden Baudenkmals wird durch die Einhaltung ausreichender Abstande und die Freihaltung
von Sichtachsen (iber die Lage der geplanten Verkehrs- und Griinflachen betont. Relevante Auswirkungen auf das Bau-
denkmal sind aufgrund der Mafinahmen nicht zu erkennen, weitere Mafinahmen sind daher nicht notwendig.

Kulturtypisches / Regionaltypisches

Uber den Bebauungsplan werden Eingriffe in die Gewasserflache und eine Inanspruchnahme der Kopfweiden ausgeschlos-
sen. Weitere Manahmen sind nicht notwendig.

Zur Sicherung des Teiches und der umliegenden Griinstrukturen wird im Bebauungsplan eine MaBnahmenfléche ,M1* fest-
gesetzt. Bauliche Eingriffe in die Flache sollen nicht erfolgen. Sofern zur Errichtung und Abstitzung der angrenzenden Ver-
kehrsflache Eingriffe in kleinerem Umfang notwendig werden, sind diese nur mit einer dkologischen Baubegleitung zulassig.

2.9 Wechselwirkungen der einzelnen Schutzguter

Zwischen den einzelnen Schutzgutern bestehen vielseitige Wechselwirkungen. Die im Umweltbericht behandelte schutzgut-
bezogene Betrachtung der einzelnen Umweltaspekte berticksichtigt bereits mégliche Wechselwirkungen und die sich dar-
aus ergebenden Auswirkungen. Die Wechselwirkungen kdnnen lediglich qualitativ beschrieben werden, eine Bewertung der
Erheblichkeit erfolgt fiir die einzelnen Schutzguter und beriicksichtigt dort bereits die absehbaren Wechselwirkungen.

Im Folgenden werden die Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern aufgefiihrt, die sich aus Auswirkungen oder Mal-
nahmen ergeben kénnen oder ergeben:

¢ Die Inanspruchnahme des bisher nicht versiegelten Bodens (Schutzgut Boden) verursacht die Inanspruchnahme von
Flache (Schutzgut Flache), gleichzeitig beeinflusst die Versiegelung das oberfldchig wild abflieBende Wasser und den
Abfluss des Niederschlagswassers (Schutzgut Wasser), sie begriindet den Verlust an Pflanzen und biologischer Vielfalt
(Schutzgut Pflanzen und biologische Vielfalt) und bedingt einen Wandel des Klimas vom Freilandklima hin zu einem
Siedlungsklima (Schutzgut Klima).
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o Der Verlust an Pflanzen und biologischer Vielfalt wiederum beeinflusst das Klima durch den Wegfall an Sauerstoffpro-
duktion und Verschattung und hat damit einhergehend Auswirkungen auf die Luftqualitdt und Lufthygiene.

e Der Wandel von Freilandklima zu Siedlungsklima geht einher mit einer leichten Veranderung der sommerlichen Aufhei-
zung und einer Verringerung der Kaltluftentstehung und der Kaltluftbewegung innerhalb des Plangebietes, was wiede-
rum Auswirkungen auf die Erholungsfunktion und die Wohnqualitat haben kann.

o Der Verlust von Flache im Sinne einer zusatzlichen Versiegelung bisher unversiegelter Flachen bedeutet gleichzeitig
einen Verlust an Erholungsfunktion der Freiflachen fiir den Menschen und Freiraum fir Tiere.

o Die bestehenden Bodenverunreinigungen haben Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und gleichzeitig auf die
Schutzglter Pflanzen und Mensch, da die Belastungen sich in den Pflanzen anreichern kénnen und damit als Nah-
rungspflanze auch den Menschen belasten konnen. Dies wiederum hat Auswirkungen auf das Schutzgut Erholung,
wenn die gartnerische Nutzung der Hausgarten eingeschrankt wird.

o Der Verlust von Flache im Sinne einer zuséatzlichen Versiegelung bisher unversiegelter Flachen bedeutet gleichzeitig
einen Verlust an Erholungsfunktion der Freiflachen fiir den Menschen und Freiraum fir Tiere.

o Die Mafinahmen zur Verbesserung der Luftqualitat und Emissionen (Schutzgut Klima und Luft) durch Etablierung von
Car- und Bike-Sharing haben gleichzeitig Auswirkungen auf die Wohnqualitat und Gesundheitsvorsorge (beides
Schutzgut Mensch).

o Die Mafinahmen zum schadlosen Abfluss des oberflachig wild abflieRenden Wassers haben Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden durch Einbau der Kiespackungen und gleichzeitig Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch durch
Vorbeugung vor stauender Nasse der unterirdischen Gebaudeteile.

o Die Mafinahmen zur Vermeidung und Verminderung der Aufheizeffekte durch Dachbegriinung und Beschrankung der
Versiegelung der privaten Grundstlicke haben gleichzeitig Auswirkungen auf das Ortsbild und auf die Wohnqualitat.

Die Aufzahlung der Wechselwirkungen ist nicht abschlieBend und kann dies angesichts der Vernetzung des Okosystems
auch nicht sein.

MaRnahmen zur Vermeidung oder zum Ausgleich werden fiir die jeweiligen Schutzgiiter beschrieben, wirken aber ebenfalls
auf andere Schutzgiiter ein.

3. Entwicklungsprognose des Umweltzustandes
3.1 Bei Durchfiihrung des Planverfahrens

Im Sinne des § 1a Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) soll neben der Wiedernutzbarmachung von Flachen insbesondere die
Nachverdichtung im bebauten stadtischen Innenbereich gegeniiber der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher oder als Wald
genutzter Flachen bevorzugt zur baulichen Entwicklung genutzt werden, die Bodenversiegelungen sollen dabei auf das not-
wendige Mal begrenzt werden.

Mit der Planung erfolgt zwar eine erstmalige Beanspruchung und Versiegelung von ca. 69 % (bilanziell 67,5%, da 3 %, d.h.
die Tiefgarage sowie das RRB mit 60 cm Substrataufbau mit 50 % als versiegelt eingerechnet werden) der landwirtschaftli-
chen Flachen im Plangebiet, jedoch liegt die Flache innerhalb des Lichtenbuscher Siedlungsraums und wird sowohl nérdlich
als auch sudlich und westlich durch bestehende Wohngebiete bzw. der Gartenflachen begrenzt. Das Plangebiet liegt iber-
wiegend innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplans und kann daher als baulicher AuBenbereich angesehen
werden. Es ist jedoch durch seine Lage innerhalb des vorhandenen Siedlungsraums und durch den bereits vorhandenen
Sanddornweg und die nordlich angrenzende Raafstralle sowohl verkehrlich als auch entwésserungstechnisch bereits er-
schlossen, so dass durch die Arrondierung und Nachverdichtung an dieser Stelle neue Wohnbauflachen mit vergleichs-
weise geringerem Aufwand und geringerer Versiegelung geschaffen werden kénnen.

Durch die Bebauung wird sich das Erscheinungsbild im Plangebiet verandern, die stadtebauliche Veranderung wird jedoch
als gering eingestuft, da die Flache nur eine untergeordnete GréRe hat und von bestehenden Wohngebieten eingerahmt
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wird. Mit den neuen Wegeverbindungen wird zukiinftig eine bessere Durchquerbarkeit des Blockinnenbereichs zwischen
Raafstralle und Lichtenbuscher Weg ermdglicht.

Der Sonderstellung der nérdlich angrenzenden denkmalgeschiitzten Hofanlage wird mit dem Bebauungskonzept Rechnung
getragen, da die Baufenster rund um den Hof deutlich abriicken und sowohl stidlich tber die geplante Freianlage oberhalb
des Regenriickhaltebeckens als auch 6stlich tiber den Wohnhof Blickachsen auf das Gebaude erhalten werden.

Der Baumbestand im Plangebiet beschrénkt sich auf die Randbereiche, angrenzend an die umliegenden Gartenflachen,
und kann zu einem GroRteil erhalten werden. Nérdlich liegt angrenzend an das Plangebiet ein Teich, der einen Lebensraum
fr Teich- und Bergmolche bietet. Ein Eingriff in den Teich ist ausgeschlossen, wahrend der Bauzeit sind MaRnahmen zum
Schutz der Population umzusetzen. Sonstige Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere sind aufgrund der hier fiir die potenziell
vorkommenden Arten fehlenden Ausstattungsmerkmale nicht zu erwarten.

Aufgrund der vorhandenen Bodenverhaltnisse ist eine Versickerung von Niederschlagswasser bereits im Bestand nicht bzw.
kaum maglich. Die zusatzliche Versiegelung hat daher nur geringe Auswirkungen auf die Entwasserungssituation im Plan-
gebiet. Die Flachen missen zukiinftig an die vorhandene Mischwasserkanalisation angeschlossen werden. Die Einleit-
menge in den Kanal wird im Sinne des Hochwasserschutzes auf 17 I/s gedrosselt. Dazu ist fir ein 100-jahrliches Regener-
eignis im Plangebiet ein Riickhaltevolumen von 290 m? vorzuhalten. Negative Auswirkungen auf das vorhandene Kanalnetz
und das weitere Einzugsgebiet im Hochwasserfall durch die zusétzlichen Einleitmengen kdnnen damit ausgeschlossen wer-
den.

Das derzeit oberflachig wild (iber das Plangebiet abfliefende Niederschlagswasser, das in die sldlich aulterhalb des Plan-
gebietes vorhandene stadtische Drainage flielt, soll durch die Anlage von Kiespackungen und Transportleitungen zukinftig
um die geplanten Gebaude und Verkehrsflachen geleitet werden, so dass es durch die Planung nicht zu einer Behinderung
des Wassers kommt und somit eine Einleitung in die stadtische Drainage moglich ist.

Durch die Durchflinrung der Planung werden insbesondere Eingriffe in die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen, Boden und Fla-
che initiiert, die durch geeignete Minderungs-, Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen gemaf Aachener Leitfaden zur Bewer-
tung von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie Aachener Leitfaden zur Bewertung von Eingriffen in das Schutzgut Boden
zu kompensieren sind.

Bei Durchflihrung der Planung entstehen bei Einhaltung der in den einzelnen Kapiteln benannten und tber die Festsetzun-
gen des Bebauungsplans bzw. Regelungen des Durchfiihrungsvertrages gesicherten Malnahmen zur Vermeidung, Verrin-
gerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen zu den einzelnen Schutzgutern keine oder nur geringe negative
Auswirkungen auf den Umweltzustand.

3.2  Nullvariante

Bei Nichtumsetzung der Planung bleiben die vorhandenen Strukturen im Plangebiet zunachst erhalten. Es ergeben sich
weder Verschlechterungen noch Verbesserungen fiir den Zustand der Umwelt. Die Flache wiirde als landwirtschaftliche
Weideflache bestehen bleiben, aufgrund ihrer untergeordneten GroRRe, der Lage innerhalb der umliegenden Wohngebiete
und der Problematik der Staunasse und des oberflachig wild abflieRenden Niederschlagswassers ware eine landwirtschaftli-
che Nutzung jedoch weiterhin nur sehr eingeschrankt maglich.

Die Ausweisung zusatzlicher Wohnbaufldchen zur Deckung der bestehenden Bedarfe kénnte auf der Flache nicht umge-
setzt werden und musste auf anderen Flachen im Aachener Stadtgebiet erfolgen.

3.3 Alternativplanung (soweit gepriift)

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans AACHEN*2030 wurden sowohl der notwendige Wohnflachenbe-
darf als auch die vorhandenen Innenentwicklungspotenziale und neue Wohnbauflachenpotenziale ermittelt. Der ermittelte
Flachenbedarf bis 2035 liegt bei 199,0 ha, tber die Darstellungen des Flachennutzungsplans werden davon lediglich

84,1 ha gedeckt.
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In diesem Zusammenhang hat eine umfangreiche Bewertung verschiedener Potenzialflachen fiir die Ausweisung von
Wohnbauflachen sowohl unter stadtebaulichen als auch unter umweltrelevanten Kriterien stattgefunden. Insgesamt stellt der
neu aufgestellte Fldchennutzungsplan 117,3 ha weniger Wohnbauflachen dar als der vorhergehende Flachennutzungsplan
1980. Grund dafiir sind unter anderem die Riicknahme von vorher ausgewiesenen Wohnbauflachen, die sich nach einer
vertieften Umweltprifung nicht fur eine Wohnnutzung eignen, sowie die Riicknahme von Splittersiedlungen und eine Ver-
meidung bandartiger Entwicklungen entlang von Verkehrsachsen.

Das Plangebiet ist Teil der im Flachennutzungsplan weiterhin bzw. erstmals als Wohnbauflachen dargestellten Reservefla-
chen, da die Prifung von Alternativfldchen im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans AACHEN*2030 erge-
ben hat, dass an dieser Stelle eine Inanspruchnahme der Flachen mit geringeren Auswirkungen auf die Umwelt einhergeht
als auf anderen Priifflichen im Stadtgebiet. Die grundsatzliche Inanspruchnahme der Flachen und eine umfangreiche Ab-
wagung von Alternativstandorten hat daher bereits auf Ebene des Flachennutzungsplans stattgefunden und kann dem Um-
weltbericht zum Flachennutzungsplan Aachen*2030 entnommen werden, eine weitere Betrachtung istim Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens nicht erfolgt.

Durch die Schaffung von Wohnraum an dieser Stelle wird dariiber hinaus eine Inanspruchnahme von Fl&chen an anderer
Stelle, die zu einer Zersiedelung und Zerschneidung der Landschaft beitragen kdnnte, vermieden.
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4, Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase
41 Bauphase

Flachenbeanspruchung

Es ist davon auszugehen, dass die Bebauung im Plangebiet abschnittsweise realisiert wird, so dass wahrend der Bauphase
ausreichende Flachen fir die Baustelleneinrichtung und als Lagerflachen im Plangebiet selbst zur Verflgung stehen.

Wahrend der Bauphase kommt es ggfs. zeitweise zur Inanspruchnahme von Uber das eigentliche Baufenster hinausgehen-
den Flachen, z.B. bei der Herstellung der Baugruben oder notwendigen Zufahrten und Baustraflen. Aufgrund der vorhande-
nen Bodenverhaltnisse und der bei starkeren Regenereignissen entstehenden Staunésse konnen die oberen Bodenschich-
ten im Plangebiet zeitweise sehr weich sein. Eine Befahrung der Flache flr Reifenfahrzeugen wird daher nur in Trockenzei-
ten empfohlen (Baugrunderkundung zum Bauvorhaben Aachen-Lichtenbusch, Raafstrale und Sanddornweg, Erschlie-

Bungsplanung: Stralen- und Kanalbau (Los 2), Geotechnisches Biiro Prof. Dr.-Ing. H. Dillmann GmbH, Stand 08.02.2021).

Wahrend der Bauzeit sind auch ErschlieBungsmalinahmen im Bereich des Sanddornweges notwendig. Es wird daher zeit-
weise zu Sperrungen der Stralte kommen. Da sowohl iiber die nérdlich liegende Raafstrale als auch Uber den Holunder-
weg und die Kesselstralle Anbindungen an die Raerener Stralte und die Monschauer Strae gegeben sind, kann trotz der
temporéren Sperrung fiir alle Anwohner durchgehend eine Anbindung an das umliegende Stralennetz gewéhrleistet wer-
den.

Boden

Wahrend der Bauphase ist eine bodenkundliche Baubegleitung gem. § 4 Abs. 5 BBodSchV durchzufiihren. Eine entspre-
chende Verpflichtung wird in den Durchflihrungsvertrag aufgenommen. Der Einsatz einer bodenkundlichen Baubegleitung
dient der Einhaltung und Umsetzung bodenschutz- und abfallrechtlich relevanter Vorschriften, Normen und/oder Regel-
werke und damit der Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen des Bodens wahrend der Abwicklung der Bau-
mafRnahme.

Es wird empfohlen, folgende MalRnahmen umzusetzen, die dem Schutz und der Entwicklung des Bodens und seiner Funkti-
onen dienen:

o die strikte Getrennthaltung von Ober- u. Unterbdden,

e der Schutz der Bdden vor unnétigen Uberfahrten,

o die Uberwachung der planerisch festgelegten Anforderungen an das Aufsetzen von Bodenmieten,
e die Uberwachung der Entsorgung (hier Verwertung) der aufgenommenen Boden,

o soweit erforderlich die Aufstellung von Konzepten fir die nachtragliche Auflockerung von Béden.

Insgesamt besteht bei Umsetzung des Planungsvorhabens eine Aushubmenge von 4.130 m* Oberboden, 27.850 m® Loss-
lehm und 1.260 m® Feinsand. Es ist vorgesehen ca. 80 % des anfallenden Oberbodens im Rahmen des Bauvorhabens im
Bereich der Grlinanlagen und der Zier- und Nutzgarten wieder einzubauen. Der Ldsslehm und die Feinsande sollen verwer-
tet bzw. entsorgt werden. Fur dieses Material ist eine mdglichst ortsnahe und hochwertige Verwertung vorzusehen.

Bei der Umsetzung der Arbeiten durfen nur bodenschonende Maschinen zum Einsatz kommen. Des Weiteren sind die Vor-
gaben nach DIN 19731 und DIN 18915 sowie der Leitfaden zur bodenkundlichen Baubegleitung in Nordrhein-Westfalen zu
beachten.

Baubedingte akustische und optische Stérwirkungen

Die Bautatigkeit ist mit Maschinenbetrieb und daraus resultierenden Larmemissionen verbunden, weiterhin mit visuellen
Storwirkungen auf Nutzungs- und Lebensraume im Umfeld der Baustelle, durch Fahrzeuge und Maschinen sowie die Anwe-
senheit von Baupersonal. Diese Wirkungen sind zeitlich auf die Bauphase beschrankt. Bei der Bewertung der Beeintrachti-
gungen sind die vorhandenen Vorbelastungen (hier u.a. durch die direkt angrenzenden Verkehrswege sowie die vorhan-
dene Bebauung) zu beriicksichtigen. Baubedingte akustische und optische Storwirkungen sind zeitlich auf die Bauphase

66



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 994 Entwurf des Umweltberichtes zur 6ffentlichen Auslegung
- Raafstrafle / Sanddornweg - Fassung vom 16.11.2023

und raumlich auf den Baustellenbereich und seine nahere Umgebung beschrankt. Sensiblere Wohnnutzungen wie ein Seni-
orenwohnheim sind im direkten Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden. Grundsatzlich stellen sich nach Beendigung der
BaumaRnahmen die ortsiiblichen Gegebenheiten wieder ein.

Erschiitterungen

Mit der Bewegung von Boden bei Neubaumalinahmen sind Erschitterungen verbunden. Diese konnen temporére Auswir-
kungen auf Menschen und Tiere haben.

Unmittelbare Gefahrdung

Unmittelbare Gefahrdungen durch baubedingte Wirkungen kénnen bei Einhaltung der vorhandenen Gesetze und Richt-
linien ausgeschlossen werden.

Artenschutz

Um schédliche Auswirkungen im Sinne des Verbotstatbestandes geman § 44 BNatSchG auszuschlieflen, sind wahrend der
Bauphase die Bauflachen und BaustraRen durch temporare Amphibienschutzzaune so einzuzéaunen, dass eine Gefahrdung
der Amphibienpopulationen im Teich im Norden des Plangebietes ausgeschlossen werden kann.

Folgende Aspekte sollen dabei beachtet werden:

o Entlang der nérdlichen Grenze des Plangebietes, die den siidlichen Grenzen der Hausgéarten entlang der Raafstralte
entspricht, ist bei Baubeginn ein Amphibienschutzzaun aufzustellen und zu unterhalten, der auch den nérdlichen Be-
reich der geplanten Verkehrsflache einschlielt. So kann ein Einwandern von Individuen wahrend der Bauzeit verhindert
werden.

e Um beim Bau der westlichen Verkehrsflache bzw. bei der Verlegung von Leitungen eine Fallenwirkung fiir wandernde
Amphibien im Bereich der Baugruben zu vermeiden, ist der Baustellenbereich ab April (vor der Wanderzeit) einzuzéu-
nen, so dass keine Tiere den Bereich betreten kénnen. Aufgrund der dann begrenzten Landlebensraumflachen ist die-
ser Zustand zeitlich so weit wie moglich einzuschrénken.

Ein entsprechender Hinweis wird in den Durchfiihrungsvertrag aufgenommen.
Baumbestand

27 der insgesamt 34 Bestandsbaume im bzw. unmittelbar angrenzend an das Plangebiet sollen erhalten werden. Zum
Schutz dieser Baume sind bauliche Eingriffe in die Kronentraufbereiche sowohl der gemak Baumschutzsatzung geschiitz-
ten als auch der nicht gemaR Baumschutzsatzung geschiitzten Baume zuziiglich eines Sicherheitsabstandes von 1,50 m
auch wahrend der Bauphase nicht zulassig. Der Wurzelraum der Baume kann damit ausreichend geschutzt werden. Sollten
Eingriffe in die Bereiche notwendig sein, ist vorab eine 6kologische Baubegleitung zur Bewertung des Eingriffs durchzufih-
ren, ggfs. erforderlich werdende Mafinahmen sind umzusetzen.

Auf Hohe des vorhandenen Teiches ist zum Schutz des vorhandenen Gehdlzbestandes eine Winkelstiitzwand vorzusehen.
Um Eingriffe in den Teich und den Baumbestand zu vermeiden, soll die Verkehrsflache mit einer Vor-Kopf-Bauweise herge-
stellt werden, um den notwendigen Arbeitsbereich aulRerhalb der eigentlichen Stralle gering zu halten.

Grundwasser

Aufgrund der geologischen Gegebenheiten und der Bodenbeschaffenheit im Plangebiet ist mit Schichtenwasser in oberfla-
chennahen Schichten zu rechnen, das Grundwasser steht in einer Tiefe von 2 bis 3 Metern unterhalb der Oberflache an.

Bei der Herstellung von Unterkellerungen und Tiefgaragen sind voraussichtlich MaBnahmen zur Wasserhaltung und Bau-
werksabdichtung erforderlich. Die MaRnahmen sind auf Grundlage des § 49 WHG im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens mit der unteren Wasserbehérde abzustimmen.
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4.2  Betriebsphase, inkl. klimawirksame Emissionen

Flacheninanspruchnahme / Lebensraumverlust

Anlagenbedingte Flachenbeanspruchungen sind generell mit einem dauerhaften Verlust von Vegetationsflachen bzw.
-strukturen mit ihren Lebensraumfunktionen fiir Mensch und Tier verbunden. Bei Umsetzung der Planung werden zukunftig
10.271 m? des Plangebietes versiegelt, dies entspricht einem Anteil von 69 % (bilanziell 67,5%, da 3 %, d.h. die Tiefgarage
sowie das RRB mit 60 cm Substrataufbau mit 50 % als versiegelt eingerechnet werden) der Flache. Fir 9.655 m? der Fla-
che wird eine erstmalige Versiegelung erméglicht. Die im Rahmen des Verfahrens erstellte Artenschutzpriifung (Haese Biro
fur Umweltplanung, Stand April 2019) ist zu dem Ergebnis gekommen, dass das Plangebiet aufgrund der vorhandenen Ge-
gebenheiten fiir keine der hier potenziell vorkommenden planungsrelevanten Arten einen Lebensraum darstellt, so dass die
Auswirkungen als gering angesehen. Das Plangebiet stellt sich derzeit als Weidefléche dar, die von der Offentlichkeit zwar
betreten werden kann, jedoch keine Aufenthaltsfunktion hat, so dass auch hier die Auswirkungen als gering eingestuft wer-
den.

Die Inanspruchnahme der bisher unversiegelten Flachen zur Realisierung von Wohnbauflachen wird aufgrund der isolierten
Lage innerhalb bestehender Siedlungsstrukturen und des vorhandenen Erschliefungsnetzes sowie der nur geringen not-
wendigen Inanspruchnahme von Griinstrukturen an dieser Stelle als vertretbar angesehen.

Anlagen- und betriebsbedingte akustische und optische Storwirkungen

Wesentliche Storwirkungen werden sich zukiinftig tiberwiegend durch das zusatzlich ausgeloste Verkehrsaufkommen im
umliegenden Strallennetz ergeben. Die zusétzlichen Verkehre sind jedoch als eher gering anzusehen und gehen nicht tiber
die fur ein Wohngebiet vertraglichen Werte hinaus. Das Schallgutachten (Schall- und WarmemeRstelle Aachen GmbH,
Stand August 2023) kommt zu dem Ergebnis, dass die ausgeldsten Pegelerhdhungen im Bereich der Wohnbebauung an
der Raafstraf3e nicht erheblich sind.

Weitere Auswirkungen werden sich voraussichtlich durch wohngebietstypische La&rmemissionen in Form von Kinderlarm etc.
ergeben. Da das Plangebiet von vorhandenen Wohngebietsstrukturen eingerahmt wird, ist nicht von unvertretbaren Auswir-
kungen auszugehen.

Auswirkungen auf Lebensraumvernetzung und -verbund

Beeintrachtigungen von Vernetzungs- und Verbundbeziehungen treten zum Beispiel auf, wenn funktionale Zusammen-
hange von Lebensraumen gestdrt werden (z.B. Trennung von Brut- und Nahrungsrdumen einer Tierart, Verlust wichtiger
Teilhabitate, z.B. Nahrungsraume), wenn Tierwanderwege unterbrochen oder miteinander in Kontakt stehende Teilpopulati-
onen durch ein Vorhaben voneinander getrennt werden (Barriereeffekte).

Da das Plangebiet allseitig von vorhandenen Siedlungsstrukturen umgeben ist und als bedeutsamer Lebensraum fiir die
Tierwelt kaum relevant ist, kann davon ausgegangen werden, dass fur die meisten Arten keine weitergehenden Auswirkun-
gen auf die Lebensraumvernetzung und den Lebensraumverbund entstehen. Die ndrdlich liegende Teichflache ist jedoch
Teil des Lebensraums von Berg- und Teichmolchen, der auerdem die westlich und 6stlich angrenzenden Gartenflachen
umfasst. Das Plangebiet selbst stellt fir die Arten aufgrund der vorhandenen Strukturen keinen Lebensraum dar, durch die
im westlichen Teilbereich geplante Verkehrsflache kommt es jedoch zukiinftig zu einer Trennung des Lebensraums. Der
Trennungseffekt kann unter Beachtung der nachfolgenden Malinahmen auf ein Minimum reduziert werden:

o Die befestigte Verkehrsflache muss hohengleich, d.h. ohne Aufkantungen in Form von Bord- oder Kantensteinen herge-
richtet werden, so dass die Durchgéngigkeit flir Molche gegeben ist.

o Der L-Stein, der einen Teilbereich des Teiches abfangt, ist ebenfalls hdhengleich mit der Mischflache auszubilden, so
dass Tiere nicht entlang der Aufkantung vom Teich weggeleitet werden, sondern ggf. hier heruntersteigen/-fallen kon-
nen.

o Der Straeneinlauf in der Verkehrsflache ist durch Einbau einer Ausstiegshilfe amphibienfreundlich zu gestalten, so
dass Tiere auch wieder herauskriechen kénnen.
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o Die Grundstiicksgrenzen der westlich angrenzenden Gartenflachen sind so zu gestalten, dass durch Einfriedungen
keine Barrierewirkung fiir die Amphibien erzeugt wird. Es sind ausreichende Unterkriechmdglichkeiten vorzusehen, so
dass die Landlebensrdume weiterhin erreichbar bleiben.

Unmittelbare Gefahrdung von Individuen

Das Tétungsrisiko der im Teich lebenden Amphibien durch Uberfahren von Individuen bei der Uberquerung der geplanten
Verkehrsfldche wird aufgrund der geringen Fahrbewegungen und der Wanderzeit in der Nacht und Dammerung als nicht
signifikant bewertet. Hier ist die Erreichbarkeit der Landlebensraume westlich und ostlich der Strale im Hinblick auf den
Schutz der Populationen hoher zu werten als das Tétungsrisiko.

Weitere unmittelbare Gefahrdungen von Individuen konnen ausgeschlossen werden.

69



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 994 Entwurf des Umweltberichtes zur 6ffentlichen Auslegung
- Raafstrafle / Sanddornweg - Fassung vom 16.11.2023

5. Sicherheit / Risiken fiir die menschliche Gesundheit
Storfallbetriebe

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 994 und im Umfeld des Plangebietes sind keine Stdrfallbetriebe gemal der
Seveso-llI-Richtlinie vorhanden.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans ermdglichen auch zuklinftig keine Ansiedlung von Stérfallbetrieben im Plangebiet,
so dass mit der Planung keine Risiken fiir die menschliche Gesundheit ausgeldst werden.

Starkregenereignisse / Hochwasser

Das Plangebiet ist im Bestand unbebaut, so dass es durch die Umsetzung der Planung zu einer Erhéhung des Versiege-
lungsgrades kommt. Eine Versickerung ist jedoch vor Ort aufgrund der vorhandenen Untergrundverhéltnisse nicht méglich,
so dass die zusétzliche Versiegelung von ca. 69 % (bilanziell 67,5%, da 3 %, d.h. die Tiefgarage sowie das RRB mit 60 cm
Substrataufbau mit 50 % als versiegelt eingerechnet werden) voraussichtlich nur geringfiigige Auswirkungen hat.

Der Anschluss des Plangebietes erfolgt an das vorhandene Mischsystem im Umfeld. Im Sinne des Hochwasserschutzes
muss der Abfluss des Plangebietes auf maximal 17 I/s gedrosselt werden. Dazu ist fur ein 100-jahrliches Regenereignis im
Plangebiet ein Riickhaltevolumen von 290 m? vorzuhalten. Da ein Stauraumkanal zur Bereitstellung des Volumens aufgrund
der Platzverhaltnisse im Straflenraum sowie der Tiefenlagen der Kanale unter Berlicksichtigung der Mindestliberdeckung
nicht umsetzbar ist, wird das Rickhaltevolumen Uber ein unterirdisches Becken in der zentralen Griinflache geschaffen. Die
Flache bleibt damit oberirdisch weiterhin nutzbar und kann so gestaltet werden, dass eine Aufenthaltsqualitat entsteht.

Als Starkregen werden gemal DWA-M 119 Regenereignisse mit Wiederkehrzeiten = 1 a bezeichnet. Regenereignisse mit
Wiederkehrzeiten > 5 - 30 a werden als seltene Starkregen bezeichnet. Regenereignisse mit groReren Wiederkehrzeiten
werden als auRergewdhnliche Starkregen bezeichnet. Uberflutungen infolge Starkregen kénnen durch hydraulische Uber-
lastung der Entwasserungseinrichtungen (Kanalisation, Grundstlicks- und StraRenentwasserung), iber Ufer getretene
Bachlaufe, Zuflisse von Aufengebieten (Hangwasser, ,wild abflieRendes Wasser®) oder ,schlafende Gewasser* entstehen.

Mittels einer Langzeitseriensimulation wurde durch die Regionetz GmbH ein Uberstaunachweis fiir das geplante Entwésse-
rungskonzept durchgefiihrt. Im Ergebnis kommt es bei der Uberflutungspriifung nach DWA-A 118 mittels Modellregen ge-
maR KOSTRA DWD 2020 (20 und 30-jahrlich), welche nach DWA-M 119 als seltene Starkregenereignisse bezeichnet wer-
den, zu keinem schadhaften Abfluss aus dem Kanalnetz. Es wird dennoch grundsatzlich empfohlen, Hauseingénge ca.

15 cm Uber der Gelandeoberkante auszufiihren.

Gemal Starkregenkarte des Landes NRW und des Bundesamtes fiir Kartographie und Geodésie (BKG) bestehen im Plan-
gebiet heute fiir ein 100-jahrliches Regenereignis (ein Regenereignis mit einer Intensitat, das nach statistischen Grundsét-
zen einmal in 100 Jahren vorkommt) und ein extremes Regenereignis (Niederschlagsmenge von 90 mm/m2h) Uberflutungs-
gefahren, weil sich punktuell Wasseransammlungen bis zu mehreren Dezimetern Hohe in Tiefpunkten und Gelandemulden
ergeben kénnen, die Sachschaden und ggf. eine Gefahrdung von Personen zur Folge haben kdnnen. Durch die Gelande-
modellierung und die angepasste Bebauung im Rahmen der Erschliefung werden diese Gefahrenstellen entschérft, sodass
die Gefahr einer Uberflutung im Starkregenfall deutlich reduziert wird. Als weitere praventive MaRnahme soll auch in Berei-
chen ohne Gefahrdungspotenzial das Geléande dergestalt modelliert werden, dass keine oder nur geringe Tiefpunkte/Gelén-
demulden mit potenziellen Wasseransammlungen in Bereichen geplanter Baufenster oder von Personen / KFZ genutzten
Verkehrswegen entstehen.

Erdbebengefahrdung

Nach DIN EN 1998-1/NA (2011-01) liegt das Gelande im Bereich der Erdbebenzone 2 in der Baugrundklasse B (grobkér-
nige Lockergesteine in mitteldichter bzw. mindestens steifer Konsistenz) und ist der Untergrundklasse R (Felsartiger Ge-
steinsuntergrund) zuzuordnen.
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In statischen Berechnungen ist somit auch der Lastfall ,Erdbeben*” zu berlicksichtigen. Die Erdbebenzone 2 umfasst Ge-
biete, denen gemaR des zugrunde gelegten Gefahrdungsniveaus ein Intensitatsintervall von 7,0 bis < 7,5 zugeordnet ist.
Der zugehdrige Bemessungswert der Bodenbeschleunigung ag betragt in dieser Erdbebenzone 0,6 m/s2. Zur Vermeidung
bzw. Verminderung von Schadenseinwirkungen aufgrund einer Gefahrdung durch Erdbeben sind die Anforderungen an die
Errichtung baulicher Anlagen gemaR DIN 4149.2005-05 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten “ zu beachten.

Eine Anfalligkeit fir die Auswirkungen schwerer Unfalle und Katastrophen kann bei Beachtung der baulichen Vorkehrungs-
malnahmen hinsichtlich der Lage des Plangebietes in der Erdbebenzone 2 und geologischen Untergrundklasse R vermie-
den oder zumindest vermindert werden.

Brandschutz

Mit Umsetzung der Planung entstehen im Plangebiet Wohngebaude, die dem dauerhaften Aufenthalt von Menschen dienen.
Dies ist grundsatzlich mit einem gewissen Risiko fiir die Bevdlkerung verbunden, da es zu Branden kommen kann. Die Risi-
ken werden auf Ebene der Planung durch die Einhaltung erforderlicher Sicherheitsabstéande zwischen den Gebauden sowie
durch die Beriicksichtigung von notwendigen Aufstell- und Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr berticksichtigt und mini-
miert. Die Freihaltung von Rettungswegen muss auf Ebene der Ausfiihrungsplanung beriicksichtigt werden.
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6. Anfélligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber dem Klimawandel bzw. Anpassung an den Klimawandel

Gemal § 1a Abs. 5 Nr. 5 BauGB ist den ,Erforderissen des Klimaschutzes® im Rahmen der Bauleitplanung Rechnung zu
tragen. Dabei sind sowohl Malnahmen zu beriicksichtigen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch Manahmen,
die der Anpassung an den Klimawandel dienen. Zu berticksichtigen sind die Auswirkungen auf das Klima, Auswirkungen auf
das Lokalklima sowie Vorbelastungen, klimadkologische Ausgleichsraume und der Erhalt von Luftleitbahnen. Klimatische
Belastungsraume sind aufzuwerten und stadtklimatisch problematische Situationen zu vermeiden.

Infolge des Klimawandels sind insbesondere haufigere und langer andauernde Hitzeperioden mit héheren Temperaturen
und haufigere und intensivere Starkregenereignisse sowie Stlirme zu berticksichtigen. Um der zuséatzlichen thermischen
Belastung durch den Klimawandel entgegenzuwirken, sind Manahmen, die zur Verbesserung der klimatischen Situation im
Plangebiet beitragen, festzulegen und umzusetzen.

6.1  Situation

Das Plangebiet liegt im eher landlichen gepragten und locker bebauten Ortsteil Aachen Lichtenbusch auferhalb des baulich
hoch verdichteten Innenstadtbereichs. Das gesamtstadtische Klimagutachten (Geographisches Institut der RWTH Aachen,
Stand 2000) rechnet den Geltungsbereich des Bebauungsplanes dem Klimatop ,Freilandklima“ zu. GemaR Darstellungen
des Flachennutzungsplans verlaufen im Siedlungsbereich von Lichtenbusch und im weiteren Umfeld keine fiir das Stadt-
klima bedeutsamen Beliftungsbahnen.

Die Flachen sind im Bestand groRtenteils unversiegelt und stellen sich als Weide- und Mahdflachen mit vereinzeltem Baum-
und Strauchbestand entlang der Rander dar, lediglich der Sanddornweg ist bereits als versiegelte Verkehrsflache vorhan-
den.

6.2  Auswirkungen der Planung

Durch die geplante Uberbauung von Teilen des Geltungsbereiches ist eine iberwiegende Umwandlung des heutigen Frei-
landklimas in das weniger glinstige Siedlungsklima zu erwarten. Der Versiegelungsgrad wird im Plangebiet in Zukunft ca.
69% (bilanziell 67,5%, da 3 %, d.h. die Tiefgarage sowie das RRB mit 60 cm Substrataufbau mit 50 % als versiegelt einge-
rechnet werden) betragen.

Im gesamtstadtischen Klimagutachten erfolgt eine genauere Betrachtung der Flache in der ,Sonderuntersuchung Lichten-
busch®. Dabei wird bereits eine zukiinftige Wohnbebauung des Bereichs zwischen Raafstrale und Kesselstrale sowie zwi-
schen Staatsgrenze und Monschauer StralRe berlcksichtigt.

Das Gutachten kommt zum Ergebnis, dass ,durch die randliche Bebauung der abendliche/nachtliche Luftaustausch mit der
Umgebung erschwert wird. Daher bildet sich im vorgesehenen Bebauungsgebiet eine seichte bodennahe Kaltluftschicht
aus, die jedoch keinerlei Auswirkung auf ihre weitere Umgebung hat.“ Aus stadtklimatologischer Sicht bestehen demnach
gegen das geplante Bauvorhaben keine Bedenken.

In der Umweltprifung zum Flachennutzungsplan AACHEN*2030 ist ein Teil der Flache als ,Lichtenbusch Innenbereich®
Priifflache des Umweltberichtes. Darin werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima durch die Wohnbebauung als
bedingt erheblich eingestuft.

In Folge der zunehmenden Versiegelung im Plangebiet sowie aufgrund des durch die geplanten Wohnnutzungen zusétzlich
ausgelosten Verkehrsaufkommens wird es zu Aufheizeffekten kommen und sich das Mikroklima im Bereich des Plangebie-
tes hin zu einem weniger giinstigen Siedlungsklima entwickeln. Eine relevante Verschlechterung im Bereich des Lichtenbu-
scher Siedlungsraums ist jedoch nicht zu erwarten, auch eine Beeinflussung anderer Stadtteile durch die Planung kann aus-
geschlossen werden.

6.3  MaBnahmen zur Anpassung an den Klimawandel

Die im folgenden aufgefiihrten Minderungsmalinahmen werden iiber den Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert und
sollen zur Anpassung an den Klimawandel bei der Ausflihrungsplanung berticksichtigt werden:
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e Begrlinung von Verkehrsflachen, Stellplatzanlagen und den Flachen oberhalb des Regenriickhaltebeckens (mit 60 cm
Substrataufbau) zur Verschattung versiegelter Flachen durch die Anpflanzung von 24 Baumen sowie 7 weiterer Baume
auf den privaten Grundstlicksflachen,

e Begrlnung aller Flachdachflachen und nicht tberbauten Tiefgaragendécher sowie der Flachen oberhalb des Regen-
rickhaltebeckens,

¢ Anlage eines Regenrlckhaltebeckens zur Reduzierung und Verzdgerung des Spitzenabflusses zur Entlastung des Ka-
nalnetzes im Sinne des Hochwasserschutzes,

o Einsatz erneuerbarer Energien,

o Vorgaben zur Begrenzung der zuldssigen Versiegelung in den Vorgartenbereichen und zur Begriinung und Bepflan-
zung der privaten Grundstticksflachen,

e Verringerung der Warmeabstrahlung von Oberflachen durch die Verwendung von Fassadenfarben mit hohen Reflekti-
onswerten,

o Festlegung von Trassen zur Ableitung des oberflachig ablaufenden Niederschlagswassers zum Schutz der geplanten
Bauwerke sowie der umliegenden Bestandsbebauung,

e Bertiicksichtigung von Gelandeneigungen vom Gebdude weg bei der Festlegung der zuldssigen Gelénde- und Gebau-
dehdhen in Hinblick auf den Hochwasserschutz.

Durch Umsetzung der Mafinahmen kdnnen die Auswirkungen auf das Mikroklima reduziert werden, so dass keine erhebli-
chen lokalklimatischen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Im Rahmen des architektonischen Gestaltungskonzeptes flr das Wohngebiet wurde eine Auswahl an Farbtonen aus den
Bereichen ,Taupe rétlich* und ,grau weillich*, jeweils in einer warmen Tendenz, festgelegt. Eine Festlegung von konkreten
Baumaterialien erfolgt nicht. Fur eine beispielhafte Auswahl von Warmedammverbundsystemen im Bereich von hellgrau bis
dunkelgrau, die dem Farbkonzept entsprechen, werden Hellbezugswerte zwischen 7 und 72 angegeben. Der Wert 0 ent-
spricht dabei einer vollstandigen Absorption des einfallenden Sonnenlichtes (entspricht schwarz), der Wert 100 steht fir
eine vollstandige Reflektion (entspricht weiB). Da das architektonische Konzept eine Mischung verschiedener Farbténe und
Abstufungen in den Fassaden durch hellere und dunklere Farbtone vorsieht, ist aufgrund der Bandbreite der Hellbezugs-
werte in Bezug auf das ganze Quartier von einer durchschnittlichen Reflexion zwischen 40 und 60 % des einfallenden Son-
nenlichts auszugehen.

Der Bebauungsplan enthalt keine Festsetzungen nach § 89 BauO NRW zur Griingestaltung, daher gilt fir das Plangebiet
die Grin- und Gestaltungssatzung.

73



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 994 Entwurf des Umweltberichtes zur 6ffentlichen Auslegung
- Raafstrafle / Sanddornweg - Fassung vom 16.11.2023

7. Monitoring

Nachteilige erhebliche Umwelteinwirkungen, die unvorhergesehen erst nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes bekannt
werden und die deshalb nicht Gegenstand der Umweltpriifung und der Abwégung sein konnten, kdnnen, da die Stadt
Aachen derzeit kein umfassendes Umweltiiberwachungs- und Beobachtungssystem betreibt, nicht permanent (iberwacht
und erfasst werden. Die Stadt Aachen ist in diesem Zusammenhang auf Informationen der Fachbehérden bzw. der Biir-
ger*innen (iber nachteilige Umweltauswirkungen angewiesen.

Die erheblichen Umweltauswirkungen auf die Umwelt durch die Durchfiihrung der Planung werden daher im Rahmen der
allgemeinen Umweltiiberwachung unter Einbeziehung von Fachbehérden Gberpriift. Hierbei ist der Austausch von relevan-
ten Informationen zwischen den Fachbehdrden und der Stadt gewahrleistet. Sollten unerwartete Umweltauswirkungen auf-
treten, werden diese friihzeitig ermittelt und mit geeigneten MalRnahmen entgegengewirkt.
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8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Schutzgut Mensch

Erholung/Freizeit und Griin- Freiflache

Das Plangebiet besteht vornehmlich aus Wiesen- und Weideland mit Baum- und Strauchstrukturen in den Randbereichen.
Die Flachen sind im Bestand frei begehbar, stellen jedoch keine fiir die Offentlichkeit nutzbaren Flachen dar. Mit Umsetzung
der Planung werden oberhalb des Regenruickhaltebeckens eine eingegrinte Flache mit Sitzmoglichkeiten sowie im Bereich
des Wohnhofs weitere als Aufenthaltsraum nutzbare Flachen errichtet. Durch die geplante Wegeanbindung wird auBerdem
die Anbindung an die umliegenden Freirdume verbessert. Die Eingrlinung des Plangebietes wird zum einen durch den Uber-
wiegenden Erhalt des bestehenden Baumbestandes an den Plangebietsrandern und zum anderen durch die Festsetzung
von Begriinungsmalnahmen auf den offentlichen und privaten Flachen sichergestellt.

Larm

Durch die Planung erhoht sich das Verkehrsaufkommen im Umfeld um ca. 5 %. Die Verkehrslarmimmissionen im Geltungs-
bereich des Plangebiets unterschreiten deutlich die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung. Die Orientie-
rungswerte werden zur Tages- und Nachtzeit eingehalten. In der Nahe des Plangebietes liegen der Sportplatz an der Mon-
schauer Strale und das Basketballfeld an der Raerener Strale, die jedoch keine negativen Larmimmissionen im Plangebiet
verursachen. Die Prognoseergebnisse zeigen, dass fiir die geplanten Stellplatze an allen Aufpunkten im Umfeld die Orien-
tierungswerte zur Tagzeit und zur Nachtzeit deutlich unterschritten werden.

Wohngualitat
Der Geltungsbereich des Plangebietes weist eine gute verkehrliche Anbindung auf und besitzt durch die Nahe zum Freyen-

ter Wald eine gute Naherholungsfunktion. Es kann auf die vorhandenen Infrastruktureinrichtungen in der Umgebung zurtick-
gegriffen werden, so dass fiir das neue Wohngebiet eine gute Versorgung gegeben ist. Es werden keine fir ein Wohngebiet
unvertraglichen Nutzungsmischungen erzeugt, die Planung fligt sich gut in die Umgebung ein. Aufgrund der untergeordne-
ten GroRe des Plangebietes sind keine negativen Auswirkungen durch steigende Bedarfe zu erwarten.

Kampfmittel
Es existieren nach derzeitigem Kenntnisstand keine Hinweise auf Vorhandensein von Kampfmitteln im Plangebiet.

Mobilitat

Das Plangebiet ist iiber die nahe gelegene Monschauer Stralke und die Autobahn A44 sowie mehrere Bushaltestellen im
direkten Umfeld gut angebunden. Die Planung sieht die Anlage von ausreichend privaten und 6ffentlichen Stellplatzen sowie
einem Carsharing- und Bikesharing-Angebot vor.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
Die gesetzlich vorgegebenen Abstandsflachen kénnen gemal Planung an allen Stellen eingehalten werden. Relevante Aus-
wirkungen auf gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im Plangebiet und in der naheren Umgebung sind nicht erkennbar.

Schutzgut Tiere und Pflanzen und biologische Vielfalt

Fur alle potenziell vorkommenden 34 planungsrelevanten Tierarten kann ein Vorkommen ausgeschlossen werden. Am
nérdlichen Rand des Plangebietes befindet sich ein Kleingewésser, in dem Teich- und Bergmolche leben. Zum Schutz bzw.
zur Verminderung maglicher Beeintréchtigungen der Amphibienpopulation wahrend der Bauphase werden MalRnahmen
getroffen, die Beeintrachtigungen vermindern sollen.

Das Plangebiet umfasst vor allem eine durch Mahd intensiv genutzte Fettwiese mit landschafts- und standortgerechter Ru-
deralvegetation und einzelnen Zier-, Obst- und Pioniergehdlzen in den Randbereichen. Im Plangebiet und direkt angren-
zend befinden sich 34 Baume, von denen 9 unter die Regelungen der Baumschutzsatzung fallen. Durch das Planungsvor-
haben miissen 7 Bestandsbaume entfallen, 2 der Baume fallen unter die Baumschutzsatzung. Die Planung sieht die An-
pflanzung von mindestens 31 neuen Baumpflanzungen im Gebiet vor, die sich auf die 6ffentlichen und privaten Flachen
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verteilen. Ziel der Planung ist es, ein méglichst griines Erscheinungsbild zu erhalten und zu verstarken. Die Planung sieht
verschiedene MaRnahmen zur Reduzierung der Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft vor, die iber den Bebau-
ungsplan und Vorhaben- und ErschlieBungsplan bzw. die Regelungen des Durchfiihrungsvertrags verbindlich geregelt wer-
den.

Schutzgut Boden

Schadliche Bodenveranderungen / Altlastenverdachtsflachen

Die Auswertung der Bodenbelastungskarte in Aachen zeigt auf, dass insbesondere die Béden im Aachener Siiden, bedingt
durch die historischen bergbaulichen Tatigkeiten und den potenziell erzfihrenden geologischen Schichten, geogen erhohte
Cadmium- und Bleigehalte grof¥flachig aufweisen kdnnen.

Oberflachenmischproben zeigen, dass in den oberflachennahen Proben (0,0 bis 0,3 m Tiefe) durchweg die Vorsorgewerte
fur die Parameter Blei, Cadmium und Zink (iberschritten werden. Im Bodenhorizont 0,3 bis 0,6 m tberschritten die Mischpro-
ben aus den Teilflachen im Bereich des Wohnhofs und WA 7 sowie der Flache fiir Versorgungsanlagen den Vorsorgewert
fur Cadmium. Die Belastungen dlrften in erster Linie geogen oder bergbaulich bedingt sein. Die Priifwerte flir den Wir-
kungspfad Boden-Mensch werden auch bei der sensibelsten Nutzung, d.h. Kinderspielflachen, eingehalten, so dass eine
Gefahrdung hinsichtlich des Wirkungspfades Boden-Mensch ausgeschlossen ist. Aus bodenschutzrechtlicher Sicht beste-
hen keine Bedenken.

Die BAden im Plangebiet sind aufgrund ihres Cadmiumgehaltes nicht fir den Anbau aller Nutzpflanzen geeignet sind. Die
Anlage von Nutzgarten ist moglich, wenn bei bestimmten Gemisesorten eine Sicherung der Anbauflache Uber unbelasteten
Mutterboden oder gefiillte Hochbeete, Pflanzkasten oder Kiibel erfolgt.

Im Altlastenverdachtsflachenkataster liegen keine Eintrage fiir das Plangebiet vor. Mit der Planung werden innerhalb des
Plangebietes zukinftig keine Nutzungen zugelassen, von denen Altlastengefahren zu erwarten sind. Auswirkungen durch
die Planung sind daher auszuschlielen.

Schutzwiirdige Boden

Diese Bdoden im Plangebiet erfillen gem. der Aachener Bodenfunktionskarte die Bodenfunktionen ,Naturhaushalt‘ und ,Bio-
topentwicklungspotenzial. Die Bodenfunktionen weisen mit Stufe 3 eine mittlere Funktionserfiillung auf und werden nicht
als schutzwiirdig eingestuft. Die Boden im Plangebiet weisen eine sehr hohe Naturbelassenheit (N9) und hinsichtlich ihrer
Bodenfunktionen eine mittlere Funktionserfillung (Stufe 3) auf. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes gehen die
natirlichen Bodenfunktionen anlagen- und baubedingt verloren. Durch die Erhdhung des Versiegelungsgrades reduzieren
sich die natiirlichen Bodenfunktionen wie Habitatfunktionen fiir Pflanzen und Tiere sowie Versickerungs-, Filter- und Puffer-
funktionen auf den bisherigen Freiflachen. Insgesamt ist bei der Umsetzung der Planung von erheblichen lokalen Auswir-
kungen auf das Schutzgut Boden auszugehen.

Durch das Vorhaben ergibt sich gemal Aachener Leitfaden zur Bewertung von Eingriffen in das Schutzgut Boden ein Ver-
lust von 0,34 WE, der ausgeglichen werden muss. Der Eingriff wird insgesamt als erheblich eingestuft. Der Verlust der FI&-
che fiir das Schutzgut Boden wird durch die KompensationsmalRnahme fiir den Naturhaushalt in Form einer multifunktional
wirkenden Malinahme mit kompensiert.

Waéhrend der Bauphase ist eine bodenkundliche Baubegleitung durchzufihren.
Schutzgut Flache

Das Plangebiet hat eine GréfRe von ca. 1,5 ha und ist im Bestand durch den Sanddornweg zu ca. 6 % versiegelt. Die ver-
bleibenden Flachen werden derzeit als Weideflachen genutzt. Eine landwirtschaftliche Nutzung ist aufgrund der vorliegen-
den Bodenverhaltnisse und der regelmaRigen Staunasse nicht bzw. nur sehr begrenzt maglich.

Bei Umsetzung der Planung werden zukiinftig 10.271 m2 des Plangebietes versiegelt, dies entspricht einem Anteil von 69 %
der Flache (bilanziell 67,5%, da 3 %, d.h. die Tiefgarage sowie das RRB mit 60 cm Substrataufbau mit 50 % als versiegelt
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eingerechnet werden). Fir 9.655 m? der Flache wird eine erstmalige Versiegelung erméglicht. Ziel der Planung ist die Aus-
weisung von zusatzlichen Wohnbauflachen, da in Aachen ein anhaltend hoher Bedarf besteht. Das Plangebiet wird im FI&-
chennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt und ist damit Teil der im FNP ausgewiesenen Flachenreserven von ca.
84 ha, die einem langfristigen Bedarf von 199 ha entgegenstehen.

Uber den Bebauungsplan werden MaBnahmen zur Begrenzung der zuléssigen Versiegelung getroffen.
Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser

Im nérdlichen Bereich, direkt angrenzend an die geplante Zufahrt von der Raafstrale, befindet sich ein kleiner Teich, der zu
Teilen in das Plangebiet hineinragt. Die Planung sieht einen Erhalt des Teiches und der umliegenden Griinstrukturen vor.

Hochwasser

Durch die Zuleitung des anfallenden Niederschlagswassers aus dem Plangebiet in das umliegende Kanalnetz kann es je-
doch durch die zusatzliche Wassermenge an anderen Stellen zu einer steigenden Hochwassergefahr kommen. Daher muss
die Einleitung in den Kanal fiir das Plangebiet auf 17 I/s gedrosselt werden. Das Riickhaltevolumen wird tber ein unterirdi-
sches Becken in der zentralen Grinflache nachgewiesen.

Entwésserung

Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungsbereiches von Lichtenbusch und grenzt an den abwassertechnisch erschlosse-
nen Sanddornweg sowie die RaafstralRe. Die Planung sieht einen Anschluss des gesamten Gebietes an den bestehenden
Mischwasserkanal im Sanddornweg vor.

Oberflachig anfallendes Niederschlagswasser

Das Plangebiet ist derzeit unbebaut und liegt in einer leichten Hanglage. Bei starkeren Regenereignissen flieit das anfal-
lende Niederschlagswasser oberflachig liber das Plangebiet in Richtung Stiden ab. Entlang der sldlichen Grundsticks-
grenze, auBerhalb des Plangebietes, wurde daher bei der Realisierung der stidlich liegenden Wohngebiete eine Drainage-
leitung angelegt, die das anfallende Wasser aufnehmen soll. Da die Bodenverhaltnisse bereits im Bestand keine Versicke-
rung zulassen, werden durch die mit der Planung einhergehenden Versiegelungen im Plangebiet keine negativen Auswir-
kungen auf die Menge des anfallenden Niederschlagswasser ausgeldst. Da zukiinftig ein Grofteil des anfallenden Wassers
von Dachflachen und Verkehrsflachen in die geplante Kanalisation eingeleitet wird, verringert sich die Wassermenge sogar,
die zukiinftig durch die Drainageleitung gefasst werden muss. Durch die geplanten Baukérper und ErschlieRungsflachen im
Plangebiet wiirde jedoch stellenweise der oberflachige Abfluss des Niederschlagswassers behindert, so dass das Wasser
die Drainageleitung nicht mehr erreichen wiirde. Uber den Bebauungsplan werden daher Trassen definiert, iiber die durch
Kiespackungen entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenzen bzw. im Bereich von versiegelten Flachen durch Transportlei-
tungen weiterhin eine Ableitung des wild abflieRenden Wassers bis zur vorhandenen stédtischen Drainageleitung im Stden
sichergestellt werden kann.

Schutzgiiter Luft und Klima, Energie
Klima und Kaltluft

Der Geltungsbereich des Plangebiets zeichnet sich iberwiegend durch ein Freilandklima aus. Die Klimaanalysekarte tags
weist die Flachen als Griinflachen mit starker thermischer Belastung aus, fir die umliegenden Siedlungsbereiche wird eine
méRige bis starke thermische Belastung ausgewiesen. Durch die Bebauung werden sich keine wesentlichen Anderungen
ergeben. In der Folge der erstmaligen Versiegelung wird es zu Aufheizeffekten kommen und sich das Mikroklima im Bereich
des Plangebietes hin zu einem weniger glnstigen Siedlungsklima entwickeln. Eine relevante Verschlechterung im Bereich
des Lichtenbuscher Siedlungsraums ist jedoch nicht zu erwarten, auch eine Beeinflussung anderer Stadtteile durch die Pla-
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nung kann ausgeschlossen werden. Im Geltungsbereich selbst kdnnen die Auswirkungen auf das Mikroklima durch ver-
schiedene positive klimawirksame MalRnahmen, wie bspw. Begrenzung der Versieglung, Dachbegriinung etc. reduziert wer-
den, so dass keine erheblichen lokalklimatischen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Energie

Fur das geplante Wohngebiet soll im Rahmen eines nachhaltigen Energiekonzeptes die Nutzung regenerativer Energien
vorgegeben werden. Die Planung sieht Photovoltaikanlagen zur Deckung des eigenen Strombedarfs auf mindestens 50 %
der nutzbaren Dachflachen in Kombination mit extensiver Dachbegriinung fir die Flachdacher vor. Im gesamten Plangebiet
soll mindestens der KfW-Standard 55 umgesetzt werden. Bei Realisierung des Vorhabens sollten vorzugsweise Materialien
eingesetzt werden, die besonders ressourcen- und CO2-schonend hergestellt werden oder die im Falle eines Riickbaus
zuknftig recycelt werden kénnen.

Schutzgut Landschaft mit Landschafts- und Ortsbild

Das Plangebiet ist Teil des Kornelimiinsterer Vennvorlandes. Die Umgebung des Grundsttlickes wird von Wohnbebauung
und Gartenflachen bzw. dstlich weiterer landwirtschaftlich genutzter Flache bestimmt. Entlang der Plangebietsrander und
rund um den denkmalgeschitzten Gutshof befinden sich mehrere unter die Baumschutzsatzung fallende ortsbildprégende
Baume sowie ein kleiner Teich, die ein wesentliches Landschaftsbildelement darstellen. Die denkmalgeschiitzte Hofanlage
im Zentrum des Plangebietes und dessen exponierte Stellung sowie die Erhaltung des anliegenden Teichs werden beriick-
sichtigt. Durch die Bebauung der Flache wird der vorhandene Siedlungsraum im Innenbereich von Lichtenbusch geschlos-
sen. Uber den Bebauungsplan werden Vorgaben zur Durchgriinung des Plangebietes gemacht. Die Gestaltung des Plange-
bietes soll sich damit zukiinftig in die umliegenden Siedlungsflachen und den vorhandenen Landschaftsraum eingliedern.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Im Plangebiet und der naheren Umgebung sind keine Bodendenkmaler bekannt. Angrenzend an das Plangebiet befindet
sich in an der Raafstrafle 30 ein denkmalgeschitzter Gutshof, der das Plangebiet und das Landschaftsbild in diesem Be-
reich optisch pragt. Seine Sonderstellung wird durch die Einhaltung ausreichender Abstande und die Freihaltung von
Sichtachsen Uber die Lage der geplanten Verkehrs- und Griinflachen betont. Mit der Planung wird kein Eingriff in die umlie-
genden regionaltypischen Strukturen ermdglicht.
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9.

Quellen

Als Grundlage des Umweltberichtes dienen die gesetzlichen Vorgaben der §§ 2 und 2a BauGB (Baugesetzbuch). Der Um-
weltbericht ist damit Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan.

Der Umweltbericht begriindet sich insbesondere auf die im Rahmen der Bearbeitung des Bebauungsplans erstellten Fach-
gutachten und Fachplanungen:

Vorhaben- und ErschlieBungsplan, ASTOC Architects and Planners GmbH, Stand 08.09.2023
042155-ALB_Textliche Erganzung zu den Leitdetails Architektur, ASTOC Architects and Planners GmbH, Stand
11.09.2023

Vorplanung zur ErschlieRung des Plangebietes Raafstrale / Sanddornweg in Lichtenbusch, atd Ingenieurgesellschaft
fur Abwasserwirtschaft und technische Dienstleistungen mbH, Stand 07.09.2023

Modelltechnische Abbildung Entwésserung, Stand 23.08.23 (748_1_VP_LP_01-01_0_1)

Stralkenplanung LP 3, BKI mbH, Stand 12.09.2023 (200 302 E 01j_Lageplan)

Prifung der Artenschutzbelange (Stufe | & I1) zum Bebauungsplan ,Raafstralle / Sanddornweg®, Haese Biiro fir Um-
weltplanung, Stand April 2019

Schalltechnisches Gutachten Sl - 22/056/12 zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 994 - Raafstralle / Sand-
dornweg, Schall- und Warmemelstelle Aachen GmbH, Stand August 2023

Baugrunderkundung zum Bauvorhaben Aachen-Lichtenbusch, Raafstrake und Sanddornweg, ErschlieBungsplanung:
Strallen- und Kanalbau (Los 2), Geotechnisches Bliro Prof. Dr.-Ing. H. Diillmann GmbH, Stand 08.02.2021
Untersuchung von Oberfldchenmischproben zum Bauvorhaben Aachen-Lichtenbusch, Raafstralle und Sanddornweg
(Flurstticke 847 und 849), Geotechnisches Bro Prof. Dr.-Ing. H. Dillmann GmbH, Stand 17.04.2023
Bodenschutzkonzept zum Bauvorhaben Aachen-Lichtenbusch, Raafstralte und Sanddornweg (Flurstiicke 847 und
849), Geotechnisches Biiro Prof. Dr.-Ing. H. Diillmann GmbH, Stand 07.09.2023

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 994 ,RaafstralRe / Sanddornweg" in
Aachen, Stadtteil Lichtenbusch, Landschaft! Blro fir Landschaftsplanung GmbH, Stand 11.09.2023
AC-Raafstrale-LPF-Bestandsplan-230911, Stand 11.09.2023

AC-RaafstraRe-LPF-Griinkonzeptplan-230911, Stand 11.09.2023

AC-RaafstralRe-LPF-Baumbilanzplan-230911, Stand 11.09.2023

19_AC-RaafstraBRe-LPF-Konflikt- und Manahmenplan-230911, Stand 11.09.2023
AC-RaafstralRe_Versiegelungsbilanz_gesamt_230919-Il, Stand 19.09.2023

auf den im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und von Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher
Belange gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen

auf ibergeordneten Planwerken und Untersuchungen

Regionalplan fir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Aachen 2003, Stand 2015
Neuaufstellung des Regionalplans fur den Regierungsbezirk Kdln, Stand 2021

Flachennutzungsplan AACHEN*2030, Stand Januar 2022

Masterplan Aachen*2030, Stand Dezember 2012

Landschaftsplan der Stadt Aachen, Stand 1988

Vorentwurf des Landschaftsplans der Stadt Aachen, Stand Mai 2018

gesamtstadtisches Klimagutachten Aachen, Geographisches Institut der RWTH Aachen, Stand 2000
Aachener Leitfaden zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft

Aachener Leitfaden zur Bewertung von Eingriffen in das Schutzgut Boden

O O 0 O 0O 0O 0O o0 O

auf Fachinformationssystemen
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o  Geoportal der Stadt Aachen
o  Geoportal des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Verkehr des Landes Nordrhein-Westfalen
o  Geoportal der Bezirksregierung Kéln

10.  Zusatzliche Angaben

Hier sind Besonderheiten in den verwendeten Methoden der Erfassung, Kenntnisliicken und andere, anderweitig nicht zu-
ordenbare Themen zu verstehen

Die Angaben und Bewertungen im Umweltbericht beruhen sowohl auf allgemein bei der Stadt Aachen vorliegenden Umwel-
tinformationen, auf Erfahrungswerten und Abschatzungen und sind in rein verbal-argumentativer Form beschrieben worden,
als auch auf Aussagen von Fachgutachten, die zu einzelnen Schutzgltern erstellt wurden. Die verwendeten technischen
Verfahren und Regelwerke werden in den jeweiligen Kapiteln dieses Umweltberichtes bzw. in den zugrundeliegenden Gut-
achten erlautert. Unter Punkt 9 werden die fur das Plangebiet relevanten Gutachten und Quellen aufgelistet.

Bei der Zusammenstellung der Angaben flr die Umweltprifung sind im vorliegenden Bauleitplanverfahren keine techni-
schen oder inhaltlichen Schwierigkeiten aufgetreten.

Anlagen

Rechtsplanentwurf mit Dokumenten

01 Rechtsplanentwurf (2000 280 E 01s_lc-B-Plan, Stand 11.09.2023)

02 Schriftliche Festsetzungen, Stand: 12.09.2023

03 Vorhaben- und Erschlieungsplan, ASTOC Architects and Planners GmbH, Stand 08.09.2023

04 2155-ALB_Textliche Erganzung zu den Leitdetails Architektur ASTOC Architects and Planners GmbH, Stand
11.09.2023

05 Begriindung, Stand: 12.09.2023

07 Klimacheckliste, Stand 12.09.2023

Fachplanungen

08 Vorplanung zur ErschlieBung des Plangebietes Raafstralle / Sanddornweg in Lichtenbusch, atd Ingenieurge-
sellschaft fur Abwasserwirtschaft und technische Dienstleistungen mbH, Stand 07.09.2023

09 Modelltechnische Abbildung Entwasserung, Stand 23.08.23 (748_1_VP_LP_01-01_0_1)

10  Strafenplanung LP 3, BKI mbH, Stand 12.09.2023 (200 302 E 01j_Lageplan)

11 200 303 E 01 Langsprofile Achse 1-4, Stand 11.09.2023

12 200 301 E 01-1 Ausbauquerschnitt A-A

13 200 301 E 01-2 Ausbauquerschnitt B-B

14 200 301 E 01-3 Ausbauquerschnitt C-C

15 200 301 E 01-4 Ausbaugquerschnitt D-D

16 200 310 E 01b-1 Schnitte 1-2 Biotop

17 200 310 EO 1b-2 Schnitte 3-4 Biotop

Fachgutachten

18  Prufung der Artenschutzbelange (Stufe | & Il) zum Bebauungsplan ,Raafstralle / Sanddornweg®, Haese Biiro
fur Umweltplanung, Stand April 2019

19  Schalltechnisches Gutachten SI - 22/056/12 zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 994 - Raafstralle /
Sanddornweg, Schall- und WarmemeRstelle Aachen GmbH, Stand August 2023
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20

21

22

23

24
25
26
27
28

Baugrunderkundung zum Bauvorhaben Aachen-Lichtenbusch, Raafstralke und Sanddornweg, ErschlieRungs-
planung: Straflen- und Kanalbau (Los 2), Geotechnisches Biiro Prof. Dr.-Ing. H. Diillmann GmbH, Stand
08.02.2021

Untersuchung von Oberflachenmischproben zum Bauvorhaben Aachen-Lichtenbusch, Raafstrale und Sand-
dorn-weg (Flurstiicke 847 und 849), Geotechnisches Biro Prof. Dr.-Ing. H. Dillmann GmbH, Stand 17.04.2023
Bodenschutzkonzept zum Bauvorhaben Aachen-Lichtenbusch, Raafstralle und Sanddornweg (Flurstlicke 847
und 849), Geotechnisches Buro Prof. Dr.-Ing. H. Dillmann GmbH, Stand 07.09.2023
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 994 ,Raafstrafle / Sand-
dorn-weg* in Aachen, Stadtteil Lichtenbusch, Landschaft! Biiro fiir Landschaftsplanung GmbH, Stand
11.09.2023

AC-Raafstrale-LPF-Bestandsplan-230911

AC-Raafstrale-LPF-Griinkonzeptplan-230911

AC-Raafstralte-LPF-Baumbilanzplan-230911

19_AC-RaafstralRe-LPF-Konflikt- und Malinahmenplan-230911
AC-RaafstralRe_Versiegelungsbilanz_gesamt_230919-II
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