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1.

Niederschrift der Anhdrungsveranstaltung vom 31.05.2022

Fachbereich Stadtentwicklung, Die Oberblirgermeisterin stadt aac'hen

-planung und Mobilitatsinfrastruktur

NIEDERSCHRIFT

iiber die Durchfiihrung der Anhérungsveranstaltung zur

erneuten Beteiligung der Biirger*innen an der Bauleitplanung gem&R § 3 Abs. 1 BauGE
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach § 12 BauGE Nr. 994

- Raafstraflle / Sanddornweg -

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fand statt in der Zeit vom 30.05.2022 bis 30.08.2022 mit einer Ausstellung der
Planunterlagen und der darin dargesteliten Planungsziele und den voraussichtlichen Auswirkungen der Planung im
Bezirksamt Komneliminster / Walheim. Am 31.05.2022 wurde von 18.00 bis 19.15 Uhr eine digitale
Informationsveranstaltung durchgefihr.

Folgende Unterlagen waren ausgestellt:
Stadtebauliches Konzept (Lageplan, Schnitte Ostwest und Nordsiid) (M 1 : 500)

Einordnungsplan (M1 :3.000)
Darstellung der Verteilung des geforderten Wohnungsbaus {ohne Mafstab)
Erlduterungsbericht

Modell zum stadtebaulichen Konzept (M 1 : 500)

Won der Verwaltung waren anwesend:

Frau Hildersperger Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Mobilitatsinfrastruktur / Moderatorin
Frau Gruber Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Mobilitatsinfrastruktur / Chatbetreuung
Herr Miller Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Mobilititsinfrastruktur / Bauleitplanung
Herr Maalen Fachbereich Umwelt / Umweltbereich

Dazu geladen waren

Herr Malzahn G.Cuadflieg GmbH / Vorhabentrager

Herr Berner Planungsbiiro ASTOC / Stadtebaulicher Entwurf
Herr Straul Planungsbiro ASTOC / Stadtebaulicher Entwurf
Frau Schweer Planungsbiro BKI mbH / Bauleitplanung

Herr Klinker Planungsbiro BKI mbH / Bauleitplanung

Zur Veranstaltung sind 9 Biirger®innen erschienen.

Um 18.00 Uhr ertffnete Frau Hildersperger den Anhdrungstermin und informierte die Anwesenden lber den vorgesehenen
Ablauf des Abends. Die Blrger*innen wurden aufgefordert, nach der Vorstellung der Planung ihre Anregungen
vorzubringen.

Herr Miiller hat einen Riickblick auf das bisherige Verfahren sowie den aktuellen Verfahrensstand gegeben und die teilweise
gednderten Planungsziele vorgestellt.

Herr Berner hat ausgehend von der bisherigen stadtebaulichen Planung und den neuen Planungszielen das gednderte
stadtebauliche Konzept vorgestellt. Dies umfasste die verkehrliche ErschlieBung mit den vorgesehenen Flachen fir die
Unterbringung des ruhenden Verkehrs und fir alternative Mobilititsangebote, die verschiedenen geplanten
Gebaudetypologien und Dachformen sowie die Hohenentwicklung der Baukérper in Bezug auf die umliegenden
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Wohngebiude. Zusatzlich wurde dargestellt, auf welchen Flachen und in welchem Umfang der Entwurf geférderten
Wohnungsbau vorsieht. Im weiteren Verfahren soll fiir das Gebiet im Hinblick auf den Klimawandel eine nachhaltige und
riicksichtsvolle Entwicklung erarbeitet werden. Mdgliche Maltnahmen sind Photovoltaikanlagen oder Solarthermie,
Dachbegrinungen sowie ein hoher KIW-Standard. Abschliefend wurde der Umgang mit dem Baumbestand im Plangebiet
erlautert. Von den 48 vorhandenen Baumen konnen 40 Baume erhalten werden, zusatzlich sind 30 Neupflanzungen im
Bereich der Verkehrsflachen und Stellplatzanlagen sowie der Freiflache geplant.

Frau Hildersperger gibt einen Uberblick dber die in der ersten in 2019 durchgefiihrten frihzeitigen Beteiligung
eingegangenen Anregungen. Diese bezogen sich auf die drei Hauptthemen ,Stadtebauliches Konzept", ,Umwelt” und
Nerkehr®. Die Birger/innen wurden aufgefordert zu den jeweiligen Themen sowie zu weiteren Themen ihre Anregungen
vorzubringen.

MNachfolgend sind die angesprochenen Themen zusammengefasst dargestellt:
Stidtebauliches Konzept
Im Rahmen der Anhdrungsveranstaltung in 2019 gingen folgende Anregungen ein:

- Es wird ein Erhalt der Wiese gefordert, auf eine Bebauung der Fliche soll verzichtet werden.

- Das stadtebauliche Konzept wird als zu dicht angesehen, die Gebaude sind insgesamt zu hoch. Im Siiden soll auf
Staffelgeschosse verzichtet werden.

- Es werden mehr Grin- und Spielflichen gefordert.

- Es wird bemangelt, dass die Bebauung zu nah an der Hofanlage und zu nah an der Bestandsbebauung am
Lichtenbuscher Weg liegt.

Folgende Themen werden von den Birger*innen erganzt:

Es wird gefragt, welche Gebaude- bzw. Wohnungsgrolen entwickelt werden sollen. Herr Berner erklart, dass sich die
Graflken der Reihenhiuser und Doppelhduser an der Bebauung im naheren Umfeld orientiert. Die Wohnfidchen liegen dabei
im Durchschnitt bei ca. 120 m2. Die geplanten Reihenh3user sind dabei mit Grolen zwischen 140 und 160 m? etwas groler,
wiahrend die Wohnungen in den Mehrfamilienhdusern entsprechend kleiner sind. Insgesamt soll damit ein
abwechslungsreiches Angebot fiir verschiedene Nutzer und Anspriiche geschaffen werden.

Es wird vorgeschlagen, weitere Wohnungstypologien wie beispielsweise Minihduser oberhalb der Stellplatzfiachen
vorzusehen_ Herr Berner erklart, dass der vorliegende Entwurf bereits eine deutlich grélkere Bandbreite an Wohnformen und
Wohnungsgrilen bertcksichtigt und noch kleinere Wohntypologien daher nicht vorgesehen sind.

Umwelt

Im Rahmen der Anhdrungsveranstaltung in 2019 gingen folgende Anregungen ein:

- Es wird ein Erhalt der Grinflache und des vorhandenen Grinzugs gefordert. Das Plangebiet soll als Ausgleich fir
die Dichte im Bereich des Lichtenbuscher Wegs dienen.

- Der Baumbestand im Westen des Plangebietes und rund um den Teich soll geschitzt werden.

- Es wird darauf hingewiesen, dass eine Bebauung die Entwasserung des anfallenden Oberflichenwassers
verscharfen wiirde.

- Es wird ein zusatzlicher Griinausgleich fir die neue Bebauung gefordert.

Herr MaaRen erklart, welche Anderungen sich durch die Umstellung der Verfahrensart fiir die Betrachtung der
Umweltbelange ergeben. Im weiteren Verfahren ist eine Umweltpriifung durchzufiihren, die Ergebnisse werden in einem
Umweltbericht zusammengefasst. Darlber hinaus wird fiir den Eingriff in den Boden und die Griinstrukiuren ein
okologischer Ausgleich notwendig, der durch den Vorhabentrager zu kompensieren ist. Die Anderung der Verfahrensart
wird daher vom Fachbereich Umwelt begrifit.

Herr Maalten weist darauf hin, dass das neue stadtebauliche Konzept keinen Eingriff in die Baumkronen an den
Plangebietsrandern mehr vorsieht und auch kein Eingriff in den nérdlich liegenden Teich und die angrenzenden Baume
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vorgesehen ist. Insgesamt miissen fir die Planung sieben nicht satzungsgeschitzie Baume im Bereich der Zufahrt und ein
satzungsgeschitzter Baum &stlich des Gutshofs gefallt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Regenwasser im Plangebiet bei Starkregenereignissen teilweise schlecht ablauft.
Verkehr

Im Rahmen der Anh&rungsveranstaltung in 2019 gingen folgende Anregungen ein:

- Es wird kritisiert, dass die westliche PKW-Erschliefung und die Fultwege zu nah an der Hofanlage liegen.

- Es soll auf die westliche ErschlieBung verzichtet werden. Es wird darauf hingewiesen, dass die Verkehrsflachen fir
die Feuerwehr nicht ausreichen.

- Durch die neuen Wegeverbindungen ergeben sich stérende Durchgangsverkehre durch FuBganger und Radfahrer.

- Die vorhandene OPNV-Anbindung wird als schlecht bewertet. Es wird darauf hingewiesen, dass die Anwohner
aufgrund der Lage nicht auf einen PKW verzichten kénnen, dafiir sieht das Konzept jedoch zu wenig Stellplitze vor.

Herr Berner erldutert, dass die Planung verschiedene Parkméglichkeiten vorsieht. Dazu gehoren teilweise Stellplatze auf
den eigenen Grundstiicken und teilweise Sammelstellplitze. Zusatzlich wird im dstlichen Bereich ein Grolteil des ruhenden
Verkehrs in einer Tiefgarage vorgesehen <<

Herr Miiller weist darauf hin, dass zukinftig eine Verbesserung der OPNV-Takiung auf der Monschauer Strake geplant ist,
wodurch sich die Erreichbarkeit des Plangebietes und der umliegenden Wohngebiete verbessern wird.

Die teilweise Unterbringung des ruhenden Verkehrs in einer Tiefgarage wird begraft.
Verfahrensablauf und Vermarktung

Es wird gefragt, ob und wann ein Verkauf der Grundstiicke bzw. Hauser vorgesehen ist. Herr Malzahn erklart, dass die G.
Quadfieg GmbH als Vorhabentriger und Bautrager im Rahmen dieses Verfahrens Baurecht schafft und auch die
Herstellung der Erschliefungsflichen und den Bau der Gebaude umsetzt. Im Anschluss sollen die Einzelhauser verkauft
werden. Ob die dffentlich geforderten Wohnungen und Reihenhauser, die vermietet werden sollen, im Bestand der
Quadflieg GmbH bleiben oder an einen Betreiber veraullert werden, ist zum derzeitigen Planungsstand noch nicht klar.
Uber die Dauer des Bebauungsplanverfahrens und zur anschlielenden Bauzeit kann derzeit noch keine verbindliche
Aussage getroffen werden, da dies von vielen Faktoren abhingig ist und das Wohngebiet voraussichtlich auch
abschnittsweise realisiert wird. Kaufinteressenten kénnen sich jedoch bereits jetzt bel der G. Quadflieg GmbH melden.

Soweit méglich wurden die Fragen von den Vertretern der Stadt Aachen, des Vorhabentragers und der Planungsbiiros
ausfiihrlich beantwortet.

Abschliefend wurden die Blrger*innen noch einmal darauf hingewiesen, dass weitere Anregungen dem Fachbereich
Stadtentwicklung, -planung und Mobilitatsinfrastruktur innerhalb der nachsten vier Wochen zugeschickt werden kdnnen.
Gegen 19.15 Uhr beendete Frau Hildersperger den Anhérungstermin zur Offentlichkeitsbeteiligung.
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Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 1:

Zum Thema 1.1 Stadtebauliches Konzept:

Die Stadt Aachen ist bestrebt, entsprechend den Zielen des Baugesetzbuches und des Landes NRW beziiglich des sparsa-
men Umgangs mit Grund und Boden vorrangig zukiinftige Wohnbaufl&chen durch Innenentwicklung und Nachverdichtung
zu schaffen. Die Planung sieht bereits verhaltnismaRig kleine Grundstiicke vor, um eine mdglichst hohe, aber gleichzeitig
vertragliche Ausnutzung der Flachen zu erreichen. Eine wie von den Einwender*innen vorgeschlagene noch hohere Dichte,
2.B. durch Uberbauung der Stellplatzflachen, wird nicht als sinnvoll erachtet. Als Griinde stehen inshesondere die Lage in
zweiter Reihe und damit verbunden die beengte ErschlielSung zwischen den Bestandsgeb&uden und die damit erhéhte Ein-
sehbarkeit der angrenzenden Garten entgegen.

Zum Thema 1.2 Umwelt:

Die entlang der suidlichen Plangebietsgrenze verlaufende stadtische Drainageleitung liegt auRerhalb des Plangebietes auf
den sudlich angrenzenden Flachen, ein Eingriff in die Drainageleitung erfolgt nicht. Das Plangebiet ist derzeit unbebaut und
liegt in einer leichten Hanglage. Aufgrund der vorhandenen Bodenverhaltnisse ist eine Versickerung innerhalb des Plange-
bietes und auch auf den Gartenflachen im n&heren Umfeld nicht mdglich. Momentan versickert bzw. verdunstet das auf der
Flache anfallende Niederschlagswasser, aufgrund der geringen Aufnahmeféhigkeit des Bodens erfolgt dies nur sehr lang-
sam. Bei starkeren Regenereignissen fliel3t das anfallende Niederschlagswasser oberflachig iber das Plangebiet in Rich-
tung Siiden ab. Die stédtische Drainageleitung dient der Aufnahme dieses oberflachig abflieBenden Wassers und wurde
zum Schutz der stdlich liegenden Wohngebiete angelegt.

Da die Bodenverhaltnisse bereits im Bestand keine Versickerung zulassen, werden durch die mit der Planung einhergehen-
den Versiegelungen im Plangebiet keine negativen Auswirkungen auf die Menge des anfallenden Niederschlagswasser
ausgeldst. Da zukunftig ein Grofteil des anfallenden Wassers von Dachflachen und Verkehrsflachen in die geplante Kanali-
sation eingeleitet wird, verringert sich die Wassermenge sogar, die zuknftig durch die stadtische Drainageleitung gefasst
werden muss. In der Folge tragt die Planung grundsatzlich zu einer Entspannung der Entwasserungssituation im naheren
Umfeld bei.

Durch die geplanten Baukérper und ErschlieBungsflachen im Plangebiet wiirde jedoch stellenweise der oberflachige Abfluss
des Niederschlagswassers behindert, so dass das Wasser die stadtische Drainageleitung nicht mehr erreichen wiirde. Ge-
malR § 37 WHG darf durch die geplante Bebauung des Plangebietes ein Abfluss des Wassers aus den oberhalb liegenden
Gartenbereichen nicht behindert werden. Uber den Bebauungsplan werden daher Trassen definiert, tiber die durch Kiespa-
ckungen entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenzen bzw. im Bereich von versiegelten Fl&chen durch Transportleitungen
weiterhin eine Ableitung des Wassers bis zur vorhandenen stadtischen Drainageleitung im Stden sichergestellt werden
kann. Negative Auswirkungen durch die Planung sind daher nicht zu erwarten.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zum Thema ,1.1 Stadtebauliches Konzept" zurlickzuweisen.
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zum Thema ,1.2 Umwelt* zur Kenntnis zu nehmen.
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2. Eingabe Lichtenbuscher Weg vom 30.06.2022
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Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 2:

Geman § 1 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplénen die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu beriicksichtigen. Dazu zahlt neben einer ausreichenden Besonnung und Belichtung auch
eine ausreichende Beliiftung der Grundstiicke. § 6 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) regelt
zur Sicherung dieser Anforderungen die zwischen Gebauden mindestens einzuhaltenden Abstandsflachen. Die Einhaltung
der Abstande sowohl zwischen den geplanten Baukdrpern als auch zur Bestandsbebauung im Umfeld ist auf Ebene des
Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen. Bei Einhaltung der erforderlichen Abstandsflachen kann grundsétzlich davon
ausgegangen werden, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse erfillt sind und eine
ausreichende Beliftung sichergestellt ist. Die vorliegende stadtebauliche Situation I&sst nicht erwarten, dass im vorliegen-
den Fall eine Einhaltung nicht gegeben wére. So kommt bereits das gesamtstédtische Klimagutachten Aachen von 1998 zu
dem Ergebnis, dass eine geplante Wohnbebauung im Innenbereich zwischen Raafstralie, KesselstralRe, Monschauer
Stral3e und Raerener StraRe keine negativen Auswirkungen auf die vorliegende klimatische Situation und den abendlichen
bzw. ndchtlichen Luftaustausch hétte, da diese bereits durch die randliche Bebauung in der Umgebung erschwert wird. In-
nerhalb des Gebietes bilden sich zwar bodennahe Kaltluftschichten aus, die jedoch keine Auswirkung auf ihre weitere Um-
gebung haben. Die Bebauung der Flache wird als unproblematisch eingestuft.

Die vorgeschlagene Drehung der maximal zweigeschossigen Reihenh&user im Siiden des Plangebietes hétte keinen nen-
nenswerten Effekt auf die Beliftung des Plangebietes, jedoch waren zusétzlich zu den geplanten ErschlieBungsflachen wei-
tere Zuwegungen in Nord-Siid-Richtung notwendig und die privaten Grinflachen der geplanten Geb&ude miissten verringert
werden. Im Sinne eines flachensparenden Bauens gemaR § 1a Abs. 2 BauGB wird daher der Schaffung zusatzlicher
Wohneinheiten und einer Ausrichtung der Baukdrper in Richtung Stiden der Vorzug gegeben.

Die geplante Dichte ist zuldssig, da der § 17 BauNVO fiir den Versiegelungsgrad in allgemeinen Wohngebieten nur noch
einen Orientierungswert von 40 % (GRZ 1) der jeweiligen Grundstiicksflache sowie eine Uberschreitung bis 60 % (GRZ 1)
durch Nebenanlagen vorgibt und keine Obergrenze mehr. Abhéngig von den jeweiligen Gegebenheiten ist inshesondere bei
der Nachverdichtung von Flachen im Innenbereich auch eine Uberschreitung der Werte méglich.

Aufgrund der unterschiedlichen Gebaudetypologien (Reihenendhauser, Reihenmittelhduser, Doppelhaushélften, Geschoss-
wohnungsbau) liegt die Versiegelung bei einzelnen Grundstiicken (GRZ 1) bei bis zu 79 % und damit deutlich tber dem Ori-
entierungswert geméaf § 17 BauNVO, bei anderen Grundstlcken jedoch mit einer GRZ von 26 % deutlich unterhalb des
Orientierungswertes.

Insgesamt wird durch die im Vorhaben- und Erschlieungsplan dargestellte Planung im Plangebiet eine Versiegelung von
ca. 36 % der Wohnbauflachen durch Gebaude (GRZ 1) und ca. 64% durch Gebaude zuzlglich Wegen, Terrassen Und Gar-
tenhduschen (GRZ Il) ermdglicht. Der Versiegelungsgrad liegt damit zwar oberhalb des Orientierungswertes des § 17
BauNVO von 40 %, die Uberschreitung wird jedoch im vorliegenden Fall im Sinne des sparsamen Umgangs mit Boden (§
1a BauGB) in Verbindung mit der Schaffung von Wohnraum, der den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhélt-
nisse entspricht (8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB), als vertretbar angesehen.

Durch die Festsetzung von Dachbegriinungen auf allen Flachd&chern sowie den Erhalt von Teilen des Plangebietes als
Freiflache und die Anpflanzung von mindestens 17 Neupflanzungen in den 6ffentlichen Verkehrsflachen und der offentlichen
Grinflache sowie Vorgaben zur Begriinung der privaten Freiflachen mit mindestens 14 Neupflanzungen von Baumen, wer-
den Aufheizeffekte im Plangebiet reduziert.

Das stédtebauliche Konzept sieht im Gstlichen Teilbereich einen Wohnhof vor, der zum Aufenthalt und Kinderspiel geeignet
ist. Im ndheren Umfeld des Plangebietes liegen mehrere Spielplatze, auerdem sind die rund um Lichtenbusch liegenden
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Waldflachen auf kurzem Wege erreichbar. Die geplanten Grinflachen im Plangebiet werden daher als ausreichend angese-
hen.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zuriickzuweisen.
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3. Eingabe Lichtenbuscher Weg vom 29.06.2022
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An den
Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Mobilitatsinfrastruktur
52064 Aachen

Aachen, den 29. Juni 2022

Stellungnabhme zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan -RaafstraBe /
Sanddornweg-

Sehr geehrte Damen und Herren,

im aktuellen Bauvorhaben sind der zunehmende Einfluss der Klima&dnderung (starke
Erwarmung versiegelter Flachen und Hausfassaden sowie Starkregenereignisse im
Planungsbereich), der Schutz griiner Inseln fiir Tiere und Insekten und der Bedarf
an familienfreundlichem Wohnraum gegeneinander oder besser miteinander
abzuwégen.

In diesem Zusammenhang ist festzustellen, dass 22 Wohneinheiten, die alleine
im westlichen Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 994 geplant sind, keinesfalls
einer maBvollen gut ausgewogenen Bebauung entsprechen, die allen drei wichtigen
Zielen gleichermaBen gerecht wird., Diese maximal mdégliche Verdichtung der
Bebauung auf einer ehemals griinen kleinen Wiesenfliche hélt weder die
klimabedingten Anderungen und die daraus resultierenden Anforderungen und
den Schutz der Natur im Blick noch wird sie den menschlichen Lebensbedirfnissen
aller Beteiligten gerecht.

Was mir nicht gefallt:

Das im westlichen Teilbereich mauerartig durchgezogene Bollwerk von je 5
Reihenh&usern, die mittig von einem Stellplatzbereich geteilt werden und mit ihren
stidlich ausgerichteten, Kleinstgédrten an die westlich ausgerichtete vorhandene
Reihenhausbebauung angrenzt.

Hierdurch wird zum einen die freie Luftzirkulation behindert andererseits auch die
Privatsphdre der Nachbarn maximal missachtet! Es entsteht flr alle Bewohner der
Eindruck eines ummauerten Innenhofs ohne Luftaustausch und =-abfluss mit
minimalster Privatsphére! Besonders die Bewohner der geplanten Reihenh&duser
werden bei zunehmender Klimaerwdrmung im Sommer unter der Hitze in ihren
stdlich ausgerichteten Garten leiden.

Der Stellplatz in diesem Bereich, der die beiden Reihenhausbldcke mittig teilt und
unmittelbar an die Grundstlicke der Bewohner der Hduser Nr. 28 und 38 angrenzen
soll, ist ebenfalls [drm- und emissionstechnisch inakzeptabel!

Zum besseren Versténdnis der Kritikpunkte und der Verbesserungsvorschlége auf
Seite 2 ist der Bebauungsplan nachfolgend mit Angabe der Hausnummern der

angrenzenden Endh&duser der alten Bebauung wiedergegeben.

Seite 1 von 2

10



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 994 Abwégungsvorschlag erneute friihzeitige Offentlichkeitsheteiligung
- Raafstrafle / Sanddornweq - Fassung vom 18.09.2023

11



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 994 Abwégungsvorschlag erneute friihzeitige Offentlichkeitsheteiligung
- Raafstrafle / Sanddornweq - Fassung vom 18.09.2023

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 3:

Der Vorwurf, dass die verschiedenen Belange, insbesondere in Hinblick auf Klima&nderungen, Starkregenereignisse sowie
Griinflachen fur Insekten und Tiere in der planerischen Abwagung nicht ausreichend der geplanten Entwicklung von Wohn-
raum gegenibergestellt wurden, wird zurtickgewiesen. Eine erste Einschatzung dazu hat bereits im Rahmen der Neuauf-
stellung des Flachennutzungsplans AACHEN*2030 stattgefunden, bei der eine umfangreiche Bewertung verschiedener Po-
tenzialflachen fir die Ausweisung von Wohnbauflachen sowohl unter stadtebaulichen als auch unter umweltrelevanten Kri-
terien stattgefunden hat. Insgesamt stellt der neu aufgestellte Flachennutzungsplan 117,3 ha weniger Wohnbauflachen dar
als der vorhergehende Flachennutzungsplan 1980, demnach werden langfristig nur ca. 84 ha des Bedarfs gedeckt. Grund
dafiir sind unter anderem die Ricknahme von vorher ausgewiesenen Wohnbauflachen, die sich nach einer vertieften Um-
weltpriifung nicht fir eine Wohnnutzung eignen, sowie die Riicknahme von Splittersiedlungen und eine Vermeidung bandar-
tiger Entwicklungen entlang von Verkehrsachsen.

Die Stadt Aachen verfolgt grundsatzlich das Ziel, einen maglichst grol3en Teil des Flachenbedarfs durch die Wiedernutzbar-
machung brachliegender und bereits versiegelter Flachen zu decken. Ein vollstandiger Verzicht auf die Inanspruchnahme
zusétzlicher Flachen ist jedoch nicht mdglich, da entsprechende Flachen im notwendigen Umfang innerhalb des Aachener
Stadtgebietes nicht vorhanden sind. Das Plangebiet wird im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt und ist
damit Teil der ausgewiesenen Flachenreserven von ca. 84 ha, die dem langfristigen Bedarf von 199 ha entgegenstehen.
Alternativflachen mit in Summe erkennbar geringeren Auswirkungen auf die verschiedenen Umweltbelange haben sich im
Rahmen der Bewertungen nicht ergeben

Zum Bebauungsplan wird ein Umweltbericht erarbeitet, in dem die Auswirkungen der Planung auf die verschiedenen Um-
weltbelange geprift werden. Es werden zahlreiche MalRnahmen zur Vermeidung bzw. Reduzierung der Auswirkungen auf
die verschiedenen Schutzguter formuliert und tber die textlichen Festsetzungen gesichert. Dazu gehéren unter anderem

- eine Begrenzung der zulassigen Versiegelung uber die Darstellung zu versiegelnder Flachen im Vorhaben- und
Erschliefungsplan,

- Dachbegriinungen auf allen Flachdachern sowie oberhalb der Tiefgarage,

- der Uberwiegende Erhalt der Baume im Plangebiet und entlang der Plangebietsrander,

- die Neupflanzung von mindestens 31 Baumen,

- die Durchfiihrung einer dkologischen Baubegleitung zum Schutz des Baumbestandes im Bereich der Teichanlage
sowie bei Eingriffen in den Wurzelbereich von Baumen und Strauchern bei Umsetzung der Kiespackungen fir die
Entwésserung entlang der Grundstiicksgrenzen,

- die Planung eines Regenriickhaltebeckens sowie von Flachen zur Ableitung des oberflachig anfallenden Nieder-
schlagswassers,

- Die Anlage von temporaren Amphibienschutzzaunen wahrend der Bauphase.

Im Ergebnis werden die Auswirkungen unter Einhaltung dieser Manahmen als vertretbar angesehen, da mit dem Vorhaben
ein verdichtetes aber trotzdem gut durchgriintes Wohngebiet mit hoher Aufenthaltsqualitat entsteht. Die Lage im Innenbe-
reich von Lichtenbusch bietet sich aufgrund der bereits teilweise bestehenden ErschlieRung sowie der umliegenden Infra-
struktureinrichtungen gegeniber einer Bebauung auf Flachen im AuRenbereich an, bei der voraussichtlich eine héhere Ver-
siegelung notwendig ware. Die vom Einwender / der Einwenderin vorgeschlagene Reduzierung der geplanten Wohneinhei-
ten und VergroRerung der Grundstlcksflachen widerspricht den planerischen Grundsatzen eines sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden und einer nachhaltigen Stadtplanung, gerade da die Planung von grofRen Grundstiicken mit freistehenden
Einzel- oder Doppelhdusern im Hinblick auf die immer groRer werdende Flachenknappheit nicht mehr zeitgemar ist und die
Versiegelungen durch ErschlieBungsflachen im Verhéltnis zur Anzahl der Wohneinheiten deutlich héher liegen wirden.
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GeméR § 1 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungspléanen die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu beriicksichtigen. Dazu z&hlt neben einer ausreichenden Besonnung und Belichtung auch
eine ausreichende Belftung der Grundstiicke. § 6 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) regelt
zur Sicherung dieser Anforderungen die zwischen Gebauden mindestens einzuhaltenden Abstandsflachen. Die Einhaltung
der Absténde sowohl zwischen den geplanten Baukdrpern als auch zur Bestandsbebauung im Umfeld ist auf Ebene des
Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen. Bei Einhaltung der erforderlichen Abstandsfléchen kann grundsétzlich davon
ausgegangen werden, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erfiillt sind und eine
ausreichende Beluftung sichergestellt ist. Die vorliegende stadtebauliche Situation I&sst nicht erwarten, dass im vorliegen-
den Fall eine Einhaltung nicht gegeben wére. So kommt bereits das gesamtstéadtische Klimagutachten Aachen von 1998 zu
dem Ergebnis, dass eine geplante Wohnbebauung im Innenbereich zwischen RaafstralRe, Kesselstralle, Monschauer
Stral3e und Raerener StraRe keine negativen Auswirkungen auf die vorliegende klimatische Situation und den abendlichen
bzw. nachtlichen Luftaustausch hétte, da diese bereits durch die randliche Bebauung in der Umgebung erschwert wird. In-
nerhalb des Gebietes bilden sich zwar bodennahe Kaltluftschichten aus, die jedoch keine Auswirkung auf ihre weitere Um-
gebung haben. Die Bebauung der Flache wird als unproblematisch eingestuft.

Die im folgenden aufgefiihrten MinderungsmalRnahmen werden (iber den Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert und
sollen zur Anpassung an den Klimawandel bei der Ausfihrungsplanung berticksichtigt werden:

e Begriinung von Verkehrsflachen und Stellplatzanlagen zur Verschattung versiegelter Flachen,

e  Begriinung von Flachdachflachen und nicht Giberbauten Tiefgaragendéchern,

¢ Anlage eines Regenrlickhaltebeckens zur Reduzierung und Verzégerung des Spitzenabflusses zur Entlastung des Ka-
nalnetzes im Falle von Starkregenereignissen,

¢ Einsatz erneuerbarer Energien,

e Vorgaben zur Begrenzung der zuldssigen Versiegelung in den Vorgartenbereichen und zur Begriinung und Bepflan-
zung der privaten Grundstticksflachen,

e Verringerung der Warmeabstrahlung von Oberflachen durch die Verwendung von Fassadenfarben mit hohen Reflekti-
onswerten,

o Festlegung von Trassen zur Ableitung des oberflachig wild ablaufenden Niederschlagswassers zum Schutz der geplan-
ten Bauwerke sowie der nérdlich und stdlich liegenden Bestandsgebiete,

e Beriicksichtigung von Gelandeneigungen vom Gebdude weg bei der Festlegung der zuléssigen Gelénde- und Gebau-
dehdhen in Hinblick auf den Hochwasserschutz.

Entlang der sudlichen Grundstiicksgrenze werden Abstande von ca. 10 m zwischen den geplanten Baukoérpern und den
bestehenden Gebduden auf den Nachbargrundstiicken eingehalten. Erhebliche Beeintréchtigungen durch eine erhéhte Ein-
sehbarkeit oder steigende Larmemissionen sind - Uber das in einem Wohngebiet grundsétzlich zu erwartende und zu dul-
dende Maf hinaus - nicht zu erkennen, abgesehen von den zu duldenden Larmemissionen wéhrend der Bauphase. Die
schalltechnischen Auswirkungen der Stellplatzanlagen im Plangebiet wurden gutachterlich untersucht und bewertet. Die
Ergebnisse zeigen, dass die Orientierungswerte zur Tagzeit und Nachtzeit an allen relevanten Immissionsorten deutlich
unterschritten werden.

Die vorgeschlagene Drehung der maximal zweigeschossigen Reihenh&user im Stiden des Plangebietes hétte keinen nen-
nenswerten Effekt auf die Beluftung des Plangebietes, im Sinne des flachensparenden Bauens gemaR § 1a Abs. 2 BauGB
wird daher der Schaffung zusatzlicher Wohneinheiten und einer Ausrichtung der Baukdrper in Richtung Stiden der Vorzug
gegeben.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zurtickzuweisen.
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29.06.22

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 994 - Raafstr./Sanddornweg

Sehr geehrte Damen und Herren!

Im Hinblick auf Ihr Planungsverfahren und der damit sich weiterhin
abzeichnenden Versiegelung einer klimadkologisch wertvollen Wiese werden
die Auswirkungen meiner Auffassung nach dadurch weiter verschérft, indem
parallel zur jetzigen Siedlung Lichtenbuscher Weg zwei Reihenhaus-Riegel
mit je funf Parteien geplant werden, die mauerartig an die aktuelle Bebauung
angrenzen. '

Hierdurch wird die Luftzirkulation, die insbesondere bei den weiter steigenden
heien Tagen im Jahr Temperaturen abmildern, wesentlich eingeschrankt.

Ebenso werden die Garten mit Ausrichtung zum Lichtenbuscher Weg derart
klein ausfallen, dass kaum Ausweichplatz zur Nachbarschaft entsteht.

Deshalb méchte ich an dieser Stelle konkret vorschlagen:

- Ausrichtung / Drehung der Hausreihen zur bestehenden Bebauuung des
Lichtenbuscher Weges (bspw. als Doppelhaushalften)

-Vorteil: die Grundstlicksflachen und Garten der neuen Hauser wiirden
grofler.

Die neuen Bewohner erhalten eine ertragliche Gartenfléache.
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Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 4:

Geman § 1 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplénen die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu beriicksichtigen. Dazu zahlt neben einer ausreichenden Besonnung und Belichtung auch
eine ausreichende Beliiftung der Grundstiicke. § 6 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) regelt
zur Sicherung dieser Anforderungen die zwischen Gebauden mindestens einzuhaltenden Abstandsflachen. Die Einhaltung
der Abstande sowohl zwischen den geplanten Baukdrpern als auch zur Bestandsbebauung im Umfeld ist auf Ebene des
Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen. Bei Einhaltung der erforderlichen Abstandsflachen kann grundsétzlich davon
ausgegangen werden, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse erfillt sind und eine
ausreichende Beliftung sichergestellt ist. Die vorliegende stadtebauliche Situation I&sst nicht erwarten, dass im vorliegen-
den Fall eine Einhaltung nicht gegeben wére. So kommt bereits das gesamtstédtische Klimagutachten Aachen von 1998 zu
dem Ergebnis, dass eine geplante Wohnbebauung im Innenbereich zwischen Raafstralie, KesselstralRe, Monschauer
Stral3e und Raerener StraRe keine negativen Auswirkungen auf die vorliegende klimatische Situation und den abendlichen
bzw. ndchtlichen Luftaustausch hétte, da diese bereits durch die randliche Bebauung in der Umgebung erschwert wird. In-
nerhalb des Gebietes bilden sich zwar bodennahe Kaltluftschichten aus, die jedoch keine Auswirkung auf ihre weitere Um-
gebung haben. Die Bebauung der Flache wird als unproblematisch eingestuft.

Entlang der sidlichen Grundstiicksgrenze werden Absténde von ca. 10 m zwischen den geplanten Baukdrpern und den
bestehenden Gebauden auf den Nachbargrundstiicken eingehalten. Erhebliche Beeintrachtigungen durch eine erhéhte Ein-
sehbarkeit oder steigende L&rmemissionen sind - iiber das in einem Wohngebiet grundsétzlich zu erwartende und duldende
MaR hinaus - nicht zu erkennen, abgesehen von den zu duldenden Larmemissionen wahrend der Bauphase.

Die vorgeschlagene Drehung der maximal zweigeschossigen Reihenhduser im Siiden des Plangebietes hétte keinen nen-
nenswerten Effekt auf die Beluftung des Plangebietes, im Sinne des flachensparenden Bauens gemaR § 1a Abs. 2 BauGB
wird daher der Schaffung zusétzlicher Wohneinheiten und einer Ausrichtung der Baukérper in Richtung Siiden der Vorzug
gegeben.

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans AACHEN*2030 wurden sowohl der notwendige Wohnflachenbe-
darf als auch die vorhandenen Innenentwicklungspotenziale und neue Wohnbauflachenpotenziale ermittelt. Der ermittelte
Flachenbedarf bis 2035 liegt bei 199,0 ha. Im Rahmen der Aufstellung hat eine umfangreiche Bewertung verschiedener Po-
tenzialflachen fiir die Ausweisung von Wohnbauflachen sowohl unter stadtebaulichen als auch unter umweltrelevanten Kri-
terien stattgefunden. Insgesamt stellt der neu aufgestellte Fl&chennutzungsplan 117,3 ha weniger Wohnbaufl&chen dar als
der vorhergehende Flachennutzungsplan 1980, demnach werden langfristig nur ca. 84 ha des Bedarfs gedeckt. Grund dafiir
sind unter anderem die Rticknahme von vorher ausgewiesenen Wohnbauflachen, die sich nach einer vertieften Umweltpri-
fung nicht fir eine Wohnnutzung eignen, sowie die Riicknahme von Splittersiedlungen und eine Vermeidung bandartiger
Entwicklungen entlang von Verkehrsachsen. Im Ergebnis kdnnen dadurch die nicht mehr als Wohnbauflachen ausgewiese-
nen Flachen vor einer baulichen Inanspruchnahme geschiitzt werden und so die Auswirkungen auf die Umwelthelange im
Stadtgebiet insgesamt drastisch reduziert werden. Dies bedeutet jedoch gleichzeitig, dass die verbleibenden Wohnbaufla-
chen, zu denen auch das Plangebiet zahlt, zur Deckung der notwendigen Bedarfe mdglichst gut ausgenutzt werden mis-
sen. Die im stadtebaulichen Konzept dargestellten GrundstiicksgroRen werden als ausreichend betrachtet, eine Reduzie-
rung der geplanten Wohneinheiten und VergroRerung der Grundstiicksflachen wiirde den planerischen Grundsétzen eines
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und einer nachhaltigen Stadtplanung widersprechen, gerade da die Planung
von groRen Grundstiicken mit freistehenden Einzel- oder Doppelhausern im Hinblick auf die immer gréer werdende Fla-
chenknappheit nicht mehr zeitgemé&R ist und die notwendigen Versiegelungen durch ErschlieBungsflachen im Verhéltnis zur
Anzahl der Wohneinheiten deutlich héher liegen.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zuriickzuweisen.
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Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 5:

Eine Bebauung des Plangebietes ist sinnvoll und wird weiterhin verfolgt, da in Aachen ein anhaltend hoher Bedarf von zu-
satzlichen Wohnbauflachen besteht und die vorliegende Flache gegenliber anderen Flachen mehrere Standortvorteile bie-
tet.

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans AACHEN*2030 wurden sowohl der notwendige Wohnflachenbe-
darf als auch die vorhandenen Innenentwicklungspotenziale und neue Wohnbauflachenpotenziale ermittelt. Der ermittelte
Flachenbedarf bis 2035 liegt bei 199,0 ha. Im Rahmen der Aufstellung hat eine umfangreiche Bewertung verschiedener Po-
tenzialflachen fiir die Ausweisung von Wohnbauflachen sowohl unter stadtebaulichen als auch unter umweltrelevanten Kri-
terien stattgefunden. Insgesamt stellt der neu aufgestellte Flachennutzungsplan 117,3 ha weniger Wohnbauflachen dar als
der vorhergehende Flachennutzungsplan 1980, demnach werden langfristig nur ca. 84 ha des Bedarfs gedeckt. Grund dafiir
sind unter anderem die Riicknahme von vorher ausgewiesenen Wohnbauflachen, die sich nach einer vertieften Umweltpri-
fung nicht fiir eine Wohnnutzung eignen, sowie die Riicknahme von Splittersiedlungen und eine Vermeidung bandartiger
Entwicklungen entlang von Verkehrsachsen.

Die Stadt Aachen verfolgt grundsétzlich das Ziel, einen mdglichst groRen Teil des Flachenbedarfs durch die Wiedernutzbar-
machung brachliegender und bereits versiegelter Flachen zu decken. Ein vollstandiger Verzicht auf die Inanspruchnahme
zusatzlicher Flachen ist jedoch nicht mdglich, da entsprechende Flachen im notwendigen Umfang innerhalb des Aachener
Stadtgebietes nicht vorhanden sind. Das Plangebiet wird im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt und ist
damit Teil der ausgewiesenen Flachenreserven von ca. 84 ha, die dem langfristigen Bedarf von 199 ha entgegenstehen.
Alternativflachen mit in Summe erkennbar geringeren Auswirkungen auf die verschiedenen Umweltbelange haben sich im
Rahmen der Bewertungen nicht ergeben.

Fir die Inanspruchnahme der Plangebietsflachen gegeniiber anderen Flachen im Stadtgebiet sprechen unter anderem die
folgenden Vorteile:

o Das Plangebiet liegt innerhalb des Lichtenbuscher Siedlungsraums und grenzt auf drei Seiten an bestehende Wohnnut-
zungen an. Es ist durch die umliegenden Nutzungen bereits stark anthropogen gepragt. Eine Inanspruchnahme ande-
rer Flachen innerhalb groRerer zusammenhangender und gegebenenfalls raumbedeutsamer Griinziige im Aul3enbe-
reich etc. kann damit vermieden werden.

e Die Flachen sind durch die vorhandenen StraRen sowohl verkehrlich als auch technisch bereits teilweise erschlossen,
so dass der Aufwand und die zusatzliche Flacheninanspruchnahme durch ErschlieBungsflachen geringer ist als auf
anderen Flachen.

¢ Durch die Lage innerhalb von Lichtenbusch besteht im Umfeld des Plangebietes eine gute Versorgungsinfrastruktur.

o Auf der Flache gibt es nur wenig Baumbestand, der sich iberwiegend auf die Randbereiche beschrankt und zum grofi-
ten Teil erhalten werden kann. Die Flache bietet nur wenig Potenzial als Lebensraum fiir Tiere. Im Rahmen der planeri-
schen Abwégung werden die Auswirkungen auf die Schutzguter Tiere und Pflanzen an dieser Stelle als eher gering
eingeschatzt und als vertretbar angesehen. Eine Inanspruchnahme anderer Flachen wére gegebenenfalls mit gréReren
Auswirkungen verbunden.

e Aufgrund der im Plangebiet vorliegenden Bodenverhltnisse und der hdufigen Staunésse ist eine Bewirtschaftung der
Flache mit landwirtschaftlichen Maschinen nicht méglich. Die Nutzbarkeit ist daher stark eingeschrankt. Hinzu kommt
die eher geringe FlachengroRe und die Lage innerhalb eines Wohngebietes. Mit der Ausweisung von Wohnbauflachen
an anderer Stelle wére gegebenenfalls eine Inanspruchnahme von aus landwirtschaftlicher Sicht héherwertigen Fla-
chen verbunden.
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Ziel der Planung ist es innerhalb des Plangebietes verschiedene Wohnformen zu realisieren und dabei auch im Sinne des
flaichensparenden Bauens Reihenhduser mit teilweise kleineren Grundstticken anzubieten. Dies fuhrt dazu, dass die Dichte
innerhalb der verschiedenen Teilflachen des Plangebietes variiert, insgesamt liegt die Dichte und Versiegelung jedoch im
vertraglichen Rahmen fir ein allgemeines Wohngebiet.

Durch die Planung werden landwirtschaftliche Weideflachen in Anspruch genommen. Der Baumbestand entlang der Plan-
gebietsrdnder kann berwiegend erhalten werden. Die durchgefiihrte Artenschutzpriifung kommt zu dem Ergebnis, dass die
Flachen aufgrund ihrer Gegebenheiten fiir keine der potenziell betroffenen planungsrelevanten Tierarten einen Lebensraum
darstellen konnen, eine Betroffenheit wird daher ausgeschlossen.

Durch die Bebauung des Plangebietes wird in Zukunft das auf den Verkehrsflachen und Dachflachen anfallende Nieder-
schlagswasser in die Kanalisation eingeleitet und damit die Menge des wild abflieBenden Wassers deutlich reduziert, so
dass es durch die Planung voraussichtlich zu einer Verbesserung der Entwadsserungssituation kommen wird.

Die Planung sieht keine Spielplatzflachen vor. Da unmittelbar westlich des Wohngebietes des Bebauungsplanes Nr. 18 ,Ein-
fach und selber bauen’ ein ca. 5.450 m2 groRRer Spiel- und Bolzplatz und innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes Nr. 855 ein ca. 800 m2 grof3er Spielplatz liegt, sind ausreichende Spielflachen fiir alle Altersgruppen vorhanden. Die
Verkehrsflachen innerhalb des Plangebietes werden als Mischverkehrsflachen ausgebaut. Im Gstlichen Teilbereich soll die
zentrale Platzflache multifunktional als Wendemdglichkeit fiir das hier eher geringe Verkehrsaufkommen sowie als Aufent-
haltsflache und Treffpunkt fiir die Nachbarschaft ausgebildet werden. Das vorhandene Spielangebot wird damit im Umfeld
des Plangebietes als ausreichend bewertet. Zusétzlich bestehen aus dem Wohngebiet auf kurzem Wege Anbindungen in
den umliegenden Freiraum. Uber den Durchfiihrungsvertrag wird der Vorhabentréger zur Zahlung einer Ausgleichszahlung
verpflichtet, die zur Aufwertung der vorhandenen Spielflachen genutzt wird.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zurlickzuweisen.
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6. Eingabe Raafstral’e vom 29.06.2022
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Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 6:

Ein Grof3teil der Flache war bereits im Flachennutzungsplan 1980 als Wohnbauflache ausgewiesen, so dass das grundsatz-
liche Ziel der Stadt Aachen, im Innenbereich von Lichtenbusch ein Wohngebiet zu entwickeln, bereits langfristig bekannt ist.
Mit der Aufstellung des Flachennutzungsplans AACHEN*2030 wurden auch die westlichen Flachen des Plangebietes als
Wohnbauflachen dargestellt, da der Standort aufgrund der Lage innerhalb der vorhandenen Siedlungsflachen, des geringen
ErschlieBungsaufwandes und der voraussichtlich nur bedingt erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt gut geeignet ist zur
Schaffung neuer Wohnfl&chen, um dem anhaltend hohen Bedarf in Aachen Rechnung zu tragen. Durch die Nachverdich-
tung innerhalb der bestehenden Siedlungsflachen kann auf die bereits vorhandenen Infrastruktureinrichtungen zurtickgegrif-
fen werden, der ErschlieBungsaufwand ist vergleichsweise gering. Die Entwicklung eines Wohngebietes an dieser Stelle
entspricht den Zielen des § 1a Abs. 2 BauGB und wird weiterverfolgt.

Ein Anspruch darauf, dass die Umgebung des eigenen Grundstiicks auf alle Zeiten unverandert bleibt, besteht nicht, sofern
durch die Anderung nicht die Nutzung des eigenen Grundstiicks wesentlich beeintrachtigt wird. Dies ist hier nicht der Fall.

Das zum Bebauungsplan erarbeitete Schallgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass durch die Planung keine negativen
Auswirkungen auf die umliegenden Wohnnutzungen zu erwarten sind. Temporare Belastungen durch Bauldarm sind hinzu-
nehmen.

Durch die Planung werden Grinflachen in Anspruch genommen. Der Baumbestand entlang der Plangebietsrander kann
uberwiegend erhalten werden. Die durchgefiihrte Artenschutzpriifung kommt zu dem Ergebnis, dass die Flachen aufgrund
ihrer Gegebenheiten flir keine der potenziell betroffenen planungsrelevanten Tierarten einen Lebensraum darstellen kon-
nen, eine Betroffenheit wird daher ausgeschlossen.

Das Problem des oberflachig wild abflieRenden Wassers ergibt sich aus den Bodenverhéltnissen im Plangebiet und der Um-
gebung, die eine Versickerung nicht bzw. kaum zulassen. Das Plangebiet ist derzeit unbebaut und liegt in einer leichten
Hanglage. Momentan versickert bzw. verdunstet das auf der Flache anfallende Niederschlagswasser, aufgrund der gerin-
gen Aufnahmefahigkeit des Bodens erfolgt dies nur sehr langsam. Bei starkeren Regenereignissen fliel3t das anfallende
Niederschlagswasser oberflachig Uber das Plangebiet in Richtung Siiden ab. Die hier auf3erhalb des Plangebietes liegende
stadtische Drainageleitung (siehe Bebauungsplan Nr. 855) dient der Aufnahme dieses oberfléchig abflieRenden Wassers
und wurde zum Schutz der sudlich liegenden Wohngebiete angelegt.

Da die Bodenverhéltnisse bereits im Bestand keine Versickerung zulassen, werden durch die mit der Planung einhergehen-
den Versiegelungen im Plangebiet keine negativen Auswirkungen auf die Menge des anfallenden Niederschlagswasser
ausgelost. Da zukiinftig ein Grof3teil des anfallenden Wassers von Dachflachen und Verkehrsflachen in die geplante Kanali-
sation eingeleitet wird, verringert sich die Wassermenge sogar, die zukunftig durch die stdlich angrenzende vorhandene
stadtische Drainageleitung gefasst werden muss. In der Folge trégt die Planung grundsétzlich zu einer Entspannung der
Entwdasserungssituation im naheren Umfeld bei.

Durch die geplanten Baukérper und ErschlieBungsflachen im Plangebiet wiirde jedoch stellenweise der oberflachige Abfluss
des Niederschlagswassers behindert, so dass das Wasser die stadtische Drainageleitung nicht mehr erreichen wiirde. Ge-
méalk § 37 WHG darf durch die geplante Bebauung des Plangebietes ein Abfluss des Wassers aus den oberhalb liegenden
Gartenbereichen nicht behindert werden. Daher erfolgt zeichnerisch die Festsetzung von Trassen im Plangebiet, tber die
ein Abfluss des anfallenden Niederschlagswassers aus Richtung der ndrdlichen Grundstuicksgrenzen nach Siiden sicherge-
stellt wird. Negative Auswirkungen durch die Planung sind daher nicht zu erwarten.
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Im Ubrigen werden fiir den Hochwasserschutz bereits groRere Riickhaltemengen in einem Regenriickhaltebecken im Bau-
gebiet vorgesehen.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zuriickzuweisen.
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7. Eingabe Raafstral’e vom 29.06.2022
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Stellungnahme der Verwaltung zu Nr.7:

Die behordlichen Anforderungen an den Hochwasserschutz haben sich verschérft, so dass das Entwasserungskonzept ein
290 m3 groRes Regenriickhaltebecken im Plangebiet vorsieht. Damit wird den Hochwassererfahrungen der letzten Jahre in
Fllissen und Kanalsystemen Rechnung getragen. So kdnnen die negativen Auswirkungen einer Bebauung gemindert oder
ausgeglichen werden.

Auch der Umweltbericht beschaftigt sich mit dem Thema der Auswirkungen der Planung auf die Umwelt. Dieser wird im
Rahmen der offentlichen Auslegung mit ausgelegt.

Das Problem des oberflachig wild abflieRenden Wassers ergibt sich aus den Bodenverhéltnissen im Plangebiet und der Um-
gebung, die eine Versickerung nicht bzw. kaum zulassen. Das Plangebiet ist derzeit unbebaut und liegt in einer leichten
Hanglage. Momentan versickert bzw. verdunstet das auf der Flache anfallende Niederschlagswasser, aufgrund der gerin-
gen Aufnahmefahigkeit des Bodens erfolgt dies nur sehr langsam. Bei starkeren Regenereignissen fliel3t das anfallende
Niederschlagswasser oberflachig Uiber das Plangebiet in Richtung Siiden ab. Die hier auf3erhalb des Plangebietes liegende
stadtische Drainageleitung (siehe Bebauungsplan Nr. 855) dient der Aufnahme dieses oberfléchig abflieBenden Wassers
und wurde zum Schutz der siidlich liegenden Wohngebiete angelegt.

Da die Bodenverhéltnisse bereits im Bestand keine Versickerung zulassen, werden durch die mit der Planung einhergehen-
den Versiegelungen im Plangebiet keine negativen Auswirkungen auf die Menge des anfallenden Niederschlagswasser
ausgelost. Da zukiinftig ein Grof3teil des anfallenden Wassers von Dachflachen und Verkehrsflachen in die geplante Kanali-
sation eingeleitet wird, verringert sich die Wassermenge sogar, die zukinftig durch die stdlich angrenzende vorhandene
stadtische Drainageleitung gefasst werden muss. In der Folge tragt die Planung grundsétzlich zu einer Entspannung der
Entwésserungssituation im n&heren Umfeld bei.

Durch die geplanten Baukérper und ErschlieBungsflachen im Plangebiet wiirde jedoch stellenweise der oberflachige Abfluss
des Niederschlagswassers behindert, so dass das Wasser die stadtische Drainageleitung nicht mehr erreichen wiirde. Ge-
méalk § 37 WHG darf durch die geplante Bebauung des Plangebietes ein Abfluss des Wassers aus den oberhalb liegenden
Gartenbereichen nicht behindert werden. Daher erfolgt zeichnerisch die Festsetzung von Trassen im Plangebiet, tber die
ein Abfluss des anfallenden Niederschlagswassers aus Richtung der nérdlichen Grundstiicksgrenzen nach Siiden sicherge-
stellt wird. Negative Auswirkungen durch die Planung sind daher nicht zu erwarten.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zuriickzuweisen.
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8. Eingabe Lichtenbuscher vom Weg 29.06.2022
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Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 8:
Es wird auf die Stellungnahme zu Nr. 4 verwiesen.

Das stédtebauliche Konzept sieht im éstlichen Teilbereich einen Wohnhof vor, der zum Aufenthalt und Kinderspiel geeignet
ist. Im ndheren Umfeld des Plangebietes liegen mehrere Spielplatze, auRerdem sind die rund um Lichtenbusch liegenden
Waldflachen auf kurzem Wege erreichbar. Die geplanten Griinflachen im Plangebiet werden daher als ausreichend angese-
hen.

Das Problem des oberflachig wild abflieRenden Wassers ergibt sich aus den Bodenverhéltnissen im Plangebiet und der Um-
gebung, die eine Versickerung nicht bzw. kaum zulassen. Das Plangebiet ist derzeit unbebaut und liegt in einer leichten
Hanglage. Momentan versickert bzw. verdunstet das auf der Flache anfallende Niederschlagswasser, aufgrund der gerin-
gen Aufnahmefahigkeit des Bodens erfolgt dies nur sehr langsam. Bei stérkeren Regenereignissen flieRt das anfallende
Niederschlagswasser oberflachig iber das Plangebiet in Richtung Siiden ab. Die hier aufierhalb des Plangebietes liegende
stadtische Drainageleitung (siehe Bebauungsplan Nr. 855) dient der Aufnahme dieses oberflachig abflieBenden Wassers
und wurde zum Schutz der sudlich liegenden Wohngebiete angelegt.

Da die Bodenverhaltnisse bereits im Bestand keine Versickerung zulassen, werden durch die mit der Planung einhergehen-
den Versiegelungen im Plangebiet keine negativen Auswirkungen auf die Menge des anfallenden Niederschlagswasser
ausgeldst. Da zukuntftig ein Grofteil des anfallenden Wassers von Dachflachen und Verkehrsflachen in die geplante Kanali-
sation eingeleitet wird, verringert sich die Wassermenge sogar, die zukiinftig durch die stdlich angrenzende vorhandene
stadtische Drainageleitung gefasst werden muss. In der Folge trégt die Planung grundsétzlich zu einer Entspannung der
Entwésserungssituation im naheren Umfeld bei.

Durch die geplanten Baukdrper und ErschlieSungsflachen im Plangebiet wiirde jedoch stellenweise der oberflachige Abfluss
des Niederschlagswassers behindert, so dass das Wasser die stadtische Drainageleitung nicht mehr erreichen wiirde. Ge-
méal § 37 WHG darf durch die geplante Bebauung des Plangebietes ein Abfluss des Wassers aus den oberhalb liegenden
Gartenbereichen nicht behindert werden. Daher erfolgt zeichnerisch die Festsetzung von Trassen im Plangebiet, iber die
ein Abfluss des anfallenden Niederschlagswassers aus Richtung der nérdlichen Grundstiicksgrenzen nach Siiden sicherge-
stellt wird. Negative Auswirkungen durch die Planung sind daher nicht zu erwarten.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zurtickzuweisen.
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9. Eingabe vom 01.07.2022 (kein Datum auf dem Schreiben)
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Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 9:

Die Bedarfsplanung fir die Kindertagesbetreuung in der Stadt Aachen fiir das KiTa-Jahr 2023/2024 unterteilt das Aachener
Stadtgebiet in 14 Sozialrdume. Das Plangebiet liegt im Sozialraum 13, der Kornelimiinster, Oberforstbach, Lichtenbusch
und Schleckheim umfasst.

Es wird davon ausgegangen, dass fiir ein bedarfsgerechtes Angebot fiir die Altersgruppe der 3- bis 6-Jahrigen eine Versor-
gungsquote von 97 % im (3-Bereich und fiir die Altersgruppe der unter 3-Jéhrigen von 50 % vorgehalten werden muss.
Stadtweit liegen die Versorgungsquoten derzeit bei 92,87 % bzw. 47,06 %, zur Erhéhung der Quoten sollen in den ndchsten
Jahren verschiedene MalRnahmen umgesetzt werden. Im Sozialraum 13 liegen die Versorgungsquoten mit 101,07 % im (i3-
Bereich und 56,13 % im u3-Bereich jedoch deutlich tiber dem Durchschnitt und (iber den Mindestversorgungsquoten. Die
bestehenden Kindertagesstatten sind demnach derzeit nicht vollstandig ausgelastet, zusatzlich prift die Verwaltung derzeit
einen Standort fiir den Neubau einer vierzligigen Kindertagesstatte in Kornelimiinster zur langfristigen weiteren Entlastung.
Es kann daher davon ausgegangen werden, dass auch bei Realisierung des geplanten Wohngebietes eine ausreichende
Kindertagesbetreuung sichergestellt werden kann.

Die weitere Infrastruktur mit allen Belangen des tdglichen Bedarfs im Umfeld des Plangebietes, inshesondere im Bereich
der Monschauer StralRe, wird entsprechend der vorhandenen eher lockeren Wohngebietsstrukturen und der vorhandenen

Einwohnerzahl als ausreichend erachtet.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zurlickzuweisen.
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10.  Eingabe vom 29.06.2022
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Daten zu dem genannten Zweck,
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Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 10:

Ein Grof3teil der Flache war bereits im Flachennutzungsplan 1980 als Wohnbauflache ausgewiesen, so dass das grundsatz-
liche Ziel der Stadt Aachen, im Innenbereich von Lichtenbusch ein Wohngebiet zu entwickeln, bereits langfristig bekannt ist.
Mit der Aufstellung des Flachennutzungsplans AACHEN*2030 wurden auch die westlichen Flachen des Plangebietes als
Wohnbauflachen dargestellt, da der Standort aufgrund der Lage innerhalb der vorhandenen Siedlungsflachen, des geringen
ErschlieBungsaufwandes und der voraussichtlich nur bedingt erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt gut geeignet ist zur
Schaffung neuer Wohnfl&chen, um dem anhaltend hohen Bedarf in Aachen Rechnung zu tragen. Durch die Nachverdich-
tung innerhalb der bestehenden Siedlungsflachen kann auf die bereits vorhandenen Infrastruktureinrichtungen zurtickgegrif-
fen werden, der ErschlieBungsaufwand ist vergleichsweise gering. Die Entwicklung eines Wohngebietes an dieser Stelle
entspricht den Zielen des § 1a Abs. 2 BauGB und wird weiterverfolgt.

Ein Anspruch darauf, dass die Umgebung des eigenen Grundstiicks auf alle Zeiten unverandert bleibt, besteht nicht, sofern
durch die Anderung nicht die Nutzung des eigenen Grundstiicks beeintrachtigt wird. Dies ist hier nicht der Fall.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zurtickzuweisen.
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11.  Eingabe vom 24.08.2022
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Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 11:

Das mdgliche Vorkommen von Amphibien innerhalb des nérdlich angrenzenden Weihers wurde in der Artenschutzpriifung
und im landschaftspflegerischen Fachbeitrag behandelt. Es wird davon ausgegangen, dass der Weiher und die westlich und
ostlich angrenzenden Gartenflachen Berg- und Teichmolchen als Lebensraum dienen. Das Plangebiet selber hat aufgrund
der vorhandenen Strukturen keine Bedeutung fiir die Tiere.

Ein Eingriff in den Weiher wird Uber die Planung ausgeschlossen, durch die Anlage der westlichen Planstraf3e wird jedoch
der Lebensraum der Tiere in Richtung Westen eingeschrénkt. Der Trennungseffekt kann unter Beachtung der nachfolgen-
den Malnahmen auf ein Minimum reduziert werden:

o Die befestigte Verkehrsflache muss hohengleich, d.h. ohne Aufkantungen in Form von Bord- oder Kantensteinen herge-
richtet werden, so dass die Durchgangigkeit fiir Molche gegeben ist.

o Der L-Stein, der einen Teilbereich des Teiches abfangt, ist ebenfalls hohengleich mit der Mischflache auszubilden, so
dass Tiere nicht entlang der Aufkantung vom Teich weggeleitet werden, sondern ggf. hier heruntersteigen/-fallen kén-
nen.

o Der Straleneinlauf in der Verkehrsflache ist durch Einbau einer Ausstiegshilfe amphibienfreundlich zu gestalten, so
dass Tiere auch wieder herauskriechen kénnen.

¢ Die Grundstiicksgrenzen der westlich angrenzenden Gartenflachen sind so zu gestalten, dass durch Einfriedungen
keine Barrierewirkung fiir die Amphibien erzeugt wird. Es sind ausreichende Unterkriechmdglichkeiten vorzusehen, so
dass die Landlebensrdume weiterhin erreichbar bleiben.

Das Totungsrisiko der im Teich lebenden Amphibien durch Uberfahren von Individuen bei der Uberquerung der geplanten
Verkehrsflache wird aufgrund der geringen Anzahl der zu erwartenden Fahrbewegungen am Tag und der Wanderzeit in der
Nacht und Dammerung als nicht signifikant bewertet. Hier ist die Erreichbarkeit der Landlebensraume westlich und 6stlich
der StraRRe im Hinblick auf den Schutz der Populationen hoher zu werten als das Totungsrisiko.

Uber den Durchfilhrungsvertrag wird verbindlich geregelt, dass wéhrend der Bauzeit die Bauflachen und BaustraRen durch
Amphibienschutzzaune zu sichern sind.

Die Baumarten der Bestandsbaume wurden aufgenommen und kdnnen dem Griinkonzeptplan entnommen werden. Inner-
halb des Plangebietes entfallen 6 Baume, wovon ein Baum nach Baumschutzsatzung geschiitzt sind. Ausserhalb des Plan-
gebietes entfallt ein weiterer Baum, der ebenfalls unter den Baumschutz féllt und entsprechend ausgeglichen wird. Der Aus-
gleich fiir die entfallenden geschiitzten Bdume erfolgt iber Neupflanzungen innerhalb des Plangebietes.

Das Planverfahren wurde zwischenzeitlich von einem Verfahren nach § 13b BauGB in ein Vollverfahren umgewandelt. Zum
Bebauungsplan wurden ein Umweltbericht sowie ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag mit Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzie-
rung erarbeitet. Im Ergebnis entsteht ein Kompensationsdefizit von 3.980 Punkten, das auf einer externen Flache im Rah-
men des Okokontos "Entfichtung des Hasselbaches" des Landesbetriebs Wald und Holz NRW ausgeglichen wird. Die Si-
cherung der Ausgleichsmafnahme wird im Durchfiihrungsvertrag geregelt.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.
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Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 12:
Die Eingaben Nr. 12 bis Nr. 29 werden gesammelt ab Seite 52 der Abwégung behandelt.
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13.  Eingabe vom 29.06.2022

Daten zu dern genannten Zweck.
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Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 13:
Die Eingaben Nr. 12 bis Nr. 29 werden gesammelt ab Seite 52 der Abwégung behandelt.
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14.  Eingabe vom 29.06.2022
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Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 14:
Die Eingaben Nr. 12 bis Nr. 29 werden gesammelt ab Seite 52 der Abwégung behandelt.
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Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 15:
Die Eingaben Nr. 12 bis Nr. 29 werden gesammelt ab Seite 52 der Abwégung behandelt.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 994
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16.  Eingabe vom 29.06.2022

Daten zu dem genannten Zweck.

Seite 1von 1

PDF erstellt mit: www.form-solutions.de
Artikel-Nr.: KFAS_BP_FB61_100_200_0001

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 16:
Die Eingaben Nr. 12 bis Nr. 29 werden gesammelt ab Seite 52 der Abwagung behandelt.
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17.  Eingabe vom 29.06.2022

Daten zu dem genannten Zweck.
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PDF erstellt mit: www.form-solutions.de

Artikel-Nr.: KFAS_BP_FB&
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Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 17:
Die Eingaben Nr. 12 bis Nr. 29 werden gesammelt ab Seite 52 der Abwégung behandelt.
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18.  Eingabe vom 29.06.2022

I¥l Ich habe die Datenschutzerkldrung zur Kenntnis genommen. Ich erteile hiermit die Einwilligung zur Verarbeitung meiner
Daten zu dem genannten Zweck.

Seite 1 von 1

PDF erstellt mit: www.form-solutions.de
Artikel-Nr.: KFAS_BP_FB61_100 200 0001

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 18:
Die Eingaben Nr. 12 bis Nr. 29 werden gesammelt ab Seite 52 der Abwégung behandelt.
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19.  Eingabe vom 29.06.2022

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 19:
Die Eingaben Nr. 12 bis Nr. 29 werden gesammelt ab Seite 52 der Abwégung behandelt.
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Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 20:
Die Eingaben Nr. 12 bis Nr. 29 werden gesammelt ab Seite 52 der Abwégung behandelt.
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21.  Eingabe vom 29.06.2022

Ich habe die Datenschutzerklérung zur Kenntnis genemmen, Ich erteile hiermit die Einwilligung zur Verarbeitung meiner
Daten zu dem genannten Zweck.

1_100_200_0001

Seite 1von 1

PDF erstellt mit: www.form-solutions.de

Artikel-Nr.; KFAS_BP_FB6

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 21:
Die Eingaben Nr. 12 bis Nr. 29 werden gesammelt ab Seite 52 der Abwégung behandelt.
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22.  Eingabe vom 29.06.2022
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Daten zu dem genannten Zweck.

FB61_100_200_0001

Seite 1von1

PDF erstellt mit: www.form-solutions.de

Artikel-Nr.: KFAS_BP

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 22:
Die Eingaben Nr. 12 bis Nr. 29 werden gesammelt ab Seite 52 der Abwégung behandelt.
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23.  Eingabe vom 29.06.2022

I¥] Ich habe die Datenschutzerklérung zur Kenntnis genommen. Ich erteile hiermit die Einwilligung zur Verarbeitung meiner
Daten zu dem genannten Zweck.

100_200_0001

Seite 1von 1

PDF erstellt mit: www.form-solutions.de

Artikel-Nr.: KFAS_BP_FB61

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 23:
Die Eingaben Nr. 12 bis Nr. 29 werden gesammelt ab Seite 52 der Abwdgung behandelt.
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24.  Eingabe vom 29.06.2022
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Daten zu dem genannten Zweck.

200_0001

Seite 1 von 1

PDF erstellt mit: www.form-solutions.de

Artikel-Nr.: KFAS_BP_FB61_100

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 24:
Die Eingaben Nr. 12 bis Nr. 29 werden gesammelt ab Seite 52 der Abwégung behandelt.
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Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 25:
Die Eingaben Nr. 12 bis Nr. 29 werden gesammelt ab Seite 52 der Abwdgung behandelt.
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Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 26:
Die Eingaben Nr. 12 bis Nr. 29 werden gesammelt ab Seite 52 der Abwdgung behandelt.
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Daten zu dem genannten Zweck.
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Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 27:
Die Eingaben Nr. 12 bis Nr. 29 werden gesammelt ab Seite 52 der Abwégung behandelt.
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28.  Eingabe vom 29.06.2022

1] Ich habe die Datenschutzerklarung zur Kenntnis genommen. Ich erteile hiermit die Einwilligung zur Verarbeitung meiner
Daten zu dem genannten Zweck.

B&1_100_200_0001

PDF erstellt mit www.form-solutions.de

Artikel-Nr.: KFAS_BP_F

Seite 1 von 1

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 28:
Die Eingaben Nr. 12 bis Nr. 29 werden gesammelt ab Seite 52 der Abwégung behandelt.
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29,  Eingabe vom 29.06.2022

(4] Ich habe die Datenschutzerklarung zur Kenntnis genommen. Ich erteile hiermit die Einwilligung zur Verarbeitung meiner
Daten zu dem genannten Zweck.

B61_100_200_0001

Seite 1 von 1

PDF erstellt mit: www.form-solutions.de

Artikel-Nr.: KFAS_BP_F

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 29:
Die Eingaben Nr. 12 bis Nr. 29 werden gesammelt ab Seite 52 der Abwégung behandelt.
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Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 12 bis 29:

Die Eingaben sind fast identisch, machen keine klare Aussagen und stellt zusammenfassend folgende Forderungen oder
Meinungen auf:

o Keine Bebauung im Plangebiet

e Keine Ruhe in Lichtenbusch

o Wasser im Plangebiet, daher keine Bebauung

e Bebauung schlecht fiir die Umwelt und fir die Menschen

Ein GroRteil der Flache war bereits im Flachennutzungsplan 1980 als Wohnbauflache ausgewiesen, so dass das grundsatz-
liche Ziel der Stadt Aachen, im Innenbereich von Lichtenbusch ein Wohngebiet zu entwickeln, bereits langfristig bekannt ist.
Mit der Aufstellung des Flachennutzungsplans AACHEN*2030 wurden auch die westlichen Flachen des Plangebietes als
Wohnbauflachen dargestellt, da der Standort aufgrund der Lage innerhalb der vorhandenen Siedlungsflachen, des geringen
ErschlieSungsaufwandes und der voraussichtlich nur bedingt erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt gut geeignet ist zur
Schaffung neuer Wohnflachen, um dem anhaltend hohen Bedarf in Aachen Rechnung zu tragen. Durch die Nachverdich-
tung innerhalb der bestehenden Siedlungsflachen kann auf die bereits vorhandenen Infrastruktureinrichtungen zurtickgegrif-
fen werden, der ErschlieBungsaufwand ist vergleichsweise gering. Die Entwicklung eines Wohngebietes an dieser Stelle
entspricht den Zielen des § 1a Abs. 2 BauGB und wird weiterverfolgt.

Ein Anspruch darauf, dass die Umgebung des eigenen Grundstuicks auf alle Zeiten unverandert bleibt, besteht nicht, sofern
durch die Anderung nicht die Nutzung des eigenen Grundstiicks beeintrachtigt wird. Dies ist hier nicht der Fall.

Das Problem des oberflachig wild abflieBenden Wassers ergibt sich aus den Bodenverhéltnissen im Plangebiet und der Um-
gebung, die eine Versickerung nicht bzw. kaum zulassen. Das Plangebiet ist derzeit unbebaut und liegt in einer leichten
Hanglage. Momentan versickert bzw. verdunstet das auf der Flache anfallende Niederschlagswasser, aufgrund der gerin-
gen Aufnahmefahigkeit des Bodens erfolgt dies nur sehr langsam. Bei starkeren Regenereignissen fliel3t das anfallende
Niederschlagswasser oberflachig Uiber das Plangebiet in Richtung Siiden ab. Die hier auf3erhalb des Plangebietes liegende
stadtische Drainageleitung (siehe Bebauungsplan Nr. 855) dient der Aufnahme dieses oberfléachig abflieRenden Wassers
und wurde zum Schutz der sidlich liegenden Wohngebiete angelegt.

Da die Bodenverhéltnisse bereits im Bestand keine Versickerung zulassen, werden durch die mit der Planung einhergehen-
den Versiegelungen im Plangebiet keine negativen Auswirkungen auf die Menge des anfallenden Niederschlagswasser
ausgelost. Da zukiinftig ein Grof3teil des anfallenden Wassers von Dachflachen und Verkehrsflachen in die geplante Kanali-
sation eingeleitet wird, verringert sich die Wassermenge sogar, die zukunftig durch die stdlich angrenzende vorhandene
stadtische Drainageleitung gefasst werden muss. In der Folge trégt die Planung grundsétzlich zu einer Entspannung der
Entwdasserungssituation im naheren Umfeld bei.

Durch die geplanten Baukérper und ErschlieBungsflachen im Plangebiet wiirde jedoch stellenweise der oberflachige Abfluss
des Niederschlagswassers behindert, so dass das Wasser die stadtische Drainageleitung nicht mehr erreichen wiirde. Ge-
méalk § 37 WHG darf durch die geplante Bebauung des Plangebietes ein Abfluss des Wassers aus den oberhalb liegenden
Gartenbereichen nicht behindert werden. Daher erfolgt zeichnerisch die Festsetzung von Trassen im Plangebiet, tber die
ein Abfluss des anfallenden Niederschlagswassers aus Richtung der nérdlichen Grundstiicksgrenzen nach Siiden sicherge-
stellt wird. Negative Auswirkungen durch die Planung sind daher nicht zu erwarten.

Zum Bebauungsplan wird ein Umweltbericht erarbeitet, in dem die Auswirkungen der Planung auf die verschiedenen Um-
welthelange geprift werden. Es werden zahlreiche MalRnahmen zur Vermeidung bzw. Reduzierung der Auswirkungen auf
die verschiedenen Schutzgiter formuliert und Gber die textlichen Festsetzungen gesichert. Dazu gehdren unter anderem

52



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 994 Abwégungsvorschlag erneute friihzeitige Offentlichkeitsheteiligung
- Raafstrafle / Sanddornweq - Fassung vom 18.09.2023

e eine Begrenzung der zuldssigen Versiegelung (iber die Darstellung zu versiegelnder Flachen im Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan,

e Dachbegriinungen auf allen Flachdachern sowie oberhalb der Tiefgarage,

o der (iberwiegende Erhalt der Baume im Plangebiet und entlang der Plangebietsrander,

¢ die Neupflanzung von mindestens 31 Baumen,

o die Durchfuihrung einer ékologischen Baubegleitung zum Schutz des Baumbestandes im Bereich der Teichanlage,

e die Planung eines Regenriickhaltebeckens sowie von Fl&chen zur Ableitung des oberflachig anfallenden Nieder-
schlagswassers,

o Die Anlage von temporéren Amphibienschutzzdunen wéhrend der Bauphase.

Im Ergebnis werden die Auswirkungen unter Einhaltung dieser Manahmen als vertretbar angesehen, da mit dem Vorhaben
ein verdichtetes aber trotzdem gut durchgriintes Wohngebiet mit hoher Aufenthaltsqualitat entsteht. Die Lage im Innenbe-
reich von Lichtenbusch bietet sich aufgrund der bereits teilweise bestehenden ErschlieRung sowie der umliegenden Infra-
struktureinrichtungen gegeniiber einer Bebauung auf Flachen im AuRenbereich an, bei der voraussichtlich eine héhere Ver-
siegelung notwendig ware.

Das zum Bebauungsplan erarbeitete Schallgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass durch die Planung keine negativen
Auswirkungen auf die umliegenden Wohnnutzungen zu erwarten sind. Temporare Belastungen durch Baularm sind hinzu-
nehmen.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingaben Nr. 12 - 29 zurlickzuweisen.
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