Fachbereich Stadtentwicklung, Die Oberbiirgermeisterin Stadt aaCh en

-planung und Mobilitatsinfrastruktur

|||||

Abwagungsvorschlag tber die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 994
- Raafstralle / Sanddornweg -

fur den Bereich zwischen RaafstraRe, Sanddornweg und Lichtenbuscher Weg
im Stadtbezirk Aachen-Korneliminster/Walheim
zur Veroffentlichung im Internet und zusétzlichen 6ffentlichen Auslegung

S e\
,b&@“fa N\
v ) \\
M\ e
- \
_>=AS A
{" ‘\ n:?.i ‘\
‘t‘\ (padl 2 \
t‘\‘ \' 2 tl
-,.-"'" \ \ %-l"'"
L - e
#" ,"'
\ _,'-""
\ = e
\ ..--"'-" HD\U“dEnN ]
-
scmehe“‘“eg

Lage des Plangebietes



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 994 Abwagungsvorschlag friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

- Raafstrafle / Sanddornweq - Fassung vom 18.09.2023
Inhaltsverzeichnis

Planungsrelevante Eingaben gem. § 3 Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplan mit den entsprechenden Stellungnahmen
der Verwaltung

1. Niederschrift der Anhorungsveranstaltung vom 15.05.2019 .........ccoiiiiiiecreses s 2
2. Eingabe Lichtenbuscher Weg vOm 19.05.2019........c.ciiiiicricei s 9
3. Eingabe Lichtenbuscher Weg vom 28.05.2019..........ciiiieesiesie e 13
4. Eingabe Lichtenbuscher Weg vOm 07.06.2019..........cviiiiieeiesiseis s 15
5. Eingabe Raafstrafe vom 09.06.2019..........cuiiiiiiiiciiiri s 23
B. Eingabe Lichtenbuscher Weg VOm 11.06.2022..........ccoiviiniiiiieisnieisiseise st 29
7. Eingabe ROEtgen VoM 14.06.2019........coiiriiiiieeieisi s 35
8. Eingabe Lichtenbuscher Weg vOm 14.06.2019..........cccviiiiinirirrteeie ittt 37
9. Eingabe RaafstralRe VOmM 14.06.2019..........coiiiiirierrir ettt 39
10.  Eingabe Raafstrafie VOM 17.06.2019.........ccoueuiiiiiciiiiiisieeiei s 41
11. Eingabe Raafstrafie VOM 21.06.2019.........ccoueuiiiirieiiiiisieeiseeieses s 43
12.  Eingabe Nachbarschaft Raafstrafle, Lichtenbuscher Weg, Schlehenweg, Holunderweg vom 24.06.2019 ................. 46



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 994 Abwagungsvorschlag friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
- Raafstrafle / Sanddornweq - Fassung vom 18.09.2023

1. Niederschrift der Anhdrungsveranstaltung vom 15.05.2019

NIEDERSCHRIFT

Uber die Durchfuhrung der Anhérungsveranstaltung zur
Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan nach § 11i.V.m. §13b BauGB
- Raafstralle / Sanddornweg -

Die friihzeitige Burgerbeteiligung fand statt in der Zeit vom 13.05.2019 bis 13.06.2019 im Bezirksamt Korneliminster / Wal-
heim mit einer Ausstellung der Planunterlagen und der darin dargestellten Planungsziele und den voraussichtlichen Auswir-
kungen der Planung. Am 15.05.2019 wurde von 18:00 bis 19:30 Uhr eine Anhérungsveranstaltung durchgeftihrt.

Folgende Unterlagen waren ausgestellt:
Geltungsbereich

Luftbild

Stadtebauliches Konzept
Rahmenkonzept

Erlauterungsbericht

Von der Verwaltung waren in der Anhérungsveranstaltung anwesend:

Frau Wieneke Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen / Moderation
Herr Mller Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen / Bauleitplanung
Frau Hoffmann Fachbereich Umwelt / Umweltbereich

Dazu geladen waren:

Herr Schnuis Biro RaumPlan Aachen / Vorstellung der Konzeption
Herr Inden Biro RaumPlan Aachen / Protokollfiihrung
Herr Malzahn G. Quadflieg GmbH / Vertreter des Vorhabentrégers

Es waren 12 Blrgerinnen und Birger erschienen.

Um 18:00 Uhr eréffnete Frau Wieneke den Anhorungstermin und informierte die Anwesenden tiber den vorgesehenen Ab-
lauf des Abends. Die Birger/innen wurden aufgefordert, nach der Vorstellung der Planung ihre Anregungen vorzubringen.

Herr Miller erklarte den Anwesenden den Ablauf des Bebauungsplanverfahrens. Im Anschluss daran stellte Herr Schnuis
anhand einer Prasentation das Rahmenkonzept, den stadtebaulichen Entwurf, die Lage des Plangebietes sowie die zu
Grunde liegenden (ibergeordneten Planungen vor.

Hauptthema der Veranstaltung war das stédtebauliche Konzept. Hierzu wurden seitens der Blrgerinnen und Biirger fol-
gende Anregungen und Bedenken vorgebracht:

e Die Bebauung riickt zu nah an das denkmalgeschiitzte Hofgebdude heran, diese wiirde das Grundstiick der
Hofanlage verschatten

o Die westliche Bebauung riickt zu nah an die Bebauung des Lichtenbuscher Weges heran, damit werden die
Grundstiicke auch von Norden her einsehbar
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¢ Im westlichen Bereich sollten keine Staffelgeschosse zugelassen werden, damit die Grundstiicke des Lichtenbu-
scher Weges nicht eingesehen werden kénnen, normale Satteld&cher werden als vertréglicher erachtet

o Die Lage der westlichen Planstrae sollte so beibehalten werden, da eine Verlegung an die nordliche oder stdliche
Geltungsbereichsgrenze die anliegende Bebauung zu sehr beeintrachtigen wiirde

o Der westliche Bereich sollte nicht bebaut werden, eine Bebauung Richtung Sportplatz wird als sinnvoller erachtet

e Eswird angeregt, die kiinftige Bebauung an die Bebauung der Umgebung anzupassen, maximal zwei Vollge-
schosse zuzulassen und Satteldacher festzusetzen

¢ Durch eine Bebauung des Areals flirchten die Blirgerinnen und Blirger eine Verschlechterung der Wohnqualitét

e Eswird angeregt, das Baugebiet entweder ndher am Sportplatz zu verwirklichen oder in der Nahe des Friedhofes

o Der ostliche Teil des Konzeptes wird unkritisch gesehen

Des Weiteren wurden seitens der Birger folgende Themen angesprochen:

Verkehr

o Die westliche Planstralle mit Parkstreifen sowie der FuRweg beeintrachtigen die Privatsphére des Hofgrundstiickes
enorm

Umweltbelange
o Die bestehende lineare Griinstruktur an der stidwestlichen Geltungsbereichsgrenze sollte erhalten bleiben
e Eswerden Sorgen (ber die Entwasserung geduf3ert, entlang der siidlichen Geltungsbereichsgrenze verléauft eine
Drainage, die beeintrachtigt werden kénnte
e Eswird die Befiirchtung ge&uRert, dass die geplante Bebauung Bestandsbdumen westlich des Plangebietes zu
viel Wasser entziehen werde

Verschiedenes
e Eswird ein bestehender Brunnen in der geplanten Grinflache erwéhnt, ob dieser noch existiert und in Betrieb ist,
sei zu priifen
e Eswird gefragt, wann mit einer Realisierung zu rechnen ist
o Eswird angeregt, erst das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 855 vollstandig zu bebauen, ehe ein neues Bau-
gebiet erschlossen wird

Soweit mdglich wurden bestehende Fragen, Kritikpunkte und Anregungen von Frau Hoffmann, Herrn Mdiller, Herrn Malzahn
und Herrn Schnuis ausflhrlich beantwortet und aufgenommen.

AbschlieBend wurden die Birger/innen noch einmal darauf hingewiesen, dass weitere Anregungen dem Fachbereich Stadt-
entwicklung und Verkehrsanlagen innerhalb der néchsten Wochen zugeschickt werden kénnen.

Gegen 19:30 Uhr beendete Frau Wieneke den Anhérungstermin zur Birgerinformation und dankte allen Anwesenden fir
das Interesse.
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Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 1:

Zum Thema 1.1 Stadtebauliches Konzept:

Nach der Durchfiihrung der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde das stadtebauliche Konzept grundlegend tberar-
beitet.

Eine Bebauung auch des westlichen Bereichs ist sinnvoll und wird weiterhin verfolgt, da in Aachen ein anhaltend hoher Be-
darf von zusétzlichen Wohnbauflachen besteht und die vorliegende Flache gegenliber anderer Flachen mehrere Standort-
vorteile bietet.

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans AACHEN*2030 wurden sowohl der notwendige Wohnflachenbe-
darf als auch die vorhandenen Innenentwicklungspotenziale und neue Wohnbauflachenpotenziale ermittelt. Der ermittelte
Flachenbedarf bis 2035 liegt bei 199,0 ha. Im Rahmen der Aufstellung hat eine umfangreiche Bewertung verschiedener Po-
tenzialflachen fiir die Ausweisung von Wohnbauflachen sowohl unter stadtebaulichen als auch unter umweltrelevanten Kri-
terien stattgefunden. Insgesamt stellt der neu aufgestellte Flachennutzungsplan 117,3 ha weniger Wohnbauflachen dar als
der vorhergehende Flachennutzungsplan 1980, demnach werden langfristig nur ca. 84 ha des Bedarfs gedeckt. Grund dafiir
sind unter anderem die Riicknahme von vorher ausgewiesenen Wohnbauflachen, die sich nach einer vertieften Umweltpri-
fung nicht fiir eine Wohnnutzung eignen, sowie die Riicknahme von Splittersiedlungen und eine Vermeidung bandartiger
Entwicklungen entlang von Verkehrsachsen.

Die Stadt Aachen verfolgt grundsétzlich das Ziel, einen moglichst groRen Teil des Flachenbedarfs durch die Wiedernutzbar-
machung brachliegender und bereits versiegelter Flachen zu decken. Ein vollstandiger Verzicht auf die Inanspruchnahme
zusatzlicher Flachen ist jedoch nicht mdglich, da entsprechende Flachen im notwendigen Umfang innerhalb des Aachener
Stadtgebietes nicht vorhanden sind. Das Plangebiet wird im Flachennutzungsplan als Wohnbaufléche dargestellt und ist
damit Teil der ausgewiesenen Flachenreserven von ca. 84 ha, die dem langfristigen Bedarf von 199 ha entgegenstehen.
Alternativflachen mit in Summe erkennbar geringeren Auswirkungen auf die verschiedenen Umweltbelange haben sich im
Rahmen der Bewertungen nicht ergeben.

Fir die Inanspruchnahme der Plangebietsflachen gegeniiber anderen Flachen im Stadtgebiet sprechen unter anderem die
folgenden Vorteile:

o Das Plangebiet liegt innerhalb des Lichtenbuscher Siedlungsraums und grenzt auf drei Seiten an bestehende Wohnnut-
zungen an. Es ist durch die umliegenden Nutzungen bereits stark anthropogen gepragt. Eine Inanspruchnahme ande-
rer Flachen innerhalb groRerer zusammenhéngender und gegebenenfalls raumbedeutsamer Griinziige im Aul3enbe-
reich etc. kann damit vermieden werden.

e Die Flachen sind durch die vorhandenen Straen sowohl verkehrlich als auch technisch bereits teilweise erschlossen,
so dass der Aufwand und die zusatzliche Flacheninanspruchnahme durch ErschlieBungsflachen geringer ist als auf
anderen Flachen.

¢ Durch die Lage innerhalb von Lichtenbusch besteht im Umfeld des Plangebietes eine gute Versorgungsinfrastruktur.

e Auf der Flache gibt es nur wenig Baumbestand, der sich Uberwiegend auf die Randbereiche beschrénkt und zum groR-
ten Teil erhalten werden kann. Die Flache bietet nur wenig Potenzial als Lebensraum fir Tiere. Im Rahmen der planeri-
schen Abwégung werden die Auswirkungen auf die Schutzguter Tiere und Pflanzen an dieser Stelle als eher gering
eingeschatzt und als vertretbar angesehen. Eine Inanspruchnahme anderer Flachen wére gegebenenfalls mit gréReren
Auswirkungen verbunden.

e Aufgrund der im Plangebiet vorliegenden Bodenverhltnisse und der hdufigen Staunésse ist eine Bewirtschaftung der
Flache mit landwirtschaftlichen Maschinen nicht méglich. Die Nutzbarkeit ist daher stark eingeschrankt. Hinzu kommt
die eher geringe FlachengroRe und die Lage innerhalb eines Wohngebietes. Mit der Ausweisung von Wohnbauflachen
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an anderer Stelle wére gegebenenfalls eine Inanspruchnahme von aus landwirtschaftlicher Sicht héherwertigen Fla-
chen verbunden.

Bei einer Inanspruchnahme von Flachen im Bereich des Friedhofes, wie vom Einwender / der Einwenderin vorgeschlagen,
wirde in den Auf3enbereich und in den Landschaftsraum eingegriffen werden. Die damit verbundenen Auswirkungen auf die
verschiedenen Schutzgtiter waren voraussichtlich wesentlich hoher. Die Planung wird daher auch fir den westlichen Teilbe-
reich beibehalten.

Die Lage der westlichen PlanstraRe sowie die Abstande der Bebauung zum Hofgebaude haben sich im westlichen Teilbe-
reich nur geringfiigig veréndert und werden als ausreichend angesehen. Der Abstand wurde mit der Denkmalschutzbehérde
bereits abgestimmt.

Im éstlichen Teilbereich wurde die Erschlieungsstralle veréndert und die Bebauung im stidlichen Bereich um 90 Grad ge-
dreht. Dadurch riicken die Geb&ude teilweise naher an die Hofanlage, gleichzeitig wird jedoch durch die Planung einer
Wendeanlage, die auch als gestalteter Wohnhof dienen soll, eine Sichtachse vom Sanddornweg aus freigehalten und so die
Hofanlage in ihrer Sonderstellung optisch betont.

Die gemdl Landesbauordnung einzuhaltenden Abstandsflachen kdnnen an allen Stellen eingehalten werden, so dass aus
der Bebauung keine unzumutbaren Verschattungen des Hofgebaudes resultieren.

Die Abstande zwischen der geplanten Bebauung entlang der stidwestlichen Plangebietsgrenze und der Bestandsbebauung
am Lichtenbuscher Weg von ca. 10 m werden als ausreichend angesehen. Die geplante Wohnbebauung fiigt sich in Hin-
blick auf die Grundstticks- und Gebaudegrolien in die angrenzende Bebauung am Lichtenbuscher Weg ein. Die gemaf
Landesbauordnung einzuhaltenden Abstandsflachen kdnnen an allen Stellen eingehalten werden. Es ist nicht von einer un-
verhaltnismalRigen Einsichtnahme in die privaten Grundstiicksflachen oder Wohnraume auszugehen, die das in Wohngebie-
ten allgemein zu duldende MaR (ibersteigt. Die Zulassigkeit von Nebenanlagen wird fur diese Reihenhduser auf den Bereich
angrenzend an die Gebaude beschrankt, um bauliche Anlagen direkt angrenzend an die Nachbargrundstiicke zu verhin-
dern.

Die Geb&udehdhen werden entlang der stdlichen Plangebietsgrenze so begrenzt, dass maximal zwei Vollgeschosse még-
lich sind. Entsprechend dem Vorschlag der Einwender*innen werden hier ausschlief3lich Satteldacher zugelassen, um die
Einsehbarkeit der siidlich angrenzenden Grundstiicke zu begrenzen. Fiir Teilbereiche des Plangebietes werden statt Sattel-
dachern Flachdécher zugelassen, um innerhalb des Plangebietes eine abwechslungsreiche stadtebauliche Struktur zu errei-
chen. Gleichzeitig konnen damit auf Grundstiicken, die aufgrund ihrer Lage im wesentlichen Nordgarten haben, Dachterras-
sen angeboten werden.

Zum Thema 1.2 Verkehr:

Der unmittelbar an der Grenze zum Flurstiick 798 (Hofgrundsttick) vorgesehene Parkstreifen istim Rahmen der Uberarbei-
tung des stadtebaulichen Konzeptes entfallen. Stattdessen wird zwischen Hofgrundstiick und Planstrale ein Griinstreifen
angelegt, mit dem die Einsehbarkeit des Hofgrundstiicks reduziert werden kann.

Zum Thema 1.3 Umweltbelange:

Im Plangebiet sowie an den Randern des Gebietes befindet sich vereinzelter Baumbestand. Im Plangebiet liegen 14
Baume, von denen im Rahmen der Planung 6 Baume gefallt werden missen, da Konflikte mit der geplanten Bebauung so-
wie Zufahrt in das Plangebiet bestehen. Von diesen 6 Baumen unterliegt ein Baum der Baumschutzsatzung (Salweide,
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Baum Nr. 2 im Baumbilanzplan, ein entsprechender Ausgleich ist notwendig. Weitere Informationen kénnen dem Baumbi-
lanzplan enthommen werden.

Weitere Baume ragen von den Nachbargrundstiicken mit ihren Kronentraufbereichen in das Plangebiet. Die Planung der
Baukdrper ist so erfolgt, dass kein Eingriff in die Kronentraufbereiche zuzlglich einer Schutzzone von ca. 1,50 m notwendig
wird. Einzige Ausnahme ist die Buche mit der Nr. 29 im Baumbilanzplan, die wegen der N&he zur Grundstiickgrenze vo-
raussichtlich gefallt werden muss, um die dstliche Zufahrt realisieren zu kénnen. Sie féllt unter die Baumschutzsatzung und
ist entsprechend zu kompensieren.

Die entlang der suidlichen Plangebietsgrenze verlaufende stédtische Drainageleitung liegt auRerhalb des Plangebietes auf
den sudlich angrenzenden Flachen, ein Eingriff in die Drainageleitung erfolgt nicht. Das Plangebiet ist derzeit unbebaut und
liegt in einer leichten Hanglage. Aufgrund der vorhandenen Bodenverhéltnisse ist eine Versickerung innerhalb des Plange-
bietes und auch auf den Gartenflachen im n&heren Umfeld nicht moglich. Momentan versickert bzw. verdunstet das auf der
Flache anfallende Niederschlagswasser, aufgrund der geringen Aufnahmeféhigkeit des Bodens erfolgt dies nur sehr lang-
sam. Bei starkeren Regenereignissen flie3t das anfallende Niederschlagswasser oberflachig uber das Plangebiet in Rich-
tung Siiden ab. Die stadtische Drainageleitung dient der Aufnahme dieses oberflachig abflieBenden Wassers und wurde
zum Schutz der stdlich liegenden Wohngebiete angelegt.

Da die Bodenverhaltnisse bereits im Bestand keine Versickerung zulassen, werden durch die mit der Planung einhergehen-
den Versiegelungen im Plangebiet keine negativen Auswirkungen auf die Menge des anfallenden Niederschlagswasser
ausgeldst. Da zukuntftig ein Grofteil des anfallenden Wassers von Dachflachen und Verkehrsflachen in die geplante Kanali-
sation eingeleitet wird, verringert sich die Wassermenge sogar, die zukinftig durch die stadtische Drainageleitung gefasst
werden muss. In der Folge trégt die Planung grundsétzlich zu einer Entspannung der Entwésserungssituation im naheren
Umfeld bei.

Durch die geplanten Baukdrper und ErschlieSungsflachen im Plangebiet wiirde jedoch stellenweise der oberflachige Abfluss
des Niederschlagswassers behindert, so dass das Wasser die stadtische Drainageleitung nicht mehr erreichen wiirde. Ge-
mal § 37 WHG darf durch die geplante Bebauung des Plangebietes ein Abfluss des Wassers aus den oberhalb liegenden
Gartenbereichen nicht behindert werden. Uber den Bebauungsplan werden daher Trassen definiert, tiber die durch Kiespa-
ckungen entlang der ndrdlichen Grundstiicksgrenzen bzw. im Bereich von versiegelten Flachen durch Transportleitungen
weiterhin eine Ableitung des Wassers bis zur vorhandenen Drainageleitung im Suiden sichergestellt werden kann. Negative
Auswirkungen durch die Planung sind daher nicht zu erwarten.

Die Planung stellt sicher, dass entlang der westlichen Plangebietsgrenze kein Eingriff in die Kronentraufbereiche der zu er-
haltenden Baume erfolgt, die in der Regel &hnlich groR sind wie der Wurzelbereich der Badume, zuziiglich eines Abstandes
von mindestens 1,50 m. Es ist daher davon auszugehen, dass den Baumen weiterhin ausreichend Wasser zur Verfliigung
steht. Aufgrund der Hanglage des Plangebietes und der vorliegenden Bodenverhéltnisse flie3t das Wasser oberflachig iber-
wiegend in Richtung Stidosten ab. Mdgliche Auswirkungen auf Bestandsbaume westlich des Plangebietes kénnen daher
nicht erkannt werden.

Zum Thema 1.4 Verschiedenes:
Ein Brunnen in der Flache der geplanten Griinflache konnte bisher nicht nachgewiesen werden.

Uber die Dauer des Bebauungsplanverfahrens und zur anschlieRenden Bauzeit kann derzeit noch keine verbindliche Aus-
sage getroffen werden, da dies von vielen verschiedenen Faktoren abhangig ist und das Wohngebiet voraussichtlich auch
abschnittsweise realisiert wird.
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Das Baugebiet des Bebauungsplanes Nr. 855 erst vollstandig zu bebauen und dann erst das neue Baugebiet zu erschlie-
Ren ist zwar sinnvoll, jedoch hat die Stadt keinen Einfluss auf die verschiedenen Grundstiickseigentiimer, ob und wann sie
ihre Grundstticke im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 855 bebauen. Aufgrund der fortschreitenden Bebauung ist abzuse-
hen, dass das Baugebiet zeitnah vollstéandig bebaut sein wird. Zudem ist der Bedarf nach Baugrundsticken innerhalb Lich-
tenbuschs und des Aachener Stadtgebietes so hoch, dass das Baugebiet Raafstralle / Sanddornweg erforderlich ist.

Die Verwaltung empfiehlt, den Eingaben zum Thema ,Verkehr* insoweit zu folgen, dass auf die Parkplatze verzichtet wird
und stattdessen dort eine Flache als Verkehrsgriin zum Grundstiick der Hofanlage geplant wird.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingaben zu den Themen ,stédtebauliches Konzept* und ,Umweltbelange® zuriickzuweisen.
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingaben zum Thema ,Verschiedenes” zur Kenntnis zu nehmen.
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2. Eingabe Lichtenbuscher Weg vom 19.05.2019
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Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 2:

Zum Thema 2.1 Griin- und Ausgleichsflache:

Bei den in Anspruch genommenen Fléchen handelt es sich um Wiesen und Weideflachen, die nicht als Ausgleichsfléachen
vorgesehen sind und bisher landwirtschaftlich genutzt wurden. Da unmittelbar westlich des Wohngebietes des Bebauungs-
planes Nr. 18 Einfach und selber bauen' ein ca. 5.450 m2 grof3er Spiel- und Bolzplatz und innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 855 ein ca. 800 m2 groRer Spielplatz liegt, sind ausreichende Spielfldchen fir alle Altersgruppen
vorhanden. Die Verkehrsflachen innerhalb des Plangebietes werden als Mischverkehrsflachen ausgebaut. Im dstlichen Teil-
bereich soll die zentrale Platzflache multifunktional als Wendemdglichkeit fir das hier eher geringe Verkehrsautkommen
sowie als Aufenthaltsflache und Treffpunkt flr die Nachbarschaft ausgebildet werden. Die Flachen oberhalb des Regenriick-
haltebeckens werden ebenfalls begriint und stehen der Offentlichkeit in Zukunft als Aufenthaltsraum zur Verfigung.

Zum Thema 2.2 Bebauung im westlichen Teil:
Hierzu wird auf die Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 1.1 Stadtebauliches Konzept verwiesen.

Zum Thema 2.3 Wasserversickerung:

Das Problem des oberflachig wild abflieRenden Wassers ergibt sich aus den Bodenverhéltnissen im Plangebiet und der Um-
gebung, die eine Versickerung nicht bzw. kaum zulassen. Das Plangebiet ist derzeit unbebaut und liegt in einer leichten
Hanglage. Momentan versickert bzw. verdunstet das auf der Fl&che anfallende Niederschlagswasser, aufgrund der gerin-
gen Aufnahmefahigkeit des Bodens erfolgt dies nur sehr langsam. Bei starkeren Regenereignissen fliel3t das anfallende
Niederschlagswasser oberflachig tber das Plangebiet in Richtung Stiden ab. Die hier auRerhalb des Plangebietes liegende
stadtische Drainageleitung (siehe Bebauungsplan Nr. 855) dient der Aufnahme dieses oberfléchig abflieBenden Wassers
und wurde zum Schutz der stdlich liegenden Wohngebiete angelegt.

Da die Bodenverhaltnisse bereits im Bestand keine Versickerung zulassen, werden durch die mit der Planung einhergehen-
den Versiegelungen im Plangebiet keine negativen Auswirkungen auf die Menge des anfallenden Niederschlagswasser
ausgeldst. Da zukinftig ein GrofBteil des anfallenden Wassers von Dachflachen und Verkehrsfléchen in die geplante Kanali-
sation eingeleitet wird, verringert sich die Wassermenge sogar, die zukinftig durch die stdlich angrenzende vorhandene
stédtische Drainageleitung gefasst werden muss. In der Folge trégt die Planung grundsatzlich zu einer Entspannung der
Entwésserungssituation im n&heren Umfeld bei.

Durch die geplanten Baukérper und ErschlieBungsflachen im Plangebiet wiirde jedoch stellenweise der oberflachige Abfluss
des Niederschlagswassers behindert, so dass das Wasser die Drainageleitung nicht mehr erreichen wirde. GemalR § 37
WHG darf durch die geplante Bebauung des Plangebietes ein Abfluss des Wassers aus den oberhalb liegenden Gartenbe-
reichen nicht behindert werden. Daher erfolgt zeichnerisch die Festsetzung von Trassen im Plangebiet, tiber die ein Abfluss
des anfallenden Niederschlagswassers aus Richtung der nordlichen Grundstiicksgrenzen nach Siiden sichergestellt wird.
Negative Auswirkungen durch die Planung sind daher nicht zu erwarten.

Zum Thema 2.4 Absténde und Privatsphére:

Die Absténde zwischen der geplanten Bebauung entlang der stidwestlichen Plangebietsgrenze und der Bestandsbebauung
am Lichtenbuscher Weg von ca. 10 m werden als ausreichend angesehen. Die geplante Wohnbebauung fligt sich in Hin-
blick auf die Grundstticks- und Gebaudegrdlien in die angrenzende Bebauung am Lichtenbuscher Weg ein. Die geméan
Landesbauordnung einzuhaltenden Abstandsflachen kénnen an allen Stellen eingehalten werden. Es ist nicht von einer un-
verhaltnismaRigen Einsichtnahme in die privaten Grundstlicksflachen oder Wohnrdume auszugehen, die das in Wohngebie-
ten allgemein zu duldende MaR ibersteigt. Die Zuléssigkeit von Nebenanlagen wird fiir diese Reihenhduser auf den Bereich
angrenzend an das Gebaude beschrankt, um bauliche Anlagen direkt angrenzend an die Nachbargrundstiicke zu verhin-
dern.
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Die Geb&udehdhen werden entlang der stdlichen Plangebietsgrenze so begrenzt, dass maximal zwei Vollgeschosse még-
lich sind. Zuséatzlich werden hier ausschlieBlich Satteldacher zugelassen, um die Einsehbarkeit der stdlich angrenzenden
Grundstiicke zu begrenzen.

Zum Thema 2.5 Durchgangsverkehr:

Die Anbindung des Plangebietes erfolgt iber die Raafstralle sowie vom Sanddornweg tiber den Holunderweg an die Kes-
selstralRe. Eine relevante Erhéhung des Durchgangsverkehrs im Bereich des Lichtenbuscher Weges ist lediglich fiir den
FulR- und Radverkehr zu erkennen. Die Anbindung des Plangebietes an das sudlich liegende Wohngebiet erfolgt nur als
FuR- und Radweg, um eine generelle Durchwegung und die Erreichbarkeit der umliegenden Spielplétze und Einrichtungen
sicherzustellen. Diese Verbindung ist stadtebaulich sehr wichtig und war bereits durch den Vorhaben- und ErschlieRungs-
plan Nr. 18 planungsrechtlich vorbereitet.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zurtickzuweisen.
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3. Eingabe Lichtenbuscher Weg vom 28.05.2019
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Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 3:

Zum Thema 3.1 dichte Bebauung:

Die Stadt Aachen ist bestrebt, entsprechend den Zielen des Baugesetzbuches und des Landes NRW beziiglich des sparsa-
men Umgangs mit Grund und Boden vorrangig zukiinftige Wohnbaufl&chen durch Innenentwicklung und Nachverdichtung
zu schaffen. Diese Vorgehensweise bietet sich im vorliegenden Fall insbesondere deswegen an, weil Teilflachen bereits
durch den Sanddornweg erschlossen werden. Ziel der Planung ist es innerhalb des Plangebietes verschiedene Wohnfor-
men zu realisieren und dabei auch im Sinne des flachensparenden Bauens Reihenhduser mit teilweise kleineren Grundstu-
cken anzubieten. Dies fuhrt dazu, dass die Dichte innerhalb der verschiedenen Teilflachen des Plangebietes variiert, insge-
samt liegt die Dichte und Versiegelung jedoch in einem fiir ein allgemeines Wohngebiet vertréglichen Rahmen.

Die Absténde zwischen der geplanten Bebauung entlang der stidwestlichen Plangebietsgrenze und der Bestandsbebauung
am Lichtenbuscher Weg von ca. 10 m werden als ausreichend angesehen. Die geplante Wohnbebauung flgt sich in Hin-
blick auf die Grundstticks- und Geb&udegrélien in die angrenzende Bebauung am Lichtenbuscher Weg ein. Die geméaf
Landesbauordnung einzuhaltenden Abstandsflachen kénnen an allen Stellen eingehalten werden. Es ist nicht von einer un-
verhaltnismaRigen Einsichtnahme in die privaten Grundstlicksflachen oder Wohnrdume auszugehen, die das in Wohngebie-
ten allgemein zu duldende Mal3 Ubersteigt. Die Zulassigkeit von Nebenanlagen wird fiir diese Reihenhéduser auf den Bereich
angrenzend an das Gebaude beschrankt, um bauliche Anlagen direkt angrenzend an die Nachbargrundstiicke zu verhin-
dern.

Die Gebaudehohen werden entlang der siidlichen Plangebietsgrenze so begrenzt, dass maximal zwei Vollgeschosse (Erd-
geschoss und ein Obergeschoss) méglich sind. Zusatzlich werden hier ausschlieBlich Satteldacher zugelassen, um die Ein-
sehbarkeit der stdlich angrenzenden Grundstlicke zu begrenzen.

Die gemal’ Landesbauordnung einzuhaltenden Abstandsflachen kdnnen an allen Stellen eingehalten werden, so dass aus
der Bebauung keine unzumutbaren Verschattungen des Hofgeb&udes resultieren.

Zum Thema 3.2 wichtige Infrastruktur:

Die Bedarfsplanung fiir die Kindertagesbetreuung in der Stadt Aachen fir das KiTa-Jahr 2023/2024 unterteilt das Aachener
Stadtgebiet in 14 Sozialrdume. Das Plangebiet liegt im Sozialraum 13, der Kornelimuinster, Oberforstbach, Lichtenbusch
und Schleckheim umfasst.

Es wird davon ausgegangen, dass fir ein bedarfsgerechtes Angebot fir die Altersgruppe der 3- bis 6-Jahrigen eine Versor-
gungsquote von 97 % im u3-Bereich und fiir die Altersgruppe der unter 3-Jahrigen von 50 % vorgehalten werden muss.
Stadtweit liegen die Versorgungsquoten derzeit bei 92,87 % bzw. 47,06 %, zur Erh6hung der Quoten sollen in den nachsten
Jahren verschiedene MalRnahmen umgesetzt werden. Im Sozialraum 13 liegen die Versorgungsquoten mit 101,07 % im (i3-
Bereich und 56,13 % im u3-Bereich jedoch deutlich ber dem Durchschnitt und (iber den Mindestversorgungsquoten. Die
bestehenden Kindertagesstétten sind demnach derzeit nicht vollstdndig ausgelastet, zusatzlich priift die Verwaltung derzeit
einen Standort fiir den Neubau einer vierzligigen Kindertagesstétte in Korneliminster zur langfristigen weiteren Entlastung.
Es kann daher davon ausgegangen werden, dass auch bei Realisierung des geplanten Wohngebietes eine ausreichende
Kindertagesbetreuung sichergestellt werden kann.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zurlickzuweisen.
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Bebauungsplan RaafstraBe / Sanddornweg

Stellungnahme zum Bebauungsvorhaben

Als Bewohner eines Endhauses des ost-westlich ausgerichteten Riegels (Mr
46-38) der dichten Bebauung ,Einfach und selber bauen® bin ich als
direkter Angrenzer (Haus-Nr 38, Familie Benthaus) von dem im Rahmen
der Anhdrung am L5. Mai 2019 im Bezirksamt Kornellmiinster
vorgestellten Bebauungsplan betroffen. Unsere Siedlung -wir wohnen auf
- Grundstiicken, die kleiner als 200 m2 sind- bedarf eines ausgleichenden
Grlngdrtels, der in der urspriinglichen Planung des Bebauungsplanes Nr.
18 ,Einfach und selber bauen™ und dem zurzeit giltigen FNP 1980 auch
vorgesehen ist. Insbesondere, da junge Familien mit Kindern hier wohnen
sollen. Kinder benétigen nicht nur Wohnraum, sondern auch Granfldchen
zum Wohlfiihlen und Spielen.
Die Siedlung .Einfach und selber bauen™ wurde im Jahr 1999 von der SED
als vorbildliches soziales Projekt von Herrn Miintefering, damals
Bundesminister fiir Verkehr-, Bau- und Wohnungswesen eingeweiht, Die
damaligen Stadtplaner haben sich sicherlich Ihre Gedanken gemacht und
bewusst nur In &stlicher Richtung Bauerwartungsland eingeplant, das
derzeitig - also 20 Jahre spiter- nun allméhlich bebaut wird und noch

viel Platz fir neue Familien bereithalt.

Was mir auffalli:

Dass der fiir die neue Bebauung zustindige Bauunternehmer Herr
Quadfiieg, der uns Blirgern im Rahmen der Anhérung am 15, Mai
vorgestellt wurde, die zur Disposition stehenden Wiesen- und
Weidengrundsticke kiirzlich erworben hat, um sie zu bebauen, obwohl die
gekauften Fidchen gemdB derzeit giltigern FNP 1980 noch kein Bauland
sind. Mir stellt sich hier die Frage, ob die gesamte Birgerbeteiligung
letztendlich eine Farce ist, da durch Absprachen mit der Stadt Aachen
schon im Vorfeld vollendete Tatsachen geschaffen wurden. Ich gehe als
juristischer Lale zundchst einmal davon aus, dass dieses Vorgehen der
gangigen, rechtlich korrekten Verfahrensweise entspricht.

Dass eine Bebauung, die naher an den astlich gelegenen Sportplatz
heranfihrt aufgrund einer angeblich zu hohen Larmbelastung durch die
Sportstétte verworfen wurde, obwohl an der Raafstr, kirzlich in
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unmittelbarer N&he des Sportplatzes zwei Mehrfamilienhduser (u.a. Haus-
Nr. ¥2) genehmigt und gebaut wurden,

Was mir geféillt:

Die Absicht Wohnraum fiir junge Familien mit Kindern zu schaffen!

Was mir nicht gefailt:

Dass zur Schaffung neuen Wohnraums eine schon bestehende sehr dichte
Bebauung - die Siedlung ,Einfach und selber bauen™- in nérdlicher
Richtung durch eine zusétzliche enge Bebauung mit kleinen Grundstiicken

erweitert werden soll.

Die geplante Anderung des zurzeit giiltigen Flachennutzungsplans 1980
mit Weagfall der zwischen Raafstrafe und KesselstraBe liegenden,
unterschiedlich breiten Griinfldche, die den gesamten Ilnnenbereich von
Westen nach Osten durchzieht!

Dass der denkmalgeschiitzten Bauernhof, mit angrenzendem Weiher und
erhaltenswertem Baumbestand laut Bebauungsplan in Zukunft nicht mehr
von Grinfldchen, sondern Parkpldtzen und H8usern umgeben sein soll und
auf diese Weise deutlich weniger Wiesen- und Weldeflichen zum freien
Spielen der ansdssigen Kinder zur Verfiigung steht.

' Die Verslagelung weiteren Wiesen- und Weldelandes, das als Feuchlwiese
Wasser aufnimmt und als wertvoller CO2-Speicher dem Klimaschutz
dient.

Das Verschwinden weiterer Grinfldchen als Inseln fiir die schutzbedirftige
Insektenwelt, insbesondere die Bienen und als Lebensraum fiir Végel und

andere Tierarten.

Begriindung:

Die Bebauung des Projektes ,Einfach und selber bauen™ ist besonders mit
den finf dicht hintereinander liegenden Riegeln, die direkt an die neu
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geplante Bebauung angrenzen sollen, schon sehr dicht bebaut. Auch Herr
Miller als Vertreter der Stadtentwicklung der Stadt Aachen erwéhnte
dlesen Punkt der dichten Bebauung In der Anhérung am 15. Mai 2019, Der
Stadt Ist diese Tatsache also durchaus bewusst. Diese dichte Bebauung
mit GrundstlcksgréBen unterhalb von 200 m2 ist nur ertriglich, weil
nordlich die Bauernwiese als Ausgleichsgriinfliche anschlieBt, die jetzt
bebaut werden soll. Die nach Westen ausgerichteten Garten und
Terrassen der Endhduser der Riegel ,Einfach und selber bauen" wiirden
durch die in nordwestlicher Richtung geplanten Hauser zusétzlich
verschattet. Auch die Wahrung einér Privatsphére wére, besonders fir die
an die Neubebauung angrenzenden Endh&user der Riegel nicht mehr
gewdhrieistet.

Eine Bebauung mit eigentlich zweleinhalbgeschossigen Hausern mit oben
umlaufendem Balkon, die als zweigeschossige Gebiude gelten (Bilder
entsprechender Gebduden der Fa. Quadflieg wurden auf der Anhdrung
gezeigt), waren aufgrund ihrer Héhe und Konstruktion aus den beiden 0.9.
Grunden (Verschattung, fehlende Privatsphére) inakzeptabel.
Inshesondere, da sie nicht der bisher umgesetzten Bauform mit Pult- oder

Giebeldach entspréche.

Meine Verbesserungsvorschlige:

Als Biologin pladiere ich fiir den Erhalt der Wiesen als Ausgleichsgriin-
fldche und Lebensraum fir Kinder, Erwachsene, Insekten und Vagel. Der
dlesen April in den Kinos angelaufene Film ,,Die Wiese -Ein Paradies
nebenan® von Jan Haft™ zeigt wie bedroht der Mikrokosmos Wiese zurzeit
ist. Dem Fachbereich Umwelt bieten sich nach den eindeutigen
Ergebnissen der Europawahl! sicher ausreichend Argumente fiir ein
ausgewogeneras Miteinander von Mensch und Natur.,

Zur Stadtentwicklung und Schaffung von Wohnraum, der zurzeit schon
in dstlicher Richtung des urspriinglichen Projektes , Einfach und
selber Bauen™ entsteht, gehért auch der Erhalt einer lebenswerten
Umgebung fiir alle Anwohner. In diesem Zusammenhang wire eine
Gkologische Wiese denkbar, die mit einem naturnah angelegten
Kleinkinderspielplatz kombiniert wird. Die im Erl&uterungsbericht zum
neuen Bebauungsplan erwdhnte groie Grinflache mit Basketballfeld an
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der RaerenerstraBe hat sich eher als Spiel- und Aufenthaltsfléche fiir
Jugendliche etabliert. Fir Kleinkinder existiert kein adédquater, gepflegter
Spielbereich. Ein Kleinkinderspielplatz mit Okowiese
(Wildblumeneinsaat fiir gefihrdete Biene und Hummeln) und
eventuell einem Streuobhstwiesenbereich im Westen des
denkmalgeschiitzten Bauernhofes wiirde sich natiirlich in die
Umgebung einfiigen und allen Anwohnern zugute kommen. Der
durch die umliegenden Hecken der angrenzenden Girten
geschiitzte Kleinkinderspielplatz wiirde eine ungefihrdetes
Spielen, entfernt vom Straenverkehr, erlauben. Der an der
KesselstraBe geplante Spielplatz gewéhrleistet dies nicht. Trotz 30iger
Zone fahren die PKWs hier haufig mit deutlich Gberhdhter
Geschwindigkeit.

Die hier vorgestellte alternative Planung wiirde einer weiteren
Versiegelung wertvollen Bodens vorbeugen und den Klimaschutzzielen der
Stadt Aachen entgegenkommen. Okologische Wildwiesen fungieren als
wichtiger Kohlenstoffspeicher. Die Friday-For-Future - Bewegung zeigt,
was sich unsere Jugend flr ihre Zukunft wiinscht. Auch die Stadt Aachen
sollte sich, insbesondere nach der Europawahl, ihrer griinen
Verantwortung stellen und sich diesen Zielen nicht verschlieBen. Nur
durch eine moderate ErschlieBung und Bebauung lassen sich
zukunftsweisende Beispiele lebenswerter Siedlungsréume schaffen und
erhalten. Auf diese Weise bliebe die derzeitige Attraktivitit des
grenznahen Lichtenbuscher Viertels erhalten, das durch den standigen
Verkehrslarm der nahen Autobahn schon sehr belastet ist!

Nicht zuletzt wiirde das denkmalgeschiitzte Bauernhaus in einem
naturnahen Umfeld verbleiben und somit seinem Denkmalschutz-Status
weiterhin entsprechen. Auch die sehr enge Zufahrt am Weiher, die das
westlich gelegene, geplante Neubauteilgebiet mit der RaafstraBe
verbinden soll, wilrde entfallen. Auf diese Weise wiirde der unter Schutz
stehende Baumbestand am Rande des 6kologisch wertvollen Weihers
ebenfalls nachhaltig geschiitzt.

Der Erhalt zumindest eines Teils des siedlungsnahen Griingiirtels
wiire ein Kompromiss. Eine win-win Situation fiir Flora und Fauna,
fiir das Klima, fiir die Biirger in Lichtenbusch und fiir eine
zukunftsorientierte und umweltbewusste Stadt Aachen!

19



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 994 Abwagungsvorschlag friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
- Raafstrafle / Sanddornweq - Fassung vom 18.09.2023

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 4:

Zum Thema 4.1 Griin- und Ausgleichsflache:

Die Flachen des Plangebietes nérdlich der bestehenden Siedlung ,Einfach und selber bauen' liegen nicht im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Nr. 18 und waren zu keiner Zeit als Ausgleichsflachen fir das damalige Bauvorhaben vorgese-
hen. Die Flachen werden als Weiden- und Wiesenflachen genutzt.

Im Flachennutzungsplan 1980 wurde ein Teil des Innenbereichs zwischen Raafstralle, Raerener StralRe, Kesselstral3e und
Monschauer Stral3e als Griinflache dargestellt. Diese Flachen wurden bereits durch die Bebauungsplane Nr. 18 und Nr. 855
teilweise Uberplant, so dass der westliche Teil des heutigen Plangebietes als Insel innerhalb der Wohnbebauung verbleibt.
Die weiteren Griinflachen liegen dstlich des Plangebietes in Richtung Sportplatz. Im zwischenzeitlich rechtskraftig geworde-
nen Flachennutzungsplan AACHEN*2030 wurde die Griinflache an die vorhandene Bebauung angepasst und auch das
Plangebiet vollstandig als Wohnbauflache dargestellt, so dass sich das Vorhaben aus dem rechtskréftigen Flachennut-
zungsplan entwickelt.

Weiterhin wird auf die Stellungnahme zu 1.1 Stadtebauliches Konzept verwiesen.

Da unmittelbar westlich des Wohngebietes des Bebauungsplanes Nr. 18 Einfach und selber bauen’ ein ca. 5.450 m2 grol3er
Spiel- und Bolzplatz und innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 855 ein ca. 800 m2 grof3er Spielplatz
liegt, sind ausreichende Spielflachen fiir alle Altersgruppen vorhanden. Die Verkehrsflachen innerhalb des Plangebietes
werden als Mischverkehrsflachen ausgebaut. Im éstlichen Teilbereich soll die zentrale Platzflache multifunktional als Wen-
demdglichkeit fur das hier eher geringe Verkehrsaufkommen sowie als Aufenthaltsflache und Treffpunkt fiir die Nachbar-
schaft ausgebildet werden. Die Flache oberhalb des Regenriickhaltebeckens wird begriint und steht der Offentlichkeit zu-
kuinftig ebenfalls als Aufenthaltsflache zur Verfiigung. Das vorhandene Spielangebot wird damit im Umfeld des Plangebietes
als ausreichend bewertet. Zusatzlich bestehen aus dem Wohngebiet auf kurzem Wege Anbindungen in den umliegenden
Freiraum. Durch die Bebauung der Flachen werden Weideflachen in Anspruch genommen, ein Verlust von Spielflachen ist
damit nicht verbunden. Uber den Durchfiihrungsvertrag wird der Vorhabentrager zur Zahlung einer Ausgleichszahlung ver-
pflichtet, die zur Aufwertung der vorhandenen Spielflachen genutzt wird.

Zum Thema 4.2 Grundsttickserwerb:

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans Aachen*2030 fand bereits im Zeitraum vom 23.06.2014 bis
01.08.2014 eine frihzeitige Birgerbeteiligung geméaf § 3 Abs. 1 BauGB statt. In diesem ersten Vorentwurf war die Plange-
hietsflache bereits entsprechend der heutigen Ausweisung als Wohnbauflache dargestellt, so dass die grundsatzliche Pla-
nungsabsicht der Stadt Aachen in diesem Bereich bereits mindestens seit 2014 bekannt ist. Einem Investor steht es frei in
Erwartung einer zukiinftigen Ausweisung als Wohnbauflache Flachen anzukaufen. Jedoch wird erst durch den Satzungsbe-
schluss eines Bebauungsplanes und die sichergestellte ErschlieBung tatsachlich eine Bebauung auf den Flachen ermdg-
licht. Da es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, hat der Investor die Mdglichkeit, die Einleitung ei-
nes entsprechenden Bebauungsplanverfahrens zu beantragen.

Zum Thema 4.3 Sportlarm:

Das Gebot der Konfliktbewaltigung verlangt, dass Konflikte, die durch einen Bebauungsplan ausgeldst werden, auch von
ihm zu losen sind. Die Planung darf nicht zu einer Verlagerung von ungelosten Konflikten auf spétere Planungsebenen fiih-
ren. Im Bebauungsplanverfahren ist unter anderem sicherzustellen, dass die Immissionsrichtwerte der Sportanlagenlarm-
schutzverordnung im Plangebiet eingehalten werden. Da ein ausreichender Abstand zum Sportplatz eingehalten wird, kon-
nen die Richtwerte gemaR Schallgutachten an allen Gebéuden eingehalten werden. Bei einem néheren Heranriicken an
den Sportplatz miissten zur Einhaltung der Richtwerte aktive oder passive Larmschutzmal3nahmen vorgesehen werden.
Aktive LarmschutzmaRnahmen sind jedoch an dieser Stelle nicht sinnvoll umsetzbar, und passive LarmschutzmaRnahmen
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wie beispielsweise nicht 6ffenbare Fenster in bestimmten Fassaden wiirden einen starken Eingriff in die Nutzbarkeit der
Wohnrdume bedeuten. Im Sinne des Abwégungsgebotes geméal 8 1 Abs. 7 BauGB wurde entschieden, die an den Sport-
platz angrenzenden Flachen als Grinflachen zu erhalten und die Plangebietsflachen mit ausreichendem Abstand zum
Sportplatz fir eine Wohnnutzung zu entwickeln.

Die angesprochene Mehrfamilienhausbebauung liegt nicht im Bereich des Bebauungsplans, Aussagen zur Genehmigung
der Bauvorhaben konnen nicht getroffen werden. Da die Geb&ude nicht im Geltungsbereich eines rechtskréaftigen Bebau-
ungsplans liegen, greift das Gebot der Konfliktbewaltigung hier nicht. Trotzdem sind bei jedem Bauvorhaben die geltenden
Immissionsrichtwerte einzuhalten, in diesem Fall ggfs. durch die Umsetzung von Schallschutzmafnahmen.

Zum Thema 4.4 dichte Bebauung:

Ziel der Planung ist es innerhalb des Plangebietes verschiedene Wohnformen zu realisieren und dabei auch im Sinne des
flaichensparenden Bauens Reihenhduser mit teilweise kleineren Grundstticken anzubieten. Dies fuhrt dazu, dass die Dichte
innerhalb der verschiedenen Teilflachen des Plangebietes variiert, insgesamt liegt die Dichte und Versiegelung jedoch in
einem fiir ein allgemeines Wohngebiet vertréglichen Rahmen. Die vorhandenen kleinen Grundstiicke im stidlichen angren-
zenden Wohngebiet schlieBen eine Bebauung mit ahnlich groBen Grundstiicken im Plangebiet nicht aus, ein Zusammen-
hang zwischen der GroRe der privaten Grundstiicksflachen im Plangebiet mit der Wohnqualitat auf den umliegenden Grund-
stiicken kann nicht erkannt werden. Die gemaf$ Landesbauordnung einzuhaltenden Abstandsflachen kénnen an allen Stel-
len eingehalten werden. Weiterhin wird auf die Stellungnahme zu 3.1 dichte Bebauung verwiesen.

Zum Thema 4.5 Flachennutzungsplan:

Der Entfall der Griinflachen im Flachennutzungsplan ist nicht Inhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 994. Die-
ser Beschluss (iber die dargestellte Wohnbauflache wurde im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes
AACHEN*2030 gefasst.

Zum Thema 4.6 Abstand zur Hofanlage:

Die Stadt Aachen ist bestrebt, entsprechend den Zielen des Baugesetzbuches und des Landes NRW beziiglich des sparsa-
men Umgangs mit Grund und Boden vorrangig zukiinftige Wohnbauflachen durch Innenentwicklung und Nachverdichtung
zu schaffen. Diese Vorgehensweise bietet sich im vorliegenden Fall insbesondere deswegen an, weil Teilflachen bereits
durch den Sanddornweg erschlossen werden. Damit werden weitere Ausdehnungen des Siedlungsbereiches in den Land-
schaftsraum ausgeschlossen. Da das Grundstiick der Hofanlage von Norden aus sehr stark in das Plangebiet einbindet, ist
eine sinnvolle Planung ohne ein Heranrticken von Gebauden und Verkehrsflachen nicht méglich, die Sonderstellung des
Hofs wurde jedoch in der Planung beriicksichtigt und wird durch verschiedene MalRnahmen gesichert:

Im dstlichen Teilbereich wurde die ErschlieSungsstralie verdndert und die Bebauung im stidlichen Bereich um 90 Grad ge-
dreht. Dadurch riicken die Gebaude teilweise néher an die Hofanlage, gleichzeitig wird jedoch durch die Planung einer
Wendeanlage, die auch als gestalteter Wohnhof dienen soll, eine Sichtachse vom Sanddornweg aus freigehalten und so die
Hofanlage in ihrer Sonderstellung optisch betont und inshesondere der siidlich liegende Gartenbereich von angrenzender
Bebauung freigehalten. Der Ful3- und Radweg in der stidlich angrenzenden Freiflache wird so angelegt, dass kein Eingriff in
den vorhandenen Baumbestand notwendig wird. Entlang des westlichen Grundstiicksrandes werden die geplanten Park-
platze und die Zufahrtsstral3e abgertckt, um die Auswirkungen auf das Hofgrundsttick zu reduzieren. Auf Héhe des Weihers
wird die Stralle zum Schutz des Gewassers und der ortshildpragenden Eiche auf 3,50 m eingeengt.

Die gemal} Landesbauordnung einzuhaltenden Abstandsflachen kdnnen an allen Stellen eingehalten werden, so dass aus
der Bebauung keine unzumutbaren Verschattungen des Hofgeb&udes resultieren.
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Zum Thema 4.7 Feuchtwiese / Entwasserung:
Hierzu wird auf die Stellungnahme zu 2.3 Wasserversickerung verwiesen.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zuriickzuweisen.
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5. Eingabe Raafstral’e vom 09.06.2019
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Unser Zuhause,)
unsere Frage: Wie kénnen Sie jetzt die Nahe zum Sportplatz als Belastigung zur Ausrede nehmen. ABER gerade noch in dar
Raafstr. 72 ( unmittelbar am Sportplatz!!!) ein Mehrfamilienhaus genehmigen und bauen lassen.?

Dies klingt SEHR UNGLAUBWURDIG fiir uns.

Der Larm am Sportplatz hat sich seit dem doch GARNICHT erhiht. Es ist ohnehin ein Sportplatz eines leinen Dorfes. Was
denken Sie denn wieviel Menschen dort sind und Larm verursachen? Kinderspielplatze und Schulen machen weit aus mehr
Lérm. Dirfen in der Néhe van Schulen und Spielplitzen auch keine Hauser gebaut werden? Der Lautstérkepegel und die
Stundenanzahl sind weitaus hdher, als bei einem Sporiplatz in einem wirklich kleinen Dorf, Wo lediglich Sonntags mal hin und
wieder ein Tor féllt, bei dem max. 50 Menschen ,Hurra, rufen.Wollen Sie wirklich Anwohner sa riicksichtslos behandeln? Und
eventuelle neu-Anwohner bevorzugen, mit mehr Riicksicht, wegen ein paar hurra* Rufen vom Sporiplatz? Diese Menschen
wiirden freiwillig wahlen wenn sie nah am Sportplatz ein Zuhause auswéhlen. Manche Menschen lishen sogar die Nahe
eines Sportplatzes. Wir haben keine Wahil.

5. Aussage vom Amt: Der Flachennutzungsplan ist unverindert noch giiltig von der Bebauung des Projektes ,einfach und
selber

bauen*-Lichtenbuscher Weg. In diesem Plan sind die jetzt geplanten Bauflachen nicht mal als Bauerwartungsland
ausgewiesen. Selbst unseren neuen Nachbarn, die Sommer 2018 eingezogen sind, wurde noch erzahlt,
die Wiesen bleiben griin. Ist kein Bauerwartungsland. Auch den ans&ssigen und angrenzenden Bauern,

wurde immer gesagt. "Die Wiesen bleiben grtin. Ist kein Bauerwartungsland.

lhre Darstellung dass wir als Anwohner frilhzeitig in die Plane involviert werden, ist nicht richtig. Die Wiesen wurden ja schon
vor 2 Jahren verkauft.

Unsere Frage: Warum wird piétziich eine Wiese, zu Bauland, nachdem ein Bauunternehmer sis als Wiese gekauft hat?
Auch Dies klingt SEHR UNGLAUBWURDIG fiir uns.
Schieben Sie bitte die Griinflachen wieder zuriick, wo sie im gliltigen Flachennutzungsplan sind.

Das zusétzlicher Wohnraum geschaffen werden muss, kénnen wir, als ,Normale Biirger” nicht berechnen und einschitzen.
Aber muR es denn so ungliicklich ausgefiihrt werden? Enge Bebauung noch enger zu machen?

Eine ideale, viel grofere Fliche wiirde doch die andere Seite von Lichtenbusch sein. Zwischen Raafstr./ Friedhof/ Raerenerstr,

Aber bedenken Sie Uiberhaupt, dass bei der vorhandenen Bebauung Sanddornweg nach gamicht alle Grundstiicke verdussert
sind? Dies zeigt doch dass es womdglich garkeinen Bedarf mehr gibt in Lichtenbusch.

Ihr Handeln steht doch in Verantwortung zu uns allen. Sodass wir Anwohner nicht schon jetzt einen unwillkiirichen Greuel auf
die kiinftigen Nachbarn haben. Diese Menschen kénnen nichts dafiir und wissen gamnicht worauf sie sich einlassen, Wir flihlen
uns sehr tberrollt mit Ihren Planen,

Sie nehmen uns unsere Sonnenaufgénge und unsere Sonnenuntergénge weg. lhre Hauser sollen so nah an uns ran, dass wir
s0 gut wie keine Sonne mehr haben. Kdnnen Sie sich vorstellen, was es ausmacht, wenn man ein Zuhause ausgewihlt hat,
wegen der traumhaften Sonnenauf- und -untergange und der schénen Aussicht. Und Mit und mit wird langsam alles
zugebaut.? Bislang hatten wir uns nie beschwert. Aber jetzt wird es wirklich zu heftig.
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Laut Ihren Plénen hétten wir keinerlej Privatsphére mehr, wenn wir im Garten sind. Rundherum sollen Hauser kommen. So
nah, dass man sich auf den Teller geguckt fiihlen muss. Als wiirden wir auf einem Serviertablett, wie auf einem Marktplatz,
wohnen. Unser Garten wird auch unter der kompletten Beschattung leiden. Die Blumen und Végel werden leiden.

6. Laut Ihrem Plan: geplante Parkpatze direkt an unserem Gartenzaun, Auch unter unserar Kastanie.(Siehe
angehangtes Foto) In Ihren Plénen wurde der Baum garnicht erfasst.( Wir diirfen mit unseren eigenen PKW nicht unter
unseren eigenen Baumkronen auf unserem Grundstlick, parken.)

Unsere Frage: Warum diirfen Sie Parkplétze planen unter UNSERER Kastanie?

7.Aussage vom Amt: Die kleine Griinfliche siidlich des Hofes soll erhalten bleiben. Mit Zuweg direkt an unserem
Gartenzaun entlang.

Unsere Frage: Warum soll auch nach ein Fulweg direkt an unseren Garten enflang fiihren? Diese Griinfléche wird am
ende wahrscheiniich fiir Hundebesitzer als Gassi-Wiese benutzt werden. Da es ja sonst kein Griin mehr gibt. Und alle
spazieren an unserer Terasse vorbei und schauen uns beim essen zu. Was zu noch weniger Privatsphére fiihrt. Diese
Vorstellung ist fiir uns wirklich eine Zumutung. Wir haben dieses Denkmal seinerzeit in sehr schlechtem Zustand
gekauft und viel Liebe zum Detail restauriert und renoviert. Es war damals véillig baufallig. Aber mit der Aussicht der
vorhandenen Bebauungspléne, dass wir dort ein idyllisches Leben fiihren kénnten, hatten wir geglaubt, die Investition
der vielen Arbeit und des Geldes wiirde sich lohnen. Nun soll alles wie ein Kartenhaus zusammenfallen?

Wir hoffen Antworten auf unsere Fragen zu erhalten.
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Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 5:

Zul.

Das angegebene Maf} von 30,00 m bezieht sich auf eine optimale Tiefe von Baugrundstiicken im Hinblick auf die Nutzbar-
keit der Grundstlicke und Gartenbereiche. Dabei handelt es sich jedoch nicht um ein Mindest- oder Richtmal3. Aufgrund der
Tiefe des Plangebietes von ca. 48,00 m im westlichen Bereich wére die Realisierung dieser Grundstiickstiefen nur durch
eine einseitige Bebauung mdglich. Die Stadt Aachen ist jedoch bestrebt, entsprechend den Zielen des Baugesetzbuches
und des Landes NRW beziiglich des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden vorrangig zukiinftige Wohnbauflachen
durch Innenentwicklung und Nachverdichtung zu schaffen und dabei auch im Sinne des flachensparenden Bauens Reihen-
hauser mit teilweise kleineren Grundstiicken anzubieten. Der Bau von ErschliefSungsstralien, an die nur einseitig Grundsti-
cke angrenzen, widerspricht dieser Zielsetzung. Fir die Inanspruchnahme der Plangebietsflachen gegentiber anderer FI&-
chen im Stadtgebiet sprechen unter anderem die folgenden Vorteile:

e Das Plangebiet liegt innerhalb des Lichtenbuscher Siedlungsraums und grenzt auf drei Seiten an bestehende Wohnnut-
zungen an. Es ist durch die umliegenden Nutzungen bereits stark anthropogen gepragt. Eine Inanspruchnahme ande-
rer Flachen innerhalb gréRerer zusammenhangender und gegebenenfalls raumbedeutsamer Griinzlge im AuBenbe-
reich etc. kann damit vermieden werden.

e Die Flachen sind durch die vorhandenen StraRen sowohl verkehrlich als auch technisch bereits teilweise erschlossen,
so dass der Aufwand und die zusatzliche Flacheninanspruchnahme durch ErschlieBungsflachen geringer ist als auf
anderen Flachen.

¢ Durch die Lage innerhalb von Lichtenbusch besteht im Umfeld des Plangebietes eine gute Versorgungsinfrastruktur.

o Auf der Flache gibt es nur wenig Baumbestand, der sich iberwiegend auf die Randbereiche beschrankt und zum grof-
ten Teil erhalten werden kann. Die Flache bietet nur wenig Potenzial als Lebensraum fiir Tiere. Im Rahmen der planeri-
schen Abwégung werden die Auswirkungen auf die Schutzgiter Tiere und Pflanzen an dieser Stelle als eher gering
eingeschatzt und als vertretbar angesehen. Eine Inanspruchnahme anderer Flachen wére gegebenenfalls mit groReren
Auswirkungen verbunden.

e Aufgrund der im Plangebiet vorliegenden Bodenverhaltnisse und der hdufigen Staunésse ist eine Bewirtschaftung der
Flache mit landwirtschaftlichen Maschinen nicht méglich. Die Nutzbarkeit ist daher stark eingeschrankt. Hinzu kommt
die eher geringe FlachengroRe und die Lage innerhalb eines Wohngebietes. Mit der Ausweisung von Wohnbauflachen
an anderer Stelle wére gegebenenfalls eine Inanspruchnahme von aus landwirtschaftlicher Sicht héherwertigen Fla-
chen verbunden.

Die die Auswirkungen hier gegentiber einer Ausweisung von Wohnbauflachen an anderer Stelle insgesamt als geringer ein-
gestuft werden, wird die Planung kleinerer Grundstiickstiefen an dieser Stelle als vertretbar angesehen.

Die gemaR Landesbauordnung einzuhaltenden Abstandsflachen kdnnen an allen Stellen eingehalten werden, so dass aus
der Bebauung keine unzumutbaren Verschattungen resultieren.

Zu 2.

Die Planung sieht im Bereich des Teichs eine Einengung der Verkehrsflache auf 3,50 m vor zum Schutz des Gewdssers
und des angrenzenden Baumbestandes. Da bei einer Breite von 3,50 m kein Begegnungsverkehr méglich ist, muss die
Strale vor der Einmiindung in die RaafstralRe wieder aufgeweitet werden. Dies filhrt dazu, dass im Bereich zwischen Raaf-
strae und Teich ein WeilRdorn, eine Salweide, zwei Eichen, eine Erle und eine Birke sowie westlich der Zufahrt auf dem
angrenzenden Grundstiick eine sehr nah an der Grenze stehende Buche entfallen missen. Die Salweide und die Buche
sind gemaR Baumschutzsatzung schiitzenswert. Innerhalb der strallenbegleitenden Griinflache werden zur Kompensation
der entfallenden B&dume mindestens vier Ersatzpflanzungen vorgenommen (1 x Schwarzerle, 3 x Roter Hartriegel). Die Gst-
lich des Weihers stehende ortshildpragende Eiche und die siidlich angrenzende Salweide kénnen erhalten werden.
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Sowohl die Breite der Verkehrsflache als auch die Durchfahrtshéhe ist fur Feuerwehrfahrzeuge ausreichend. Die Verkehrs-
fuhrung wurde von einem ErschlieBungsplaner hinreichend gepriift. Die Fl&che dstlich der Verkehrsflache wird im Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan als Grinflache dargestellt, im Rechtsplan erfolgt eine Festsetzung der gesamten Flachen als
Verkehrsflache, da diese auch das StraRenbegleitgriin umfasst. Damit wird gewahrleistet, dass die Fl&che nicht versiegelt
werden kann und der Baumbestand und der Weiher nachhaltig geschiitzt werden kénnen.

Zu 3.

Die Planung sieht im Bereich der Einmiindung in die Raafstral3e auf den ersten ca. 16 m eine Breite von 5,55 m vor. Diese
Breite ist ausreichend fir Begegnungsverkehr bei verminderter Geschwindigkeit, so dass ein Anhalten auf der Raafstrale
nicht notwendig ist. Die L&nge ist ausreichend, damit im Bereich vor der Einengung zwei aus der Raafstrae kommende
Pkw auf ein entgegenkommendes Fahrzeug warten kénnen.

Zu 4.

Das Gebot der Konfliktbewaltigung verlangt, dass Konflikte, die durch einen Bebauungsplan ausgeldst werden, auch von
ihm zu l6sen sind. Die Planung darf nicht zu einer Verlagerung von ungelosten Konflikten auf spétere Planungsebenen fiih-
ren. Im Bebauungsplanverfahren ist unter anderem sicherzustellen, dass die Immissionsrichtwerte der Sportanlagenlarm-
schutzverordnung im Plangebiet eingehalten werden. Da ein ausreichender Abstand zum Sportplatz eingehalten wird, kon-
nen die Richtwerte gemaR Schallgutachten an allen Gebéuden eingehalten werden. Bei einem néheren Heranriicken an
den Sportplatz missten zur Einhaltung der Richtwerte aktive oder passive LarmschutzmalRnahmen vorgesehen werden.
Aktive LarmschutzmaBnahmen sind jedoch an dieser Stelle nicht sinnvoll umsetzbar, und passive LarmschutzmaRnahmen
wie beispielsweise nicht 6ffenbare Fenster in bestimmten Fassaden wiirden einen starken Eingriff in die Nutzbarkeit der
Wohnraume bedeuten. Im Sinne des Abwagungsgebotes geméal § 1 Abs. 7 BauGB wurde entschieden, die an den Sport-
platz angrenzenden Flachen als Griinflachen zu erhalten und die Plangebietsflachen mit ausreichendem Abstand zum
Sportplatz fir eine Wohnnutzung zu entwickeln.

Die angesprochene Mehrfamilienhausbebauung liegt nicht im Bereich des Bebauungsplans, Aussagen zur Genehmigung
der Bauvorhaben konnen nicht getroffen werden. Da die Geb&ude nicht im Geltungsbereich eines rechtskréftigen Bebau-
ungsplans liegen, greift das Gebot der Konfliktbewaltigung hier nicht. Trotzdem sind bei jedem Bauvorhaben die geltenden
Immissionsrichtwerte einzuhalten, in diesem Fall ggfs. durch die Umsetzung von Schallschutzmafnahmen.

Zu5.:

Der Flachennutzungsplan stellt auf Grundlage von angenommenen zukiinftigen Flachenbedarfen die stadtebauliche Zielset-
zung flr das gesamte Stadtgebiet dar, die Darstellung im Fl&chennutzungsplan kann daher stellenweise von der tatsachli-
chen Nutzung der Flachen abweichen. Da sich Rahmenbedingungen und Bedarfe mit der Zeit &ndern, kénnen die Auswei-
sungen des Flachennutzungsplans angepasst werden. Konkretes Baurecht wird erst {iber einen Bebauungsplan geschaffen.
Ein Zusammenhang zwischen der Darstellung des Flachennutzungsplans fiir das Plangebiet und dem sldlich angrenzen-
den Bebauungsplan besteht nicht.

Weiterhin wird auf die Stellungnahme zu 1.1 Stédtebauliches Konzept verwiesen.

Die Lage der westlichen PlanstralRe sowie die Abstande der Bebauung zum Hofgebdude haben sich im westlichen Teilbe-
reich nur geringfiigig veréndert und werden als ausreichend angesehen. Der Abstand wurde mit der Denkmalschutzbehérde
bereits abgestimmt.

Im dstlichen Teilbereich wurde die ErschlielSungsstralie verandert und die Bebauung im stidlichen Bereich um 90 Grad ge-
dreht. Dadurch riicken die Geb&ude teilweise néher an die Hofanlage, gleichzeitig wird jedoch durch die Planung einer
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Wendeanlage, die auch als gestalteter Wohnhof dienen soll, eine Sichtachse vom Sanddornweg aus freigehalten und so die
Hofanlage in ihrer Sonderstellung optisch betont.

Die gemé&l3 Landeshauordnung einzuhaltenden Abstandsflachen kdnnen an allen Stellen eingehalten werden, so dass aus
der Bebauung keine unzumutbaren Verschattungen des Hofgeb&udes resultieren.

Die Absténde zwischen der geplanten Bebauung entlang der stidwestlichen Plangebietsgrenze und der Bestandsbebauung
am Lichtenbuscher Weg von ca. 10 m werden als ausreichend angesehen. Die geplante Wohnbebauung flgt sich in Hin-
blick auf die Grundstticks- und Geb&udegrélien in die angrenzende Bebauung am Lichtenbuscher Weg ein. Die geméan
Landesbauordnung einzuhaltenden Abstandsflachen kénnen an allen Stellen eingehalten werden. Es ist nicht von einer un-
verhaltnismaiigen Einsichtnahme in die privaten Grundstlicksflachen oder Wohnrdume auszugehen, die das in Wohngebie-
ten allgemein zu duldende Mal3 lbersteigt. Die Zulassigkeit von Nebenanlagen wird fiir diese Reihenhéduser auf den Bereich
angrenzend an die Gebaude beschrénkt, um bauliche Anlagen direkt angrenzend an die Nachbargrundstiicke zu verhin-
dern.

Das Baugebiet des Bebauungsplanes Nr. 855 erst vollstandig zu bebauen und dann erst das neue Baugebiet zu erschlie-
Ren ist zwar sinnvoll, jedoch hat die Stadt keinen Einfluss auf die verschiedenen Grundstiickseigentiimer, ob und wann sie
ihre Grundstticke im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 855 bebauen. Aufgrund der fortschreitenden Bebauung ist abzuse-
hen, dass das Baugebiet zeitnah vollstandig bebaut sein wird. Zudem ist der Bedarf nach Baugrundstiicken innerhalb Lich-
tenbuschs und des Aachener Stadtgebietes so hoch, dass das Baugebiet Raafstralle / Sanddornweg erforderlich ist.

Zub.:

Die im Planungsstand zur friihzeitigen Birgerbeteiligung vorgesehenen offentlichen Parkplétze entlang der westlichen
Grenze des Flurstiicks 798 werden an dieser Stelle aufgegeben und durch eine parallel zur Grundstiicksgrenze verlaufende
offentliche Griinflache ersetzt, die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellt ist. Die Parkplatze werden in die Ver-
kehrsflache verlagert.

Zu7.

Der geplante Rad- und FuBweg innerhalb der stidlich an das Flurstlick 798 angrenzenden Griinflache wird Richtung Stden
verschoben. Dieser Weg verlauft zukiinftig im Bogen und verbindet die beiden Planstraen 1 und 2. Die Lage unmittelbar
entlang der stdlichen und dstlichen Grenze zum Flurstiick 798 wird damit aufgehoben. Der Weg ist zukinftig fir Millfahr-
zeuge und Spilfahrzeuge befahrbar.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zu den Punkten 1. - 5. zurlickzuweisen.

Die Verwaltung empfiehlt, der Eingabe zu den Punkten 6. und 7. insoweit zu folgen, dass Parkplétze und FuRweg verscho-
ben werden.
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6. Eingabe Lichtenbuscher Weg vom 11.06.2022

Mir gefillt, wenn fiir junge Familien preiswerter Wohnraum im Griinen geschaffen wird.
Allerdings ist meiner Meinung nach die Wiese neben unserem Haus (Planstrasse 2), fiir eine

Bebauung nicht geeignet.

Begriindung:

Die Siedlung Lichtenbuscher Weg wurde vor 20 Jahren unter dhnlichen Voraussetzung, eine
méglichst dichte Bebauung fiir viele Familien zu schaffen, geplant und gebaut.

Das ist natiirlich einerseits 16blich, die Grundstiickpreise bleiben niedrig, hat aber auch
schwerwiegende Nachteile:

&

Da die Siedlung auflerhalb der Stadt liegt und der Sffentliche Nahverkehr nur schlecht
ausgebaut ist, sind die Familen auf Kraftfahrzeuge angewiesen. In der Siedlung
Lichtenbuscherweg z.B. ist der Stellplatzmangel eklatant. Jedes Haus hat ein Stellplatz und
es gibt zusitzlich 16 "Besucherparkplitze". Das fiihrt dazu, dass am Wochenende jedes
verfligbare "Plitzchen" zugeparkt wird. Auf Wege filr Feuerwehr und Rettungswagen wird
keine Riicksicht genommen und auch Kinder haben hier keine Chance, "gefahrlos" freie
Flichen fiir jede Art der Bewegung (Fahrrad, Dreirad, etc.) zu nutzen. Der vorgestellte Plan
fiir die neue "Siedlung" macht genau den gleichen Fehler. Besonders im Bereich der
Planstrasse 2 existieren nach meiner Meinung noch weniger Stellplitze und die Zufahrt in
die Planstrasse 2 ist viel zu eng. Miillwagen und Feuerwehr werden Schwierigkeiten haben
den Weg zu befahren.

Weiterhin fithrt ein weiterer Ausbau der Wohnbebauung zu einer starken Belastung der
Monschauerstrasse. Die Anwohner Lichtenbuschs miissen iiber die Kesselstrasse bzw.
Raafstrasse auf die Monschauerstrasse auffahren. Das fihrt dazu, dass es auf der
Monschauerstrasse zu nochmehr Riickstaus flir die Anwohner, die aus Roetgen und der Eifel
die Stadt Aachen erreichen wollen, kommt. Ein weiterer Ausbau der Monschauerstrasse ist
aber nicht zu verantworten. Die permanente Lirmbelastung durch die A4 (besonders
nachdem dort die Gehélze fiir den Umbau der Grenzanlage entfernt wurden) und die
Monschauerstrasse hat jetzt schon einen unertriiglichen Wert erreicht.

. Der Ausbau der Siedlung Lichtenbuscherweg wurde vor 20 Jahren auch mit dem "Pridikat”

kinderfreundlich beworben. Das war damals, genauso wie jetzt, eine Mogelpackung. Der
geplante Kindergarten kam erst Jahre spiiter und wird jetzt, wenn neue junge Familien mit
Kindern einziehen, hoffnungslos iiberfiillt sein. Mein Enkelkind hat z.B keine Chance auf
einen Platz hier. Das bedeutet, meine Tochter muss auf irgendeinen Kindergarten in der
weiteren Umgebung ausweichen, mit den unter Punkt. 1 aufgefiihrten Problemen.

Es existiert ein Spielplatz und eine kleine asphaltierte Fldclie zum Basketball spielen. Der
Spielplatz ist aber so lieblos gestaltet und von allen Seiten einsehbar, dass kleinere Kinder
kein Interesse haben diesen Platz zu nutzen. Aus eigener Erfahrung mit meinen Kindern
spielen Kinder sowieso lieber im néheren Umfeld der Hiuser. Dazu benétigen sie aber viel
mehr Platz in der direkten Wohnumgebung.

Im Sinne des Naturschutzes ist die vollstindige Bebauung zwischen Raafstrasse und
Lichtenbuscherweg ebenfalls nicht wiinschenswert. Bebauung und die intensive
Bewirtschaftung/Giillung der Weiden in der Umgebung fiihrt dazu, dass der iiberall zu
beobachtende Riickgang der Insekten weiter beschleunigt wird. Die Gullung hat z.B. die
einst blithenden Wiesen in eine Skologisch tote Grasfliche verwandelt. Die urspriinglichen
Kopfweiden wurden und werden der weitern Bebauung geopfert.

Bei starken Niederschldgen wirkt die Wiese als Wasserriickhaltebereich. Das kann man von
unserem Haus sehr gut beobachten. Die Wiese verwandelt sich zeitweise in eine
Seenlandschaft die dann langsam das Wasser an die tiefer gelegenen Gebiete abgibt. Sollte
die Fldche durch eine Bebauung weiter versiegelt werden die Kaniile in Raaf- und
Kesselstrasse Probleme bekommen, das Wasser abzutransportieren.

Die Siedlung Lichtenbuscherweg ist sehr dicht bebaut. Im Sommer ist die Privatsphére hier
sehr eingeschrinkt. Die winzigen Grten sind von allen Seiten einsehbar. Im Friihjahr und
Herbst wiirde es durch die dichte Heranflilhrung der hohen Gebiude an die bestehende

29



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 994 Abwagungsvorschlag friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

- Raafstralle / Sanddornweq -

Fassung vom 18.09.2023

Bebauung zu einer starken Verschatiung der Grundstlicke kommen, 2,5-geschossige
Gebiiude mit umlaufenden Terassen um die "Penthauswohnungen™ lassen sich vielleicht sehr
gut verkaufen fihren aber zu ciner noch stiirken Beeintriichtigung der Anwohner.

Verbesserungsvorschliige:

Im Sinne des Naturschutz und auch filr die anwohnenden Kinder sollte die oberer Wiese nicht
bebaut werden. Statt dessen sollte der bestehende Weiher vergriissert werden und um den Weiher
sollten Feuchtwiesen angelegt werden. Eine Bepflanzung mit Hecken und evtl, einer Streuobstwiese
wiire ebenfalls wilnschenswert. Die Fliiche sollte als naturnahe Spiclfliiche den Kinden zuginglich
gemacht werden

Sollte die Bebauung unumgiinglich sein, darf sie auf keinen Fall so dicht sein und nicht so nah an
die besichenden Grundstiicke herangefihrt werden.

Die Gebiude miissen an die bestehenden Gebliude angepasst sein. Nur cine misglichst niedrige
Bebauung wiire akzeptabel.
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Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 6:

Zul.

Der ruhende Verkehr entsprechend der Vorgaben der Stellplatzsatzung der Stadt Aachen inklusive der notwendigen Besu-
cherstellplatze wird im westlichen Teilbereich oberirdisch in zwei Stellplatzanlagen untergebracht mit insgesamt 24 Stellplat-
zen (16 privat, 8 offentlich), fiir die sechs Doppelhaushélften wird je ein Stellplatz auf den Grundstiicken vorgesehen. Zwei
weitere Stellplatze sind im StraRenraum geplant.

Die Stellplétze fiir die Mehrfamilienh&user werden Uber eine nérdlich davon liegende Stellplatzanlage mit 14 Stellplatzen
abgebildet, von denen ein Stellplatz den Anforderungen fir die Nutzung durch Menschen mit Behinderungen entspricht. Die
gemal Stellplatzsatzung der Stadt Aachen fehlenden Stellplatze kénnen Uber zusétzliche Fahrradstellplatze nach-gewiesen
werden.

Fir die restlichen Reihenhduser rund um den Wohnhof ist eine Sammeltiefgarage mit Zufahrt vom Sanddornweg sowie ei-
nem zusétzlichen Ein- und Ausgang vom Wohnhof aus vorgesehen, die Raum fir bis zu 28 Stellpléatze bietet. Innerhalb der
Stichstralle werden vier weitere ¢ffentliche Parkplatze und im Sanddorn weg zwei weitere 6ffentliche Parkplatze vorgese-
hen.

Insgesamt sieht das Konzept demnach bis zu 80 Stellplatze vor sowie zwei Carsharing-Stellplatze im Sanddornweg. Die
notwendigen Fahrradstellplatze kdnnen iiberwiegend in den Vorgartenbereichen untergebracht werden. Fir die Bereiche, in
denen die Vorgéarten keinen ausreichenden Platz bieten, werden sichere Abstellméglichkeiten in zwei Sammelgaragen an-
geboten. Bei den Doppelh&usern kdnnen die Fahrradstellplatze in die Carports integriert werden.

Zudem wird am westlichen Rand des Wohnhofs eine Bikesharing-Station vorgesehen.

Der Mobilitatsausschuss der Stadt Aachen hat am 23.06.2022 umfangreiche OPNV-MafRnahmen fiir Aachen zum Fahrplan-
wechsel 2023 beschlossen. Dazu zéhlt unter anderem die Erhéhung des Taktes der auf der Monschauer Stral3e verkehren-
den Schnellbuslinie SB 63 auf einen ganztagigen 30-Minuten-Takt zwischen 5 und 23 Uhr sowie einen 60-Minuten-Takt am
Wochenende. Zusétzlich soll eine neue Expresslinie X3 eingeflihrt werden, die insbesondere das vom Plangebiet aus ful3-
laufig erreichbare Gewerbegebiet Pascalstralie in Richtung Innenstadt anbindet. Die Erschlieung durch den offentlichen
Nahverkehr wird damit im Plangebiet und der Umgebung deutlich verbessert.

Die westliche Planstralle wird zum Schutz des angrenzenden Teichs und Baumbestandes stellenweise auf 3,50 m einge-
engt. Sowohl Breite als auch Durchfahrtshéhe sind fir Feuerwehr- und Millfahrzeuge ausreichend, zusatzlich kénnte im
Bedarfsfall auch eine ErschlieRung des westlichen Teilbereiches durch Einsatzfahrzeuge (iber den Verbindungsweg siidlich
der Hofanlage erfolgen. Die Planung sieht im Bereich der Einmiindung in die Raafstral3e auf den ersten ca. 16 m eine Breite
von 5,55 m vor. Diese Breite ist ausreichend fiir Begegnungsverkehr bei verminderter Geschwindigkeit, so dass ein Anhal-
ten auf der Raafstral3e nicht notwendig ist. Die Lange ist ausreichend, damit im Bereich vor der Einengung zwei aus der
Raafstral’e kommende Pkw auf ein entgegenkommendes Fahrzeug warten konnen.

Fir die geplanten Wohneinheiten ergibt sich auf Grundlage der KenngréRen aus den ,Hinweisen zur Schétzung des Ver-
kehrsaufkommens von Gebietstypen* der Forschungsgesellschatft fir Stralen- und Verkehrswesen e. V. (FGSV) Arbeits-
gruppe Verkehrsplanung ein Verkehrsaufkommen von 177 Kfz / 24h fiir den 6stlichen und von 80 Kfz / 24h fiir den westli-
chen Teilbereich. Auf der Monschauer Stral3e liegt das Verkehrsaufkommen im Bereich zwischen Autobahnauffahrt und
KesselstralRe bei ca. 21.400 Kfz / 24h. Die Verkehre werden sich auf die RaafstralRe und die Kesselstral3e aufteilen. Es ist
nicht davon auszugehen, dass durch die zusétzlich ausgeldsten Verkehre eine relevante Beeintréchtigung der Verkehrs-
strome auf der Monschauer Stral3e ausgeldst wird.
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Zu 2.

Die Bedarfsplanung fir die Kindertagesbetreuung in der Stadt Aachen fiir das KiTa-Jahr 2023/2024 unterteilt das Aachener
Stadtgebiet in 14 Sozialrdume. Das Plangebiet liegt im Sozialraum 13, der Kornelimiinster, Oberforstbach, Lichtenbusch
und Schleckheim umfasst.

Es wird davon ausgegangen, dass fiir ein bedarfsgerechtes Angebot fiir die Altersgruppe der 3- bis 6-Jahrigen eine Versor-
gungsquote von 97 % im 13-Bereich und firr die Altersgruppe der unter 3-Jéhrigen von 50 % vorgehalten werden muss.
Stadtweit liegen die Versorgungsquoten derzeit bei 92,87 % bzw. 47,06 %, zur Erhéhung der Quoten sollen in den ndchsten
Jahren verschiedene MalRnahmen umgesetzt werden. Im Sozialraum 13 liegen die Versorgungsquoten mit 101,07 % im (i3-
Bereich und 56,13 % im u3-Bereich jedoch deutlich iiber dem Durchschnitt und tiber den Mindestversorgungsquoten. Die
bestehenden Kindertagesstatten sind demnach derzeit nicht vollstandig ausgelastet, zusatzlich prift die Verwaltung derzeit
einen Standort fiir den Neubau einer vierziigigen Kindertagesstatte in Kornelimiinster zur langfristigen weiteren Entlastung.
Es kann daher davon ausgegangen werden, dass auch bei Realisierung des geplanten Wohngebietes eine ausreichende
Kindertagesbetreuung sichergestellt werden kann.

Da unmittelbar westlich des Wohngebietes des Bebauungsplanes Nr. 18 Einfach und selber bauen’ ein ca. 5.450 m2 gro3er
Spiel- und Bolzplatz und innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 855 ein ca. 800 m? groler Spielplatz
liegt, sind ausreichende Spielflachen fiir alle Altersgruppen vorhanden. Die Verkehrsflachen innerhalb des Plangebietes
werden als Mischverkehrsflachen ausgebaut. Im éstlichen Teilbereich soll die zentrale Platzfldche multifunktional als Wen-
demadglichkeit fir das hier eher geringe Verkehrsaufkommen sowie als Aufenthaltsflache und Treffpunkt flir die Nachbar-
schaft ausgebildet werden. Das vorhandene Spielangebot wird damit im Umfeld des Plangebietes als ausreichend bewertet.
Zusatzlich bestehen aus dem Wohngebiet auf kurzem Wege Anbindungen in den umliegenden Freiraum. Durch die Bebau-
ung der Flachen werden Weideflachen in Anspruch genommen, ein Verlust von Spielflachen ist damit nicht verbunden. Uber
den Durchfiihrungsvertrag wird der Vorhabentrager zur Zahlung einer Ausgleichszahlung verpflichtet, die zur Aufwertung
der vorhandenen Spielflachen genutzt wird.

Im Bereich der Mehrfamilienhduser sind die gemaR Landesbauordnung NRW notwendigen Kleinkinderspielbereiche in hin-
reichender Grol3e nachzuweisen.

Zu 3.

In Aachen besteht ein anhaltend hoher Bedarf von zusétzlichen Wohnbauflachen, weshalb die Schaffung von Planrecht fir
zusatzliche Wohnbauflachen notwendig ist. Die vorliegende Flache bietet dabei gegenliber anderer Flachen mehrere Stand-
ortvorteile. Fl&chen fir den Naturschutz werden im Rahmen von ékologischen Ausgleichsmal3nahmen auerhalb des Plan-
gebietes geplant und umgesetzt. Diese werden im Rahmen des Durchfiihnrungsvertrags mit dem Vorhabentréger gesichert.

Alternativflachen mit in Summe erkennbar geringeren Auswirkungen auf die verschiedenen Umweltbelange haben sich im
Rahmen der Bewertungen nicht ergeben.

Fur die Inanspruchnahme der Plangebietsflachen gegeniiber anderer Flachen im Stadtgebiet sprechen unter anderem die
folgenden Vorteile:

¢ Das Plangebiet liegt innerhalb des Lichtenbuscher Siedlungsraums und grenzt auf drei Seiten an bestehende Wohnnut-
zungen an. Es ist durch die umliegenden Nutzungen bereits stark anthropogen gepragt. Eine Inanspruchnahme ande-
rer Flachen innerhalb gréRerer zusammenhangender und gegebenenfalls raumbedeutsamer Griinzlige im AuBenbe-
reich etc. kann damit vermieden werden.
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e Die Flachen sind durch die vorhandenen StralRen sowohl verkehrlich als auch technisch bereits teilweise erschlossen,
so dass der Aufwand und die zusétzliche Flacheninanspruchnahme durch ErschlieBungsflachen geringer ist als auf
anderen Flachen.

o Durch die Lage innerhalb von Lichtenbusch besteht im Umfeld des Plangebietes eine gute Versorgungsinfrastruktur.

o Auf der Flache gibt es nur wenig Baumbestand, der sich iberwiegend auf die Randbereiche beschrénkt und zum groR-
ten Teil erhalten werden kann. Die Fl&che bietet nur wenig Potenzial als Lebensraum fiir Tiere. Im Rahmen der planeri-
schen Abwégung werden die Auswirkungen auf die Schutzguter Tiere und Pflanzen an dieser Stelle als eher gering
eingeschatzt und als vertretbar angesehen. Eine Inanspruchnahme anderer Flachen ware gegebenenfalls mit gréReren
Auswirkungen verbunden.

o Aufgrund der im Plangebiet vorliegenden Bodenverhéltnisse und der haufigen Staunésse ist eine Bewirtschaftung der
Flache mit landwirtschaftlichen Maschinen nicht moglich. Die Nutzbarkeit ist daher stark eingeschrankt. Hinzu kommt
die eher geringe FlachengrdRe und die Lage innerhalb eines Wohngebietes. Mit der Ausweisung von Wohnbauflachen
an anderer Stelle wére gegebenenfalls eine Inanspruchnahme von aus landwirtschaftlicher Sicht hdherwertigen Fla-
chen verbunden.

Deswegen wird die Entwicklung eines Wohngebietes an dieser Stelle héher gewichtet als die Erhaltung von Freiflachen,
gleichzeitig muss kein Eingriff auf anderen Flachen im AuRenbereich mit voraussichtlich hoheren dkologischen Auswirkun-
gen erfolgen.

Die angesprochenen Kopfweiden stehen 6stlich des Sanddornweges aullerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes.

Zud.

Das Problem des oberflachig wild abflieRenden Wassers ergibt sich aus den Bodenverhéltnissen im Plangebiet und der Um-
gebung, die eine Versickerung nicht bzw. kaum zulassen. Das Plangebiet ist derzeit unbebaut und liegt in einer leichten
Hanglage. Momentan versickert bzw. verdunstet das auf der Fl&che anfallende Niederschlagswasser, aufgrund der gerin-
gen Aufnahmefahigkeit des Bodens erfolgt dies nur sehr langsam. Bei starkeren Regenereignissen fliel3t das anfallende
Niederschlagswasser oberflachig tber das Plangebiet in Richtung Stiden ab. Die hier auRerhalb des Plangebietes liegende
stadtische Drainageleitung (siehe Bebauungsplan Nr. 855) dient der Aufnahme dieses oberfléchig abflieBenden Wassers
und wurde zum Schutz der stdlich liegenden Wohngebiete angelegt.

Da die Bodenverhaltnisse bereits im Bestand keine Versickerung zulassen, werden durch die mit der Planung einhergehen-
den Versiegelungen im Plangebiet keine negativen Auswirkungen auf die Menge des anfallenden Niederschlagswasser
ausgeldst. Da zukinftig ein GroRteil des anfallenden Wassers von Dachflachen und Verkehrsfléachen in die geplante Kanali-
sation eingeleitet wird, verringert sich die Wassermenge sogar, die zukinftig durch die stdlich angrenzende vorhandene
stadtische Drainageleitung gefasst werden muss. In der Folge trégt die Planung grundsatzlich zu einer Entspannung der
Entwésserungssituation im n&heren Umfeld bei.

Durch die geplanten Baukérper und ErschlieBungsflachen im Plangebiet wiirde jedoch stellenweise der oberflachige Abfluss
des Niederschlagswassers behindert, so dass das Wasser die stadtische Drainageleitung nicht mehr erreichen wiirde. Ge-
méalk § 37 WHG darf durch die geplante Bebauung des Plangebietes ein Abfluss des Wassers aus den oberhalb liegenden
Gartenbereichen nicht behindert werden. Daher erfolgt zeichnerisch die Festsetzung von Trassen im Plangebiet, tiber die
ein Abfluss des anfallenden Niederschlagswassers aus Richtung der nérdlichen Grundstiicksgrenzen nach Siiden sicherge-
stellt wird. Negative Auswirkungen durch die Planung sind daher nicht zu erwarten.
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Zu5.:
Nach der Durchfiihrung der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde das stédtebauliche Konzept grundlegend tiberar-
beitet.

Weiterhin wird auf die Stellungnahme zur Eingabe Nr. 1.1 Stédtebauliches Konzept verwiesen
Die Planung wird daher auch fiir den westlichen Teilbereich beibehalten.

Die Absténde zwischen der geplanten Bebauung entlang der stidwestlichen Plangebietsgrenze und der Bestandsbebauung
am Lichtenbuscher Weg von ca. 10 m werden als ausreichend angesehen. Die geplante Wohnbebauung fligt sich in Hin-
blick auf die Grundstticks- und Geb&udegrdlien in die angrenzende Bebauung am Lichtenbuscher Weg ein. Die geméan
Landesbauordnung einzuhaltenden Abstandsflachen kénnen an allen Stellen eingehalten werden. Es ist nicht von einer un-
verhaltnismaRigen Einsichtnahme in die privaten Grundstlicksflachen oder Wohnrdume auszugehen, die das in Wohngebie-
ten allgemein zu duldende Mal3 lbersteigt. Die Zulassigkeit von Nebenanlagen wird fiir diese Reihenhéduser auf den Bereich
angrenzend an die Gebaude beschrénkt, um bauliche Anlagen direkt angrenzend an die Nachbargrundstiicke zu verhin-
dern.

Die Gebaudehdhen werden entlang der siidlichen Plangebietsgrenze so begrenzt, dass maximal zwei Vollgeschosse még-
lich sind. Zusétzlich werden die schriftlichen Festsetzungen so gefasst, dass hier nun ausschlieBlich Satteldacher zuldssig
sind, um die Einsehbarkeit der siidlich angrenzenden Grundstiicke zu begrenzen. Aufgrund der Lage nérdlich der Bestands-

bebauung ,Lichtenbuscher Weg'‘ beschrénken sich die Verschattungswirkungen auf die spate Tageszeit.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zurtickzuweisen.
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7. Eingabe Roetgen vom 14.06.2019
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Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 7:

Die Gebdaude innerhalb des stadtebaulichen Konzeptes werden generell vereinfacht dargestellt und auf die Hauptform redu-
ziert. Damit soll die Aufmerksamkeit bewusst auf die stadtebauliche Struktur und weniger auf die Architektur der Wohnge-
b&ude gelenkt werden. Fir die Gestaltung der Geb&ude wurden zwischenzeitlich architektonische Leitdetails erarbeitet.
Diese sehen grundsatzlich fur das gesamte Plangebiet eine einheitliche architektonische Gestaltung vor, wobei durch Farb-
und Materialvariationen in Fassaden und Dachdeckungen sowie durch verschiedene Gliederungsmaglichkeiten in der Fas-
sade durch Fenster und Fassadentaschen ein abwechslungsreiches Erscheinungsbild erreicht werden soll.

Im Rahmen der Uberarbeitung des stadtebaulichen Konzeptes werden neben Doppelhausern und Mehrfamilienhausern nun
uberwiegend Reihenhduser vorgesehen, so dass insgesamt mehr unterschiedliche Wohnformen angeboten werden kon-
nen. Freistehende Einzelhduser werden entsprechend dem stédtebaulichen Ziel, sparsam mit Grund und Boden umzuge-
hen und energiesparend zu bauen, nicht vorgesehen.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zurlickzuweisen.
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8. Eingabe Lichtenbuscher Weg vom 14.06.2019
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Stellungnahme der Verwaltung zu Nr.8:

Die Stadt Aachen ist bestrebt, entsprechend den Zielen des Baugesetzbuches und des Landes NRW beziglich des sparsa-
men Umgangs mit Grund und Boden vorrangig zukiinftige Wohnbauflachen durch Innenentwicklung und Nachverdichtung
zu schaffen. Diese Vorgehensweise bietet sich im vorliegenden Fall insbesondere deswegen an, weil Teilflachen bereits
durch den Sanddornweg erschlossen werden.

Ziel der Planung ist es innerhalb des Plangebietes verschiedene Wohnformen zu realisieren und dabei auch im Sinne des
flachensparenden Bauens Reihenhduser mit teilweise kleineren Grundstiicken sowie Mehrfamilienh&user mit bis zu drei
Geschossen anzubieten, die eine bessere Ausnutzung der Wohnbauflachen und Generierung von mehr Wohneinheiten
ermdglichen. Dies filhrt dazu, dass die Dichte innerhalb der verschiedenen Teilflachen des Plangebietes variiert, insgesamt
liegt die Dichte und Versiegelung jedoch im vertrdglichen Rahmen fir ein allgemeines Wohngebiet, der sich durch offentli-
che und private Griin- und Gartenflachen ergebende Griinflachenanteil wird als ausreichend bewertet. Rund um die Hofan-
lage wird (ber die Darstellungen des Vorhaben- und ErschlieRungsplans eine offentliche Griinflache gesichert, der vorhan-
dene Baumbestand kann weitestgehend erhalten werden, iiber die schriftlichen Festsetzungen wird zusétzlich die Anpflan-
zung von mindestens 17 B&dumen im 6ffentlichen Stral’enraum und der offentlichen Griinflache gesichert. Auf den privaten
Flachen sind zusatzlich mindestens 14 Baume anzupflanzen.

Da unmittelbar westlich des Wohngebietes des Bebauungsplanes Nr. 18 Einfach und selber bauen’ ein ca. 5.450 m2 gro3er
Spiel- und Bolzplatz und innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 855 ein ca. 800 m? groler Spielplatz
liegt, sind ausreichende Spielflachen fiir alle Altersgruppen vorhanden. Die Verkehrsflachen innerhalb des Plangebietes
werden als Mischverkehrsflachen ausgebaut. Im éstlichen Teilbereich soll die zentrale Platzfldche multifunktional als Wen-
demdglichkeit fir das hier eher geringe Verkehrsaufkommen sowie als Aufenthaltsflache und Treffpunkt flir die Nachbar-
schaft ausgebildet werden. Das vorhandene Spielangebot wird damit im Umfeld des Plangebietes als ausreichend bewertet.
Zusétzlich bestehen aus dem Wohngebiet auf kurzem Wege Anbindungen in den umliegenden Freiraum. Uber den Durch-
fihrungsvertrag wird der Vorhabentrager zur Zahlung einer Ausgleichszahlung verpflichtet, die zur Aufwertung der vorhan-
denen Spielflachen genutzt wird.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zurlickzuweisen.
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9.

Eingabe Raafstral’e vom 14.06.2019

Planungsart: Bebauungsplan
Planverfahren: Raafstralle/Sanddornweg

Kritik: In einem Wohngebiet, wo mittlerweile mindestens 18 Erwachsene und Kinder an Gehirntumoren
erkrankt/verstorben sind, weitere tiber 50 Krebserkrankungen in nur 200m Umkreis um den Sendemast
bekannt sind (Bevtlkerungszahl ca 800), soll nun ohne Ursachenforschung weiterer Wohnraum
geschaffen werden. Wieviele Menschen und Kinder sollen noch erkranken, weil die Grenzwerte des
Sendemastes eingehalten werden. Wir haben meinen Mann und Vater von 3 Kindern verloren, der nur
durch die Sendemaststrahlung und sonst nie epileptische Anfille bekam.In Oberforstbach nennt man die
Raafstralte Witwenstrasse. Wieviel Tote braucht es noch? Dr. med. Monika Krout Wissenschaitliche
Studien zu diesem Thema nebst eigenen Studien in Zusammenarbeit mit der Dualen Hochschule
Stuttgart und Siegmund Freud Universitat Wien kénnen jederzeit angefragt werden

Zustimmung:
Gesamteindruck: Abzulehnen
Wohnort: im Plangebiet

Rolle im Verfahren: Bitte auswahlen
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Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 9:

Die Mobilfunksendeanlage in der Raafstrale 34 ist der Verwaltung seit Betriebsbeginn in den 1990er Jahren bekannt. Es
handelt sich dabei um eine Anlage der Telekom Deutschland, welche seitens der Bundesnetzagentur tiberwacht wird. Auf-
grund von Birgerbeschwerden wurde die Anlage vor einigen Jahren mittels einer EMF-Messung Gberprift. Sowohl die ge-
setzlichen Grenzwerte als auch die deutlich strengeren Aachener Vorsorgewerte werden eingehalten. Dadurch besteht
keine Gefahr fiir die Anwohner in Nachbarschaft des Sendemastes.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zuriickzuweisen.
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10.  Eingabe Raafstrafle vom 17.06.2019

Bebauungsplan nach § 13 b BauGB
- Raafstrae / Sanddornweg -

Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger an der Bauleitplanung

Was mir gefillt:

nichts

Was mir nicht gefillt:
4‘.31‘9-%%@91(& Pletatl. 2 0efy Mﬂwﬂ“
StaMd oo Awditup oo die PRawohk. 4.
ZanQ ND.A;L \/)kauxmj ’hhkcu T Mad* ki
e d e $uw adhack L
3, Eriiolr ds, Do s v di@on 1exidyy
jcm.“f, lmdl.x\ha |
Meine Verbesserungsvorschlige:

T Wwodile, dawm ¢ 1y bieibt e o
Dpcte (St

41



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 994 Abwagungsvorschlag friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
- Raafstrafle / Sanddornweq - Fassung vom 18.09.2023

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 10:

Zul.:

Der Anschluss des westlichen Teilbereichs an die Raafstral3e hat mehrere Griinde. Zum einen soll das Plangebiet so entwi-
ckelt werden, dass die stadtebauliche Sonderstellung der denkmalgeschitzten Hofanlage unterstrichen wird. Deswegen soll
die bestehende Z&sur zusatzlich durch die Sicherung einer Flache sudlich der Hofanlage betont werden, die von Bebauung
freigehalten wird. Dies schlief3t jedoch aus, dass die westliche StichstralRe unmittelbar an die 6stliche Stichstralie an-
schlief3t. Zum anderen kann im westlichen Teilbereich keine Wendeanlage angelegt werden, die ausreichend dimensioniert
ware fir ein Millfahrzeug. Da ein Zuriicksetzen von Miillfahrzeugen aus Sicherheitsgriinden grundsétzlich ausgeschlossen
ist, muss das Plangebiet iber zwei Zufahrten an das umliegende StralRennetz angeschlossen werden. Der FuRR- und Rad-
weg im Zentrum des Plangebietes kann dazu von Mllfahrzeugen sowie Wartungsfahrzeugen fiir den Betrieb des Regen-
riickhaltebeckens befahren werden.

Zu 2.

Zwischen der geplanten Bebauung und dem Grundstiick des Einwendenden liegt an der engsten Stelle ein Abstand von ca.
7,70 m, zwischen den Gebduden liegt aufgrund der groBen Grundstiickstiefen entlang der Raafstral3e ein Abstand von
knapp 34,50 m. Dies entspricht typischen und ausreichenden Absténden innerhalb eines Wohngebietes. Die gemaR Lan-
desbauordnung einzuhaltenden Abstandsflachen kénnen an allen Stellen eingehalten werden, so dass aus der Bebauung
keine unzumutbaren Verschattungen resultieren und nicht von einer unverhaltnismaRigen Einsichtnahme in die privaten
Grundstiicksflachen oder Wohnrdume auszugehen ist, die das in Wohngebieten allgemein zu duldende MaR ubersteigt.

Zu 3.

Die Planung sieht im Bereich des Teichs eine Einengung der Verkehrsflache auf 3,50 m vor zum Schutz des Gewassers
und des angrenzenden Baumbestandes. Da bei einer Breite von 3,50 m kein Begegnungsverkehr mdglich ist, muss die
Stral3e vor der Einmiindung in die Raafstral3e wieder aufgeweitet werden. Dies filhrt dazu, dass im Bereich zwischen Raaf-
stral’e und Teich ein Weil3dorn, eine Salweide, eine Eiche und eine Birke sowie westlich der Zufahrt auf dem angrenzenden
Grundstiick eine sehr nah an der Grenze stehende Buche entfallen miissen. Die Salweide und die Buche sind geman
Baumschutzsatzung schiitzenswert. Innerhalb der stral3enbegleitenden Griinflache werden zur Kompensation der entfallen-
den Baume mindestens vier Ersatzpflanzungen vorgenommen (1 x Schwarzerle, 3 x Roter Hartriegel). Die dstlich des Wei-
hers stehende ortshildpragende Eiche und die stdlich angrenzende Salweide kdnnen erhalten werden.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zu 1. und 2. zuriickzuweisen. Zu 3. wird der Eingabe insoweit gefolgt, dass der GroR3-
teil der Bdume und der Teich erhalten bleiben.
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11.  Eingabe Raafstrafle vom 21.06.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich erlaube mir folgende Kommentare zu der obigen potentiellen BaumaBnahme:

1. Warum wird nur wieder einmal eine "Verdichtete Bebauung" geplant, die
wenig attraktiv fiir den spateren Bauherrn ist? Auf ldngere Sicht wiinscht
sich doch der Eigner ein Hduschen mit etwas Griinfldche drum herum, und
nicht kahle "Nissenhitten" mit 3 Quadratmeter Fldache davor. Ist es nicht
besser, attraktiveres Eigentum zu schaffen, dass langfristigen Wert und:
Gefallen bietet? Muss denn ganz Aachen aussehen wie am Driescher Hof
oder im Brander Feld? Auch junge Familien sind doch besser beraten, in
langfristigen Wert zu investieren. Warum immer nur mickrig, warum nur fiir
den Investor interessant?

2. Die aktuelle Bebauung zwischen Raaf- und Kesselstrafie hatte ja schon in den
90er Jahren gegen die Mindestbauabstdnde verstofien, wie auch das Gericht
feststellte (ich suche gern noch einmal das Urteil heraus). Es wird ja von
Thnen zugegeben, dass die Mindestbauabstinde bei der heutigen Planung
wieder nicht eingehalten werden kénnen. Die Stadt hat doch eine
Vorbildfunktion. Sie wollen doch nicht wissend gegen die Bauordnung
verstoBen. Ich will mir gar nicht vorstellen, welche Haftung im Brandfall und
ungeniigender Loschmoglichkeit auf die Stadt zukdme. Was sagt denn die
Feuerwehr eigentlich zu Thren Planungen?

3. Wie hat der aktuelle Investor eigentlich vom potentiellen Bebauungsplan
erfahren. Die in Frage stehende Location ist doch gar nicht als Bauland im
Fldchennutzungsplan ausgewiesen; hat es da vielleicht einen freundlichen
Informanten bei der Stadt gegeben?

4. Thr Argument, der im Bebauungsplan vorgesehene Bereich in der Néhe des
Spotplatzes sei wegen der Ldrmbelastung ungeeignet, ist doch nicht ernst zu
nehmen. Jeder Kindergarten oder Kinderspielplatz macht doch unendlich
mehr Ldrm als der Lichtenbuscher Sportplatz, der nur minimal genutzt wird,
und auf dem ein kleines Haufchen Zuschauer gelegentlich an 2 Stunden am
Wochenende "Tor" ruft.

Denken Sie doch bitte noch mal nach, bevor eine bzgl. Zweck und Legalitat
zweifelhafte Bebauung realisiert wird, '

43



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 994 Abwagungsvorschlag friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
- Raafstrafle / Sanddornweq - Fassung vom 18.09.2023

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 11:
Zul.:
Es wird auf die Stellungnahme zu Nr. 1.1 Stadtebauliches Konzept verwiesen.

Ziel der Planung ist es innerhalb des Plangebietes verschiedene Wohnformen zu realisieren und dabei auch im Sinne des
flachensparenden Bauens Reihenhduser mit teilweise kleineren Grundstiicken anzubieten. Dies fiihrt dazu, dass die Dichte
innerhalb der verschiedenen Teilflachen des Plangebietes variiert, insgesamt liegt die Dichte und Versiegelung jedoch im
vertraglichen Rahmen fir ein allgemeines Wohngebiet. Diese Dichte ist als Ziel der Stadt Aachen bereits im Flachennut-
zungsplan genannt. Ohne diese Dichte konnen die erforderlichen Wohneinheiten auf den vorgesehenen Flachen nicht ge-
schaffen werden.

Aufgrund der Tiefe des Plangebietes von ca. 48,00 m im westlichen Bereich wére die Realisierung grél3erer Grundstiickstie-
fen nur durch eine einseitige Bebauung méglich. Der Bau von ErschlieBungsstralien, an die nur einseitig Grundstiicke an-
grenzen, widerspricht der verfolgten Zielsetzung. Die Planung kleinerer Grundsttickstiefen wird daher an dieser Stelle als
vertretbar angesehen.

Mit der Entwicklung des Wohngebietes sollen inshesondere junge Familien angesprochen werden, um Aachen und vor al-
lem Lichtenbusch langfristig als attraktiven Wohnstandort zu stérken. Gerade fir diese jungen Familien sind die Faktoren
,geringe Grundstiickskosten“ und ,geringe Baukosten® in Folge der derzeitigen Entwicklungen auf dem Wohnungs- und Im-
mobilienmarkt entscheidende Faktoren, so dass die Nachfrage bei kleineren Grundstiicken und bei Reihen- oder Doppel-
hausern, die in der Regel deutlich kostengunstiger als freistehende Einfamilienhduser hergestellt werden kénnen, deutlich
hoher ist.

Zu 2.

Es wird vermutet, dass sich der Einwender / die Einwenderin auf die Ausflihrungen im Rahmen der Anhdrungsveranstaltung
bezieht (siehe Nr. 1). Das angegebene Mal? von 30,00 m bezieht sich auf eine optimale Tiefe von Baugrundstiicken im Hin-
blick auf die Nutzbarkeit der Grundstiicke und Gartenbereiche. Dabei handelt es sich jedoch nicht um ein Mindest- oder
RichtmaR. Aufgrund der Tiefe des Plangebietes von ca. 48,00 m im westlichen Bereich wére die Realisierung dieser Grund-
stiickstiefen nur durch eine einseitige Bebauung mdéglich. Die Stadt Aachen ist jedoch bestrebt, entsprechend den Zielen
des Baugesetzbuches und des Landes NRW beziiglich des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden vorrangig zukiinf-
tige Wohnbauflachen durch Innenentwicklung und Nachverdichtung zu schaffen und dabei auch im Sinne des flachenspa-
renden Bauens Reihenh&user mit teilweise kleineren Grundstiicken anzubieten. Der Bau von ErschlieRungsstralien, an die
nur einseitig Grundstiicke angrenzen, widerspricht dieser Zielsetzung.

Die gemdl Landesbauordnung einzuhaltenden Abstandsfl&chen kénnen an allen Stellen eingehalten werden.
Die Feuerwehr wurde friihzeitig am Bebauungsplanverfahren beteiligt und hat keine Einwande geduRert.

Zu 3.

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans Aachen*2030 fand bereits im Zeitraum vom 23.06.2014 bis
01.08.2014 eine frihzeitige Birgerbeteiligung geméR § 3 Abs. 1 BauGB statt. In diesem ersten Vorentwurf war die Plange-
hietsflache bereits entsprechend der heutigen Ausweisung als Wohnbaufl&che dargestellt, so dass die grundsatzliche Pla-
nungsabsicht der Stadt Aachen in diesem Bereich bereits mindestens seit 2014 bekannt ist. Einem Investor steht es frei in
Erwartung einer zukinftigen Ausweisung als Wohnbauflache Flachen anzukaufen. Jedoch wird erst durch den Satzungshe-
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schluss eines Bebauungsplanes und die sichergestellte ErschlieBung tatsachlich eine Bebauung auf den Flachen ermdg-
licht. Da es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, hat der Investor die Mdglichkeit, die Einleitung ei-
nes entsprechenden Bebauungsplanverfahrens zu beantragen.

Zud.
Zum Thema Sportlarm:

Hierzu wird auf die Stellungnahme zur Eingabe 4.3 Sportlarm verwiesen.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zurtickzuweisen.
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12.  Eingabe Nachbarschaft Raafstral3e, Lichtenbuscher Weg, Schlehenweg, Holunderweg vom 24.06.2019
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Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 12:

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans Aachen*2030 fand bereits im Zeitraum vom 23.06.2014 bis
01.08.2014 eine frihzeitige Birgerbeteiligung geméR § 3 Abs. 1 BauGB statt. In diesem ersten Vorentwurf war die Plange-
hietsflache bereits entsprechend der heutigen Ausweisung als Wohnbaufl&che dargestellt, so dass die grundsatzliche Pla-
nungsabsicht der Stadt Aachen in diesem Bereich bereits mindestens seit 2014 bekannt ist. Einem Investor steht es frei in
Erwartung einer zukinftigen Ausweisung als Wohnbauflache Flachen anzukaufen. Jedoch wird erst durch den Satzungshbe-
schluss eines Bebauungsplanes und die sichergestellte ErschlieBung tatsachlich eine Bebauung auf den Flachen ermdg-
licht. Da es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, hat der Investor die Mdglichkeit, die Einleitung ei-
nes entsprechenden Bebauungsplanverfahrens zu beantragen.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.
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