Fachbereich Stadtentwicklung,
-planung und Mobilitatsinfrastruktur

Entwurf der Schriftlichen Festsetzungen
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 994
- RaafstraRe / Sanddornweg -

fiir den Bereich zwischen Raafstrae, Sanddornweg und Lichtenbuscher Weg
im Stadtbezirk Aachen-Kornelimiinster/Walheim
zur Veroéffentlichung im Internet und zusatzlichen 6ffentlichen Auslegung

Lage des Plangebietes

Die Oberblrgermeisterin Stadt a.a.Ch el‘!
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 994 Entwurf der schriftlichen Festsetzungen zur 6ffentlichen Auslegung
- RaafstralRe / Sanddornweg - Fassung vom 16.11.2023

gemal § 9 Baugesetzbuch (BauGB) sowie der

Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der
Bauordnung NRW (BauO NRW) jeweils in der derzeit geltenden Fassung wird festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.
1.1

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)
Der Bebauungsplan setzt als Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet (WA) geméaR § 4 BauNVO
fest. Das Allgemeine Wohngebiet (WA) gliedert sich in die Teilflachen WA 1 - WA 11.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen

sind nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Héhe baulicher Anlagen
Es gelten folgende Definitionen flr die Hohe baulicher Anlagen:
Bezugshohe der Festsetzungen ist Normalhéhennull (NHN).

Gelandemodellierungen sind bis zur festgesetzten maximalen Gelandeoberkante (GOKmax) zuldssig. Bezugs-
punkt fur die Ermittlung der Abstandsflachen ist die natlrliche Gelandeoberflache.

Fur Gebaude mit Satteldachern gilt:
Die maximale Traufhdhe (THmax) ist der Schnittpunkt der AuRenseite der Auenwand mit der Oberseite der
Dachhaut.

Die maximale Firsthohe (FHmax) ist die maximale Hohe der Schnittlinie der Dachflachen.

Fur Gebaude mit Flachdachern gilt:
Die festgesetzte Gebaudehdhe fiir Vollgeschosse (GHvg) entspricht dem obersten Abschluss des obersten Voll-
geschosses.

Die maximale Gebaudehdhe (GHmax) entspricht dem obersten Abschluss des Gebaudes.

Die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Héhen dirfen ausschlieBlich durch folgende Nutzungen iber-
schritten werden:

1. nutzungsbedingte Anlagen, die zwingend der natirlichen Atmosphare ausgesetzt sein missen (Auslass-
offnungen, Miindungen und Riickkuhler, Solar- und Photovoltaikanlagen) bis zu einer Héhe von maximal
1,50 m,
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3.2

Griindacher bis zu einer Hohe von maximal 0,50 m,

2

3. Liftungs- und Klimaanlagen bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m,

4. Bristungen und Absturzsicherungen bis zu einer Héhe von maximal 1,50 m,
5

Aufzugmaschinenhauser und Treppenh&user bis zu einer Hohe von maximal 2,50 m.

Die unter 1., 3. Und 5. genannten Anlagen missen mindestens um das MaR ihrer Hohe von der Aullenkante des
darunterliegenden Geschosses abriicken. Fir Aufzugmaschinenhduser und Treppenhduser kann auf den Ab-
stand zur Gebaudekante verzichtet werden, sofern der Aufbau nicht der &ffentlichen Verkehrsflache zugewandt
ist.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Uberbaubare Grundstiicksflache

Im WA 1 - WA 10 ist eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone bis zu einer Tiefe von 2,0 m zulassig.
Fir Balkone ist ein Abstand von mindestens 2,0 m zwischen der aulieren Kante und angrenzenden Verkehrsfla-
chen oder Grundstlicksgrenzen einzuhalten.

Im WA 1 und WA 3 bis WA 10 dirfen die iiberbaubaren Flachen durch Terrassen und Terrassenlberdachungen
bis zu einer Gréfke von 12 m? je Wohneinheit tiberschritten werden.

Im WA 2 diirfen die Uberbaubaren Flachen durch Terrassen und Terrassentiberdachungen bis zu einer GroRe
von 15 m? je Wohneinheit iberschritten werden.

Tiefgaragen

3.3

Tiefgaragen sind ausschlieflich innerhalb der Baugrenzen sowie der mit ,GTGa“ gekennzeichneten Flachen zu-
lassig. Innerhalb der Tiefgarage sind Raume fiir die Versorgung zulassig.

Die Flachen fur die Gemeinschaftstiefgarage ,GTGa" im WA 8 und WA 9 werden den allgemeinen Wohngebie-
ten WA 5 bis WA 9 zugeordnet.

Im WA 8 ist innerhalb der mit ,GTGa“ gekennzeichneten Flache ein geschlossener oder tiberdachter Treppen-
aufgang aus der Tiefgarage zulassig.

Im WA 8 und WA 9 sind innerhalb der Baugrenzen sowie innerhalb der mit ,GTGa" gekennzeichneten Flachen
Liftungsbauwerke zur Beluftung der Tiefgarage zulassig.

Flachen fiir den ruhenden Verkehr

Garagen und Carports sind ausschlieBlich innerhalb der Baugrenzen und in den mit ,Ga“ gekennzeichneten Fl&-
chen zulassig. Vor Garagen und Carports ist ein Stauraum von mindestens 5,0 m Lange nachzuweisen, inner-
halb dieser Flache (Stauraum) ist abweichend davon ein Stellplatz zulassig.

Oberirdische Stellplatze flir PKW sind ausschliellich innerhalb der Baugrenzen und in den mit ,Ga“, ,GSt* und
,St* gekennzeichneten Flachen zulassig.

Die Flache fiir die Gemeinschaftsstellplatze ,GSt 1° wird dem allgemeinen Wohngebiet WA 2 zugeordnet.
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4.2

4.3

Die Flache fiir die Gemeinschaftsstellplatze ,GSt 2 wird den allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 4 zuge-
ordnet.

Fahrradstellplatze und Fahrradgaragen oder &hnliches sind ausschlieflich innerhalb der Baugrenzen und in den
mit ,Ga“, ,St, ,FSt“ und ,GFSt* gekennzeichneten Flachen sowie in den gekennzeichneten Vorgartenbereichen
zulassig.

Innerhalb der mit ,Ga“, ,St*, ,FSt* und ,GFSt* gekennzeichneten Flachen sind technische Einrichtungen fiir das
Laden von Elektrofahrzeugen zulassig.

Die Flache fir die Gemeinschaftsfahrradstellplatze ,GFSt 1* wird dem allgemeinen Wohngebiet WA 2 zugeord-
net.

Die Flache fiir die Gemeinschaftsfahrradstellplatze ,GFSt 2* wird dem allgemeinen Wohngebiet WA 8 zugeord-
net.

Nebenanlagen

Im WA 3 bis WA 6 sind Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstlicks-
flachen und innerhalb der mit ,Na“ gekennzeichneten Flachen zuldssig. Davon abweichend sind innerhalb der
gekennzeichneten Vorgartenbereiche Stitzmauern, Einfriedungen, offene und iberdachte Fahrradstellplatze und
geschlossene Fahrradgaragen und Stellplatze sowie deren Zufahrten zulassig, sofern letztere gemal Festset-
zung Nr. 3.3 auf den Flachen nicht unzul@ssig sind.

Im WA 1, WA 2 und WA 7 bis WA 11 sind Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO allgemein auch auflerhalb
der Uberbaubaren Grundstticksflachen zuléssig. Davon abweichend sind innerhalb der gekennzeichneten Vor-
gartenbereiche nur Stlitzmauern, Einfriedungen, offene und iberdachte Fahrradstellpldtze und geschlossene
Fahrradgaragen und Stellplatze sowie deren Zufahrten zulassig, sofern letztere gemalR Festsetzung Nr. 3.3 auf
den Flachen nicht unzul@ssig sind.

Im WA 1 - WA 11 sind Nebenanlagen fiir Kleintierhaltung unzulassig.

Verkehrsflachen

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
Innerhalb der mit ,R+F+M* gekennzeichneten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung sind unterirdische
Anlagen fir die Riickhaltung von Niederschlagswasser zuléssig.

Gemeinschaftsanlagen fiir die Abfallentsorgung

Innerhalb der mit ,AS 1“ und ,AS 2 gekennzeichneten Flachen sind unter- und oberirdische Millsammelcontai-
ner zulassig.

Die Flachen ,AS 1 und ,AS 2* werden den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 10 zugeordnet.

Geh- und Fahrrechte

Innerhalb der mit - a - gekennzeichneten Flache ist zugunsten der Anwohner des WA 8 und WA 9 ein Geh- und
Fahrrecht sicherzustellen.
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7.2

7.3

8.2

8.3

9.1

9.2

9.3

Innerhalb der mit - b - gekennzeichneten Flache ist zugunsten der Anwohner des WA 2 ein Geh- und Fahrrecht
sicherzustellen.

Innerhalb der mit - ¢ - gekennzeichneten Flache ist zugunsten der Allgemeinheit ein Gehrecht sicherzustellen.

Regelung des Wasserabflusses

Innerhalb der mit ,K* gekennzeichneten Fl&chen zur Regelung des Wasserabflusses missen Kiespackungen mit
einer Breite von mindestens 40 cm und einer Tiefe von mindestens 30 cm hergestellt und dauerhaft erhalten
werden. Die Kiespackungen dirfen durch Gabionen und versickerungsfahigen Oberboden lberlagert werden,
wobei die Gabionen zeitgleich zur Abfangung von Héhenunterschieden dienen kénnen.

Innerhalb der mit ,L* gekennzeichneten Flachen zur Regelung des Wasserabflusses miissen Leitungen (Trans-
portleitungen) zur Ableitung des in den Kiespackungen anfallenden Wassers hergestellt und dauerhaft erhalten
werden.

Falls bei der Errichtung der Kiespackungen und Leitungen Eingriffe in den Kronentraufbereich von Baumen zu-
zuglich eines Sicherheitsabstandes von 1,50 m bzw. in den Wurzelbereich von Hecken erfolgen missen, sind
diese nur in Verbindung mit einer 6kologischen Baubegleitung durchzufiihren.

Technische MaRnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus
erneuerbaren Energien

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die nutzbaren Dachflachen der Gebaude und baulichen
Anlagen innerhalb der (iberbaubaren Grundstticksflachen und der baulichen Anlagen, soweit sie in den Ab-
standsflachen zuléssig sind, zu mindestens 50 % mit Anlagen zur energetischen Nutzung der einfallenden sola-
ren Strahlungsenergie (Solarmindestnutzflache) auszustatten. Ausnahmsweise kénnen auch andere Anlagen zur
energetischen Nutzung zugelassen werden, sofern im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren durch einen
Sachverstandigen eine aquivalente CO2-Einsparung nachgewiesen wird.

Als nutzbare Dachfléchen gelten diejenigen Flachen, die zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie aus techni-
schen und wirtschaftlichen Griinden geeignet sind. Der nutzbare Teil der Dachflache ist im Ausschlussverfahren
zu ermitteln. Danach sind von der Dachflache die nicht nutzbaren Flachenanteile (in m?) abzuziehen. Nicht nutz-
bar sind:

- ungunstig ausgerichtete und geneigte Teile der Dachflache (Nachweis durch Sachverstandigen)

- erheblich beschattete Teile der Dachflache durch Nachbargebaude, Dachaufbauten und Vegetation

- von anderen Dachnutzungen beanspruchte Dachfléachen, wie Dachflachenfenster, Gauben, Dacheinschnitte
und haustechnische Anlagen

- dabei ist die begrenzte rdumliche Zulassigkeit von haustechnischen Anlagen gemaR der Standardfestset-
zung der Stadt Aachen zu beachten

Eine Belegung der Solarmindestnutzfldche mit Photovoltaik- oder Solarthermieanlagen sowie eine Kombination
aus beiden Anlagen ist zulassig.

Eine Kombination von Photovoltaik- und Solarthermieanlagen mit einem Griindach ist zulassig.
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10.
10.1

10.2

1.

111

Festsetzungen zum Schutz vor Immissionen und sonstigen Beeintrachtigungen

Tiefgaragenein- und -ausfahrt
Die Tiefgaragenein- und -ausfahrt ist mindestens auf der im Rechtsplan gekennzeichneten Flache einzuhausen.

Samtliche Deckenflachen sind im Rampenbereich schallabsorbierend auszubilden. Die Absorber missen min-
destens einen Absorptionsgrad aw = 0,60 aufweisen.

Bei baulichen Anlagen, die von Kraftfahrzeugen befahren werden, ist bautechnisch sicherzustellen, dass Gerau-
sche beim Uberfahren von Entwésserungsrinnen und beim Bewegen von Rolltoren nach dem Stand der L&rm-
minderungstechnik reduziert werden.

Die Tiefgaragenrampe muss eine Befestigung aus Beton oder Asphaltbeton erhalten.

Von dieser Festsetzung kénnen Ausnahmen zugelassen werden, soweit in einem schalltechnischen Gutachten
nachgewiesen wird, dass durch andere geeignete MalRnahmen die Anforderungen der TA L&rm eingehalten wer-
den.

Tiefgaragenbellftung
Bei einer Tiefgarage mit natirlicher Beliiftung sind folgende ImmissionsschutzmaBnahmen zu beachten:

Samtliche Wandflachen sowie Regenabdeckungen der dafiir notwendigen Liiftungsschachte miissen schallab-
sorbierend ausgefiihrt werden. Die Absorber missen mindestens einen Absorptionsgrad aw = 0,60 aufweisen.

Bei einer Tiefgarage mit nicht nattirlicher Beliiftung ist ein separater schalltechnischer Nachweis erforderlich.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und Anpflan-
zen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von Bédumen
Die nicht iberbauten und nicht fir die ErschlieBung bzw. fir Nebenanlagen erforderlichen Flachen der Allgemei-
nen Wohngebiete WA 1 bis WA 11 sind zu begriinen und als Griinflache dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der mit ,GSt 1“ gekennzeichneten Flache sind mindestens zwei Bdume zu pflanzen, dauerhaft zu er-
halten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Zuldssig sind ausschlieBlich:

- Acer campestre ‘Elsrijk’ — Feldahorn, Hst, 3xv, STU 16-18

- Carpinus betulus ‘Frans Fontaine’ — Hainbuche, Hst, 3xv, STU 16-18

Innerhalb der mit ,GSt 2* gekennzeichneten Flache sind mindestens zwei Baume zu pflanzen, dauerhaft zu er-
halten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Zuléssig sind ausschlieflich:

- Acer campestre ‘Elsrijk’ — Feldahorn, Hst, 3xv, STU 16-18

- Carpinus betulus ‘Frans Fontaine’ — Hainbuche, Hst, 3xv, STU 16-18

Innerhalb der mit ,St* gekennzeichneten Flache sind mindestens drei Baume zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Zulassig sind ausschlieflich:

- Acer campestre ‘Elsrijk’ — Feldahorn, Hst, 3xv, STU 16-18

- Carpinus betulus ‘Frans Fontaine’ - Hainbuche, Hst, 3xv, STU 16-18

Im WA 3 ist mindestens ein Baum zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.
Zulassig sind ausschlieflich:
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11.2

11.3

- Obstbdume in Sorten

- Amelanchier ovalis — Felsenbirne, Hst, 3xv, STU 14-16
- Carpinus betulus — Hainbuche, Hst, 3xv, STU 14-16

- Cornus mas — Kornelkirsche, Hst, 3xv, STU 14-16

- Fraxinus ornus — Blumenesche, Hst, 3xv, STU 14-16

- Sorbus aucuparia — Vogelbeere, Hst, 3xv, STU 14-16

Innerhalb des WA 10 sind im Bereich zwischen der von der 6ffentlichen Verkehrsflache abgewandten Baugrenze
sowie deren seitlicher Verlangerung und der hinteren Grundstiicksgrenze mindestens drei Baume zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Zulassig sind ausschlieRlich:

- Obstbaume in Sorten

- Amelanchier ovalis — Felsenbirne, Hst, 3xv, STU 14-16

- Carpinus betulus — Hainbuche, Hst, 3xv, STU 14-16

- Cornus mas - Kornelkirsche, Hst, 3xv, STU 14-16

- Fraxinus ornus — Blumenesche, Hst, 3xv, STU 14-16

- Sorbus aucuparia — Vogelbeere, Hst, 3xv, STU 14-16

Im WA 10 sind zuséatzlich dazu mindestens drei Baume zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen. Zulassig sind ausschlieBlich:

- Obstbdume in Sorten

- Amelanchier ovalis — Felsenbirne, Hst, 3xv, STU 14-16

- Carpinus betulus — Hainbuche, Hst, 3xv, STU 14-16

- Cornus mas - Kornelkirsche, Hst, 3xv, STU 14-16

- Fraxinus ornus — Blumenesche, Hst, 3xv, STU 14-16

- Sorbus aucuparia — Vogelbeere, Hst, 3xv, STU 14-16

Begrunung Vorgartenbereiche
Im WA 1 bis WA 10 ist die zulassige Versiegelung innerhalb der dargestellten Vorgartenbereiche auf jeweils ma-
ximal 50 % der Flache begrenzt.

Fur Zufahrten zu Garagen oder Carports istim WA 1 bis WA 10 die zulassige Versiegelung auf jeweils maximal
50 % der Flache begrenzt.

Begriinte Einfriedungen
Private Gartenflachen sind mindestens zu den angrenzenden 6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen hin mit
Hecken einzufrieden.

Eine Kombination von Heckenpflanzungen mit sichtdurchlassigen Zaunen ist zulassig, sofern mindestens die
straBenzugewandte Seite der Zaune bepflanzt ist. Zune als Einfriedungen der privaten Grundstiicksflachen sind
ausschlieRlich in durchlassiger Ausfiihrung (z.B. Stabgitterzaun) zulassig. Innerhalb der dargestellten Vorgarten-
bereiche sind Hecken mit einer maximalen Hohe von 1,00 m zuldssig, auf den restlichen Flachen sind Hecken
mit einer maximalen Héhe von 2,00 m zulassig. Die Z&une dirfen die maximal zulassige Hohe der Hecken nicht
tberschreiten.

Zur Eingriinung der privaten Gartenflachen sind ausschlielich zuldssig:
- Hainbuchenhecken (Carpinus betulus),
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114

11.5

11.6

12.

13.

14.
14.1

14.2

- Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna),
- Liguster (Ligustrum vulgare).
Die Heckenpflanzungen durfen durch Zugénge in die Gartenbereiche unterbrochen werden.

Uberdeckung von Tiefgaragen

Auf Tiefgaragendecken oder unterirdischen Gebaudeteilen ist - soweit sie nicht durch Gebaude oder Verkehrsfla-
chen Uberbaut werden - eine intensive Begriinung mit einer Mischvegetation aus Rasen, Stauden, Strauchern
oder Heckenpflanzungen, fachgerecht aufzubauen. Die Starke der Substratschicht muss mindestens 60 cm be-
tragen. Die Uber der Tiefgaragenzufahrt sowie (iber dem Treppenaufgang liegenden Dachflachen sind abwei-
chend davon mindestens extensiv zu begriinen. Die Starke der Substratschicht muss mindestens 10 ¢cm betra-
gen.

Dachbegriinung
Flachdécher bis maximal 10° Dachneigung sind oberhalb des obersten Geschosses mindestens extensiv zu be-

grinen. Die Starke der Substratschicht muss mindestens 10 cm betragen. Von der Bepflanzung ausgenommen
sind begehbare Terrassen, Dachterrassen, verglaste Flachen und technische Aufbauten, soweit sie gemaR an-
deren Festsetzungen auf diesen Flachen zulassig sind. Die Nutzung von solarer Strahlungsenergie befreit nicht
von der Verpflichtung zur Dachbegriinung.

Zeitraum der Pflanzungen
Samtliche festgesetzten PflanzmalRnahmen sind spétestens innerhalb der 2. Pflanzperiode (Zeitraum von Okto-
ber bis Marz) nach Fertigstellung der HochbaumalRnahmen auf dem betroffenen Grundstlick herzustellen.

Flache fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb der Flache zur Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ,M1“ liegender
Baumbestand sowie der innerhalb der Flache liegende Wurzel- und Kronentraufbereich von angrenzenden Bau-
men ist zu erhalten und bei Eingriffen in die Flache durch geeignete Manahmen zu schitzen.

Bei baulichen Eingriffen in die Flache ist eine 6kologische Baubegleitung in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde durchzufiihren.

Zulassigkeit von Vorhaben

Gemal § 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB sind im Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplanes bis zum Ablauf der im Durchflinrungsvertrag geregelten Frist nur solche Vorhaben zuldssig, zu de-
ren Durchflihrung sich der Vorhabentrager in dem Durchfihrungsvertrag zu diesem Bebauungsplan verpflichtet.
Die Folgenutzung wird durch den Rechtsplan und die textlichen Festsetzungen geregelt.

Gestalterische Festsetzungen nach § 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW

Dachform
Innerhalb der mit ,FD“ gekennzeichneten Baufenster sind nur Flachd&cher und flach geneigte Décher mit maxi-
mal 10 Grad Neigung zulassig.

Innerhalb der mit ,.SD* gekennzeichneten Baufenster sind nur Satteldacher mit einer Neigung von 25 bis 40 Grad
zulassig.

Dachgauben und Zwerchhauser
Innerhalb der mit ,SD* gekennzeichneten Baufenster sind Dachgauben und Zwerchh&user zuldssig.
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Kennzeichnungen

1.

Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Das gesamte Plangebiet wird gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als eine Flache gekennzeichnet, deren Boden mit um-
weltgefahrdenden Stoffen belastet sind. In einer Bodentiefe von 0-30 cm sind groRflachige Cadmium-Uberschreitun-
gen gegeben. Die ermittelten Cadmium-Gesamtgehalte liegen geringfligig oberhalb des integrativen Priifwertes,
aber deutlich unterhalb des Prifwertes fir Kinderspielflachen. Gefahrdungen sind nur bei dem Anbau von hoch Cad-
mium anreichernder Gemusesorten wie z.B. Lollo rosso, Sellerie, Mangold, Endivie und Spinat gegeben. Der Ein-
richtung eines Nutzgartens steht nichts entgegen, wenn bei den genannten Gemusesorten eine Sicherung der An-
bauflache Uber mit unbelastetem Mutterboden gefillten Hochbeeten, Pflanzkasten oder -kibeln erfolgt.

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auRere Einwirkungen oder bei de-
nen besondere bauliche Sicherungsmafnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind

Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberkante sind aufgrund der vorhandenen Grundwasserstande wasserdicht
und auftriebssicher als sog. wasserdichte Wanne (weile Wanne) auszufiihren. Zur Herstellung der Abdichtung von
Baukdrpern/Bauteilen und sonstiger Anlagen diirfen keine Stoffe verwendet werden, bei denen eine Schadstoffbe-
lastung des Grundwassers zu besorgen ist.

Hinweise

1.

Versickerung von Niederschlagswasser

Gemal Baugrunderkundung zum Bauvorhaben Aachen-Lichtenbusch, Raafstralte und Sanddornweg, Erschlie-
Rungsplanung: Strallen- und Kanalbau (Los 2), Geotechnisches Biro Prof. Dr.-Ing. H. Dillmann GmbH, Stand
08.02.2021 ist eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers im Plangebiet aufgrund der vorliegenden
Bodenverhaltnisse und des Grundwasserstandes nicht mdglich. Das auf Dachflachen und versiegelten Grundstiicks-
flachen anfallende Niederschlagswasser kann daher nicht auf dem jeweiligen Baugrundstiick versickert werden und
muss in die dffentliche Kanalisation eingeleitet werden.

Kriminalpravention

Zur Kriminalpravention sollten neben stadtplanerischen MaRnahmen auch sicherheitstechnischen Malknahmen an
den Hausern beriicksichtigt werden. Das Kommissariat Vorbeugung (KK 44, Tel. 0241 9577-34401) bietet kosten-
freie Beratungen Uber kriminalititsmindernde Mafinahmen an.

Diese schriftlichen Festsetzungen sind Bestandteil des Beschlusses, mit dem der Planungsausschuss in seiner Sitzung
am 16.11.2023 die Verdffentlichung im Internet und die zusétzliche éffentliche Auslegung des Bebauungsplans Nr. 994 -
Raafstrafle / Sanddornweg - beschlossen hat.

Aachen, den 17.11.2023

(Sibylle Keupen)
Oberbiirgermeisterin
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