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GemaR § 9 Baugesetzbuch (BauGB) sowie der

Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der

Bauordnung NRW (BauO NRW), jeweils in der derzeit geltenden Fassung
wird festgesetzt:

1 Art der baulichen Nutzung

Es wird ein Mischgebiet festgesetzt. Zuléssig sind:
- Wohngebaude,
- Geschéfts- und Blrogebaude,
- Einzelhandelsbetriebe,
- Schank- und Speisewirtschaften im Erdgeschoss sowie im 1.0bergeschoss
- sonstige Gewerbebetriebe,
- Anlagen fir Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind:

- nicht storende Handwerksbetriebe.

Nicht zulassig sind:
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen,
- Vergnlgungsstatten,
- Anlagen fur sportliche Zwecke,
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- die unter die Begrifflichkeit der sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe fallenden Ferienwohnungen nach
§ 13a BauNVO.

2 MaR der baulichen Nutzung

21  Grundflachenzahl / Zuldssige Grundflache
Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 festgesetzt.

2.2 Uberschreitung der zulissigen Grundfliche
Die festgesetzte Grundflachenzahl darf durch
- Wege, Zufahrten, Terrassen, Treppenanlagen, Spiel- und Platzflachen sowie
- Aufstellfldchen fir die Ver- und Entsorgung,
- Fahrradstellplatze mit ihren Zufahrten und Aufstellflachen,
- Nebenanlagen im Sinne der Ziffer 5.2
bis zu einem Wert von 0,7 Uberschritten werden.
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Das Grundsttick darf durch Tiefgaragen sowie sonstige bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das
Plangebiet lediglich unterbaut wird, bis zu einem Wert von 0,8 Gberschritten werden.

2.3  Hohe baulicher Anlagen

Die Oberkanten der baulichen Anlagen diirfen die festgesetzten maximalen Gebaudehohen (GH) in Meter tber NHN nicht
uberschreiten. Die maximal zulassigen Gebaudehohen beziehen sich auf die Oberkante Attika der baulichen Anlagen.

Die festgesetzten maximalen Gebaudehéhen (GH Gber NHN) diirfen durch folgende Aufbauten ausnahmsweise Uber-
schritten werden:

1. nutzungsbedingte Anlagen, die zwingend der natirlichen Atmosphére ausgesetzt sein miissen (Auslasséffnungen,
Miindungen und Riickkihler, Solar- und Photovoltaikanlagen), bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m,

2. LUftungs- und Klimaanlagen bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m,
3. BrUstungen und Absturzsicherungen bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m,
4. Aufzugmaschinenhduser und Treppenhéuser bis zu einer Hohe von maximal 2,50 m.

Alle genannten Anlagen mussen mindestens um das Mal ihrer Hohe von der Auenkante des darunter liegenden Ge-
schosses abrlcken. Fur Aufzugmaschinenhduser und Treppenhéuser kann auf den Abstand zur Gebaudekante verzichtet
werden, sofern der Aufbau nicht den 6ffentlichen Verkehrsflachen zugewandt ist. Grundsatzlich sind technische Aufbau-
ten einzuhausen. Die Einhausung ist optisch in die Fassadengestaltung einzubinden.

Die im Rahmen der zwingenden Gebaudehdhe festgesetzten Fassadenabschnitte dlrfen von den jeweils festgesetzten
Hdéhen aus konstruktiven Griinden um bis zu +/- 30 cm abweichen. Die zwingend festgesetzten zuldssigen Gebaudehd-
hen beziehen sich auf die Oberkante Attika der baulichen Anlagen.

3 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Terrassen und Terrassentiberdachungen ist bis zu einer Tiefe von 2,60 m
sowie bei Erkern und Balkonen bis zu einer Tiefe von 1,60 m unter Berlcksichtigung der Abstandsflachenregelung der
BauO NRW zulassig. Davon ausgenommen sind die zur Monheimsallee ausgerichteten Baugrenzen. An den vorgenann-
ten Gebaudeseiten sind Uberschreitungen jeglicher Art nicht zulassig.

Im Bereich der Baulinien sind Uberschreitungen der Baulinie durch Einrichtungen zur Fassadenbegriinung (bspw. Rank-
hilfe, Pflanztroge), Erker sowie Balkone bis zu einer Tiefe von 1,50 m zulassig.

Die Tiefe der Abstandsflachen fir die Fassadenabschnitte 1-1, 2-2 und 5-5 betrégt 5 m.
Die Tiefe der Abstandsflachen fiir die Fassadenabschnitte 3-3 und 4-4 betragt 6 m.

4 Geh-, Radfahr-, Fahr- und Leitungsrechte

Die mit - G - festgesetzten Flachen sind mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

5 Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze

5.1  Stellplatze und Garagen
Im Mischgebiet sind Kfz-Stellplatze ausschlieRlich in unterirdischen Geschossen (Tiefgaragen) zulassig.
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5.2 Nebenanlagen

AuRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind bauliche Anlagen unzulassig. Ausgenommen davon sind Tiefgara-
gen innerhalb der in der Planzeichnung jeweils hierfiir festgesetzten Flachen, E-Ladestationen, Miilltonnen-Aufstellplatze,
Laftungsschachte, Terrassenabgrenzungen, Hochbeete, Stitzmauern, Rampen, Fahrradstander, Anlagen zur vortberge-
henden Aufbewahrung von Paketsendungen sowie Treppen- und Hauseingangsuberdachungen.

6 Verkehrsflachen / Ein- und Ausfahrten

Ein- und Ausfahrten von Tiefgaragen sind nur in dem entsprechend festgesetzten Bereich mit der Kennzeichnung A zu-
lassig.

Die zeichnerisch festgesetzte Hofzufahrt mit der Kennzeichnung B ist nur flir Bedarfsverkehre wie z.B. Anlieferung, Ver-
und Entsorger sowie Feuerwehr zulassig.

7 Technische MaRnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus
erneuerbaren Energien

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die nutzbaren Dachflachen der Gebdude und baulichen Anlagen
innerhalb der Uberbaubaren Grundstuicksflachen und der baulichen Anlagen, soweit sie in den Abstandsflachen zuléssig
sind, zu mindestens 50 % mit Anlagen zur energetischen Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie (Solarmin-
destnutzflache) auszustatten. Ausnahmsweise kénnen auch andere Anlagen zur energetischen Nutzung zugelassen wer-
den, sofern im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren durch einen Sachverstandigen eine aquivalente CO,-Einspa-
rung nachgewiesen wird.

Eine Belegung der Solarmindestnutzflache mit Photovoltaik- oder Solarthermieanlagen sowie eine Kombination aus bei-
den Anlagen ist zulassig.

Eine Kombination von Photovoltaik- und Solarthermieanlagen mit einem Griindach ist zulassig.

Als nutzbare Dachflachen gelten diejenigen Flachen, die zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie aus technischen und

wirtschaftlichen Griinden geeignet sind. Der nutzbare Teil der Dachfléche ist im Ausschlussverfahren zu ermitteln. Da-

nach sind von der Dachfl&che die nicht nutzbaren Flachenanteile (in m?) abzuziehen. Nicht nutzbar sind:

- unglnstig ausgerichtete und geneigte Teile der Dachflache (Nachweis durch Sachverstandigen)

- erheblich beschattete Teile der Dachflache durch Nachbargebaude, Dachaufbauten, Vegetation

- von anderen Dachnutzungen beanspruchte Dachflachen, wie Dachflachenfenster, Dacheinschnitte und haustechni-
sche Anlagen.

8 Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

8.1  Verkehrslarm

8.1.1 Innerhalb der (berbaubaren Grundstlicksflachen sind die Anforderungen an die Luftschallddmmung von
AuRenbauteilen gemal DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® in der Fassung von Januar 2018 zu erfiillen. Das
erforderliche Schallddmmmal (erf. R'w,ges nach DIN 4109-1, Gleichung 6) flir AuBenbauteile ist im
Bauantragsverfahren nach der Berechnungsvorschrift der DIN 4109-1 zu ermitteln. Der entsprechende mafRgebliche
Aufenlarmpegel (La) bei freier Schallausbreitung kann aus den Karten unter Hinweise Nr. 2 fir die jeweilige
Fassadenseite und Raumart (Tag/Nacht) abgelesen werden.

8.1.2 Innerhalb des Mischgebietes sind fur schutzbedurftige Schlafraume fldchendeckend zusétzlich zum Einbau von
Schallschutzfenstern der Einbau von Fassadenllftern oder mechanische Be- und Entliftungsanlagen vorzusehen.
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8.1.3 AuRenwohnbereiche wie z.B. Terrassen, Balkone und Loggien sind in dem Bereich mit Beurteilungspegeln von iber
62 dB(A) im Tageszeitraum (06:00 bis 22:00 Uhr) an der larmabgewandten Seite anzuordnen oder alternativ durch
entsprechende bauliche Malnahmen wie z. B. eine massive Briistung mit geschlossenen Glaselementen so
auszugestalten, dass Beurteilungspegel < 62 dB(A) erzielt werden.

8.1.4 Es konnen Ausnahmen von den Festsetzungen Nr. 8.1.1 bis 8.1.3 zugelassen werden, soweit durch ein
Sachverstandigenburo fir Schallschutz nachgewiesen wird, dass mit anderen geeigneten Mafinahmen die An-
forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse erreicht werden kdnnen. Der Nachweis ist auf der
Grundlage der im Bebauungsplanverfahren ermittelten Larmwerte zu filhren, soweit nicht dauerhafte und
wesentliche Veranderungen der Verkehrsstrome vorliegen.

8.2  Lufthygiene / Tiefgaragen-Entliiftung

Die Tiefgarage und ihre Zufahrt ist so herzustellen, dass keine schadlichen Umwelteinwirkungen fur die Nachbarschaft
entstehen. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist nachzuweisen, dass die Grenzwerte der 39. Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BlImSchV) eingehalten werden und gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse gewahrleistet werden konnen.

8.3 Lichtanlagen im AuBenbereich

Lichtanlagen und Lichtpunkte sind so anzubringen, dass von ihnen keine Abstrahlung tber die horizontale Halbachse
nach oben erfolgt, eine Gebaudebestrahlung konturenscharf erfolgt und die Lichtfarbe 3.000 Kelvin (K) nicht tberschrei-
tet. Lichtquellen sind mit LED-Technik auszufiihnren, um den Energieverbrauch zu minimieren.

9 Anpflanzungen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

9.1  Erhalt von Baumen

Die innerhalb der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Einzelbdaume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei
Abgang nachzupflanzen (Mindestqualitdt Hochstamm, 4 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 20 — 25 cm). Bei Ersatz-
pflanzungen von zum Erhalt festgesetzten Baumen ist eine Abweichung vom festgesetzten Standort von bis zu 2,0 m zu-
lassig.

9.2  Anpflanzen von Baumen

Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine
Baumreihe anzulegen. Es sind mindestens 9 Badume 2. Ordnung (Mindestqualitat Hochstamm oder Solitarbaum, 6 x ver-
pflanzt mit Ballen, Stammumfang 40 — 45 c¢m) zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Es sind
Arten wie Quercus robur 'Fastigiata Koster' (Schmale Pyramideneiche), Fraxinus pennsylvanica "Summit' (Pennsylvani-
sche Esche) und Sophora japonica 'Princeton Upright' (Schnurbaum) zu verwenden.

Auf weiteren Flachen innerhalb des Mischgebietes sind aulRerhalb von Tiefgaragendecken mindestens 4 Baume 2. Ord-
nung (Mindestqualitdt Hochstamm oder Solitdrbaum, 3 x verpflanzt, Stammumfang 18 — 20 ¢cm) zu pflanzen, zu pflegen
und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Es sind Arten wie zum Beispiel Acer campestre (Feldahorn) zu verwenden.

Auf Tiefgaragendecken innerhalb des Mischgebietes, die nicht durch Gebaude Uberbaut oder versiegelt werden, sind min-
destens 16 weitere Baume 3. Ordnung (Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 18 — 20 cm oder mehr-
stammig, 3 x verpflanzt) zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Es sind Arten wie Amelanchier
x grandiflora 'Autumn Brilliance' (Felsenbirne 'Autumn Brilliance'), Hamamelis x intermedia (Zaubernuss), Koelreuteria
paniculata (Blasenesche), Magnolia kobus (Kobushi-Magnolie) oder Quercus rubra (Amerikanische Roteiche) zu verwen-
den.
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Die jeweiligen Baumstandorte sind im Freianlagenplan gekennzeichnet und kénnen in Anpassung an die drtliche Situation
und die Ausflihrungsplanung in geringem MalRe verschoben werden.

9.3  Dach- und Tiefgaragenbegriinung

Die Flachdachflachen der Geb&ude sind unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer standort-
gerechten Vegetation mindestens extensiv zu begriinen. Die Starke der Vegetationstragschicht muss mindestens 10 cm
betragen. FUr Bereiche mit intensiver Begriinung muss die Starke der Vegetationstragschicht mindestens 60 cm betragen.
Das Begriinungssubstrat flr die Dachbegriinung ist entsprechend der jeweils bei Eingang des Bauantrages eingefiihrten
Fassung der Richtlinie der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. Bonn vorzusehen (FLL-
Richtlinie, siehe Punkt 7 der Hinweise, Dach- und Tiefgaragenbegriinung).

Von der Dachbegriinung ausgenommen sind verglaste Flachen, Technikaufbauten, soweit sie gemaR der Festsetzung 2.3
auf der Dachflache zulassig sind, sowie Wege-, Terrassen- und Dachterrassenflachen. Diese Ausnahme von der Ver-
pflichtung zur Begriinung gilt nicht fir aufgestanderte Anlagen von Solarenergie.

Auf Tiefgaragendecken oder unterirdischen Gebaudeteilen ist — soweit sie nicht durch Gebaude uberbaut oder versiegelt
werden — eine Vegetationsflache bestehend aus einer mindestens 60 cm starken Bodensubstratschicht zuzlglich einer
Drainschicht fachgerecht aufzubauen.

Das Begriinungssubstrat fir die Tiefgaragenbegriinung ist entsprechend der jeweils bei Eingang des Bauantrages als
Richtlinie eingeflhrten Fassung der FLL-Richtlinie vorzusehen.

9.4 Fassadenbegriinung

Baulich geschlossene Fassadenabschnitte entlang der festgesetzten Baulinie sind durch das Anpflanzen von Kletterge-
hélzen zu mindestens 35 % der Fassade zu begriinen. Der Pflanzabstand darf maximal 2 m betragen. Die offene sowie
luft- und wasserdurchldssige Pflanzscheibe muss mindestens 1 m? grofd und mindestens 0,6 m tief sein. Der durchwurzel-
bare Bodenraum muss mindestens 1 m?® betragen. Die Begriinung, die in einem mindestens 60 cm breiten Pflanzstreifen
erfolgen muss, ist fachgerecht herzustellen, zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Zu verwendende Pflanzarten sind
dem Griinkonzeptplan zu entnehmen.

Die Fassadenbegriinung ist entsprechend der jeweils bei Eingang des Bauantrages als Richtlinie eingeflinrten Fassung
der FLL-Richtlinie auszufiihren.
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10  Ortliche Bauvorschriften

Im Plangebiet sind nur Flachdacher oder flach geneigte Décher bis zu max. 10° zul&ssig.
Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind nachfolgende Einrichtungen zum Nachweis der Stellplatze zu errichten:

e mindestens 41 PKW-Stellplatze sind in Tiefgaragen unterzubringen. Gemal der jeweils bei Bauantragstellung giilti-
gen Fassung des GEIG (Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz) ist davon eine entsprechende Anzahl an
Stellplatzen fir Elektroautos vorzuhalten. Mindestens einer der Stellplatze ist als Stellplatz fiir mobilitatseinge-
schrankte Personen zu gestalten.

o 478 Fahrradstellplatze sind in Fahrrad- bzw. Tiefgaragen unterzubringen. Diese miissen
e einen sicheren Stand und die Sicherung gegen Diebstahl ermdglichen,
e einzeln leicht zuganglich sein und
o eine Flache von
e mindestens 1,0 m2 pro Fahrrad bei ebenerdig angeordneten Fahrradabstellplatzen,
e mindestens 0,5 m? pro Fahrrad bei vertikalen Hangesystemen mit Hebeunterstiitzung,

o mindestens 0,4 m? pro Fahrrad bei Doppelparksystemen mit hdhenversetzter Einstellung der Vorderrader und
Hebeunterstltzung zuziglich der jeweils notwendigen Verkehrsflache haben.

o 6 Stellplatze fiir Lastenrader sind in Fahrrad- bzw. Tiefgaragen, zwei weitere oberirdisch im Innenhof unterzubringen.
o 2 Pedelec-Verleihstationen mit insgesamt 12 Pedelecs sind im Innenhof unterzubringen.
Fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist die Stellplatzsatzung der Stadt Aachen nicht anzuwenden.

Miilltonnenaufstellplatze

Die Standplatze flir Milltonnen sind in das Gebaude bzw. die Unterbauung (Tiefgarage) zu integrieren. Aufstellflachen fir
Mulltonnen am Abholtag sind auf den erforderlichen Mindestumfang zu beschranken.

11 Zulassigkeit von Vorhaben

Gemalt § 12 Abs. 3ai.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB sind im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes nur der-
artige Vorhaben zulassig, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentréger im Durchflihrungsvertrag zu diesem Bebau-
ungsplan verpflichtet hat.
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Kennzeichnungen

1 Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Nach dem Altlastenverdachtsfldchenkataster der Stadt Aachen liegt im Plangebiet die Flache AS 2647, die nach § 8 Lan-
desbodengesetz NRW als nachrichtliche Kennzeichnung eingetragen ist. Ein Altlastenverdacht kann nicht begriindet wer-
den, allerdings kann nicht ausgeschlossen werden, dass ggf. punktuelle Restbelastungen auf der Flache verblieben sind.
Daraus konnen sich bei zukiinftigen Baumalinahmen méglicherweise bestimmte Anforderungen hinsichtlich des Um-
gangs mit Erdaushub ergeben.

Die Flache AS 2647 wird daher gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als 'Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahr-
denden Stoffen belastet sind' gekennzeichnet.
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Hinweise

1 Kriminalpravention

Zur Kriminalprévention sollten neben stadtplanerischen auch sicherheitstechnische Malinahmen an den Gebauden be-
ricksichtigt werden. Das Kommissariat Vorbeugung (KK44) der Polizei Aachen bietet kostenfreie Beratungen tiber krimi-
nalitdtsmindernde Mafinahmen an.

2 Larmschutz

Fur die Berechnung der Bau-Schalldd@mm-Male R'w,ges der AuRenbauteile von schutzbedurftigen Rdumen (gemal DIN
4109-1 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen®, Ausgabe Januar 2018) wurden bei der Aufstellung
des Bebauungsplanes der mafigebliche Aukenlarmpegel in dB (A) bei freier Schallausbreitung fiir die Tag-Situation und
die Nacht-Situation ermittelt. Die Karten hierzu werden als Auszug der ,Schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungs-
planverfahren Monheimsallee / ehem. Knappschaftsgebaude in Aachen* vom 09.11.2022 von Peutz Consult GmbH wie
unten dargestellt.

Anlage 5.2: Ergebnisse der Verkehrslarmberechnung im Plangebiet bei freier Schallausbreitung mit
Abschirmung durch das eigene Gebaude; maBgebliche AuBenlarmpegel geman DIN 4109 in Form von Eljrz
Gebaudelarmkarten; Tageszeitraum links, maximale Anforderungen aus Tages- und Nachtzeitraum rechts
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3 Kampfmittel

Innerhalb des Plangebietes liegen Hinweise auf vermehrte Bombenabwiirfe vor, konkrete Verdachte auf das Vorhandensein
von Kampfmitteln oder Bombenblindgéngern jedoch nicht. Vor Durchfiihnrung der Bauarbeiten hat eine Uberpriifung der
Bauflachen auf Kampmittel zu erfolgen. Erdarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht auszufiihren.
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Es ist Kontakt mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW — Rheinland, Auenstelle Kerpen, Heinrich-Hertz-Stralle 12,
50170 Kerpen, Tel: 0211/4759753 aufzunehmen. Beim Auffinden von Kampfmitteln / Bombenblindgéngern sind die Bau-
arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW, die n&chstgelegene Polizeidienststelle oder das
Ordnungsamt der Stadt Aachen zu informieren.

4  Altlasten und Aushubmaterialien

Sémtliche Erdarbeiten sind durch einen Sachversténdigen fir Altlasten/Bodenschutz zu berwachen, der vom Bauherren
zu beauftragen und dem Fachbereich Klima und Umwelt zu benennen ist. Es ist sicherzustellen, dass von den verbleiben-
den Bodenmaterialien keine Gefahrdung fur Mensch und Umwelt ausgeht. Hierzu ist in einem gutachterlichen Bericht
Stellung zu nehmen.

Die bei der Baumalnahme anfallenden Abfallstoffe sind gemaR den Bestimmungen des Gesetzes zur Férderung der
Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Beseitigung von Abfallen (Kreislaufwirtschaftsgesetz — Kr'WG
vom 24.2.2012, BGBI. | S.212) der geordneten Entsorgung zuzuflihren. Der Abfallverwertung ist dabei Vorrang vor der
sonstigen Entsorgung einzurdumen. Die anfallenden Aushubmaterialien sind in Abstimmung mit der Entsorgungsanlage /
dem Abfallentsorger zur Festlegung der in Betracht kommenden Entsorgung reprasentativ zu beproben und durch ein
anerkanntes Untersuchungsinstitut zu analysieren (Deklarationsanalytik). Die Anzahl der Proben hangt von der jeweiligen
Abfallmenge ab.

Sollten bei den Erdarbeiten Hinweise auf bislang nicht bekannte Kontaminationen festgestellt werden, bei denen der Ver-
dacht besteht, dass sie den Boden oder das Grundwasser verunreinigen konnen, ist unverziiglich der Fachbereich Um-
welt zu benachrichtigen. Weitere in diesem Zusammenhang ggf. erforderliche Untersuchungs- oder Sanierungs-mafnah-
men bleiben vorbehalten.

5 Bodenschutz

Vor Beginn jeglicher ErschlieBungs- und BaumaBnahmen, insbesondere auch von Abrissarbeiten, die nicht ausschlieRlich
den Hochbau, sondern auch den Boden / Versiegelungsflachen betreffen, ist ein Bodenschutzkonzept unter Beriicksichti-
gung der DIN 19639 sowie der DIN 18915 und 19731 zu erstellen und mit der Unteren Bodenschutzbehdrde im Fachbe-
reich Klima und Umwelt abzustimmen. Die Vorgaben des Konzepts sind bei allen Mainahmen, die den Boden betreffen,
im Plangebiet einzuhalten. Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Durchflihrung und zur Kostentragung der Durchfiih-
rung der bodenkundlichen Baubegleitung gemaR DIN 19639.

Fir die Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht im Bereich der geplanten Grinflachen sind die Anforderungen
des § 12 BBodSchV zu beachten. Bei Anlieferung von externem Bodenmaterial sind die Vorsorgewerte des Anhangs 2
der BBodSchV einzuhalten. Dies ist durch den Lieferanten nachzuweisen. Sollte die Realisierung des Vorhabens nach
dem 1.8.2023 erfolgen, sind die neuen gesetzlichen Vorgaben der novellierten BBodSchV (§§ 6-8) anzuwenden.

6 Bodendenkmaler

GemaR § 29 Abs. 1 DSchG NRW ist eine vorherige wissenschaftliche Untersuchung, Bergung und Dokumentation mdgli-
cher archaologischer Funde sicherzustellen und die Kosten daflir vom Verursacher zu tragen. Entsprechende Regelun-
gen sind in einem Verwaltungsakt der Unteren Denkmalbehérde zu treffen.

Der Bauantrag ist der Unteren Denkmalbehérde vorzulegen und auch sonstige, mit Erdeingriffen verbundene Planungen
sind mit ihr abzustimmen. Mit den Erdeingriffen darf erst begonnen werden, wenn der Bescheid der Unteren Denkmalbe-
horde vorliegt.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1004 Entwurf der Schriftlichen Festsetzungen zur éffentlichen Auslegung
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Die erforderlichen Erdarbeiten im Plangebiet sind durch eine archéologische Fachfirma zu begleiten. Eventuelle Funde
sind zu untersuchen, zu bergen und zu dokumentieren. Der Beginn der Bauarbeiten ist der Unteren Denkmalbehorde der
Stadt Aachen anzuzeigen.

Auftretende arch&ologische Funde und Befunde sind der der Stadt Aachen als Unterer Denkmalbehdrde oder dem LVR-
Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Aulenstelle Nideggen, ZehnthofstralRe 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/ 90
39-0, Fax: 02425 / 90 39-199, unverziiglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unverandert zu er-
halten. Die Weisung des LVR-Amtes flir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

7  Entwésserung

Im Plangebiet sind eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers sowie die Einleitung in ein Gewasser nicht
maglich. Das anfallende Niederschlagswasser wird in den Mischwasserkanal in der Monheimsallee eingeleitet.

Diese schriftlichen Festsetzungen sind Bestandteil des Beschlusses, mit dem der Planungsausschuss in seiner Sitzung
am 27.04.2023 die offentliche Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.1004 — Monheimsallee / ehemali-
ges Knappschaftsgebaude - beschlossen hat.

Aachen, den 28.04.2023
gez.

(Sibylle Keupen)
Oberblrgermeisterin
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