Der Oberblrgermeister
Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen
Schriftliche Festsetzungen
Zum
Bebauungsplan Nr. 974

- Korneliminster-West - August-Macke-Strale -
zur erneuten Offenlage

fiir den Bereich zwischen Schleckheimer StraBe und August-Macke-StraRe
im Stadtbezirk Aachen-Kornelimiinster-Walheim
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Bebauungsplan Nr. 974 Schriftliche Festsetzung zur erneuten Offenlage
- Kornelimiinster West / August-Macke-Strafe -

gemaR § 9 Baugesetzbuch (BauGB)
sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der
Bauordnung NRW (BauONRW) vom 01.03.2000 wird festgesetzt:

2.1

22

2.3

Art der baulichen Nutzung
Mischgebiet
Das Mischgebiet wird gegliedert in Ml 1 und Ml 2.

Innerhalb der Mischgebiete (Ml 1 und MI 2) sind die nachfolgenden, gemaR § 6 Abs. 2 BauNVO

allgemein zulassigen Nutzungen nicht zulassig:

o Nr. 3: Einzelhandelsbetriebe mit nicht nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten im Sinne der als
Anlage beigefiigten ,Aachener Sortimentsliste*

e Nr. 6: Gartenbaubetriebe,

e Nr.7: Tankstellen und

e Nr. 8: Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die
uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind

Innerhalb der Mischgebiete (MI 1 und MI 2) sind die gemaR § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr.2 BauNVO nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Innerhalb des Mischgebietes MI 1 darf die festgesetzte Grundflachenzahl durch Stellplatze und
Zufahrten bis zu einem Wert von 0,85 Uberschritten werden.

Innerhalb des Mischgebietes MI 2 darf die festgesetzte Grundfldchenzahl durch bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick unterbaut wird, bis zu einem Wert von
0,8 Uberschritten werden.

Hohen baulicher Anlagen
Die Hohenlage der baulichen Anlagen wird durch Festsetzung der maximalen Trauf- und /oder
Gebaudehoéhen bestimmt. Die festgesetzten Hohen beziehen sich jeweils auf Normalhéhennull (NHN).

Unter Traufh6he (TH) ist die Schnittlinie der AuRenflache der Auenwand mit der Oberkante Dachhaut
zu verstehen.

Unter Gebaudehohe (GH) ist der oberste Abschluss der Oberkante Gebaude zu verstehen.

Die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Gebaudehohen (GH) dirfen durch nutzungsbedingte
Anlagen, die zwingend der natlrlichen Atmosphare ausgesetzt sein miissen (Auslasséffnungen,
Miindungen und Riickkihler, Solar- und Photovoltaikanlagen, Liftungs- und Klimaanlagen) bis zu einer
Hdéhe von maximal 1,0 m Gberschritten werden.

Diese technischen Aufbauten miissen mindestens um das Mald ihrer Hohe von der Auenkante des
darunter liegenden Geschosses abrlicken.

Seite 2 von 6



Bebauungsplan Nr. 974 Schriftliche Festsetzung zur erneuten Offenlage
- Kornelimiinster West / August-Macke-Strafe -

41

4.2

5.1

5.2

5.3

5.4

Uberschreitung der uberbaubaren Flache

Im Mischgebiet MI 2 ist ein Uberschreiten der Baugrenzen fiir Hauseingangstberdachungen und
Balkone in einer Tiefe von maximal 2,5 m und einer Gesamtflache je Geb&ude von maximal 25 m?
zulassig.

Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen / Nebenanlagen

Im Mischgebiet Ml 2 sind Garagen (Ga) und Tiefgaragen (TGA) einschlieBlich ihrer Zufahrten nur
innerhalb der Uberbaubaren Flachen und in den eigens dafiir festgesetzten Flachen zuldssig.

Im Mischgebiet MI 2 sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO zwischen Hauptgebaude und
angrenzender Verkehrsflachen (Vorgarten) nicht zuldssig. Ausnahmsweise sind Fahrradstandplatze zu-
lassig.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit der
Bezeichnung A 1 ist eine Geblischpflanzung aus heimischen Straucharten (z.B. Weil3dorn, Hasel,
Gewdhnlicher Schneeball, Pfaffenhitchen, Roter Hartriegel und Gewdhnliche Heckenkirche) anzulegen.
Die Straucher sollen gruppenweise gepflanzt werden.

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit der
Bezeichnung A 2 ist eine Gebiischpflanzung aus heimischen Straucharten (z.B. Weilkdorn, Hasel,
Gewdhnlicher Schneeball, Pfaffenhitchen, Roter Hartriegel und Gewdhnliche Heckenkirche) anzulegen.
In diese Gehdlzpflanzung sind mind. 6 Hochstdmme (z.B. Feldahorn, Sommerlinde, Gewdhnliche
Esche) - vorzugsweise entlang der Schleckheimer Stralie - mit einem Stammumfang von 18-20 cm
(gemessen in 1,00 m Hohe) und mit Ballen 3 x versetzt zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Im Mischgebiet MI 2 sind die Dachflachen der Tiefgaragen auRerhalb der tiberbaubaren Flachen mit
einer standortgerechten Vegetation intensiv zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Die Starke der
Vegetationstragschicht muss im Mittel mindestens 50 cm betragen.

Im Mischgebiet MI 1 sind die baulichen Anlagen mit einer standortgerechten Vegetation auf mindestens

350 gm extensiv zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Die Starke der Vegetationstragschicht muss
im Mittel mindestens 10 cm betragen.

Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauONRW
Dachgestaltung

Im Mischgebiet MI 1 sind Flachdacher und Pultdacher mit einer Neigung von bis zu 10° zulassig.
Im Mischgebiet Ml 2 sind Satteldacher, Mansarddacher und Flachdéacher zuléssig.
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2, Einfriedungen
Im Mischgebiet Ml 2 sind zur 6ffentlichen Verkehrsflache Einfriedungen nur mit Hecken zuléssig. Fir die
Hecken sind ausschlieRlich Laubgehdlze zu verwenden. Maschendraht- und Stabgitterzéune dirfen nur
in Verbindung mit der Hecke und zur Verkehrsflache abgewandten Seite errichtet werden.

3. Werheanlagen
Im Mischgebiet MI 1 ist auRerhalb der Baugrenzen und der Stellplatzanlagen nur eine freistehende
Werbeanlage mit max. 6,0 m Hohe dber Gelande zulassig. Weitere Werbeanlagen sind nur an der
Gebéaudefassade zulassig und dirfen den Hochpunkt des Daches um max. 1,0 m iberschreiten. An den
Eingangen des Geb&udes sind zusatzliche Werbetrager in einer maximalen Gréfe von (B x H) 5,0 m x
2,0 m zulassig.

Diese schriftlichen Festsetzungen sind Bestandteil des Beschlusses, mit dem der Planungsausschluss am
17.05.2018 die erneute offentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 974 — Kornelimiinster West / August-
Macke-StralRe — beschlossen hat.

Aachen, den 18.05.2018

(Marcel Philipp)
Oberburgermeister
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Anlage zu den schriftlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 974

Sortimentsliste Aachen — nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente

in Anlehnung an das Warenverzeichnis des Statistischen Bundesamtes WZ 2008

(entnommen aus dem Anhang | zum Zentren- und Nahversorgungskonzept der Stadt Aachen, 2015)

Nahversorgungsrelevante Sortimente

e Lebensmittel, Getranke
Einzelhandel mit Waren verschiedener Art, Hauptrichtung Nahrungs- und Genussmittel, Getréanke* und
Tabakwaren (WZ 47.11)
Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln, Getranke* und Tabakwaren (in Verkaufsraumen) (WZ
47.2)

o Drogerie, Kosmetik
kosmetische Erzeugnisse und Kérperpflegemittel (WZ 47.75) einschlieBlich Putz- und Reinigungsmittel
(WZ 47.78.9)

o Apotheken (WZ 47.73)

e Schnittblumen und kleine Topfpflanzen (WZ 47.76.1)

e Zeitschriften, Zeitungen, Schreibwaren und Biirobedarf (WZ 47.62)

* Das Sortiment Getranke ist in Form eines Getrankefachmarktes nicht nahversorgungsrelevant.

Zentrenrelevante Sortimente

o Biicher (WZ 47.61)

o Bekleidung, Wasche (Damen-, Herren-, Kinderkonfektion) (WZ 47.71)

e Schuhe, Lederwaren (WZ 47.72)

o Medizinische und orthopéadische Artikel (WZ 47.74)

o Bespielte Ton- und Bildtrager (WZ 47.63)

o Keramische Erzeugnisse und Glaswaren (WZ 47.59.2)

o Lampen, Leuchten, Beleuchtungsartikel (47.59.9)

¢ Haushaltsgegenstinde
Nicht elektronische Haushaltsgeréate, Koch-, Brat-, und Tafelgeschirre, Schneidwaren, Bestecke (WZ
47.59.9)

¢ Unterhaltungselektronik, Computer, Elektrohaushaltwaren
Unterhaltungselektronik (WZ 47.43)
Kommunikationselektronik (WZ 47.42)

Computer, Computerzubeh6r (WZ 47.41)
Elektrohaushaltwaren (Elektrokleingerate) (WZ 47.54)

Seite 5von 6



Bebauungsplan Nr. 974 Schriftliche Festsetzung zur erneuten Offenlage
- Kornelimiinster West / August-Macke-Strafe -

o Foto, Optik
Augenoptiker (WZ 47.78.1)
Foto- und optische Erzeugnisse (WZ 47.78.2)

e Kunst, Antiquitdten
Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, Miinzen,
Geschenkartikel (WZ 47.78.3)
Antiquitaten und Gebrauchtwaren (WZ 47.79)

¢ Haus- und Heimtextilien (ohne Bettwaren), Einrichtungszubehér (ohne Mobel)
Stoffe, Kurzwaren, Schneidereibedarf, Handarbeiten (WZ 47.51)
Gardinen, Vorhange, Dekorationsstoff, dekorative Decken (WZ 47.53)

o Spielwaren, Bastelartikel (WZ 47.65)

o Musikalienhandel
Musikinstrumente und Musikalien (WZ-Nr. 47.59.3)

o Uhren, Schmuck (WZ-Nr. 47.77)
e Sportartikel

Sportartikel, Sportbekleidung, Sportschuhe (ohne Campingartikel, Campingmaébel, Sport- und Freizeitboote,
Yachten) (WZ 47.64.2)

Seite 6 von 6



