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1. Eingabe anonym vom 02.08.2023

| einen Bebauungsplan. [] einen Flachennutzungsplan. [] ein Landschaftsplanverfahren.
Zu welchem Planverfahren méchten Sie sich duBern?
Haaren Ortsmitte / Stadthduser Bebauungsplan Nr. 1009

Ich mochte zu der Planung Stellung nehmen und gebe folgende Anregung.

Folgendes sollte geandert werden:

Es werden nicht nur 32 Baume gefallt (statt der angegebenen 27 Stlick) sondern auch Griinflache.
Wie passt das zu Zielen, wie die Stadt zu einer Schwammstadt umzubauen?

Aufstockung und Nachverdichtung gerne. Neuversiegelung ist abzulehnen, ich machte nicht beim néchsten
Starkregenereignis Wasser im Keller stehen haben oder im Sommer unter einer (nicht mehr abgemilderten)
Hitzewelle leiden!!!

Vielen Danke fiir die Berlicksichtigung.
Insgesamt betrachtet ist die Planung

[] uberzeugend. [] verbesserungswirdig. abzulehnen.

Angaben zu meiner Person
Méchten Sie die Eingabe anconym erstellen?

E ja |:| nein

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr.1:

Im Baumbilanzplan / Griinkonzept werden in der Tat 32 Baume mit einem roten Kreuz versehen. Dabei handelt es sich um
alle —im Worst Case — wegfallenden Baume. Von diesen 32 Baumen fallen jedoch 5 Baume nicht unter die Baumschutzsat-
zung (u.a. Obstbaum < 1,50 m Stammumfang sowie Nadelbdume <1 m Stammumfang).

Es handelt sich bei der Baumbilanzierung um eine ,worst case“ Betrachtung, bei der in Ermangelung einer konkreten Pla-
nung auf der Bebauungsplanebene konservativ davon ausgegangen werden muss, dass es innerhalb der Baugrenzen zu
einer fir den Baumschutz ungtinstigsten Bebauung kommen kann. Im Rahmen der Konzeptvergaben wird darauf hingewie-
sen, dass mdglichst viele Baume erhalten bleiben sollen.

Bei der besagten Flache handelt es sich um riickwartiges Gartenland mit vereinzelt und in Gruppen stehenden Baumen,
das derzeit nicht versiegelt ist. Die Entscheidung unversiegelte Flache fiir eine Wohnnutzung zu mobilisieren, begriindet
sich aus dem nach wie vor bestehenden dringenden Bedarf von Wohnraum, der in zentraler Lage abgedeckt werden kann.

Es handelt sich um erschlossenes Gelénde auch wenn noch an zwei Stellen Verkehrsflachen fiir die Zuwegung bendétigt
werden. Dartliber hinaus ermdglicht die integrierte Lage ein Wohnen bei dem eine Vielzahl von alltéglichen Erledigungen zu
FuB, mit dem Rad oder mit dem OPNV - also klimaschonend - getatigt werden kdnnen. Wiirde ein Standort im &uReren
Siedlungsrand liegen wéren diese Vorteile nicht gegeben.

Dennoch werden Freiflachen durch die Bebauung erstmals versiegelt. Hierdurch wird die Versickerung von Regenwasser
reduziert und die Neubauten werden Warme abstrahlen. Um hier einen Ausgleich zu bekommen, werden hohe Anforderung
an die Dachbegriinungen und der Begriinung der Fassade gefordert. Zusatzlich soll durch die maximale Uberbaubarkeit der
Gebaude (GRZ von 0,36 entspricht 36%) inklusive der zusatzlichen Wege und Nebenanlagen der Versiegelungsgrad von
55 % erreicht werden.

Der griine Bereich der Parkanlage und der Gérten (Auenbereichsinsel) betragt insgesamt ca. 26.000 m?. Die maximale
Versiegelung, die durch die Bebauung ausgeldst wird, betragt ca. 6.000 m? (8.200 m* Wohnflache x 0,55 % Versiegelungs-
grad plus Verkehrsflache 1.800 m? abzglich von Grinflachen innerhalb der Verkehrsflache von 400 m?). Durch diese Ver-
siegelung konnen ca. 50 Wohneinheiten mit ca. 100 Personen und eine Kita angesiedelt werden.

Wegen der bekannten Beschaffenheit des Untergrundes kann das Schwammstadtprinzip hier eher nicht erfolgsverspre-
chend umgesetzt werden: Es besteht im Bebauungsplangebiet mindestens in der Halfte der Flachen ein Versickerungsaus-
schluss aufgrund ungtinstiger Bodenschichten. Es musste bei einer Gestaltung von Griinflichen nach dem Schwammstadt-
prinzip damit gerechnet werden, dass sich wegen der wasserundurchlassigen Tonschicht Staunasse bildet, die negative
Einflisse auf die vorhandene Bausubstanz (z. B. Feuchtigkeitsschaden) haben kann. Da fast das gesamte anfallende Nie-
derschlagswasser dem Gewasser Wurm und nicht einer Grolklaranlage zugefiihrt wird, wurde einem wichtigen 6kologi-
schen Ziel des Wasserhaushaltsgesetzes, unbelastetes Oberflachenwasser ortsnah in den natiirlichen Wasserkreislauf



Bebauungsplan Nr. 1009 Abwagungsvorschlag Offentlichkeitsbeteiligung
- Haaren Ortsmitte / Stadthduser - Fassung vom 14.12.2023

(Gewasser, Grundwasser) zurlickzuzufihren, entsprochen. Die Planung der Entwésserung tragt den Anforderung an den
Hochwasserschutz und dem Uberflutungsschutz Rechnung; die zuséatzliche Befestigung fiihrt nicht zu einem erhéhten Ab-
fluss von Niederschlagswasser in die Wurm, da das Niederschlagswasser in einer unterirdischen Riickhaltung in der siid-
westlichen Verkehrsflache zwischengespeichert und erst nach Abebben des Regenereignisses gedrosselt in die Wurm
abgelassen wird. Das Vorhaben fiihrt somit nicht zu einer héheren Uberflutungsgefahrdung.

Der Wohnraumversorgung in den innerstadtischen Lagen und - speziell an diesem Standort - der Errichtung einer dringend

benétigten Kindertagesstatte ist gegeniiber dem Verbleib der unversiegelten Flache den Vorrang zu geben, zumal der Ein-
griff durch zahlreiche Manahmen gemildert wird.

- Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zuriickzuweisen.
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2.

Eingabe, Friedensstrafe und Am Burgberg vom 03.08.2023
Stellungnahme B-Plan Nr. 1009 — Haaren Ortsmitte / Stadthiuser
Hier: Aufstellungs- und Offenlagebeschluss

Hiermit nehme ich /nehmen wir fristgerecht wie folgt Stellung:

1. Anwendung 13a /13b, Bauleitplanung , Regionalplanung:

Richtigerweise wurde endlich bemerkt, dass es sich bei einem groBen Teil des Plangebietes um einen
»Aullenbereich im Innenbereich” handelt. Daher ist die wiederholte Bezeichnung als ,,Bebauungsplan
der Innenentwickiung” zumindest fragwiirdig. Der eigentliche Innenbereich, der nach §13a entwickelt
werden soll, wird nicht im Sinne des Paragraphen zur ,Versorgung der Bevilkerung mit Wohnraum®,
sondern lediglich zur Durchwegung, Anlage von Stellplatzflichen und Erhalt einer privaten (aber
yversehentlich” bereits gerodeten privaten Griinfliche genutzt. Im 13a-Bereich wird kein Wohnraum
neu entwickelt, eine Nachverdichtung findet damit nicht statt. Der Sinn einer Nachverdichtung
besteht nach BauGB in einer Vermeidung von Inanspruchnahme von Flachen im AuRenbereich. Im
vorliegenden Fall hat der mit 13b beanspruchte ,AuBenbereich im Innenbereich” mindestens mittlere
bis hohe Gkologische Wertigkeiten, weist natiirlich gewachsene Béden auf und eine besonders hohe
klimatische Ausgleichsfunktion, so dass die Vermeidungsabsicht des BauGB ad absurdum gefiihrt

wird.

Der 13a-Planbereich hat dabei eine Alibifunktion um den 13b-Bereich rdumlich anschlieRen zu
kénnen. Eine missbrduchliche Anwendung von 13a und damit in der Folge von 13b liegt hier nahe.

Laut BauGB soll mit §13b-Vorhaben eine ,nachhaltige stidtebauliche Entwicklung gewihrleistet
werden”, Die Inanspruchnahme hochwertiger gehdlzreicher Flichen mit natiirlich gewachsenen
Bdden und hoher klimatischer Ausgleichsfunktion ist alles andere als nachhaltig, und dies umso mehr,
als auf die Eingriffsregelung, ein Artenschutzgutachten und ein qualifiziertes Verkehrsgutachten
verzichtet wird. Ebenso ist der Verzicht darauf, die Vorlage in den Umweltausschuss zu bringen, vollig
unangemessen. Insgesamt ist die Anwendung eines beschleunigten Verfahrens fir ein Gebiet von
herausragender Skologischer Bedeutung fiir Haaren inakzeptabel. Vor diesem Hintergrund ist die
besondere Betonung der ,freiwilligen Offentlichkeitsinformation” auf 5.4 der Vorlage gegeniiber der

Haarener Bevdlkerung zumindest irritierend.

Dariiber hinaus ist es planungsrechtlich fragwiirdig das als 13a eingeleitete Verfahren nachtriglich
teilweise in 13b zu &ndern und dies dann als ,formlich eingeleitet” zu bezeichnen. Zudem hétte eine
férmliche Einleitung nach 13b bis 31.12. 2022 geschehen missen. Dieser zeitliche Ablauf ist in der
Vorlage nicht dokumentiert.

Die Behauptung der Vorlage, dass die Bauleitplanung an die Regionalplanung anzupassen ist, ist in
ihrer Absolutheit falsch, da der Regionalplan wie auch der Flachennutzungsplan keine

flachenscharfen Darstellungen macht.
2. Klimafolgenanpassungskonzept der Stadt Aachen

Haaren ist als einziger Ortsteil auflerhalb der Innenstadt mit dieser durch eine ausgeprégte
Wirmeinsel (,innerstéddtisches Belastungsgebiet”) verbunden (Karte 4 des Konzepts) und damit wie
kein Ortsteil auerhalb der Innenstadt stadtklimatisch vorbelastet. Daher hat das stadtische
Klimafolgenanpassungskonzept fir den 13b-Bereich einen ,Vorsorgebereich Stadtklima:
Risikobereiche: Quartiere mit ausgeprégten Hitzeinseln und / oder anderen Belastungen
(stadtebauliche Missstande)” definiert (Karte 5 des Konzepts) als ,Siedlungsstrukturen mit Erfordernis
zur Verbesserung des Lokal- und Bioklimas durch bauliche, gestalterische, technische MaRnahmen®,
Dazu wird in Kap. 8.4 des Klimaanpassungskonzeptes erldutert: , Ausstattung des Gemeindegebietes
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mit Anlagen, Einrichtungen und Mafinahmen, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, bspw.
Erhéhung des Griinanteils, Begrenzung des Versiegelungsgrades, Bereiche mit lockerer
Wohnbebauung, Gebiete mit groRflachiger Flachdachbegriinung”,

Damit ist eindeutig vorgegeben, dass das Klima im Plangebiet nicht nur nicht zu verschlechtern,
sondern zu verbessern ist. Der vorgesehene , Erhalt der bestehenden Griinflache in unmittelbarer
Néhe des in Rede stehenden Plangebietes” (S. 5 der Vorlage) ist vor dem Hintergrund
selbstverstdndlich und hat keine klimaverbessernde Wirkung. Die Aussage auf S. 5 der Vorlage, der
»Schutzbereich Stadtklima” sei ,eher als Warnhinweis zu verstehen” ist damit in seiner
verharmlosenden Badeutung nicht haltbar.

Dass trotz der stddtischen Vorgabe der Klimaverbesserung eine iiberlagernde Darstellung ,potenzielle
Baugebiete, Priifflichen der Umweltprifung zum FNP-Vorentwurf (Stand 06/2014): klimagerechte
Gestaltung neuer Siedlungsbereiche (Verhiltnis Bauflichen — Freiflichen; Ausrichtung und Gestaltung
der Baukdrper ...” vorhanden ist, ist lediglich einem rlickwédrtsgewandten, den Klimawandel nicht
ernst nehmenden politischen Willen geschuldet, hier Bebauung auf verfiigbaren stddtischen Flichen
zu entwickeln. Hier ist zu ergdnzen, dass das Plangebiet im FNP als Priffliche nicht mehr betrachtet
worden ist, irn vorangegangenen Masterplan jedoch hinsichtlich fast aller Schutzgiiter als ungeeignet

flir einen Bebauung eingestuft wurde.

Auch eine in der Vorlage postulierte ,Qualifizierung der Parkanlage” ist angesichts einer geplanten
Zufahrt von Siiden, des Verlusts der gehélzbewachsenen Schrebergérten und deren Ersatz durch
Parkplétze in klimatisch-6kologischer Sicht nicht haltbar.

Dariiber hinaus ist das Plangebiet etwa hdlftig (Nordteil) als ,Beliiftungshahn Stadtklima” dargestellt
und damit als ,Bereich mit einer Beliiftungsfunktion fiir die Aachener Kernstadt, insbesondere fiir
den Vorsorgebereich Stadtklima’ definiert. Hier gilt: ,Neuausweisungen von Baufldchen innerhalb
dieser Bellftungsbahnen nur unter der MafRgabe, dass keine malgebliche Verschlechterung der
Kaltluftstrdme resultiert”. Eine Nichtverschlechterung ist jedoch keineswegs gewahrleistet.
Bezeichnend fiir den Mangel an Beachtung des Themas Stadtklima ist, dass auf ein Gutachten zur
klimatischen Wirkung des Bodens und Vegetationshestandes und selbst auf eine textliche Wiirdigung
der Klimaausgleichsfunktion der Béden in der Vorlage vollkommen verzichtet wurde.

Die im Klimafolgenanpassungskonzept der Stadt Aachen dargestelite ,Klimaausgleichsfunktion” der
Grunflache umfasst in der Kartendarstellung nicht nur die 6ffentliche Griinfléche, sondern auch die
Schrebergérten im siidlichen Plangebiet und die groRen Wiesenflichen des vorgesehenen 13b-
Bereiches. Die ,griine Lunge” von Haaren erstreckt sich also nicht (wie auf 5.3 der Vorlage behauptet)
neben dem Plangebiet, sondern umfasst die westliche Halfte des Plangebietes. Diese besondere
Bedeutung entsteht durch die stark wasserspeichernden Kolluvisole und Gleye und die
Wiesenvegetation sowie den umfangreichen Gehdlzbestand. Die ausgeprégte Kiithlungsfunktion wird
anschaulich, wenn sich bel entsprechenden Wetterlagen hier ein mehrere Meter machtiges
Nebelpaket zeigt. Es geht also hier nicht allein um eine Belliftungsbahn, sondern um eine fiir Haaren
lokal wichtige Kaltluftentstehungsfidche. Die Aussage auf S. 5 der Vorlage , Kaltluftbildung ist
ausreichend von dem Baugebiet entfernt” ist falsch.

3. Versiegelungsgrad

»Ein ehemals begriinter Bereich wird zu 55 % versiegelt” (S. 6 der Vorlage). Nicht einmal die 50%
Maximalversiegelung werden damit eingehalten. Das stadtklimatische Ziel der ,Minderung der
Warmebelastung” kann auch in der Zusammenschau mit den bescheidenen Festsetzungen so nicht

erreicht werden.




Bebauungsplan Nr. 1009 Abwagungsvorschlag Offentlichkeitsbeteiligung
- Haaren Ortsmitte / Stadthduser - Fassung vom 14.12.2023

Fir Stellplatzflichen darf unseres Erachtens kein Boden neu (voll)versiegelt werden. Nur
Behindertenparkpldtze und E-Ladeplétze sind im Plangebiet akzeptabel. Es wurde aus der Politik der
Antrag auf eine autofreie Siedlung gestellt, was aufgrund der guten Anbindung ans 6ffentliche
Verkehrsnetz geboten ist, hier aber nicht umgesetzt wird.

4. Dach- und Fassadenbegriinung

Flachddcher sind nur bis zu einer Neigung von 10°und nur in Teilen und nur zu 20 % intensiv zu
begriinen. Das heif3t, es besteht keine Rechtssicherheit fir eine umfangreiche Dachbegriinung.
Technisch problemlos machbar sind allerdings bereits Dachbegriinungen bis 15° Neigung,
grundsatzlich machbar auch bei deutlich steileren Neigungen. Der hier angelegte Standard wird damit
der besonderen stadtklimatischen Vorbelastung Haarens nicht gerecht. Auch die bloRe ,Zuldsssigkeit”
einer ,Kombination mit Photovoltaik- oder Solarthermieanlagen” ist dem AusmaR der
stadtklimatischen Vorbelastung Haarens nicht angemessen, Hier ist ein hohes Ausmal an
Verpflichtung zur Kombination erforderlich.

Ebenso erschlieft sich nicht, wieso die Pflicht zu Fassadenbegriinungen auf siidliche Ausrichtungen
beschrankt ist. DAmmwirkung und Lebensraumfunktion entfalten sich auch in allen anderen

Expositionen.

Tiefgaragen auferhalb liberbauter Bereiche sind im Hinblick auf die Bodenfunktionen inakzeptabel.

5. Einsatz erneuerbarer Energien

Die Beschrankung der Verpflichtung der Nutzung von Dachflachen auf 50 % der nutzbaren
Dachifldchen ist weder zeitgemaR noch nachvollziehbar.

Auf S, 11 der Vorlage wird eine ,Naturbelassenheit” der Wurm postuliert. Tatsdchlich ist die Wurm im
Aachener Stadtgebiet deutlich naturfern ausgebaut.

6. Entwisserung / Tiefgaragen

Die Regenwasserriickhaltung ist nicht geklart. Die Schaffung von Stauraum soll erst in einer spéteren
Planungsebene untersucht werden. Dabei ist dieses aufgrund des Klimawandels dringend zu l6sende
Thema vorab zu kldren. Ebenso tauchen Tiefgaragen potenziell in das Grundwasser ein. Hierzu gibt es
gesetzliche Vorgaben nach Wasserhaushaltsgesetz / Landeswassergesetz, die in der Vorlage nicht
angesprochen wurden. Ins Grundwasser eintauchende Bauk&rper behindern den Grundwasserstrom,
flihren zum Verlust von umfangreichem Boden- und damit Wasserspeichervolumen. Dies verscharft
die Uberflutungsgefahr. Der quellige Wasseraustritt im Umfeld der alten Eiche am sdlichen Cluster

wurde in der Vorlage ebenfalls nicht thematisiert.

7. Verkehr

Auf S.5 der Vorlage steht: Das ,vorhandene Verkehrsnetz ist ausreichend dimensioniert”. Dabei fehlt
ein qualifiziertes Verkehrsgutachten. Die Aussage basiert lediglich auf einer verkehrlichen
Stellungnahme der Stadt selber. Diese wiederum weist folgende Méngel auf:

e Der Abholzeitraum fiir die Kita wird von 11.30 bis 16.30 angesetzt. Die Abholverkehre dieses
5-stiindigen Zeitraums wurden durch Teilung durch 5 auf 1 Stunde heruntergerechnet und
diese Zahl auch fiir die nachmittagliche Spitzenstunde angesetzt. Es ist realitdtsfern diese
geschdnte Zahl fir die nachmittédgliche Spitzenstunde als Zusatzbelastung anzusetzen, da

auch dann die meisten Kinder abgeholt werden.
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* Grundlage ist eine Knotenpunktzahlung von 2016. Diese ist viel zu veraltet und stammtvon
vor der Pandemie, widhrend der sich sehr viele Menschen auch in Haaren weitere
Privatfahrzeuge zugelegt hahen.

s Andiversen Punkten gibt es keine Knotenpunktzdhlungen.

* Zu laachgasse und oberer Germanusstralle heifit es in der verkehrlichen Stellungnahme, dass
die Verkehrsnachfrage im Ausgangszustand nicht bekannt sei. Daraufhin wird ,nur der
prognostizierte Verkehr der neu geplanten Nutzung angezeigt”. Dies ist als fachliche Basis
vollig unzureichend.

¢ Eine laut verkehrlicher Stellungnahme empfohlene Linksabbiegespur an der Stralle ,Auf der

Hiils" ist platzbedingt gar nicht umsetzbar.

8. Qualitét der Durchwegung, Sicherheit und Optik

Ein Stabgitterzaun entlang der privaten ,Granfliche” im Zentrum des Plangebietes bildet die Kulisse
der Durchwegung von der Alt-Haarener -StraRe zum Bezirksgarten. Zusatzlich sind neben der
Durchwegung Stellplatzanlagen geplant, was die optische Qualitat, Aufenthaltsqualitdt und die
Sicherheit insbesondere Kinder betreffend extrem einschrankt. Hier sei daran erinnert, dass der Weg
das Wohnhaus fiir alleinerziehende Frauen mit Kindern am Haarener Eck sicher an den Park anbinden

soll.

Laut Vorlage kénnen , durch Neugestaltung des Kirchplatzes Bedenken ausgerdumt werden. Dies ist
nicht nachvollziehbar, erleidet doch der ,,aufgewertete” Kirchplatz durch Nutzung als Zufahrt zum
mittleren Cluster inklusive ,,Mohilitdtsfliche” eine deutliche Abwertung seiner Aufenthaltsqualitat.

9. Boden

Laut Masterplan besteht fir mindestens den geplanten 13b-Bereich der ,,Bedarf, die intakten
natlrlichen Ressourcen zu erhalten” und ,inshesondere hinsichtlich zukiinftiger Planungen die

Berticksichtigung der hier vorkommenden geringen Grundwasserflurabstande”.

Die iiberplanten Boden haben eine besondere Kaltluftentstehungsfunktion eine hohe
Wasserspeicherungs- und Kiihlungsfunktion, ebenfalls bedeutend ist die CO2-Bindungsfunktion der
natirlich gewachsenen Bdden mit Wiesenflichen. Diese Aspekte wurden in der Vorlage nicht
anndhernd ausreichend in einer Konfliktbewdltigung beriicksichtigt.

Falls die Untere Bodenschutzbehdrde beteiligt worden ist, ist nicht ersichtlich, welche
Informationsgrundlage der Behorde vorlag. Es handelt sich zumindest im 13b-Bereich um natirlich
gewachsene Boden, Kolluvisole und Pseudogley-Gleye hoher Wasserspeicherfahigkeit und
entsprechender ,Schwammwirkung” mit hohem klimatischen Ausgleichspotenzial / Kiihlwirkung.
Zudem wird mit der Anwendung von §13b hier der iiblicherweise erforderliche umfangreiche

landschaftsrechtliche Ausgleich ausgehebelt.

10. Artenschutzgutachten

Das beantragte Artenschutzgutachten fehlt (,Beteiligung 17 Behdrden”). Welcher Informationsstand
lag der Abteilung Artenschutz vor? Damals gab es ja noch nicht einmal eine Baumerfassung.

Die Behauptung aus der Vorlage, dass ,durch den Fortbestand von Bdumen und Griinflichen das
Areal auch in Zukunft als Lebensraum fiir Fledermduse und Viégel erhalten bleibt” ist angesichts eines
Versiegelungsgrades von 55 % und des Verlustes eines groBen Teils des Gehdlzbestandes und
Nahrungshabitats falsch. Zudem wurde nicht einmal ein Artenschutzgutachten erstellt, welches
ublicherweise fiir deutlich kleinere und weniger verlustreiche Vorhaben vorsorglich gefordert bzw,
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freiwillig erstellt wird. Dabel wiren dann auch Baumhohlen zu erfassen und im Vorfeld der Planung
moglicherweise wichtige Planungshinweise abgeleitet worden. Falls die Abteilung Artenschutz
beteiligt worden ist, ist nicht ersichtlich, welche Informationsgrundlagen zum entsprechenden
Zeitpunkt vorgelegen haben.

11. Gehélzverluste

Es entfdllt ein groRer Teil des Geholzbestandes, u.a. auch nicht per Baumschutzsatzung geschiitzter
Bestand. Ein Ausgleich nach Baumschutzsatzung kann laut Vorlage nicht annahernd im Plangebiet
erfolgen. Lediglich 18 Baume werden gesichert als Ausgleich im Gebiet gepflanzt. Dabei sind
Sdulenformen, welche nur geringe Kronenvolumina erreichen, nicht ausgeschlossen worden.

Nicht heimische Baumarten (Prunus sargentii und Quercus palustris) sind vor dem Hintergrund von
Artensterben und Biodiversitdtsverlust aus der Pflanzliste auszuschliefRen.

Der nicht geschiitzte Baumbestand wird auf der Grundlage von 13a / 13b sowieso nicht
landschaftsrechtlich ausgeglichen. Dessen Klima- und Lebensraumfunktion bleibt damit véllig
unberiicksichtigt. Ein Ausgleich dieser umfangreichen Funktion ist durch die wenigen
Ersatzpflanzungen sowie Dach- und Fassadenbegriinung nicht méglich. Es handelt sich bei diesen
MafRnahmen lediglich um eine geringe, aber absolut notwendige Minderung des bedeutenden

Eingriffs.

Die zentrale private Griinflache ist ca. 2021 versehentlich gerodet worden. Héhlenbdume und dichter
Strauchwuchs gingen verloren. Dieser Fldche eine ,Griinvernetzungsfunktion” (S. 6 der Vorlage)
zuzuschreiben ist mangels Festsetzungen zur Bepflanzung abwegig. Das nicht stadtische Eigentum
wurde inzwischen durch die Stadt mit Stabgitterzaun abgegrenzt.

Die positive Symbolik in der Kategorie Griin- und Freiraumkonzept der Planungsphase 2 ist
irrefiihrend. Eine positive Bewertung der Festsetzung von offentlichen und privaten Griinflachen
hinsichtlich der Zielsetzung , Erhalt bzw. Schaffung von Griinflichen, Durchgriinung von Siedlungen,
positive Beeinflussung des Stadtklimas” in der Checkliste Planungsphase 3 ist irrefithrend und
letztendlich falsch, da nur ein kleiner Teil des Bestandes gesichert wird und ein viel gréBerer Teil des

Griinbestandes entfallt.

12. Erschliefung

Auf 5. 9 der Vorlage wird behauptet, dass an drei Seiten des Plangebietes bestehende
VerkehrsstralRen liegen. Diese Aussage ist nicht korrekt, da sie unterstellt, dass eine unmittelbare
Einfahrt ins Gebiet moglich ist. Tatsachlich ist dies nicht so, denn sowohl vom Kirchplatz als auch von
der Laachgasse missen neue ErschlieBungen von jeweils 50 m Lénge gebaut werden. Dabei fiihrt die
ErschlieBung von der Laachgasse durch bestehende 6ffentliche Griinflache / Schrebergdrten, was die
Aufenthaltsqualitdt im angrenzenden Park deutlich einschrankt. Zusétzlich sind Aufstellfldchen fir die
Feuerwehr erforderlich, die mit gréRBerer Versiegelung verbunden sind.

Hinzu kommt eine neue Kreuzung des bestehenden FuBwegs im Park durch die Zufahrt zum siidlichen
Cluster. Erholungswert und Sicherheit der hier den Kindergarten St. Germanus ansteuernden Eltern
und (Klein-)Kinder insbesondere auf Laufradern sind dadurch nicht mehr gewdhrleistet. Dieses neue

Gefdhrdungspotential ist in der Vorlage an keiner Stelle erwdhnt worden.

13. Ortshild und Ausblick
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Aus Blickrichtung des Parks resultiert durch die Planung ein gravierender Verlust von Gehélzkulisse
und identitédtsstiftendem Ortsbild (Kirche und Backsteinbau der alten Schule). Dieser Aspekt wurde in

der Vorlage nicht gewdirdigt.

Aus dem ndrdlichen Cluster wird ein wunderbarer Blick iiber die Stadt Aachen konstatiert. Das dieser
den Bewohnern an der Friedenstralie moglicherweise dadurch verloren geht, wird nicht erwéhnt.
Zudem wird ignoriert, dass im Blick die unattraktiven Gewerbebetriebe Wurmbenden stehen und ein

héssliches Hochhaus am Ortseingang die Sicht verschattet.

14. Soziale Unausgewogenheit

Wie bereits oben ausgefiihrt ist Haaren im Vergleich zu anderen Stadtteilen stadtklimatisch
besonders vorbelastet. Der Vergleich mit Sozialdaten der Stadt Aachen (z.B. Anteil
Transferleistungsbezieher) zeigt, dass der Ortsteil auRerdem einen iiberdurchschnittlich hohen Anteil
an sozial benachteiligten Einwohnern und alten Menschen hat, welche gesundheitlich im Mittel
starker vorbelastet sind und auf Hitzestress besonders empfindlich reagieren. Mit der geplanten
Bebauung, welche stadtklimatische Verschlechterungen mit sich bringt, geht somit auch eine weitere
gesundheitliche Belastung von Personenkreisen einher, welche bereits benachteiligt bzw. besonders

gesundheitlich gefdahrdet sind.

Eine kritische gesamtstadtische Sichtung von Bebauungsplanungen im ,Vorsorgebereich Stadtklima®
des Klimafolgenanpassungskonzeptes der Stadt (Karte 5 des Konzepts) zeigt, dass es sich hier
ausgerechnet im vorbelasteten Haaren um einen Bereich handelt, in welchem entgegen der
Empfehlungen die Bebauung weiterverfolgt wird, und dies mit umfangreichem Griinverlust und

hohem Versiegelungsgrad.

Eine weitere soziale Unausgewogenheit besteht darin, die bestehenden von der Stadt verpachteten
Schrebergérten durch 10 Parkpldtze und Zufahrt zum stidlichen Cluster zu iberplanen. Diese
Schrebergdrten werden durch einen Personenkreis mehrerer Haarener sozial benachteiligter Familien
genutzt, welche keine nah erreichbare Moglichkeit fiir einen addquaten Ersatz haben dirften.

Die Wohnraumbedarfsprognosen des Quaestio-Gutachtens beinhalten keine rdumliche
Differenzierung zwischen den Aachener Stadtteilen. Der Ansatz zusdtzlich erforderlichen Wohnraum
in jedem Ortsteil zu identifizieren, hat fir das Plangebiet vor allem wegen des iberwiegend
stadtischen Eigentums zur Einschétzung einer guten Mobilisierbarkeit seitens der Politik und der
Verwaltung gefiihrt. Allerdings ist der Anspruch an die ,Vertraglichkeit” nicht erfillt und vor dem

Hintergrund der starken Vorbelastung Haarens sozial ungerecht.

15. Konzeptvergabe

Fiir die Konzeptvergabe werden viele positive Absichten formuliert, die wenigsten sind auf der
jetzigen Planungsebene rechtsverbindlich. Zahlreiche Probleme (Entwasserung/ Eintauchen von
Tiefgaragen in den Grundwasserstrom / Wasserriickhaltung ebenfalls voraussichtlich in den
Grundwasserstrom eintauchend, klimatischer Ausgleich, Dachbegriinung, Verkehrsproblematik,
Miillabholung, cradle to cradle-Prinzip) werden auf spatere Planungsstufen verlagert, obwohl eine
Losung nicht gesichert ist. Die Konfliktbewaltigung ist damit véllig unzureichend.

Entsprechend ist auch die Beurteilung der Klimarelevanz in allen 3 Unterkategorien als ,nicht
eindeutig” benannt, Dies ist jedoch komplett irrefiihrend, weil suggeriert wird, dass eine positive

Auswirkung durch das Vorhaben madglich ist.
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16. Fazit

Auf Bundesebene hat Minister Lauterbach erkannt, dass es eine zunehmende Hitzetodgefahrdung
gibt und maochte hier MaRnahmen voranbringen. Dariiber hinaus werden die Warnungen von
Wissenschaftler/innen, in Bezug auf Klimawandel und Artensterben in den letzten Jahren und aktuell
im dringender, so dass auf jeder Ebene dringender Vorsorge- und Handlungsbedarf besteht.
Stadtklimatische Aspekte sollten auch auf lokaler Ebene an vorderster Stelle stehen. Theoretisch ist
dieses Thema mit Bezugnahme auf die Aussagen des Masterplans eingegangen (,Vorsorge gegen
Hitzestress“). Tatsdchlich liefert die Planung eine Verstdrkung der Warmeinsel und ignoriert die
eindeutigen und dringenden Planungshinweise des Klimaanpassungskonzeptes der Stadt Aachen
(textlich insbes. Kap. 7, und 8.3 und 8.4). Insgesamt wird die Lebensqualitdt im Ortsteil Haaren fiir die
vorhandenen Bewohner/innen und insbesondere fiir die Bewohner/innen des Ortsteilzentrums durch
die Bebauungsplanung deutlich gemindert.

Der Schluss (S.5 der Vorlage), dass durch ,das neue Konzept und die Untersuchungen” , eine kritische
Haltung zu einer Wohnbebauung am Park entkréftet werden kann”, ist falsch.

Eine Bebauung ist lediglich durch eine Kita im nordlichen Cluster bzw. im noch genauer unter Baum-
und Artenschutzaspekten abzugrenzenden nordostlichen Plangebiet stadtklimatisch,
verkehrstechnisch sowie im Hinblick auf das Ortsbild und die Biodiversitdt akzeptabel.

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr.2:

Zum Punkt 1 Anwendung 13a/13b, Bauleitplanung, Regionalplanung:

2017 wurde das Verfahren nach der Programmberatung und der anschlieRenden friihzeitigen Beteiligung als ein Bebau-
ungsplan im Innenbereich durch die 6ffentliche Bekanntmachung formlich eingeleitet. Eine Betrachtung der Abgrenzung von
AuRenbereich- und Innenbereichsflache erfolgte zu diesem Zeitpunkt nicht.

Zur Offenlage wurde die Auflenbereichsabgrenzung untersucht. Die riickwartigen Gartenbereiche — also das Neubaugebiet
- sind als Teil der Auenbereichsinsel eingestuft worden. Der Bereich ist daher geméaR § 35 BauGB zu bewerten. Aus die-
sem Grund wurde der Teilbereich des Neubaugebietes dem Verfahren gemaR § 13b BauGB zugeordnet. Der Teilbereich
des Bestandes verblieb weiterhin im Verfahren gemafR § 13a BauGB. Die Offenlage erfolgte im Juli 2023.

Am 18. Juli 2023 erging das Urteil vom Bundesverwaltungsgericht BVerwG in dem festgestellt wird, dass der § 13b BauGB
mit EU-Recht nicht vereinbar ist. Damit kann das Verfahren geméaf 13b BauGB nicht mehr fortgefiihrt werden.

Das BVerwGs-Urteil 16ste aufgrund seiner Tragweite intensive Beschaftigungen mit den beschleunigten Verfahren in den
kommunalen Verbanden, inklusive der Fortbildungseinrichtungen und den Bundeslandern aus. Durch die Diskussionen in
Expertenkreisen wurde die Absicht und die Grundséatze des Gesetzgebers verdeutlicht und auch entsprechende Gerichtsur-
teile erbrachten Erkenntnisse, die zu einer Neubewertung der Haarener Situation mit folgendem Ergebnis fiihren:

- Esist unstrittig, dass es sich bei dem Bereich der riickwéartigen Garten um einen Aufenbereich im Innenbereich
(AuBenbereichsinsel) handelt und Bauvorhaben dort geméaR § 35 BauGB zu beurteilen sind.

- Esist unstrittig, dass es sich bei dem Bereich der Bestandsbebauung an der Alt-Haarener StralRe, der Germanus-
stralBe und der Laachgasse um einen Innenbereich handelt und Bauvorhaben dort gemal § 34 BauGB zu beurtei-
len sind.

- Die Innenentwicklung ist nicht identisch mit Innenbereich. Bei einem ,Innenbereich und Auenbereich* handelt es
sich um bauplanungsrechtliche Begriffe. Bei einer ,Innenentwicklung* handelt es sich um einen stadtebaulichen
Terminus.
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- Der Zulassigkeitsbereich einer ,Innenentwicklung* gemaf § 13a BauGB ist nach tatsachlichen Verhaltnissen der
siedlungsstrukturellen Gegebenheit zu bewerten. Kriterien sind u.a. die Grofle der AulRenbereichsinsel, der Ein-
druck der Zugehdrigkeit zum Siedlungsbereich und der funktionale Zusammenhang der Bestandsbebauung. Das
Plangebiet fiir den Neubau ist folgendermaflen zu bewerten:

Die Aulenbereichsinsel in Haaren umfasst die groRe Parkanlage zwischen Wurm, Laachgasse und Friedensstra-
Re mit einer Flache von ca. 18.000 m? und die riickwartigen Garten der Bestandsbebauung Friedensstrafle inklusi-
ve weiterer Gartenparzellen mit einer GréRe von ca. 8.000 m?, die gleichzeitig die baulichen Erganzungen des Be-
bauungsplanes einnehmen sollen. Die Parkanlage grenzt den gewerblichen Bereich von den Wohnbereichen ab.
Allerdings ist der Zugang zur Parkanlage von der Friedensstrafle schmal und fiigt sich in die dort vorherrschende
kleinteilige Parzellenstruktur ein. Erst nach der Tiefe der Grundstiicke der Bestandsbebauung 6ffnet sich der &f-
fentliche Freiraum. Die Wohnbebauung an der Laachgasse markiert eine gedachte Linie zu den riickwartigen
Grundstiicksgrenzen der Bebauung an der FriedensstralRe / Hergelsbendenstrale. Hierdurch wird eine Zweiteilung
der Auflenbereichsinsel ersichtlich: 1. Der freie Raum der Parkanlage, der zwischen den Siedlungsbereichen liegt
und 2. die ,umbauten® Freiflachen, die Teil des Siedlungsbereiches sind.

Die unmittelbare Nahe zu der Bestandsbebauung, auch die Einfriedung dieser Gartengrundstiicke und die mit der
Bebauung durchgangigen Parzellengrundstiicke unterstreichen die Zugehdrigkeit zum bebauten Siedlungsbereich.
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Unter Beachtung der siedlungsstrukturellen Gegebenheiten kann der Bereich der Neubauflaiche dem Siedlungsbereich
zugeordnet werden, so dass das Verfahren nach § 13a BauGB begriindet ist.

Prinzipiell ist nochmals zu betonen, dass die Anwendung des § 13a BauGB nicht nur bei Wiedernutzung von Brachflachen
und bei Nachverdichtungen, sondern auch fiir andere Malnahmen der Innenentwicklung zuléssig ist. Dies kann z.B. auch
eine Mobilstation oder eine bauliche Arrondierung beinhalten, weil dadurch die Ortsmitte gestarkt wird.

Die Anmerkung - es sei falsch, dass sich die Bauleitplanung an die Regionalplanung anzupassen hat weil diese keine fla-
chenscharfe Darstellung macht, ist nicht verstandlich. Es ist unstrittig, dass eine Anpassungspflicht der Bauleiplanung an
den Regionalplan besteht. Es ist auch unstrittig, dass sowohl dieser als auch der Flachennutzungsplan keine flachenschar-
fen Darstellungen macht.

Klimafolgenanpassungskonzept der Stadt Aachen:

Die besondere Belastung Haarens (innerstadtisches Belastungsgebiet bzw. Schutzbereich Stadtklima gemanR FNP
Aachen*2030) erfordert besondere Malknahmen aus dem Klimafolgenanpassungskonzept. Die Empfehlungen des FNP
AACHEN*2030 sehen fur Wohnbauflachen einen maximalen Versiegelungsgrad von 50% und fir gemischte Bauflachen
max. 60% vor. Dariiber hinaus ist durch intensive Begriinung von Stralken und Platzen sowie klimaangepasste Bebauung
(z.B. Verwendung von Materialien geringer Warmespeicherfahigkeit, helle Fassaden, lockere Bebauung) den Auswirkungen
des Klimawandels entgegenzuwirken. Dem wird insofern Rechnung getragen, da die GRZ | auf 0,36 und die GRZ Il auf 0,54
festgesetzt wird, die Wohnbebauung auf lediglich drei Cluster ermdglicht wird und bei Flachdachern eine Dachbegriinung
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und an den Fassaden eine Begriinung gefordert wird. Der empfohlene maximale Versiegelungsgrad von 50% wird damit im
WA 2 ggf. um bis zu 4% Uberschritten. Im gesamten Plangebiet liegt der Gesamtversiegelungsgrad mit ca. 55% zwischen
den Empfehlungen des FNP von 50% (Wohnbau-flachen, westliches Plangebiet) sowie 60% (Gemischte Bauflachen, dstli-
ches und ndrdliches Plangebiet).

Der Griinanteil wird zudem nicht erhéht, sondern durch die Bebauung verringert. Auch die privaten Schrebergarten an der
Zufahrt von der Laachgasse werden zugunsten der erforderlichen Zufahrt entfallen. Im Bereich der Verkehrsflache werden
grof’e Griinbereiche integriert um einerseits dem Wurzelbereich der Baume der angrenzenden Kita zu sichern und um in
Richtung Parkanlage den Parkplatz mit einem Griinsaum abzugrenzen. Dennoch werden durch die Bebauung Griinbereiche
entfallen. Damit sind die beiden Belange - Klimaschutz/Klimaanpassung und Innenentwicklung - gegeneinander abzuwa-
gen. Die Belange sind einerseits auf die konkrete Situation in Haaren und andererseits auf den gesamtstadtischen Raum zu
betrachten. In Haaren wird die Bebauung zu keiner Verbesserung beitragen und der Eingriff kann nicht ausgeglichen, son-
dern nur abgemildert werden. Allerdings sprechen — unter Klimaschutzgesichtspunkten - fiir die Bebauung, dass an den
Siedlungsrandern entsprechend weniger Flachen fir Wohnungsbau entwickelt werden miissen, die zudem einen héheren
ErschlieBungsaufwand und eine Mobilitat mit eigenem PKW inklusive héherer CO, Ausstdfie auslsen wiirde.

Versiegelungsgrad:

Ein Versiegelungsgrad kann nicht festgesetzt werden und ist auch nicht identisch mit der Grundflachenzahl GRZ, die die
maximale Uberbauung vorgibt. Es kann von den Festsetzungen der GRZ die notwendigen Versiegelungen fir die Wohnnut-
zung abgeleitet werden. So ist bei der festgesetzten GRZ | von 0,36 eine maximale Uberbauung durch Geb&ude von 36 %
gegeben. Durch Nebenanlagen, Stellplatze und Wege ergibt sich eine maximale GRZ Il von 0,54 (GRZ | x 1,5). Der Auf-
wand der Erschlieung soll in einem angemessenen Verhéltnis zum Ertrag durch Wohnungsbauflache stehen. Gegentiber
einem Versiegelungsgrad von 50 % zu 54 % wiirden lediglich 264 m? Flache weniger versiegelt, aber dadurch wiirde auch
eine Wohnbauflache von ca. 600 m? weniger ermdgliche werden. Eine GRZ von 0,36 ist daher stadtebaulich vertretbar.

Dach- und Fassadenbegriinung:

Die Festsetzungen zu einer Dachbegriinung sind in der Tat nur bei Flachdachgebauden anzuwenden. Im Falle von geneig-
ten Dachern kann es sein, dass dort keine Dachbegriinung ausgefiihrt werden kann. Auch die Fassadenbegriinung wird
lediglich an der, der Hitze am meisten ausgesetzten Seiten gefordert. Die Bedenken kdnnen dennoch ausgerdumt werden,
da die Grundstiicke iber Konzeptvergabe vergeben werden. Die Bewerber*innen kdnnen nur iber konkurrierende Bebau-
ungskonzepte den Zuschlag bekommen. Das Auswahlgremium wird hier ganzheitlich nicht nur die Gebaude, sondern auch
die Art der Ausfiihrung fiir den Klimaschutz und Klimaanpassung betrachten. Das Prinzip der Konzeptvergabe baut darauf
auf, dass durch konkrete Bauvorschlége der Bewerber*innen innovativere Konzepte entstehen, als durch ein strenges Re-
gelwerk. Die Festsetzungen sollen lediglich Mindestanforderungen aufstellen, die jedoch Spielraume fiir individuelle Lésun-
gen erdffnen sollen.

Es konnen Tiefgaragen zwar auBerhalb der Uberbaubaren Flache errichtet werden. Da jedoch die Uberbaubaren Flachen
flachendeckend umfangreich sind ergibt sich durch diese Festsetzung keine Einschrankung. Durch die GRZ Il von 0,54 wird
jedoch die Unterbauung begrenzt.

Einsatz erneuerbarer Energien:

Flachdacher sind geeignet fiir Solaranlagen und fir Begriinung sowie auch fiir Retentionsflachen. Damit kommt den Flach-
déchern eine besondere Bedeutung fiir den Klimaschutz als auch fiir die Klimaanpassung zu. Die Mindestflache flir Begru-
nung wird auf 60 % und die Mindestflache flir Solaranlagen auf 50% gesetzt. Eine Kombination von Beiden ist mdglich, so
dass die Werte (iberschritten werden kénnen. Bei dem Regelwerk geht es nicht um die optimale Nutzung von energetischen
und anderen Maltnahmen, sondern um die Sicherung von Mindestwerten, die bereits iiber dem Standard liegen. Im Rah-
men der Vergabe wird sich herausstellen, ob iber konkurrierende Angebote diese Werte auch aus wirtschaftlicher Sicht
Uberschritten werden konnen. Die Bewertung der Nutzbarkeit der Wurm fiir die Warmeversorgung wurde durch die Stawag
vorgenommen.

Entwasserung / Tiefgaragen:

Es ist eine Riickhaltung erforderlich; sie ist lediglich nicht im Entwurf des Bebauungsplanes dargestellt, weil diese als Be-
standteil der 6ffentlichen Abwasseranlage in der dffentlichen Verkehrsflachen unterirdisch untergebracht wird und daher
keiner separaten Flache bedarf. Insoweit entfallen speziell hierflir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte und somit auch eine Dar-
stellung im B-Plan-Entwurf.
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Das Plangebiet liegt ca. 100 m von der Wurm entfernt. GemaR Hochwassergefahrenkarte liegt das Plangebiet aufierhalb
von Uberschwemmungen. Aus der Hochwassersituation ergibt sich nach Berechnungen des Wasserverbandes Eifel-Rur
(WVER) keine Notwendigkeit einer Riickhaltung. Allerdings gibt es eine Abflussbegrenzung aus Griinden der Gewasserver-
traglichkeit / Gewasserokologie, dem so genannten Nachweis nach ,BWK M 3 / BWK M 7. Danach wird eine Begrenzung
des Abflusses auf 2,3 I/s /ha bezogen ausschlieflich auf die befestigte Flache gefordert. Damit wird gleichzeitig sicherge-
stellt, dass der Abfluss aus dem Plangebiet in die Wurm nicht grofer ist, als der heute vorhandene, natirliche Abfluss aus
dem unbefestigten Gebiet, so dass es durch die Bebauung nicht zu einer Verschérfung der Abflusssituation kommt. In die
Mischwasserkanalisation in der Laachgasse / Benno-Levy-Weg wird nur das hausliche Abwasser, das erfahrungsgeman
nur 3 bis 5 % der Menge des anfallenden Regenwasserabflusses ausmacht, eingeleitet, so dass die Abflusssituation in der
Kanalisation durch die Bebauung nicht messbar verscharft wird.

GemaR Starkregenhinweiskarte des Bundesamtes fiir Kartographie und Geodésie (BKG), herausgegeben vom Land NRW,
bestehen im Starkregenfall — mithin bei einem 100-jahrlichen Regenereignis (ein Ereignis mit einer Intensitat, das nach
statistischen Grundsatzen einmal in 100 Jahren vorkommt) Uberflutungsgefahren, weil sich punktuell Wasseran-
sammlungen bis zu mehreren Dezimetern Hohe in Tiefpunkten und Gelandemulden ergeben kdnnen, die Sachschaden und
ggaf. eine Gefahrdung von Personen zur Folge haben kdnnen. Daher ist es beabsichtigt, an den identifizierten Stellen im
Zusammenhang mit der Umsetzung der ErschlieBung geeignete Malnahmen zu treffen, so dass diese Gefahrenstellen
entscharft, geplante Geb&ude geschiitzt werden und die Gefahr einer Uberflutung im Starkregenfall deutlich reduziert wird.
AuRerdem sollen als weitere praventive MaBnahmen Gelandemodellierungen vorgenommen werden, so dass nahe der
Bebauung oder an Verkehrswegen keine oder nur geringe Tiefpunkte/Gelandemulden mit potentiellen Wasseran-
sammlungen entstehen, und dadurch Gefahrdungspotential minimiert wird.

Ein quelliger Wasseraustritt im Umfeld der alten Eiche ist der Unteren Wasserbehdrde nicht bekannt.

Verkehr:

Im Rahmen der verkehrsgutachterlichen Stellungnahme vom 07.06.2022 sind fiir eine Bewertung der Verkehrsbelastung
alle relevanten Daten bearbeitet worden. Anhand von Angaben uber die GroRenordnung der Neubauentwicklung kénnen
belastbare Prognosen erstellt werden. Die verkehrsgutachterliche Stellungnahme ist fiir Bauvorhaben dieser Art und Gré-
Renordnung das gangige Instrument zur Einschatzung der verkehrlichen Auswirkungen. Daher reicht diese Einschétzung
der Verwaltung aus.

Bei der Betrachtung der verkehrlichen Auswirkungen konzentrieren sich die Berechnungen auf die malgebende morgendli-
che und die nachmittagliche Spitzenstunde. In diesen Stunden treten die insgesamt gesehen héchsten Verkehrsbelastun-
gen auf und es wird Uberpriift, ob die Infrastruktur wahrend dieser Zeiten den Verkehr abwickeln kann. Wenn die Abwick-
lung des Verkehrs in diesen Spitzenstunden funktioniert, dann ist die Infrastruktur erst recht auch in den (ibrigen weniger
stark verkehrlich belasteten Zeiten leistungsfahig genug. Die Annahme von 20 % des Abholverkehrs in der verkehrlichen
nachmittaglichen Spitzenstunde stellt eine realistische Betrachtung fiir diese Spitzenstunde dar und bedeutet nicht, dass der
restliche Abholverkehr nicht stattfindet, sondern nur, dass er auBerhalb der verkehrlichen Spitzenstunde stattfindet.

Durch die (Teil-)Sperrung der A544 wird in der Ortslage Haaren voraussichtlich bis mindestens 2026 keine aussagekraftige
Verkehrszahlung mehr durchgefiihrt werden konnen. Nach der Corona-Pandemie haben aktualisierte Zahlungen in Aachen
eher eine Abnahme des Kfz-Verkehrs aufgezeigt. Daher ist eine Z&hlung aus dem Jahr 2016 als Ausgangslage eher eine
worst-case-Betrachtung und daher als Grundlage nutzbar.

Im Verkehrsgutachten wurde nur der zusétzlich durch die neuen Nutzungen (Wohnen in den "Stadthdusem", neue offentli-
che Parkplatze sowie Hol- und Bringverkehre der Kita) entstehende Verkehr prognostiziert, aber nicht die Gesamtbelastung
(fur die der Ausgangszustand notwendig ware). Die Ausgangszustande in der Laachgasse und oberen Germanusstralie
wurden nicht extra durch eine Verkehrszahlung beziffert. Die Ausgangsbelastung der Laachgasse liegt aber deutlich unter
der Verkehrsbelastung der unteren Germanusstralie und ist verkehrlich unproblematisch. Dort und in der oberen Germanu-
sstralRe sind im heutigen Bestand keine verkehrlichen Probleme vorhanden und die prognostizierte Verkehrszunahme ist so
gering, dass sich dieser Umstand nicht andern wird. Die Infrastruktur beider Stralken kann aus verkehrlicher Sicht die Belas-
tung problemlos aufnehmen.

Eine Linksabbiegespur in der Knotenzufahrt Auf der Hiils ist bei der untersuchten Prognosebelastung nicht zwingend erfor-
derlich. Ein eigener Aufstellbereich fiir Linksabbiegende in der Strafe Auf der Hiils wiirde zur Verbesserung der Verkehrs-
qualitat beitragen. Dafiir wéren bauliche Eingriffe notwendig. Diese sind derzeit aber nicht erforderlich.

Qualitat der Durchwegung, Sicherheit und Optik:
Das stadtebauliche Konzept sieht fir den riickwartigen Bereich der Bebauung an der Friedensstralie nicht nur eine fulaufi-
ge Durchwegung, sondern auch eine Mobilstation vor. Aufgrund der Durchwegung ist der Standort fiir eine Mobilstation
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besonders geeignet. Von drei Seiten sind die Mobilitatseinrichtungen von Leihfahrzeugen, Lastenradern, e-Ladestationen
ect. schnell erreichbar. Ziel ist es in der Ortsmitte Haarens alternative Mobilitdtsangebote zur Verfiigung zu stellen, wodurch
PKWs, PKW-Fahrten und in Folge davon CO 2 Ausstole reduziert werden kénnen. Je intensiver diese Angebote genutzt
werden, je mehr private PKW kénnen eingespart werden und je mehr Platz entsteht fiir FuRgéngerlnnen und Aufenthalts-
qualitaten. Die Uberfahrung des Kirchplatzes ist fiir die Anfahrung der Mobilstation notwendig. Das ist aber weniger belas-
tend als wenn die Mobilitdtsangebote auf dem Kirchplatz eingerichtet werden wiirde. Die rlickwartigen Bereiche sind besser
geeignet den Fuhrpark aufzunehmen, zumal die Erreichbarkeit sehr gut ist. Der Kirchplatz stellt einen reprasentativen Raum
in der Ortsmitte dar und die Attraktivitat wirde durch den Fuhrpark leiden.

Boden:

Im Rahmen des vereinfachten Verfahrens wurden die Bodensituation beschrieben und die Auswirkungen einer Bebauung
betrachtet. Die in der Eingabe vorgetragenen Arten der vorhandenen Boden und ihre Wirkungsweise fir das Klima bestéti-
gen die Darstellungen in der Begriindung. Aufgrund der L6bdden wird eine geringe Versiegelung gefordert. Durch die
Festsetzung der GRZ auf 0,36 fiir Gebaude und zusatzlich mit Nebenanlage auf 0,54(entspricht in etwa einem maximalen
Versiegelungsgrad von 54%) wird dem Rechnung getragen.

Artenschutzgutachten:

Als Ergebnis von Begehungen und Erkundungen des Plangebietes durch die untere Naturschutzbehérde in 2016 und 2022
sind nach deren Einschatzung artenschutzrechtliche Konflikte bei einer Umsetzung des Bebauungsplans nicht zu erwarten.
Aufgrund seiner eher geringen GréRRe und isolierten Lage innerhalb zu Wohnzwecken und gewerblicher Nutzung eng be-
bauten umliegenden Areale sowie seiner strukturarmen, urban gepragten Griinflachen, besitzt das Plangebiet keine Bedeu-
tung als Lebensraum fiir planungsrelevante Arten, sodass auf die Vergabe eines externen Artenschutzgutachtens aus Sicht
der unteren Naturschutzbehdrde verzichtet werden konnte.

Weitergehende Hinweise zum Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Végeln und Fledermausen im Falle der
Féllung von Baumen und des Abrisses von Geb&uden sind in der Begriindung aufgefiihrt und miissen im Baugenehmi-
gungsverfahren umgesetzt werden.

Geholzverluste:

Die Pflanzliste des Grlinkonzepts zum Bebauungsplan sieht keine Saulenbédume vor. Bei den Baumarten Prunus sargentii
und Quercus palustris handelt es sich um B&dume die vor dem Hintergrund des anthrobogenen Klimawandels an den Stand-
ort angepasst sind. Der Biodiversitatsverlust stellt kein Argument gegen eine Anpflanzung dieser Baumarten dar.

Durch die Baumschutzsatzung ist sichergestellt, dass bei einer Fallgenehmigung eine Ersatzpflanzung gefordert wird. Ein
landschaftsrechtlicher Ausgleich erfolgt nicht, da ein Umweltbericht im beschleunigten Verfahren nicht gefordert wird.

Im Rahmen der Offnung des riickwartigen Bereiches der Neubebauung an der Friedensstrale wurden verwildertes Gelande
gerodet. Aufgrund der Uniibersichtlichkeit der Situation war die Grundstiicksgrenze nicht ersichtlich. Bei der Vermessung
des gesamten Plangebietes lie® der Eigentlimer der Flache eine Vermessung seines Geléndes nicht zu, so dass keine
Kennzeichnung vor Ort gegeben war. Bei der Rodung wurde nicht nur Gestrlipp und Straucher entfernt, sondern auch eine
Vielzahl von Mill, der auch von Ratten belebt war. Durch die Offnung wurde ein neuer Stadtraum fiir die Haarener geschaf-
fen, der vor allem von Jugendlichen gut angenommen wird.

Durch die Checkliste sollen die vielfaltigen Aspekte des Klimaschutzes und der Klimaanpassung bezogen auf die (1) Flache
des Plangebiete, (2) mégliche Bewertung des stadtebaulichen Entwurfs und den (3) Sicherungsinstrumenten des Bebau-
ungsplanes betrachtet werden. Es handelt sich um ein Hilfsmittel, um die Komplexitat der Klimaeinflisse zu erfassen. Die
Inhalte und die Anwendung sind aus den Arbeitsprozessen entstanden und sollen fortlaufend aktualisiert werden. Damit
kann dieses Instrument nicht mit einer Eingriffs- Ausgleichs-Regelung gemaR den Vorschriften des Bundesbaugesetztes
verglichen werden.

Der Hinweis, dass die Manahmen und Festsetzungen des geplanten Freiraums positiv bewertet werden, obwohl es sich
um eine Verschlechterung der vorhandenen Klimafunktionen der unbebauten Flache handelt, wird aufgenommen. Allerdings
nicht bei der Bewertung des stadtebaulichen Entwurfes (2) und den Sicherungsinstrumenten des Bebauungsplanes (3),
sondern bei der Bewertung der Flache des Plangebietes (1). In der Tat wurde die ,bauliche Inanspruchnahme von Freifl&-
chen mit Klimafunktion* nicht bewertet, wodurch der Eingriff deutlich hervorgeht. Nichtdestotrotz wird die Malinahme der
Innenentwicklung auf unversiegelter Flache mit den positiven Effekten der Einsparung von AuRenbereichsflachen und der
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Bedarfsdeckung von Wohnraum und Infrastruktur den héheren Stellenwert gegenliber dem Schutz der Klimafunktionen der
unbebauten Flache gegeben. Die Begriindungsmalnahmen kénnen den Eingriff nicht ausreichend kompensieren und nur
den Eingriff mildern.

Es wird vorgeschlagen die Klimaschutzliste im 1. Teil zu Uberarbeiten und in den abschlieRenden Bewertungen den Eingriff
starker hervorzuheben.

Erschliefung:
Im Rechtsplan sind die 6ffentlichen Verkehrsflachen deutlich sichtbar und in der Begriindung wird hinreichend auf die not-

wendig werdenden Verkehrsflachen fir die Erreichbarkeit der beiden stidlichen Cluster hingewiesen. Bei dem Sudlichen
Cluster ergibt das Bauvolumen von 1.300 m? ca. 10 Stellplatze. Die Stérung des FuRweges ist damit duBerst gering.

Im Einfahrtsbereich der Parkanlage soll das Angebot von Parkplatzen und Fahrradabstellanlagen auch der Nutzung der
Parkanlage dienen. Der Parkplatz wird intensiv eingegrint.

Ortsbild und Ausblick:

Die Sicht auf die Alte Schule und die Kirche wird vom Park aus erhalten bleiben. Der First der alten Schule liegt bei 166,87
NN. Das Kirchenschiff nochmals um mehrere Meter hoher als die Schule. Die Gebaudehdhe des siidlichen Clusters ist auf
151,00 — 155,00 festgesetzt und liegt damit liber 10 m unter der Schule. Zusétzlich werden die groken Baume entlang des
alten Friedhofs, die weit Giber 10 m hoch sind und bei 155,00 NN liegen, die Sicht auf die Neubebauung versperren.

Der First von den Bestandsgebauden FriedensstralRe 12 bis 14 liegt bei 166.45 NN. Die maximale Gebaudehdhe im nordli-
chen Cluster ist mit 159,00 — 163,00 NN festgesetzt und liegt damit ca. 2,5 m unterhalb der Bestandsbebauung. Die Neube-
bauung fligt sich in den Hang an den Baublock ein. Dennoch kann die Neubebauung fiir die unteren Geschoss des Bestan-
des den Weitblick versperren. Die Abstandsregelungen der Bauordnung sichern jedoch die gesunden Wohn- und Arbeits-
verhalntnisse.

Soziale Unausgewogenheit:

Es wurden die betroffenen Umweltbelange gepriift mit dem Ergebnis, dass bei Durchflihrung der geforderten Malinahmen
(geringer Versiegelungsgrad, Sicherung von wichtigen Bestandsbaume und von Griinflachen im Bereich der Bestandsbau-
me, Ersatzbéaume fiir wegfallende Baume, Dach- und Fassadenbegriinung, Hinweise zum Schallschutz) die Neubebauung
vertraglich ist.

Bei der Vergabe von stadtischen Grundstticken gibt es einen Grundsatzbeschluss gemaR dem 40 % offentlich geférderter
Wohnraum erstellt werden muss. Das ist hier ebenso der Fall.

Konzeptvergabe:
Der Bebauungsplan verzichtet weitgehend auf gestalterische Festsetzungen. Der Bebauungsplan regelt auch nur das Pla-

nungsrecht und nicht die konkrete Umsetzung des Bauvorhabens. Es handelt sich auch nicht um einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan, sondern um einen Angebotsplan. Die Ebene der Umsetzung der Bauvorhaben werden im Baugenehmi-
gungsverfahren bearbeitet. Der Vorwurf, dass eine Konfliktbewaltigung nicht erfolgt ist, trifft nicht zu.

Die Entwésserung ist gesichert. Das Schmutzwasser wird fiir den nérdlichen Bereich des Gebietes sowohl (iber die Kanali-
sation in der oberen Germanusstrale, der siidliche Abschnitt auch Uber die Laachgasse entsorgt. Die Regenentwasserung
wird zur Wurm gefiihrt. Hierfir wurde im B-Plan ein entsprechendes Leitungsrecht festgesetzt. Innerhalb der festgesetzten
Verkehrsflache an der Laachgasse ist ausreichend Platz fiir eine Riickhaltung. Diese wird, wie bereits oben ausgefiihrt,
nicht aus Griinden des Hochwasserschutzes, sondern aus Griinden der Gewasservertraglichkeit bzw. der Gewasserdkolo-
gie, erforderlich. Im Baugenehmigungsverfahren wird der Grundwasserschutz und die Millentsorgung gesichert. Die Anfor-
derungen der Dachbegriinung ist festgesetzt. Bislang ist die Verwendung von recyceltem Baumaterial im Bauordnungsrecht
nicht gefordert.

Fazit:
Es wird vorgeschlagen, Planungsrecht nur fiir den Bau einer Kindertagesstatte im nordlichen Cluster zu sichern und keine
weitere Bebauung zuzulassen, weil diese u.a. aufgrund der bestehenden Warmeinseln nicht vertraglich sei.

Die Wohnbebauung ist ein wichtiger Bestandteil der Starkung der Haarener Ortsmitte. Durch die Vitalisierung der zentralen

Orte wird einer Zersiedelung des Siedlungsrands entgegengesteuert. Hierdurch kann nicht nur wertvoller Aufenraum, son-
dern auch ein Wohnen mit CO2 neutraler Mobilitat erreicht werden. Die Neubebauung ist auf unversiegelter Flache ein
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Eingriff, der jedoch mit all den geforderten MaBnahmen vertréglicher wird. Der Innenentwicklung wird gegeniiber dem Ein-
griff hier vorrangig eingestuft.

- Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zuriickzuweisen. Die Hinweise zur Klimacheckliste werden aufgegriffen und diese
wird Uberarbeitet.

3. Eingabe, Aachener Baumschutzbund, Hanbrucherstrale vom 04.08.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

In der Begrindung vom 6.6.2023 wird als Ziel und Zweck der Planung eine
Starkung und Belebung der Ortsmitte sowie ein SchlieBen des offenen
Baublocks zur Attraktivitdtssteigerung zwischen Urbanitadt und Parknahe
angegeben.

Was an einer Innenblockbebauung diesen AusmaBes fur Haaren
attraktivitdtssteigernd sein soll, wenn daftr der Haarener Bevélkerung
groBflachig parkangegliedertes Grin mit zahlreichem Baumbestand zu deren
Erholung sowie ein Habitat fir vielerlei Arten genommen und das innerértliche
Klima durch Zubau und hohere Verkehrsaufkommen zusatzlich belastet wird, ist
wohl nur fir einen geringen Klientel von Vorteil.

Zur Schaffung einer privilegierten Lage am Park wird den Altanrainern ihre
Anbindung an Grunflachen und Baumbestanden genommen.

Dazu zahlen auch die Pachter der idyllischen Kleingarten an der Laachgasse,
die bei den gesamten Bewertungen und Abwagungen véllig ignoriert bleiben.

Hauptsache ein privilegierter Klientel hat das, was in der Begriindung S Su als
~Herausragendes Merkmal des Standorts ist seine direkte Lage am Park - der
~grinen Lunge" in Haaren — umringt von einer Uppigen Begrinung mit den
groBen Baumbestdnden entlang der Grenze zum alten Friedhof." beschrieben
steht.

Wo ist da fiir wen der Mehrwert? Den Altanrainern hat man genau das
genommen.

Und diese neue ,grune Lungen“-Lage wird von der grinen Lunge durch
Lungenschwund erst bezahlt.

Planungsverfahren
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Natirlich wird auch wieder rein zweckdienlich vom beschleunigten
Bauverfahren groBzligig Gebrauch gemacht und dazu machtig mit Zahlensalat
Verwirrung gestiftet.

2,05 ha sei das Planungsgebiet groB (und damit > 20.000 m? als Grenzwert flr
die vereinfachte Bauplanung), aber dann wird in Innen- AuBenbereichsflachen,
dreigeteilte Baukdrper, Verkehrsflachen, etc. mit immer neuen und anderen
Zahlen herumjongliert, sodaf3 mal dieses, mal jenes Planverfahren angewendet
werden kann.

Erst heift es Park und Garten gehérten trotz Innerortslage zum AuBenbereich,
sodaB das beschleunigte Bauverfahren nach §13a nicht zur Anwendung
kommen kann, aber wie vorteilhaft dann fir das Bauvorhaben, daB sich doch
ein Hintertlrchen mit §13b findet, um das Verbot zu umgehen und im
AuBenbereich dennoch, ebenfalls beschleunigt, bauen zu kénnen.

Fazit: man parzelliert so geschickt, daB man die Rahmenbedingungen erhalt,
das Gewdlnschte zu erreichen.

War das beschleunigte Bauverfahren nach §13 nicht generell bloB fur AbriB und
Neubau im Gebdudebestand vorgesehen, wo es nicht um umweltrelevante
Grinflachenverluste geht ? Denn da macht es Sinn aufwendige
Umweltgutachten abklrzen.

Fur Neubauten auf zuvor unbebauten Fldchen war das nicht gedacht, aber seit
der Einfilhrung zur Baubeschleunigung auf Kosten der Umwelt, wird damit seit
Jahren munter MiBbrauch getrieben, so auch in diesem Fall hier.

Eine geflissentliche Anwendung von sparsamem und schonendem Umgang von
Grund und Boden gemaB §1 BauGB, wie immer wieder gerne zitiert wird und

einem damit verbundenen sorgsamen Umgang mit Griunfldchen und
Grinstrukturen aenerell. wird auf diese Weise hintertrieben.

Und dieser rechtsgelockerte Umgang geschieht angesichts des ausgerufenen
Klimanotstands ! Sollte man da nicht eher schdrfere Regeln erwarten statt das
Gegenteil ?

Aber weil so ein Mistand erlaubt wird, kann man sich dessen bedienen und
dann bequem Regelkonformitat behaupten.

In der Begrindung unter ,Wohnen mit Weitblick", S 10 zu schreiben ,, ...
verantwortungsvoll mit der endlichen Ressource Grund und Boden umzugehen,
ist es notwendig, die Neuinanspruchnahme von Fldchen zu reduzieren...” {(ganz
im Sinne von § 1 BauGB) erscheint da duBerst zynisch, wenn damit das
Gegenteil begrindet werden soll. ,Planung mit Weitblick™ ware angesichts von
Klimanotstand und Umweltzerstbrung ratsamer, also alles unterlassen, was
Klima und Umwelt belastet und alles férdern, was klima- und umweltpositiv ist.
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Denn ausgerechnet die klimapositiv wirksamen Grinflachen und Baumbestédnde
sind stadt-, landes-, bundesweit und global rickldufig. So trdgt jede Kommune
mit jeder EinzelmaBnahme auch zu diesem Gesamtschaden bei.

Vom notwendigen und sogar politisch geforderten Ziel eines
Nullneufldachenverbrauchs sind wir mit MaBlosigkeit statt Sorgsamkeit weiter
weg denn je.

Griin, Klima, Biotope

Die werbewirksam angepriesenen Grinbezige von ,Uppigem Grun" und
~groBen Baumbestanden™ (s.o0.) sind unserits und gipfeln in Behauptungen
wundersamer Flachenvermehrungen als Antwort auf burgerliche Kritik von
2017: ,Die Parkanlage wird durch das Plangebiet nicht verkleinert, sondern im
Eingangsbereich sogar leicht vergréBert." (Abwagungsvorschlag fruhzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung von 2023,

S 42 u) Ein Wunder? Hier wird den Biirgern vorgegaukelt durch
Grenzverschiebungen, die nur den Park betreffen, wirden die Grinflachen
vermehrt. Tatsdchlich werden durch die BaumaBnahmen erhebliche
Grinflachen, die am Park angegliedert sind verschwinden.

Im Zuge sogenannter Parkaufwertung und Sanierung der Ortsmitte war auch
schon damals geplant, genau dieses Uppige Grin sowie den Baumbestand
durch neuen Wege-, FahrradstraBenbau und zwei Brickenbauwerke drastisch
zu reduzieren. Zur Erhéhung der Aufenthaltsqualitdten werden ganz sicher
weitere stdrende und zerstdrende Eingriffe folgen, wie z.B. eine ndchtliche
Beleuchtung fiir die Durchwegungen, ein weiterer Punkt flr die Bedrohung und
Vergramung der Fauna, die den Beteuerungen um Habitatserhalt
entgegensteht.

Praktisch alle im weiteren Umfeld diesseits und jenseits von Haarbach und
WurmzusammenfluB befindlichen selbst entstandenen Biotope werden durch
gestalterische BaumaBnahmen zerstort. Die klnftige Bauplanung der alten
Klinkenbergbrauerei zahlt natiirlich mit dazu. Aber das bleibt als private
BaumaBnahme auBen vor. AuBerdem hat man dort das vogelreiche Biotop
schon weitgehend vorab kahlgeschlagen. Kann wohl sein, daB dann, wenn die
Bauplanungen dort starten, die ékologische Bestandsaufnahme gering ausfallt,
weil ja schon alles langst zuvor ruiniert wurde.

Aber das ist ja, wie gesagt eine andere Baustelle, die mit der hier vorliegenden
scheinbar rein gar nichts zu tun hat.

Das soll aber auch nicht weiter auffallen, denn in Salamitaktik sollen die
einzelnen BaumaBnahmen ebenso von vernachlassigbarer Umweltrelevanz sein.
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DaB die kumulierte Umweltrelevanz all dieser EinzelmaBnahmen bedeutend und
nicht mehr vernachlassigbar und vertretbar sein wird, wird zu einer leider zu
spdten Einsicht fihren. Aber dann sind wie Ublich alle Mitentscheidenden aus
der Verantwortung.

Auch die in weiterem Umfeld geschehenen groBen Grinflachenzerstérungen mit
dem Verlust von Biotopen mit hunderten von Bdumen flr die GroBbaustelle der
A 544 tragen zum negativen Haarener Gesamtklima bei. Wie kann man also so

achtlos losgeltst von all den Problemen immer neue schaffen?

Wohnungsnot ? Wir haben viel gréBere Note!

Die immer wieder angemerkten, berechtigten Kritiken aus der Blrgerschaft
hinsichtlich verschérften Klima- und Okologieschdden durch das neue
Wohnquartier im innerdrtlichen Griinbestand werden lapidar heruntergespielt
und (wie beim Klimacheck) absurd ins Positive verkehrt.

Da wird im Abwagungsvorschlag frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung vom Juli
2023, S 45 o aufgrund einer sachkundigen kritisierten Nichtvertretbarkeit
weiterer Nachverdichtungen (S 44 o) von einer weiteren baulichen Verdichtung
nur in MaBen gesprochen. Die weiteren Schadigungen werden also entgegen
aller Ratschléage von kompetenter Seite dennoch ,maBvoll® billigend in Kauf
genommen. Dieses Mal3 wird wohl dann durch die Bauinteressen bestimmt ?

.Das Vorhaben list zudem keine erhebliche Zunahme von Emissionen und
Immissionen

aus™, heiBt es weiterhin. Stimmt nicht oder wird stimmig gemacht, je nachdem
was man unter ,erheblich® definiert.

Bezlglich Fledermausvorkommen heiBt es: ,Das Plangebiet stellt kein
essentielles Jagd- und Nahrungshabitat flir Fledermduse dar.". HeiBt wohl:
bedeutungslos zum Uberleben. Da mdchte man den Beurteilern gerne mal
Frahstlck und Abendbrot streichen und das Nahrungsangebot auf die
~essentielle® Hauptmahlzeit reduzieren.

Natiirlich miissen die Tiere aufgrund der Vergramung ausweichen und
Ersatzhabitate suchen. Aber auch von den Ausweichorten kommt von Uberall
her derselbe ignorante Druck.

Weiter heiBt es: ,,Durch den iberwiegenden Erhalt des vorhandenen
Baumbestandes und Fortbestand von Grinfldchen ist sichergestellt, dass
groBere Bereiche des Plangebietes in ihrer Funktion als Lebensraum fir
verschiedene Tierarten erhalten bleiben." (Abwagungsvorschlag frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung von Mdrz 2023, S 45, ganz dhnlich auch auf S 16).
Das ist nun glatt gelogen, denn gemaB dem aktuellen Griinkonzept vom April
2023 ist das ,worst case™-Szenario, dem fast alle Bdume zum Opfer fallen,

geplant. Auch in der Begriindung wird schon mal das ,worst-case®-Szenario
angedeutet.

Das kommt dann auch weiter unten auf S 45 zum Ausdruck: “Im
Bebauungsplan werden eine Baumgruppe und eine Eiche als zu erhalten
festgesetzt. Alle weiteren Bdaume sind durch die Baumschutzsatzung geschiitzt.
Durch die Neubebauung werden Bdume gefallt werden miissen.™

Das steht im Widerspruch zur gemaBigten Planung wonach 10 Baume gefallt
und 17 ersetzt werden sollten.
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Nun sollen vom Gesamtbestand nur 5 Baume (von 37 kartografierten) bleiben.
Ein ,Schutz" der zur Fallung freigegebenen besteht also nicht; gemeint ist bloB
die Verpflichtung zu einem Ersatz. Aber auch das ist sachlich falsch, denn im
Grinkonzept gelten 27 zu fdllende Bdume als ersatzpflichtig, aber fir 5 weitere
gilt nicht mal das.

Damit zur Frage, wieso eine naive Zahlung der durchgestrichenen Baume im
Grunkonzept (vom April 2023) 32 ergibt, aber in der Legende der
entfallenden™ Bdume nur 27 genannt werden. Eine optische Téuschung, oder
wird damit einer Mogelei statt einer korrekten Baumbilanz Vorschub geleistet ?

Die Formulierung: ,Der Wohnraumentwicklung und der Stabilisierung der
Ortsmitte ist gegentiber dem Baumschutz in diesem Fall den Vorrang zu
geben." (Begrindung, S 13, vom 6.6.2023) 186t da tief blicken, was die
Wertschédtzung der Bestandsbdaume angeht.

Baumschutz ade, hier kommt der Beton!, so die klare Aussage. Und wie das bei
all den anderen Bebauungsplanungen lauft, kann man von einer
Generalaussage reden, oder warum wird hier eine Besonderheit ,in diesem Fail"
konstruiert?

Und was soll diese Besonderheit ,,...der Stabilisierung der Ortsmitte..." sein ?

Will man andeuten, Haaren-Mitte drohe zu kentern, wenn das neue Bauquartier
ausbleibt ?

Wir denken, daB Haaren-Mitte mit dem Griinbestand wie er jetzt noch ist ganz
gut im Lot ist. Eher birgt die Bebauung eine Destabilisierung, in jedem Fall aber
eine Verschlechterung der ékologischen, klimatischen und verkehrlichen
Situation.

Und weiterhin stellt sich die Frage, wieso man unverbindlich maBvoll von
einigen zu fallenden Baumen ausgeht und nur in einem ,worst case"-Szenario
den schlimmst mdglichen Fall beschdnigend als eher unwahrscheinlich
verkaufen will, wenn im Griinkonzept dieser schlimmste Fall als konkrete
Planung fixiert wird ?

Nimmt man also das Grunkonzept als Grundlage, bedeutet das faktisch sogar
ein super-worst-case-Szenario.

Da stellt sich doch die Frage, warum, wenn solche Verschlimmerungen neu
geplant werden, die falschen, weil illusorisch geringeren Eingriffe veralteter
Planungen, den Kritikern von 2017 noch im Marz 2023 entgegen gestellt
wurden und ob man die Stellungnahmen nicht zu korrigieren hat ?

Wenn sich die Bauplanung dndert, missen doch auch die entsprechenden
Stellungnahmen angepasst werden, sonst macht das keinen Sinn.

Weiterhin wird in der ausgezeichneten Eingabe vom Juli 2017 als einzige auf
das Kleingartenbiotop neben der KiTa St. Germanus, Laachgasse hingewiesen.

Nirgendwo taucht, auBer im Grinkonzept, diese Parzelle (iberhaupt auf.
Ausgerechnet diese schone, 6kologisch wertvolle Parzelle mit tatsachlich
Uppigem Griinbestand, soll zerstért werden, bloB fur eine Zufahrt mit 10
Parkplatzen, Parkpldtze, die man woanders versucht zu reduzieren. Hier
werden sie mit maximalen Umweltschadigungen neu angelegt ! Wie absurd ist
denn ein solches Mobilitdtskonzept ?

Die Ignoranz zu dieser Detailplanung ist so evident, wie die fehlende
Wahrnehmung der 6kologischen Bedeutung der Parzelle bei einer
Ortsbesichtigung - wenn man sie denn machte.
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So bleibt auch dieser Kritikpunkt seltsamerweise (soll man sagen absichtsvoll)
bei der Beantwortung im Abwdgungsvorschlag der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung einfach ausgeblendet.

Immer wieder wird mit AusgleichsmaBnahmen durch Fassaden- und
Dachbegrinung dem Verlust an bodendeckenden Griinflachen und
insbesondere Baumen gegen gehalten.

Das kann kein echter Ersatz von natiirlichen Griinstrukturen sein. Uppiges
Wachstum, wie es dem natlrlichen Wuchs entspricht, wird mit Formschnitten
kurz gehalten.

Neue Baume werden als Art den baulichen Gegebenheiten angepasst
ausgewahlt und sicher keine ausladend groBkronigen, von hohen Wuchs
gewlinscht.

Standige Stdrungen, Larm, Verkehr, Beleuchtungen tun ihr Ubriges,
Biotopbildungen zu verhindern.

Der Aufwand an Pflege ist ohne natlrliche, selbstregulierende Bdden hoch und
bei inkompetenter, vernachléssigter Pflege oder Vandalismus ist solches auch
kinstlich extensivierte Griin Uber die Jahre abgestorben oder verwahrlost.

Haufig werden bei Dachreparaturen oder Neukonstruktionen die Begrinungen
dann beiseite gelassen, wenn nicht ganz entfernt. Auch da wieder die Frage,
wer kontrolliert das auch nachhaltig ?

Und woher die Gewissheit, daB die kiinftigen Bewohner grininteressierte
Naturliebhaber sind und Blihwiesen pflegen und nicht Fassadengrin abreiBen
weil sie Ungeziefer firchten ?

Wohnen

Das kleine Gute im groBen Schlechten ist, daB die Stadt das Baugrundstlick in
Erbpacht vergeben will, was hoffentlich die Sozialwohnungen sichern wird.

Aber mal abwarten, was eventuelle Investoren sagen, oder ob man davon nicht
wieder abriickt, wenn sich keiner findet.

Im Sozialwohnungsbausektor besteht tatsachlich ein groBer Mangel (s. dazu
Statistiken und Medienberichte). Der Bedarf steigt eher, aber die Angebot sinkt.
Grund ist ein ausgesprochen dummes System von Befristung, denn wenn nach
ca 20 Jahren Laufzeit die Sozialwohnungen rausfallen, missen standig neue
nachgebaut werden - ad infinitum. So wird standiges Neubauen zu einem
Zwang, verbunden mit ewigem FreiflachenfraB.

Leider gibt es im kleinen Guten dann doch wieder das Schlechte: der Anteil an
Sozialwohnungen betragt 40% (und das ist einer Héherstufung der letzten
Jahre zu verdanken). D.h. aber, daB weiterhin 60% am eigentlichen Bedarf
vorbei gebaut werden.

Bezahlbarer Wohnraum ist das Hauptproblem, weniger Wohnraumquantitat.

Nebenbei: wenn schon eine Baullicke an der Friedenstr. als Neuzufahrt dienen
soll, warum kann dann nicht diese Zufahrt mit Wohneinheiten zur StraBe hin

Uberbriickt werden (das schafft Wohnraum ohne weitere Flachenbeanspruchung
?

Verkehr

Irritierend ist die Aussage in der Begriindung S 8, daB man auf die schwere
Kritik der 6ffentlichen Einwendungen 2017 reagiert habe, und von einer
Zuwegung von Seiten der Laachgasse absehen wolle. Aber tatsdchlich betrifft
das nur den Zugang zu einer neuen KiTa, Ubrigens nur wenige Meter neben der
sehr schdnen, idyllisch gelegenen KiTa von St. Germanus.

Auf S 9 heiBt es dann aber, drei Zuwege sollen geschaffen werden, mit den
entsprechenden Verkehrsflachen zur ,gleichmé&Bigen Verteilung". Damit ist der
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Flurschaden wegen der Dreifach-Verteilung deutlich gréBer als bei bei einer
einzigen Zufahrt, die intensiver genutzt wlrde. Keine Zufahrt wurde so
gestrichen, am wenigsten die umweltkritischste von der Laachgasse, wo
ausgerechnet das Kleingartenbiotop vernichtet werden soll fiir eine Zufahrt mit
10 Parkplatzen ! Parkplatze statt ,Uppigem Grun". Dabei kdnnte man diese
Zufahrt nur ca 5 m weiter parallel Gber ein Stlck Rasen fuhren. Einige frisch
gepflanzte Obstgehdlze (die wohl aus einer anderen Planung dazwischen
funken) lieBen sich leicht versetzen und man hdtte ein dichtes und
strukturreiches Stlck Grun erhalten. Auch an der zu erhaltenden Eiche
oberhalb kédme man verkehrstechnisch besser vorbei.

Zum Planungsdurcheinander kommt noch hinzu, da genau da, wo die Zufahrt
geplant ist gerade erst Parkplatze beseitigt und Stellplatze mit Fahrradblgeln
neu installiert wurden. Die missen dann also wieder beseitigt werden. So
werden Gelder verschwendet - egal, sind ja vermutlich Fordergelder.

So summieren sich bloB sténdig weitere Verschlechterungen auf.

Statt aufzuzahlen wie viele Mobilitatsvorteile geplant werden, ohne zu wissen,
was klnftige Bewohner tatséchlich tun werden, entsteht der falsche Eindruck
einer Verbesserung; dabei ist die Realitdt eine deutliche Mehrbelastung des
Verkehrs und nur mit eine Planungs-Nullvariante bleibt wenigstens der status
quo erhalten, den die Anwohner jetzt schon kritisieren.

Soziales, Jugend- und Familienfreundlichkeit
Wiederum Bezug nehmend auf die Kleingartenbiotope an der KiTa Laachgasse.

Aus Gesprachen mit den dortigen Pachtern geht hervor, daB3 diese Uber die
Planungen nichts konkretes wissen und Uberrascht waren, davon zu erfahren.
Da sei auch niemand stadtseitig auf sie zugegangen. Das war erst im Mai
diesen Jahres.

4 bis 5 idyllische Pachtgédrten mit ihren Gartenlauben existieren dort. Schon seit
40 Jahren verbringt der dlteste Pdachter da seine Freizeit, weil3 nur von fritheren
Bauabsichten, die sich aber nie konkretisiert hatten. Neben zwei Senioren hat
auch ein Gehandicapter neben einer Familie mit ihren drei Kindern eine
Erholungszone und die Kinder einen schattigen Spielplatz inmitten von dichten
Griinstrukturen, die auch zum Habitat von allerlei Kleintieren zahlen.

Auch wenn Grinbiotope und faunistische Habitate eine so geringgeschatzte
Rolle spielen und die, wenn Uberhaupt, verdrangt deutlich minderwertiger auf
schwindendem Raum ausgeglichen werden sollen, fragt sich wie der Umgang
mit ebenfalls direkt betroffenen Menschen ist. Man hat den Eindruck, die
Ignoranz deren Betroffenheit |aBt neben bautechnischen und formaljuristischen
Belangen keinen Raum flr Empathie.

Die behordlichen Formulierungen bezlglich betroffener Fauna und Flora
sprechen das allzu deutlich aus. Bausubstanz steht in der Wertschdtzung Uber
lebendigen Strukturen.

Wahrend man neuerdings Naturgdrten und Naturpadagogik fur Kinder férdert,
soll also hier neben dem Erholungswert fur dltere und gehandicapte Menschen
auch ein solches Naturerlebnis von Kindern vernichtet werden — um Parkplétze
zu schaffen ?

Wo wird diesen Menschen eine gleichwertige Alternative geboten ?

Wenn sie noch nicht einmal, wie das Verfahren bekundet, einbezogen werden
und nicht so gut digital vernetzt sind, werden sie einfach abgehangt,
gekiindigt, verdrangt und kénnen sich etwas Neues suchen ?

Klimacheck

Seit einigen Jahren wurde als weiterer Formalbaustein im
Bauplanungsverfahren die Klimacheckliste eingefiihrt, um das Thema
Nachhaltigkeit, Klima-und Umweltschutz und mit einzubeziehen. Aber genau
betrachtet kommen Umweltbelange da auch bloB vom Regen in die Traufe. Wie
beim beschleunigten Bauen nach §13 BauGB ist auch hier ein gut gemeinter
Ansatz offen flir griindlichen MiBbrauch.
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Insofern wird mit dem Klimacheck ein gutes Klima fir Bauvorhaben geschaffen.

So werden Dachsolarflachen, Radwegnahe als Pluspunkte gewertet, ebenso wie
die Néhe zu Grunflachen, wie dem Park und die N&he von KiTa, Grundschule
und OPNV.

Dabei geht es doch um einen Check der Bebauung, nicht den Wert von
Infrastrukturen im Umfeld. Die sind ob mit oder chne Neubau da.

Und was ist an der Nahe zu der KiTa klimapositiv, die ja gerade gebaut wird
und damit klimaschadigend eine Griinflache versiegelt ? Das ist absurd.

Was haben die Eigentumsverhéltnisse mit besserem Klima zu tun, daB das
gleich mit einem Doppel-Plus gewertet wird ? Oder reden wir hierbel nicht Gber
DAS Klima, sondern finanzielle Verhaltnisse?

Die stark klimarelevante Flachenversiegelung wir dagegen bloB mit einem
Minuspunkt gezahit.

Trotzdem die kinftigen Bauten in klimarelevanten Luftungszonen liegen, sollen
sie so angeordnet sein, daB sie keinen EinfluB darauf nehmen. D.h. daB sie sich

damit bestenfalls neutral verhalten. Wieso ist das ein Doppelplus wert, das ist
doch nichts Positives ?

Auch der bloBe Erhalt von Restgriin sei positiv, dabei ware das allenfalls neutral
zu werten, wenn man etwas stehen |aBt und nicht vernichtet, oder ?

Noch seltsamer die Bewertung des Grinkonzeptes (s.0.) nach den radikal
zerstorerischen Eingriffen mit 4 Pluspunkten ! Der viel gréBere verursachte
Schaden wird nicht gegengerechnet. Es wird getan, als habe man eine Wiiste
begrint (die man vorher geschaffen hat).

Ware nur das Aufstellen von einem Hinweisschild ,Blihwiese" oder die Lehrtafel
Uber einen Bergahorn auch ohne Wiese oder Baum nicht ebenfalls je einen
Pluspunkt wert? Der Fantasie scheinen da keine Grenzen gesetzt, um
Pluspunkte zu sammeln.

SchlieBlich werden die verschiedenen Mobilitdtsvarianten, selbst die fir PKW
allesamt mit Pluspunkten versehen, obwohl sie Grinflachen zerstéren und
versiegeln.

So wulrde auch der Stellplatz flr Bobbycars klimapositiv sein (= 1 Pluspunkt) ?

Fir jeden logisch nachvollziehbar ist eine Nullvarinate (das Vermeiden der
BaumaBnahme), um das Klima nicht weiter zu verschlechtern. Das wird nicht
gewinscht. Deshalb mu3 man wohl eine ganz eigenwillige Logik entwickeln und
mit dieser Art der hier vorgelegten Klimabewertung kommt man (mit viel
Schiebung) auf ein 4 : 1 fiir das Bauen. Mit dieser verqueren Logik
weitergedacht heiBt das, die Welt ganz schnell zubauen um das Klima zu
retten.

Es tut mir leid, da deutlich werden zu miissen: Was fir ein Schwachsinn !

Aber das ist aktuell bedauerlicherweise immer wieder bei klimapolitischen
Diskussionen und Planungen zu erfahren.

Verfahren

Mit Erstaunen ist festzustellen, daB die &ffentlichen Eingaben von Juli 2017
herrihren und die Stellungnahmen der Verwaltung als Abwagungsvorschlag
von Ende Marz 2023 datieren. Das sind beinahe 6 Jahre !

Interessiert da noch, ob die Teilnehmenden noch leben, verzogen sind,
frustriert aufgaben oder im vermeintlich sicheren Glauben sind, ihre Kritik sei
erfolgreich gewesen ?

Ublicherweise werden die Teilnehmenden nicht tber die Beantwortung ihrer
Fragen und Stellungnahmen ihrer Kritik aus den Eingaben informiert. Geht das
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nach dem Holschuldprinzip ?
Und wenn ja, wann erfahrt man, wann etwas abholbereit ist ?

Und wenn Fragen unbeantwortet geblieben sind, ist eine
Nachbesserungsmaéglichkeit gegeben ?

Bei diesem Umgang mit &6ffentlicher Beteiligung gewinnt man eher den
Eindruck das sei kein ernstgemeinter Akt, wenn er nicht positiv zustimmend ist,
sondern ein rein formeller Akt, der bei Bauplanverfahren eben vorgeschrieben
ist. Das geht auch aus den resultierenden regelmaBigen StandardschluBsatzen
hervor:

.Die Verwaltung empfiehit, die Eingabe zuriickzuweisen."

Vermutlich lesen ausgerechnet die politischen Entscheider kaum offentliche
Eingaben, sondern unter zeitlichem Druck bloB die fachlichen Empfehlungen
der Verwaltung (s.0.).

So fallen natdrlich viele relevante Aspekte und gesellschaftliche und
okologische Widerspriiche nicht auf. Aber vor dem Hintergrund, daB baureife
Planungen mit ihren angefallenen Kosten schon auf den Tischen liegen, méchte
sich kaum jemand abarbeiten und tiefer bohren, oder sich gar unbeliebt
machen, schon gar nicht, wenn es blo3 Umweltbelange sind, die gegen
Partialbedlrfnisse, allen voran Arbeitsplatze, Wohlstandswachstum und
wirtschaftliche Erfolge stehen.

Gerne erwarten wir trotzdem eine stellungnehmende Antwort

Mit freundlichen Griif3en
Hans Falk

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr.1:

Planungsverfahren:

Innenbereichsentwicklungen sind sehr komplexe Planverfahren. Ein Neubau hat sich in eine vorhandene Struktur einzufi-
gen und es braucht sehr individuelle Lésungen. Bei der Anwendung des § 13a und 13b BauGB bestanden in der Tat Un-
klarheiten. Aufgrund des Urteils des Bundesverwaltungsgerichtes BVerwG vom Juni 2023 wurde der zeitlich begrenzt an-
wendbare § 13b BauGB als nichtig erklart. Damit wurde den Kommunen bei abgeschlossenen und in laufenden Verfahren
die gesetzliche Grundlage genommen. Der Bebauungsplan Nr. 1009 — Haaren Ortsmitte / Stadthauser - kann daher nicht
mehr gemaR § 13b fortgefiihrt werden. Die Wahl des Verfahrens wurde im Vorfeld der Offenlage thematisiert. Anhand der
Bestimmung des AuRRenbereichs und Innenbereichs wurde die entsprechende Abgrenzung der Planverfahren vorgenom-
men: im Innenbereich gemal § 13a BauGB und im Auflenbereich geméaf § 13b BauGB.

Im Rahmen der Priifung mit welchem Verfahren der Bebauungsplan fortgefiihrt werden kann, wurde die Rechtsgrundlage
des § 13a BauGB untersucht und neben Kommentaren auch entsprechende Rechtsprechungen ausgewertet. Ergebnis ist,
dass der § 13a BauGB fiir den Rechtsplanentwurf zur Offenlage falsch interpretiert wurde. Der ,Bebauungsplan der Innen-
entwicklung® kann nicht nur flir den Innenbereich, sondern auch auf Auflenbereichsinseln angewendet werden. Das Plan-
verfahren kann daher geméaR § 13a BauGB umgestellt werden (siehe auch Stellungnahme zu 2.). Mit den 20.000 m? hat der
Gesetzgeber ein Hochstmal angegeben. Damit ist aber nicht die GrundstiicksgroRe, sondern die Grundflache, die gemaR §
19 (2) BauNVO von baulichen Anlagen (iberdeckt werden darf. Da das gesamte Plangebiet 20.480 m? betréagt, braucht die
Grundflache nicht extra berechnet werden, weil diese bei weitem unter den 20.000 m? liegen wird.

§ 13a (1) Satz 1 BauGB stellt folgendes fest: ,Ein Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nach-
verdichtung oder andere Manahmen der Innenentwicklung kann im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.“ Daraus
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geht hervor, dass nicht die Versiegelung das Kriterium der Anwendbarkeit ist, sondern ,Mainahmen der Innenentwicklung*
gemeint sind. Bei den ,Stadthausern® handelt es sich um eine klassische Malnahme der Arrondierung einer Ortsmitte.

GemaR § 1 (3) BauGB haben ,die Gemeinden ... die Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist; die Aufstellung kann insbesondere bei der Ausweisung von Flachen fiir den Woh-
nungsbau in Betracht kommen.*

GemaR § 1 (5) fordert der Gesetzgeber: ,Die Bauleitpléne sollen eine nachhaltige stdtebauliche Entwicklung die die sozia-
len, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniiber kiinftigen Generationen
miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Beruick-
sichtigung der Wohnbediirfnisse der Bevélkerung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt
zu sichern, die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpas-
sung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu fordern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Ort- und Land-
schaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnah-
men der Innenentwicklung erfolgen.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die verschiedenen auch gegensatzlichen Belange untereinander abzuwagen und eine
Bewertung vorzunehmen. Bei den ,Stadthdusern® werden Malnahmen der Innenentwicklung und des Wohnungsbaus den
Belangen der Umwelt, des Klimaschutzes und der Klimaanpassung gegentibergestellt. Die Vorteile der stadtebaulichen
Entwicklung an dieser zentralen Stelle und der Wohnungsbedarf begriinden den Vorrang vor einer Nichtbebauung.

Griin, Klima, Biotope:

Die neu festgesetzte dffentliche Verkehrsflache beinhaltet Griinflachen wodurch sich die Parkflache geringfligig vergrofert.
Hierbei wird im Bereich des Zugangs zur Parkanlage ein kraftiger Baumsaum vorgesehen. Der Griinanteil insgesamt ver-
kleinert sich durch die notwendigen ErschlieBungsflachen, die auf dem verpachteten Grabeland liegen wird. Die drei Pach-
tern des Gartenlandes und die Mieter*innen des Gebaudes der Bezirksvertretung konnten sich durch die Offentlichkeitsbe-
teiligungen bereits seit 2017 iber die Inanspruchnahme der Flachen informieren. Ein Bauleitplanverfahren ist ein offenes
Verfahren, so dass erst mit Satzungsbeschluss die erforderliche Gewissheit flir Grundstlicksangelegenheiten gegeben sind.
Fir die Nutzer*innen der Grinflachen ist das ein Verlust. Die Bauleitplanung hat die Aufgabe die privaten und &ffentlichen
Belange gegeneinander und untereinander abzuwégen. Die 6ffentlichen Belange der stadtebaulichen Entwicklung werden
aufgrund der Bedeutung fiir die Ortsmitte und flir den Wohnraumversorgung als wichtiger eingestuft.

Fur Haaren wurde ein integriertes Handlungskonzept aufgelegt um mit den Mitteln der Stadtbauférderung des Landes NRW
stadtebauliche Manahmen zur Verbesserung der Lebensrdume in dem Stadtteil Haaren umsetzen zu kénnen. Handlungs-
felder sind der Freiraum, Umwelt und Klima sowie Stadtebau und Stadtgestalt. Die freiraumplanerischen Aufgaben umfas-
sen nicht nur die Revitalisierung von Griinrfdumen sondern auch die Aktivierung von Freiraumen fir die Bevélkerung. Hier-
bei wird darauf geachtet, dass der Umweltschutz mit den Bedurfnissen der Naherholung einhergeht und nicht im Wider-
spruch sein muss. Darlber hinaus kénnen aktive dezentrale Naherholungsbereiche dazu beitragen, Freizeitverkehre zu
vermeiden. Eine weitere Herausforderung fiir die Ortsmitte Haarens ist es bei der taglichen Belastung des Durchgangsver-
kehrs und der parkenden Autos flr die Bewohner*innen ein Mittelpunkt zu sein, der eine Qualitat bietet um sich dort gerne
und auch lange aufhalten zu kdnnen. Dies kann nur gelingen, wenn Freirdume fiir FuRganger*innen geschaffen werden und
wenn die Erdgeschosszonen eine Interaktion mit dem 6ffentlichen Raum erméglicht. Eine lebendige Ortsmitte braucht Men-
schen, die den Raum auch nutzen. Eine Bewohnerschaft in unmittelbarer Nahe des Zentrums erméglicht die fuBlaufige
Nutzung der Ortsmitte.

Die MaRnahmen des integrierten Handlungskonzeptes und der (ibergeordneten Verkehrsplanung, wie z.B. die Sperrung der
A 544 konnen nicht Bestandteil des hier aufgelegten Bauleitplanverfahrens sein, nicht nur weil viele Ma3nahmen aufierhalb
des Plangebietes liegen. Sowohl das Handlungskonzept als auch die Bauleitplane haben sich aus der Regionalplanung und
der Flachennutzungsplanung zu entwickeln, wodurch die Einhaltung der ibergeordneten Ziele sichergestellt ist. Manah-
men aulerhalb des Plangebietes werden insoweit betrachtet, wenn diese in einer direkten Wechselwirkung mit den Maf-
nahmen des Bebauungsplanes stehen. So wird in die Verkehrsbetrachtung auch ein bauliches Nachverdichtungspotential
des sudlich der Kirche liegende Baublocks der enemaligen Brauerei mit eingerechnet.

Auch die Beriicksichtigung von insektenfreundlichen Wegebeleuchtung in LED kann im Bebauungsplan nicht festgesetzt
werden. Die Beleuchtung der Parkanlage beriicksichtigt dies. Fir die Neueinrichtung 6ffentlicher Beleuchtung ist die Ver-
wendung insektenfreundlicher Leuchtmittel verpflichtend vorgegeben.
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Die Checkliste dient der Uberpriifung von Klimaschutz- und Klimaanpassungsbelangen im Rahmen von stadtebaulichen
Entwiirfen und Bebauungsplanen und wird fortlaufend aktualisiert.

Die Irritation bei der positiven Bewertung der Griin- und Freiraumkonzepten kommt davon, dass die Eingabetrégerinnen den
Eingriff der Bebauung und das Wegfallen von Griinflachen betrachten und in der Klimacheckliste das verbleiben von Griin-
flachen hervorhebt. Es wird vorgeschlagen die Klimaschutzliste zu tberarbeiten und in den abschlieRenden Bewertungen
den Eingriff starker hervorzuheben.

Die Eingaben wurden zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligungen 2017 vorgetragen. Die Stellungnahmen wurden aktuell
zur Offenlage im Jahr 2023 verfasst und die entsprechende aktuelle Planung wurde zugrunde gelegt.

Das Mal} der Nutzung wird nur insofern durch die Bewerber*innen bestimmt, sowie sie die im B-Plan festgesetzten Ober-
grenzen einhalten.

Der Larm wurde in einem Schallgutachten betrachtet. Weitere relevante Emissionen und Immissionen sind bei einer Wohn-
bebauung nicht zu erwarten. Bei relevanten lufthygienischen Immissionen durch Tiefgaragen oder Heizungsanlagen ist im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens die Einhaltung der gesetzlichen Grenzwerte nachzuweisen.

Das Plangebiet stellt aus Sicht der unteren Naturschutzbehérde kein essentielles Jagd- und Nahrungshabitat fiir Fleder-
mause darstellen. Der Lebensraum von Tieren bleibt im Bereich des Parks am alten Friedhof weiterhin erhalten. Auch im
Plangebiet werden trotz neuer Versiegelung Strukturen erhalten, die sich als Lebensraum bzw. Jagd-/Nahrungshabitat ei-
genen werden.

Bei den im Griinkonzept mit einem ,X* versehenen Baumen handelt es sich um alle — im Worst Case — wegfallenden Bau-
me. Von diesen 32 Baumen fallen jedoch 5 Bdume nicht unter die Baumschutzsatzung (u.a. Obstbaum < 1,50 m Stammum-
fang sowie Nadelbdume <1 m Stammumfang). Es handelt sich bei der Baumbilanzierung um eine ,worst case” Betrachtung,
bei der in Ermangelung einer konkreten Planung konservativ davon ausgegangen werden muss, dass es innerhalb der
Baugrenzen zu einer fir den Baumschutz unguinstigsten Bebauung kommen kann. Im Rahmen der Konzeptvergaben ist
darauf hinzuwirken, dass mdglichst viele Baume erhalten bleiben. Die festgesetzte Fassadenbegriinung und die Dachbe-
grinung (Extensiv und Intensiv) sind nicht primar als Ersatz fiir wegfallende Baume zu betrachten, sondern als MaRnahme
der Klimawandelanpassung innerhalb des mehrfachbelasteten Bereichs. Diese Begriinungsfestsetzungen, die liber die
Anforderungen der Griin- und Gestaltungssatzung hinaus gehen, waren hier auch ohne einen Wegfall von Baumen sachge-
recht. Die wegfallenden Baume sind nach Méglichkeit im Plangebiet durch Ersatzpflanzungen zu kompensieren; wenn dies
nicht moglich ist (,worst case®), sind Ersatzstandorte in der Umgebung des Plangebietes zu suchen. In der Pflanzliste sind
grofikronige Baumarten der ersten und zweiten Ordnung enthalten.

Wohnen: Es trifft zu, dass das st&dtische Bauland im Plangebiet nur in Erbpacht vergeben wird und bei der Vergabe min-
destens eine Quote von 40 % fur 6ffentlich geforderten Wohnungsbau gefordert wird. Die Bewerber*innen kdnnen auch
mehr &ffentlich geforderten Wohnungsbau umsetzen, was nicht so unrealistisch ist, da die Forderbedingungen gegentiber
den Finanzierungen des frei finanzierten Wohnungsbaus sehr attraktiv sind. Die Férderbedingungen werden durch das Land
NRW kontinuierlich angepasst, die Kommune hat darauf keinen Einfluss.

Das Prinzip der Konzeptvergabe beglinstigt auch kleinere Wohnbaugesellschaften und Baugemeinschaften, die sich keinem
finanziellen Konkurrenzkampf aussetzen kdnnen. Damit kénnen sich die Bewerber*innen auf die Inhalte der Baukonzepte
konzentrieren, wodurch erfahrungsgemaf nachhaltigere und nutzerorientierte Bauformen entstehen. Bei der Zufahrt Frie-
densstrale wird es sich um einen privaten Zugang handeln, der selbstverstandlich Gberbaut werden kann, so wie das jetzt
der Fall ist.

Verkehr:

Eine Erschliefung des gesamten Baugelandes — Wohnbereiche und Kita - iber lediglich eine Zufahrt ist aus verkehrstech-
nischer Sicht sowohl von der Laachgasse als auch von der oberen Germanusstrafie abwickelbar. Dennoch wurde eine
zentralisierte ErschlieBung aus der Bewohnerschaft heftig abgelehnt. Die ErschlieBung von drei Seiten verteilt die Verkehre
gleichmafig, wodurch die Verkehre nicht groRer werden. Die Anzahl der PKW-Fahrten bleibt gleich. Je nachdem aus wel-
cher Richtung die Anfahrt ist, kann der Weg zu den Clustern kurzer oder l&nger sein, was bei einer zentralen Zufahrt ebenso
der Fall ist. Hinzukommt, dass bei einer Zufahrt eine flachenintensive Wendeanlage innerhalb des Baugelandes notwendig
wirde, was zu mehr Versiegelung flihren wiirde.

Bei einer Verschiebung der sldlichen Zufahrt an der Laachgasse - wie in der Eingabe vorgeschlagen — wiirde bestehende
Parkflachen in Anspruch genommen werden missen. Auch wird bei der Parkerneuerung genau dort ein Fuweg mit beglei-
tendem Griin angelegt.
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Die Parkplatze im Bereich der oberen Germanusstrale sind nicht Bestandteil des Ausbaus des Kirchenplatzes. Die Flache
ist nur provisorisch fiir das Parken hergerichtet. Im Rahmen des Ausbaus der Zufahrt zum mittleren Cluster und der daran
geplanten Parkplatze wird die Flache insgesamt konkret geplant und ausgebaut.

Die Neubauentwicklung ist Teil des Integrierten Handlungskonzeptes Haarens. Ziel von integrierten Handlungskonzepten ist
es, nur Malnahmen zu beglnstigen, wenn diese in einem Gesamtkonzept eingebettet sind. Damit soll sichergestellt wer-
den, dass EinzelmalRnahmen wirksamer sind, als wenn diese ohne Zusammenhang stehen. Die Neubauentwicklung ist
ohne der Attraktivierung der Ortsmitte, sowohl des 6ffentlichen Raumes als auch der Griinrdume zu sehen. Im Zusammen-
spiel der MalRnahmen soll ein Lebensraum entstehen, bei dem die Versorgung jeglicher Artim nahen Umfeld des Wohnens
eine wichtige Rolle spielt, um dadurch Verkehre zu vermeiden.

Soziales, Jugend- und Familienfreundlichkeit:

Die Einbindung des Gartengelénde in das Planverfahren wurde 6ffentlich bekanntgemacht. Durch die friihzeitige Beteiligung
im Jahr 2017 wurde die Planung 6ffentlich zugéanglich. Es wurde auch keine konkrete Forderung fiir den Erhalt des Pacht-
landes im Rahmen der Beteiligung vorgetragen. Im Bebauungsplanverfahren sind die privaten und 6ffentlichen Belange
untereinander und gegeneinander abzuwéagen. Die Pachter mit ihren Familien von 3 Garten verlieren ihren persdnlichen
Erholungsort. Demgegentiber steht die Versorgung mit Wohnraum fiir Familien und Senioren inklusive einer Kindertages-
statte in einer integrierten Lage. Auch wenn der persénliche Wert der Gartenflache fiir die Betroffenen sehr hoch ist, ist
dieser gegentber der Daseinsvorsorge von ca. 100 Personen von groRerem Belang.

Klimacheck:

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine Bebauung des Plangebietes als stadtebauliches Ziel beschlossen. Im
Rahmen des Planverfahrens werden die Auswirkungen der Bebauung untersucht und unter Berticksichtigung allgemeinen
Anforderungen, wie gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse (siehe Auflistung unter § 1(6) BauGB) untereinander und ge-
geneinander abgewogen. Der Ausgangspunkt der Betrachtung ist die Bebauung und nicht die ,Nichtbebauung“. Die Check-
liste ist nicht mit einem Umweltbericht zu vergleichen, indem die Schutzgiter und ihre Bewertung bundesweit festgelegt
sind, so auch die Eingriffs-Ausgleichsregelung.

Bei der Klimacheckliste handelt es sich um eine Methode, die in der Fachverwaltung entwickelt wurde, um die vielfaltigen
und komplexen Auswirkungen einer Bebauung auf Klimaschutz und Klimaanpassung zu erfassen. Es kann sich hier nur um
einen Versuch handelt die Klimaauswirkungen zu bewerten. Dennoch wird der Checkliste im Teil 1 Gberarbeitet, um die
Einwirkungen starker darzustellen.

Verfahren:

Die Eingaben zu der Planung aus 2017 bezogen sich wenig auf die konkreten Planvarianten. Es wurde eine Bebauung
generell in Frage gestellt, weil die Umweltbelastungen zu grof und die Griinflachen zu klein sind. Die Abwéagung auf prinzi-
pielle Bebaubarkeit ist daher auch nach 6 Jahren relevant und ist im Bauleitplanverfahren zu behandeln. Aufgrund dieser
Eingaben wurden die Bebauung und ihre ErschlieBung komplett iiberarbeitet. Im Dokument Abwégung der Offentlichkeit
werden die Eingaben eingescannt, damit die politischen Vertretungen den genauen Wortlaut der Bevdlkerung nachlesen
kénnen. Ziel ist es den Vorgang der Abwégung transparent zu machen, was durch die Art und Form und der Zuganglichkeit
der Dokumente erfullt wird.

- Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zurlickzuweisen. Die Hinweise zur Klimacheckliste werden aufgegriffen und diese
wird Uberarbeitet.
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