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Niederschrift

iiber die Durchfiihrung der Anhérungsveranstaltung zur Beteiligung der Offentlichkeit an
der Bauleitplanung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
nach § 12 BauGB - Grauenhofer Weg / Stettiner Strafie -

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand in der Zeit vom 21,11.2022 bis 21.12.2022 in der Stadtischen Gemein-
schaftsgrundschule Driescher Hof, Gleiwitzer Strafte 10 in 52078 Aachen mit einer Ausstellung der Planunterlagen und der
darin dargestellten Planungsziele und der bisherigen stadtebaulichen Konzepte statt. Am Mittwoch, den 23,11.2022 von
18:00 Uhr bis 20:30 Uhr wurde im Kinder- und Jugendbegegnungszentrum (OT) Driescher Hof, Konigsherger Stralte 7A in
52078 Aachen eine Anhdrungsveranstaltung durchgefiihrt.

Folgende Unterlagen wurden ausgestelit:

- Plan mit der Lage des Plangebietes im Stadtraum, Basiskarte mit Geltungsbereich des Bebauungsplans, Luftbild
mit Geltungshereich des Bebauungsplans sowie zwei Fotos

- Auszug des Flachennutzungsplans

- Zwei stadtebauliche Konzepte (Variante ,Cluster’ und Variante ,Hofe") als Lageplane und folgende thematische
Plane bzw. Darstellungen:

- Strukturplan (Schwarzplan mit der Gebaudestruktur im Stadtquartier), Plan zur vorgesehenen Nutzungsverteilung,
Schnitte mit Hohenentwicklung der Gebaude, Plan mit dffentlichen Stellplatzen, Plan mit privaten Stellplatzen bzw.
Tiefgaragen, Plan mit dem Schema der ErschlieBungssysteme einschlieBlich Details zur Aufteilung des Verkehrs-
raums, Plan zum Baumbestand und Plan mit integriertem Baumbestand, Plan der Griinstruktur

Anwesende der Verwaltung:

Frau Hildersperger, Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Mobilitatsinfrastruktur / Moderation

Frau Wieneke, Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Mobilitatsinfrastruktur / Bebauungsplan

Herr Dr. Hendrik Merbitz, Fachbereich Klima und Umwelt / Umweltvorsorgeplanung

Herr Engels, Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Mobilitatsinfrastruktur / Verkehrsplanung

Als Gast:

Frau Schwarz, Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Mobilititsinfrastruktur / Stadterneuerung und Stadtgestaltung

Weitere Beteiligte:
Herr Matjeka, bms Stadtplanung / beauftragt von der Vorhabentragerschaft fir die Bauleitplanung
Herr Sporer, Crossarchitekten / beauftragt von der Vorhabentragerschaft fiir Stadtebau und Architektur

Im Publikum anwesend:

Herr Bausinger, GEG Rheinland / Investor

Frau Schrider, WvM / Investorin

Herr Knappertsbusch, GEG Rheinland / Investor

Es sind ca. 80 Biirgerinnen und Biirger erschienen.
Ablauf der Anhdrungsveranstaltung
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Um ca. 18:00 Uhr eroffnet Frau Hildersperger die Veranstaltung. Frau Jansen begriiRt die Anwesenden und stellt das Kin-
der- und Jugendbegegnungszentrum (OT) Driescher Hof vor. Im Anschluss stellt die Moderatorin Frau Hildersperger das
Podium, die Ziele, die Rahmenbedingungen und den Ablauf der Anhérungsveranstaltung vor. Die Biirgerinnen und Biirger
wurden aufgefordert, nach der Vorstellung der Planung ihre Anregungen vorzubringen.

Frau Wieneke erlautert den Anlass und die Ziele des Bebauungsplans. Der Baulandbeschluss des Stadtrates findet Anwen-
dung in dem 1/3 der ausgewiesenen Nettobaulandfléchen an die Stadt zum planungsunbeeinflussten Grundstiickswert
lbertragen werden. Fiir die Umsetzung der Planung muss ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt. Dariiber hin-
aus werden weitere Regelungen im Durchfiihrungsvertrag gesichert.

Herr Matjeka erldutert die Lage des Plangebietes im Stadtgebiet und im Siedlungszusammenhang. Er nimmt die Einord-

nung des Bebauungsplans in den iibergeordneten Planrechtsrahmen vor. Die vorhandene stadtebauliche Situation im Plan-
gebiet und im Umfeld wird beschrieben.

Herr Sporer erlautert die beiden stadtebaulichen Konzepte.

Frau Wieneke erldutert den Ablauf des Bebauungsplanverfahrens und stellt insbesondere auch die Mitwirkungsméglichkei-
ten der Birgerinnen und Biirger im Verfahren vor und wo Anregungen abgegeben werden kdnnen. Sie erldutert wa die Un-
terlagen zum Verfahren einsehbar sind und das diese auch auf der Internetseite der Stadt Aachen hinterlegt sind.

Frau Schwarz erlautert das Forderprojekt , Sozialer Zusammenhalt", mit dem unter Einsatz von Landeszuschiissen stadte-
bauliche, infrastrukturelle und soziale Strukturen vornehmlich im Driescher Hof verbessert werden sollen. Es sind umfang-

reiche Beteiligungen der Biirgerinnen und Biirger vorgesehen, an deren Teilnahme Frau Schwarz die Birgerinnen und Biir-
ger einladen mochte.

Von den Biirgerinnen und Biirgern werden folgende Anregungen und Bedenken geduBert. Diese sind thematisch
sortiert:
Bevolkerungsentwicklung, soziale Wohnungsbau, soziales Ungleichgewicht, hohe Verdichtung

- Ineiner ersten Wortmeldung wird vor dem Hintergrund der positiven Bevilkerungsprognosen der Stadt Aachen die
Notwendigkeit zur Schaffung von Wohnraum betont. Durch den Zuzug neuer Bewohnerinnen und Bewohnern kann
die vorhandene Infrastruktur im Stadtteil gestiitzt werden.

- Es wird auf die stadtebaulichen Fehler der Siebzigerjahre hingewiesen. Der Driescher Hof, der durch eine extrem
hohe Zahl sozialbediirftiger Menschen und einen auferordentlich hohen Migrationsdruck gepragt ist, ist hierfir ein
negatives Beispiel. Dies wird insbesondere an den Hochhausern festgemacht. Der Bebauungsplan muss den ge-
samten Stadtteil betrachten und zu einer ausgewogeneren Bewohnerschaft beitragen.

- Es wird befiirchtet, dass der geplante Anteil von 1/3 Sozialwohnungen die Problemlage verscharft. Auf hohe Mehr-
familienhauser mit vielen Wohnungen soll verzichtet und stattdessen ein- bis zweigeschossige Gebaude geplante
werden. Ziel sollten méglichst Einfamilienhduser mit einer einkommensstarken Bevdlkerung sein.

- Es wird die Errichtung von kleinen Eigentumswohnungen angeregt.

- Es wird die Errichtung von Seniorenwohnungen angeregt.

- Inder Planung fehlen Einrichtungen fiir ltere Menschen.

- Es wird auf die Regelungen des Paragrafen 34 BauGB (Zuléssigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammen-
hang bebauten Ortsteile) verwiesen und daraus abgeleitet, dass sich die geplante mehrgeschossige Bebauung
nicht in die vorhandene Gebaudestruktur einpasst. Es wird auf die unmittelbar benachbarte, zweigeschossige Be-
bauung abgezielt. Die benachbarte Wohnbebauung wird inshesondere im Konzept ,Cluster” in keiner Weise be-
riicksichtigen.
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Im Plangebiet sind ca. 200 Wohneinheiten vorgesehen. Gefragt wird, wie viele Wohnungen hiervon 6ffentlich ge-
férdert werden sollen und ob auch Wohnungen verkauft werden.

Es wird auf die soziale Situation im Driescher Hof hingewiesen, nach der ca. 46 % der Kinder als arm bezeichnet
werden missen. Es handelt sich vielfach um grofe Familien mit vielen Kindern. Diese Familien miissen zurzeit oft
aulerst beengt wohnen, dazu in Gebauden, die dringend sanierungswiirdig sind. Es wird darauf hingewiesen, dass
durch den Neubau von offentlich geférderten Wohnungen im Plangebiet hier praktische Hilfe erfolgen kann. Bei der
Planung soll die Nachfrage nach grofien Wohnungen beriicksichtigt werden und spéater diese Wohnungen fiir die
schon im Driescher Hof lebenden Familien bereitgestellt werden.

Die soziale Mischung im Stadtquartier ist wichtig. Es ist ein integriertes Viertel zu planen.

Es fehlen Perspektiven flir die derzeitige Bevolkerung.

Es wird gefordert, das Plangebiet im derzeitigen Zustand als Weideland zu erhalten und stattdessen den Umbau
des Bestands im Driescher Hof anzustreben.

Niederschlagswasser, Boden

Es wird darauf Baden im Plangebiet verwiesen, die wasserundurchlassig sind, was in der Vergangenheit immer
wieder Probleme mit der Abfiihrung des Wassers bei Starkregenereignissen in Richtung Konigsherger Strafle ge-
fihrt hat. Die vorhandenen Garten und Keller werden jetzt schon durch Wasserablauf von den Wiesen regelmaRig
uberschwemmt. Das im Konzept besonders vorgestellte Feuchtbiotop, dass erhalten bleiben soll, wird fiir die Re-
genwasserentsorgung als nicht ausreichend bezeichnet. Die Bestandsbebauung in der Nachbarschaft ist zu schiit-
zen.

Die Weidenftachen seien das Quellgebiet des Haarbaches.

Empfohlen wird, besondere Mafinahmen festzusetzen, die im Falle der Errichtung von Untergeschossen und Tief-
garagen vor Wassereinbruch des hoch anstehenden Grundwassers schiitzen. Alternativ wird angeregt auf Tiefga-
ragen zu verzichten.

Verkehrserschliefung

Es wird die Frage gestellt, warum die Verkehrserschliefung nicht komplett iiber den Grauenhofer Weg erfolgen
kann, wodurch die Stettiner Stralie nicht weiter belastet wird. Die Stettiner Strale ist zu eng, zusatzlich wird die
Situation durch viele parkende Fahrzeuge verschlechtert. Die Stettiner Strafe ist schon jetzt tiberlastet und es wird
gefordert, auf einen Anschluss des Plangebietes volistandig zu verzichten.

Fallen Parkplatze an der Stettiner Stralte weg und wo werden diese ersetzt?

In beiden Plankonzepten ist der Stellplatzfaktor zu den Wohneinheiten unter 1,0. Dies wird nicht als ausreichend
empfunden. Erwartet wird ein Mindestfaktor von 1,5 Stellplatze je Wohneinheit.

Heute ist der Parkdruck schon sehr hoch. Es werden 2 Stellplatze je Wohnung gefordert.

Es wird gefragt wo die Parkplatze fiir die vorgesehenen Einfamilienhauser geplant sind.

Werden Tiefgaragenplatze vermietet? Hierdurch wird ein nochmals erhohter Parkdruck befiirchtet.

Fir das Grundstiick Grauenhofer Weg 133 wird bemangelt, dass die Tiefgarage unmittelbar neben dem Grund-
stiick fiegt und Bauschaden an den Bestandsgeb&duden zu befiirchten sind.

Die zwei Zufahrten von der Stettiner Strale aus in das Plangebiet fiihren zu erheblichen negativen Auswirkungen
auf die angrenzende Nachbarschaft.

Es wird nach einer besonderen Eriduterung des Sinns und des Zwecks der Mobility Hub im Konzept ,Hofe" gebe-
ten.

Wegen der zu geringen Fahrbahnbreiten im Plangebiet, sei eine Trennung von Pkw-Fahrbahn und Fahrrad nicht
mdglich. Es werden separate Fahrradspuren gefordert.

Im Erlauterungsbericht steht, dass die Busfahrt zum Aachener Zentrum 10 Minuten dauert. Tatsachlich sind dies
mindestens 30 Minuten, eher mehr.
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- Esfehlen fuBlaufige Verbindungen und sonstige Verkniipfungen in den Stadtteil. Es fehlt eine Integration des Plan-
gebietes in den Staditeil.

- Esfehlt ein Zebrastreifen auf der Konigsberger Stralke vor der vorhandenen Grundschule.
Larmbelastung
- Es wird auf die hohe Larmimmission der Bundesautobahn A44 hingewiesen. Gerade bei schonem Wetter kommt

der Wind aus Richtung Osten und tragt den Larm stark ein. Dies ist eine Zumutung fiir die neuen Bewohnerinnen
und Bewohner.

Bestehende Landwirtschaft

- Das geplante Wohngebiet verdrangt die vorhandene Weidenutzung des landwirtschaftlichen Betriebes Grauen-
hofer Weg 157. Die Kiihe miissen zukiinftig im Stall bleiben oder tiber den Grauenhofer Weg getrieben werden,
was zu Einschrankungen des Verkehrsflusses auf dem Grauenhofer Weges fiihren kann.

- Indiesem Zusammenhang wird auch auf stadtebauliche Konflikte hingewiesen. Der landwirtschaftliche Betrieb ver-
ursacht Larm und Gerliche. Durch die heranriickende Wohnbebauung verstérken sich die Konflikte. Der notwen-
dige immissionsschutzrechtliche Abstand von 200 m bis 300 m zwischen Wohnbebauung und Betriebsstatte wird
durch die Planung nicht eingehalten. Es werden Beschwerden von den zukiinftigen Bewohnerinnen und Bewoh-
nern beflirchtet.

Infrastruktur

- Es wird auf die vorhandene Infrastruktur im Umfeld des Plangebietes bzw. im Stadtteil verwiesen. Die vorhandenen
Grundschulen sind an der Grenze ihrer Kapazitat, zusatzliche Kinder kénnen nicht aufgenommen werden. Die Ge-
samtschule Brand lehnt seit Iangerer Zeit Schiler ab. Die Lebensmittelversorgung wird Giberwiegend iiber einen
Rewe Markt gesichert. Die Filiale der Sparkasse wird geschlossen. Es wird die Frage gestellt, in wie fern diese Inf-
rastrukturvoraussetzungen Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens sind und welche MaRnahmen zur Struktur-
steuerung bzw. -verbesserung ergriffen werden sollen.

- Es wird angeregt, dass zuerst die vorhandene Infrastruktur ertiichtigt und dann erst ein neues Wohngebiet geplant
wird.

- Es wird die Errichtung eines Spielplatzes im Plangebiet angeregt.

- Es wird nach der Energieversorgung und technischen Infrastruktur fir das geplante Wohngebiet gefragt.

Griinstruktur und -mafnahmen, Artenschutz
- Die Konzepte sehen Griindacher vor. Es wird empfohlen, diese durch Photovoltaikanlagen zu erganzen.
- Die Maftnahmen zum Schutz der Gehélze wurden aufgegriffen und um den Hinweis ergénzt, dass am Flurstlck
133 ein geschiitzter llex unberticksichtigt sei.
- Zudem wird auf den Artenschutz verwiesen, da es im Plangebiet Fledermause, Maulwiirfe und Frosche gebe.
- Es wird der Erhalt der Weideflachen gefordert und dass die Kiihe dort weiter stehen kénnen.

Sonstiges
- Inden Planen ,Mobilitatskonzept — Schema ErschlieBungssystem® verlauft der Ful- und Radweg (rote, gestrichelte

Linie mit Pfeil) (iber den Grauenhofer Weg in das siidliche Landschaftsschutzgebiet (Folie 28). Es wird darauf hin-
gewiesen, dass der vorhandene stdliche Weg nicht 6ffentlich ist. Es handelt sich dabei um private Grundsticksfia-
chen, deren Benutzung vom Anreger ausgeschlossen wird.

- Zum Verfahren wird gefragt, warum erst jetzt eine Anhdrung durchgefiihrt wird und warum die Stadtteilkonferenz
bisher nicht eingebunden wurde. Es wird zudem gefragt, wer diber die Auswahl der Konzepte entscheidet und
wann diese Auswahl terminiert ist. Zudem wird gefragt, warum erst jetzt die Fachgutachten zum Bebauungsplan in
Au_ftrag gegeben werden.
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Es fehlen dreidimensionale Darstellungen um die geplante Dichte und Hohe der Bebauung einschétzen zu kdnnen.
Was bedeutet der Begriff Sonderbauflachen? Es wird die Ansiedlung eines Discounters befiirchtet, der insbeson-
dere Verkehrsprobleme verursacht.

Wann wird gebaut?
Werden die stédtischen Gebaude auch zeitnah errichtet? Es soll moglichst schnell ein entsprechendes Angebot

preiswerter Wohnungen geschaffen werden.

Soweit mdglich wurden die Fragen von Frau Wieneke, Herrn Sporer Herrn Dr. Hendrik Merbitz, Herrn Engels und Herrn
Bausinger ausfiihrlich beantwortet.

Abschliefend wurden die Blirgerinnen und Biirger noch einmal darauf hingewiesen, dass weitere Anregungen dem Fachbe-
reich Stadtentwicklung, -planung und Mobilitatsinfrastruktur bis zum 21.12.2022 zugeschickt werden konnen.

Gegen 20:30 Uhr beendet Frau Hildersperger die Anhérungsveranstaltung zur Beteiligung der Offentlichkeit.

(28.12.2022, B. Matjeka bms Stadtplanung)
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Bodo Matjeka Mechthild Wieneke Angelika Hildersperger /
(Protokoll) (Bebauungsplan) (Moderation)






