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1. Derzeitige stadtebauliche und planungsrechtliche Situation
1.1 Beschreibung des Plangebietes

Der Geltungsbereich fiir den Bebauungsplan Freunder Weg / ZeppelinstralRe erstreckt sich Giber das ehemalige Areal der
Firma Hutchinson (Hersteller von Gummidichtungen) an dem Standort Zeppelinstrae und Freunder Weg mit der Adresse
ZeppelinstralRe 68. Das Grundstiick soll durch die Investorin ,Eco Business Park Aachen GmbH®, die stellvertretend fiir die
weiteren Eigentimer*innen (Wohnen unter Freunden an der Bahnhofstrale GmbH und Landmarken Madrider Ring GmbH)
auftritt, entwickelt werden.

Das Plangebiet befindet sich in der Gemarkung Forst, Flur 14 im dstlichen Stadtgebiet Aachens, etwa 3 km dstlich des
Stadtzentrums und umfasst die Flurstiicke 1162, 2211, 2694 und 3026. Die Grolie des Geltungsbereiches betragt rund 3 ha
und befindet sich dstlich der ZeppelinstralRe und nérdlich des Freunder Weges. Im Norden des Plangebietes verlauft der
Eisenbahnweg. Das Plangebiet befindet sich im Stiden des Industrie- und Gewerbestandortes Rothe Erde an der Grenze
zur Wohnbebauung im Bereich der Straflen Freunder Weg und Zeppelinstrale. Der Bahnhof Rothe Erde befindet sich in
ca. 500 m Entfernung westlich des Plangebietes. Uber den Eisenbahnweg ist das Plangebiet zudem unmittelbar an die Bus-
linie 7 (Eilendorf / Verlautenheide) mit Anschluss an den Bahnhof Rothe Erde angebunden. Die StadtausfallstralBe Trierer
Stralle befindet sich ca. 400 m sudlich des Plangebietes. Hier verkehren zahlreiche Buslinien in Richtung Innenstadt und
Richtung Brand / Stolberg. Ein Autobahnanschluss an die A 44 (Belgien — Diisseldorf) befindet sich in ca. 2,5 km Entfernung
in stidostlicher Richtung an der Trierer StraRe. Uber den Freunder Weg ist das Plangebiet angebunden an den Aachener
AuRenring (Madrider Ring).

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt aktuell Gber drei Zufahrtsbereiche, die Zeppelinstralie im Westen, den Freunder
Weg im Siiden und den Eisenbahnweg im Norden. Zusétzlich verlauft unmittelbar dstlich des Geltungsbereiches auf dem
Betriebsgelande eine private Strafle zwischen dem Eisenbahnweg und dem Freunder Weg (Sicherung durch Baulast),
durch die die ostlichen Bereiche des Plangebietes erschlossen werden. Eine Durchfahrt vom Eisenbahnweg zum Freunder
Weg ist hier jedoch nicht zulassig.

Zum Freunder Weg hin ist das Plangebiet teilweise mit einer ca. 3 m hohen Mauer eingefriedet. Unmittelbar nérdlich der
Mauer befinden sich auf der Seite des Plangebietes Gehdlzstrukturen. In einem Baumkataster wurden hier 25 Baume auf-
genommen und bewertet. Demnach sind 14 Baume in diesem Bereich durch die Baumschutzsatzung geschitzt bzw. erhal-
tenswert. Im Ubrigen sind die Flachen im Plangebiet nahezu vollstandig versiegelt.

Die Umgebung des Plangebietes wird entlang der Zeppelinstralle tiberwiegend von Wohnbebauung in Form von Blockrand-
bebauung mit zumeist vier Vollgeschossen gepragt. Am Freunder Weg befindet sich zudem sldlich des Plangebietes
Wohnbebauung in einer viergeschossigen Zeilenbauweise. Im Kreuzungsbereich Zeppelinstrafie / Freunder Weg sind in
den Erdgeschossen z. T. Gastronomiebetriebe und vereinzelt kleinere Ladeneinheiten ansassig. An dem nérdlichen Ende
der Zeppelinstrafie wird die Wohnbebauung durch die gewerblichen Fléchen des Plangebietes und einiger angrenzender
Gewerbebetriebe unterbrochen. Die ZeppelinstraBe endet hier in einer Sackgasse an deren nérdlichem Ende sich ein Bolz-
platz mit umliegendem Baumbestand befindet. Vom Wendehammer der Zeppelinstrale aus flinrt ein FuBweg zum Eisen-
bahnweg im Norden des Plangebietes. Der Eisenbahnweg ist im Norden durch die angrenzenden Industrieflachen (vormals
Philips und Continental) geprégt. Auf der siidlichen Seite des Eisenbahnweges befindet sich nordwestlich der Zeppelin-
straBe Wohnbebauung in einer flinfgeschossigen Zeilenbauweise. Norddstlich des Eisenbahnweges befindet sich an der
Kreuzung zur PhilipsstraRe eine unter Denkmalschutz stehende ehemalige Fabrikhalle (Strang-Halle), die heute als Eventlo-
cation genutzt wird. Ostlich und siidéstlich des Plangebietes schlieRen weitere gewerblich genutzte Flachen an. Die unmit-
telbar stidéstlich an das Plangebiet angrenzende Gewerbehalle am Freunder Weg wird aktuell als Fitnessstudio genutzt.
Daran angrenzend befindet sich hier der Aachener Stadtbetrieb.
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Abbildung 1: Luftbild Plangebiet von Osten (Hutchinson-Areal) Quelle: Landmarken AG

1.2 Regionalplan

Der gliltige Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Aachen, stellt das Plangebiet als GIB — Ge-
werbe und- Industrieansiedlungsbereich — dar. Siidlich des Freunder Weges schlielt ein ASB — Allgemeiner Siedlungsbe-
reich — an. Unter Ziel 2 der textlichen Darstellungen zum Regionalplan wird dargelegt, dass die Mobilisierung brachliegender
und ungenutzter Grundstlicke Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiraum hat. Diesbezlglich entspricht das Vorhaben
dem Regionalplan.

Im Falle einer Angrenzung von GIB und ASB ist durch geeignete Manahmen, insbesondere im Rahmen der Bauleitpla-
nung innerhalb der GIB sicherzustellen, dass Belastigungen im ASB nicht neu entstehen. Vorhandene Belastigungen sollen
soweit wie mdglich verringert werden. Die erforderlichen Abstandsregelungen sind zu berticksichtigen. Eine konkrete Unter-
suchung zum Immissionsschutz erfolgt im Rahmen des weiteren Verfahrens. Bereits im Bestand befindet sich im westlichen
Geltungsbereich und dessen Umgebung teilweise Wohnbebauung innerhalb des GIB. Anderseits befindet sich auch Ge-
werbe innerhalb des angrenzenden ASB. Das Plangebiet befindet sich faktisch in einer Gemengelage im Ubergang zwi-
schen den beiden Kategorien. Die beabsichtigte Planung kann somit aus dem Regionalplan entwickelt werden.
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Abbildung 2: Regionalplan Region Aachen (Stand 2003) — © Regionalplan Regierungsbezirk K6in, bearbeitet ISR GmbH
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1.3 Flachennutzungsplan AACHEN*2030 (FNP AACHEN*2030)

Der Flachennutzungsplan einer Kommune konkretisiert die landesplanerischen Zielsetzungen. Fiir den Ubergangsbereich
von GIB zu ASB werden Mischflachen dargestellt.

Im gultigen Flachennutzungsplan der Stadt Aachen AACHEN*2030 ist das Plangebiet iiberwiegend als gewerbliche Baufla-
che dargestellt. Im westlichen Bereich ist eine gemischte Bauflache sowie im stidwestlichen Bereich eine Wohnbauflache
dargestellt. Der nordliche Teilbereich liegt zudem innerhalb des Schutzbereiches Stadtklima. Der gesamte Geltungsbereich
ist iberlagert mit der Klimasignatur Beliiftungsbahn Stadtklima, fiir die nach klimatischen Aspekten entsprechend angemes-
sene MalRnahmen und Erfordernisse bei der Realisierung von Vorhaben empfohlen werden.

Aufgrund der dargestellten gemischten Ubergangszone kann die vorliegende Planung aus dem giiltigen Flachennutzungs-
plan entwickelt werden.

Klimasignaturen im Fl&chennutzungsplan

Der FNP AACHEN*2030 verfolgt mit den Klimasignaturen das Ziel, die Warmebelastung zur mindern, die Beluftungsfunktion
und die Luftqualitat in den Beluftungsbahnen zu erhalten und ein nachhaltiges Niederschlagswasser-Management zu entwi-
ckeln bzw. entsprechende Verbesserungen dieser Funktionen herbeizufiihren. Neuausweisungen von Bauflachen innerhalb
dieser Belliftungsbahnen stellen grundsatzlich eine Einschrankung der Belliftungsfunktion fir die Kernstadt dar und sind
daher hinsichtlich ihrer Auswirkungen vertieft zu priifen. Diese Darstellung hat eine ,vorsorgende* Funktion.

Ziel ist es, bspw. durch Modifikationen kiinftiger Baufelder, der Bauweise, Baukérperstellung, Gebaudehdhe und Nutzungs-
intensitat wesentliche Verbesserungen der klimatischen Situation zu erzielen. Die Hohe und die Anordnung der baulichen
Anlagen mussen sich dabei an der Machtigkeit und Richtung des Kaltluftstroms orientieren, um die Barrierewirkung zu min-
dern.
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Innerhalb der beiden Stadtklima-Darstellungen im FNP AACHEN*2030 sind im Bebauungsplanverfahren verschiedene
MaRnahmen zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen, insbesondere auf die Gesundheit der Menschen, vorrangig zu be-
achten.

Tendenziell ist eine Flache in einer bestehenden Belliftungsbahn als héherwertig einzustufen, da sie klimatisch effektive
Funktionen Ubernimmt. Der Schutzbereich Stadtklima hingegen ist eher als Warnhinweis fir eine bereits heute vorhandene
und mit dem Klimawandel sich weiter verschlechternde stadtklimatische Belastung zu verstehen. Lagebedingte klimarele-
vante MaBnahmen sind in den zukiinftigen Planungsprozess zu integrieren. Dazu zahlen eine Begrenzung des Gesamtver-
siegelungsgrades, eine Begrlinung nicht tiberbaubarer Flachen, Dach- und Fassadenbegriinungen, Begriinung von Stra-
Renraumen und Verkehrsflachen sowie Verwendung von Materialien mit geringer Warmespeicherfahigkeit und hellen Ober-
flachen.

Bei der Erarbeitung des stadtebaulichen Konzeptes wurden die Anforderungen an die besondere Lage im Klimaschutzbe-
reich des FNP AACHEN*2030 berticksichtigt und gepriift. Im weiteren Verfahren soll untersucht werden, ob die bereits ge-
troffenen und die geplanten MalRnahmen ausreichend sind. Bei Bedarf sollen die MaBnahmen dahingehend ggf. angepasst
und weiter konkretisiert werden.
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Abbildung 3 Ausschnitt Fldchennutzungsplan der Stadt Aachen mit Legende und Umgrenzung Plangebiet (Quelle: Geoportal Aachen)
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1.4 Bestehendes Planungsrecht

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes A 309 fiir den bislang nur ein Aufstellungsbeschluss am
10.02.2022 gefasst wurde. Wesentliche Ziele der Planung sind u.a. eine vertragliche Entwicklung von Wohnen und Ge-
werbe innerhalb des sehr grofy gefassten Geltungsbereiches unter Beriicksichtigung des Immissionsschutzes und die Nach-
verdichtung mindergenutzter Fldchen und die Berlcksichtigung klimatischer Ziele. Der vorliegende Bebauungsplanentwurf -
Freunder Weg / Zeppelinstrale - (iberlagert den Geltungsbereich des A 309 teilweise.

Siiddstlich des Plangebiets grenzt der Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplanes Nr. 892 mit Rechtskraft vom
17.11.2017 an. Fir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wurden ausschlieBlich Festsetzungen zur Steuerung von
Einzelhandel getroffen. Demnach sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fiir den
Verkauf an letzte Verbraucher nicht zuldssig und Gewerbe- und Handwerksbetriebe mit entsprechenden Verkaufsflachen
nur ausnahmsweise zulassig. Im Ubrigen werden Vorhaben hier nach § 34 BauGB beurteilt.
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Sudlich des Plangebiets grenzt der Geltungsbereich des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 593 aus dem Jahr 1974 an.
Dieser setzt fiir den stidwestlich an den Freunder Weg angrenzenden und dem Plangebiet zugewandten Bereich ein allge-
meines Wohngebiet mit einer maximal zulassigen Anzahl von vier Vollgeschossen fest. Die iberbaubaren Grundstiicksfla-
chen sind (iberwiegend quer zum Freunder Weg angeordnet. Entlang des Freunder Weges sind Standorte fiir Garagen fest-
gesetzt. Siidostlich setzt der Bebauungsplan entlang der Hiinefeldstralle Gewerbegebiete mit einer zuléssigen GRZ von 0,4
und einer GFZ von 1,6 fest. Die maximale Anzahl der Vollgeschosse betragt vier. Flir das an das Allgemeine Wohngebiet
angrenzende Gewerbegebiet ist festgesetzt, dass besondere Anforderungen an den Immissionsschutz gestellt werden.

1.5 Informelle Konzepte

Masterplan Aachen*2023

Der Masterplan der Stadt Aachen ,Aachen*2030“ formuliert Perspektiven und Impulse der kiinftigen rdumlichen Entwicklung
der Stadt Aachen fiir die unterschiedlichen Handlungsfelder Wirtschaft, Hochschule, Lebensumfeld, Stadt-Bau-Kultur und
Freiraum. Fir die bisher industriell genutzten Standorte wird hinsichtlich des Handlungsfeldes ,Wirtschaft vor dem Hinter-
grund des wirtschaftlichen Wandels insbesondere das Ziel formuliert, die Qualitat der Gewerbestandorte zu starken und
stadtvertraglich fortzuentwickeln. Neue hochwertige Standortangebote sollen zudem den veranderten Anforderungen tech-
nologieaffiner Betriebe und einer breit diversifizierten Wirtschaftsstruktur Rechnung tragen; damit am Standort (und in der
Region) Aachen vermehrt hochwertige Arbeitsplatze geschaffen werden, die dauerhaft in der Lage sind, zusatzliche qualifi-
zierte Arbeitskrafte an den Standort zu binden.

Fir den Industriestandort Rothe Erde wird konkret formuliert, dass nach erfolgter Altlastensanierung, die Voraussetzungen
fir die Ansiedlung energie- und ressourceneffizienter Industriebetriebe (green industry) und fiir produktive Funktionen von
Instituten, geschaffen werden sollen. Dabei sind die Kerngrundsatze des Klimaschutzes zu beachten.

Fur das Handlungsfeld ,Lebensumfeld” wird flr den Bereich westlich der ZeppelinstraRe und entlang des Freunder Weges
vor dem Hintergrund der sozial gerechten Stadt vorrangiger Handlungsbedarf gesehen. Das Handlungsfeld Stadt-Bau-Kul-
tur legt den Fokus auf eine Neuordnung des vorliegenden Bereiches und das Handlungsfeld ,Freiraum® auf die Verkniipfung
der vorhandenen Siedlungsbereiche mit den im Norden vorhandenen Griinflachen. Die Aspekte dieser Handlungsfelder
wurden bei der Erarbeitung des Konzeptes weitestgehend beriicksichtigt.

Stadtteilperspektive Zukunft Forst

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des Betrachtungsraumes flir die Stadtteilperspektive Zukunft Forst. Der Erar-
beitungsprozess ist nun nach einem umfangreichen Beteiligungsprozess abgeschlossen. Der Entwurf der Stadtteilperspek-
tive wird nach der Sommerpause der Politik zur Beschlussfassung vorgelegt und soll die Grundlage fiir die zukiinftige Stadt-
entwicklung im Stadtteil Forst bilden. In einem nachsten Schritt wird unter anderem der Grundantrag fiir die Aufnahme eines
Teilbereiches des Betrachtungsraumes der Stadtteilperspektive in das Stadtebauférderprogramm ,Sozialer Zusammenhalt®
vorbereitet.

Fir die Quartiersentwicklung in Unterforst stellen die zu erwartenden Impulse, die vom ehemaligen Hutchinson-Gelande
ausgehen, einen wichtigen Baustein dar. Im weiteren Prozess gilt es in Abstimmung mit dem Investor zu priifen, ob bis zum
Beginn der Baumalinahmen einzelne Projektideen aus dem Beteiligungsprozess als temporare Aktionen auf dem Gelénde
realisiert werden kdnnen. Temporare Aktionen konnen einen Beitrag zur Starkung der gemeinsamen Identitat der Bewoh-
ner*innen aus dem Teilraum Unterforst mit den neuen Entwicklungen auf dem Hutchinson Gelande leisten.

Bereits seit dem Jahr 2015 ist ein stadtisches Quartiersmanagement im Stadtteil verortet, so dass solide Kenntnisse lber
die Gegebenheiten vor Ort in den Prozess bereits eingebracht werden und auch im Rahmen des jetzt vorliegenden Bauleit-
planungsverfahrens Berlcksichtigung finden kdnnen. Ebenso werden die Ergebnisse und Bedarfslagen laut verschiedener
Beteiligungsformate im Rahmen des Erarbeitungsprozesses der Stadtteilperspektive im weiteren Bebauungsplanverfahren



Bebauungsplan Erlauterungsbericht zur Programmberatung
Freunder Weg / Zeppelinstralte Fassung vom 11.07.2024

bercksichtigt. In Zusammenarbeit mit dem Quartiersmanagement sind weitere Aktionen innerhalb des vorliegenden Plan-
gebietes denkbar.

Familienfreundliche Stadtplanung

Ein zentrales Element der Kinder- und Familienfreundlichkeit der Stadt Aachen ist die familienfreundliche Stadtplanung. Aus
diesem Grund hat der Rat der Stadt Aachen zuletzt am 29.06.2016 einen Beispielkatalog mit den wesentlichen Kriterien fir
einen kinder- und familienfreundlichen Stadtebau beschlossen, der Planer*innen Anhaltspunkte fir ihre Vorhaben und die
Anspriiche der Stadt Aachen gibt.

Darin wurde unter anderem festgelegt, dass pro neu errichteter Wohnung, die fiir Kinder geeignet ist (>50 m?), 20 m? éffent-
liche Spielflache zu schaffen sind. Sollte die Schaffung éffentlicher Spielflachen selbst unter Berticksichtigung der Reduzie-
rungsmaoglichkeiten (Anrechnung von verkehrsberuhigten Bereichen, Waldflachen, Spielmdglichkeiten in der Umgebung)
nicht geschaffen werden, so ist jeder nicht realisierbare Quadratmeter Spielfldche finanziell auszugleichen. Zuséatzlich zur
Herstellung der dffentlichen Spielflachen ist die Satzung tiber die GroRe und Beschaffenheit von Spielflachen fir Kleinkinder
im Rahmen der Baugenehmigung von Wohnungsbauvorhaben zu beachten.

1.6 Verfahren

Der Bebauungsplan soll im Vollverfahren gemafR § 2 BauGB aufgestellt werden. Im Laufe des Verfahrens wird ein Umwelt-

bericht erstellt. Erste Erkenntnisse zu den Umweltbelangen sind in Kapitel 4 dieses Erlauterungsberichtes wiedergegeben.

Im weiteren Verfahren ist zu klaren, ob der siidwestliche Teilbereich, in dem Gberwiegend Wohnnutzungen geplant sind, als
eigenstandiges vorhabenbezogenes Bebauungsplanverfahren geméf § 12 BauGB nach Durchfiihrung der frihzeitigen Be-
teiligung der Offentlichkeit weitergefiihrt wird, um diesen Bereich konkret zu steuern.

Um das Potential des Standorts Hutchinson zu untersuchen, lobte die Stadtmarken GmbH gemeinsam mit Eco Parks GmbH
im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens und in enger Abstimmung mit der Stadt Aachen, Fachbereich Stadtentwicklung
und Stadtplanung, Ende des Jahres 2021 einen Studierendenwettbewerb aus. Das Ergebnis wurde dem Planungsaus-
schuss am 19.01.2023 vorgestellt. Die Vorhabentragerin beauftragte anschlieRend das Kélner Biiro Molestina Architekten +
Stadtplaner mit der Erarbeitung eines stadtebaulichen Konzeptes. Das Ergebnis des Studierendenwettbewerbes wurde in
das Konzept einbezogen. Die Uberarbeitung des Konzeptes wurde dem Planungsausschuss erneut am 21.09.2023 vorge-
stellt.

Die anschlieBende Qualifizierung des stadtebaulichen Entwurfs sollte im Rahmen eines Workshopverfahrens mit insgesamt
drei Workshopterminen erfolgen. Am 19.10.2023 fand der erste Workshoptermin statt. Im Rahmen dieses Workshops wur-
den die Themen Nutzung, Freiraum und Stadtebau/Architektur diskutiert und fiir das Plangebiet konkretisiert. Es wurden
insbesondere Verbesserungen der stadtebaulichen Situation an der Nordspitze und des zu dem Zeitpunkt am Freunder
Weg gelegenen Parkhauses empfohlen. Aufierdem sollte eine besondere Betrachtung des Freiraums noch erfolgen. Auf
Grundlage der Workshopergebnisse wurde im Anschluss der stadtebauliche Entwurf und die Freiraumplanung Uberarbeitet
und angepasst. In den noch geplanten weiteren zwei Workshopterminen, die im Laufe der zweiten Halfte 2024 stattfinden
sollen, soll die vorliegende Planung hinsichtlich der zu berticksichtigenden Fachthemen (insb. L&rm, Klima, Freiraum, Ent-
wasserung, Verkehr, Altlasten) n&her betrachtet und ggf. konkretisiert werden.

2. Anlass der Planung

Das Plangebiet wurde in der Vergangenheit industriell durch die Firma Hutchinson genutzt. Der Standort wurde inzwischen
jedoch aufgegeben und durch die Firmen Eco Business Park Aachen GmbH und Wohnen unter Freunden an der Bahnhof-
straBe GmbH erworben. Diese verfolgen das Ziel, den Standort neu zu entwickeln. S@mtliche im Plangebiet vorhandenen
Industrie- und Gewerbehallen wurden bereits abgerissen. Derzeit stellt sich das Plangebiet als berwiegend versiegelte und
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mindergenutzte Brachflache dar, die fiir die Bevdlkerung nicht zuganglich ist. Durch die Investitionsbereitschaft der Vorha-
bentrégerin besteht die Méglichkeit, eine geordnete stadtebauliche Entwicklung mit einer neuen Nutzung und einer Impuls-
wirkung fir die gesamte Umgebung einzuleiten.

Die Entwicklung der Flachen im Bereich des Plangebietes ist als ein erster Schritt in Richtung des Strukturwandels Aachen
Rothe Erde zu sehen. Dieser Wandel ist erforderlich aufgrund der Aufgabe der traditionellen Industrien im Plangebiet und
dessen Umgebung (insbesondere auch Continental und Philips) und des damit einhergehenden Arbeitsplatzverlustes. Die
Stadt Aachens sieht darin die Chance, den sich vollziehenden Wandel zu gestalten. Gerade mit Hinblick auf die vielerorts
vorherrschende Gewerbeflachenknappheit bietet das innerstadtisch gut integrierte Industrieareal groRles Potenzial fiir eine
gelungene Innenentwicklung in zukunftsgerichteten Feldern und Branchen. Damit diese Chance genutzt wird, hat die Stadt
Aachen das Projekt ,Vision2025+ Modellstandort fiir urbane Produktion Aachen Rothe Erde” ins Leben gerufen. Im Rahmen
dieses Projekts wird aktuell an einer zukunftsweisenden Entwicklungsstrategie fiir den gesamten Standort Rothe Erde gear-
beitet, die ihn in einen Modellstandort fiir Urbane Produktion transformieren soll. Konkret bedeutet dies, die Herstellung und
Bearbeitung materieller Giiter vertraglich in die Stadt zu integrieren und sich dabei an den aktuellen Bedarfen und Heraus-
forderungen zu orientieren.

3. Ziel und Zweck der Planung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll die derzeit mindergenutzten Flache fir eine standortgerechte, stadtebau-
lich anspruchsvolle Nachnutzung vorbereitet werden. Vorhandene Wohngebiete sollen abgerundet werden. Der hohen
Nachfrage an gewerblich nutzbarer Flache in verkehrsgiinstiger Lage soll zudem nachgekommen werden. Das Plangebiet
bietet dafiir gute Bedingungen. Insgesamt ist ein innovatives und nachhaltiges Konzept vorgesehen, welches eine Impuls-
wirkung flir den Gesamtbereich Rothe Erde und Forst bewirken soll. Wohnen, Arbeiten, Kultur und Sport sollen an dem
Standort miteinander verbunden werden, eine hohe Frequentierung und Dichte werden angestrebt, um einen sparsamen
Umgang mit Grund und Boden, Lebendigkeit und Urbanitat zu gewahrleisten. Im Sinne einer 6kologisch sinnvollen Stadtpla-
nung sollen Teilbereiche entsiegelt, saniert und begriint werden, um so einen positiven Beitrag zum Stadtklima zu leisten.
Weitere Anforderungen an die Gebaude werden im weiteren Verfahren genauer formuliert.

Der Teilraum Unterforst ist insgesamt sehr belastet durch die gewerbliche Nutzung und ein hohes MaR an Versiegelung. Bei
der Neuentwicklung des Quartiers kommt einer qualitatvollen Gestaltung der halbéffentlichen Freiflachen in diesem Zusam-
menhang groRe Bedeutung zu.
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3.1 Stadtebauliches Konzept
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Abbildung 4: Stédtebauliches Konzept mit Freiraumgestaltung, Molestina Architekten und Studio griin grau Landschaftsarchitekten

Einen Hohenakzent im gesamten Plangebiet bildet der Gebaudekérper A am nérdlichen Eingang mit sieben Geschossen
und einer baulichen Hohe von etwa 30,0 m. Im weiteren Verfahren wird noch untersucht, ob auch eine noch héhere Bebau-
ung an dieser Stelle wirtschaftlich umsetzbar wére. Am Eisenbahnweg, unmittelbar gegentber der Einmiindung Philips-
strale, ist dieser Akzent gut sichtbar und wirkt als Adressschild in Richtung des Eisenbahnweges und des nérdlich angren-
zenden industriell gepragten Raumes, der ebenfalls zukiinftig neu entwickelt werden soll. Darlber hinaus soll dieser vertikal
orientierte Baukdrper das stadtebaulich spannungsreiche Pendant zur gegentiberliegenden, denkmalgeschitzten Strang-
Halle bilden, die in ihrer Substanz eine eher horizontale Ausrichtung hat. Ein weiterer baulicher Sonderbaukdrper zur Ge-
staltung des nérdlichen Eingangs wurde dagegen als kleinerer (dreigeschossiger) Baustein (14,9 m Héhe) im Ubergang zu
dem nérdlich angrenzenden Fullweg und Bolzplatz mit Baumbestand vorgesehen. Dieser gliedert den hier entstehenden
Platzraum und bildet einen Schlussstein fiir den innenliegenden Freiraum des Gebietes.

Im westlichen Teil des Plangebietes (Bauabschnitte B, C und F) sieht das st&dtebauliche Konzept eine Abrundung der be-
stehenden baulichen Strukturen an der Zeppelinstralle und am Freunder Weg zu einer Uberwiegend vier bis flinfgeschossi-
gen Blockstruktur fort (Gebaudehdhen zwischen 14,9 m und 22,5 m (iber Gelénde). Diese Bauabschnitte sollen weitestge-
hend so gestaltet werden, dass ein ruhiger Innenbereich entsteht. Insgesamt setzen sie die bestehende drei- bis vierge-
schossige Blockstruktur fort. Auf der Ostseite des Plangebietes wird in der Verlangerung der angrenzenden gewerblichen
Strukturen ein Hallenbaukdrper (D) mit 18,7 m bzw. zwei Hallengeschosse erganzt, der zur Innenseite des Plangebietes hin
mit Anbauten (18,7 m bzw. 22,5 m Hohe) versehen wird. Der mit sechs Geschossen leicht turmartig vorspringende Baukor-
per im Stidwesten von Bauabschnitt D (Gebaudehdhe etwa 26,3 m) akzentuiert den Anger im Zentrum des Plangebietes.
Der zwischen diesen geplanten Strukturen entstehende Freiraum bildet eine von Siiden nach Norden verlaufende Achse
durch das Plangebiet und wird an dessen breitester Stelle durch einen vorspringenden Baukérper baulich akzentuiert.
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Der Baukdrper E am Eingang zum Freunder Weg besteht aus verschiedenen Baubestandteilen mit unterschiedlichen Ho-
hen, die miteinander verknlpft sind, jedoch nach aulten ablesbar bleiben sollen. Er ist als besonderer Entrée-Baustein am
Eingang konzipiert. Diese Sonderstellung soll sich auch in seiner Positionierung und Architektursprache widerspiegeln.
Zentrales und auffalligstes Element des Gebaudekorpers ist eine zentrale (Activity-) Halle (20,0 m Hoéhe), die nach Nordos-
ten zum zentralen Anger des neuen Quartiers hin ausgerichtet ist. Die Halle soll eine besondere Ausstrahlung zum Anger
hin erhalten bspw. durch eine nach aul’en gerichtete Kletterwand. Siidlich der Halle soll zum Freunder Weg hin ein dreige-
schossiges Gebaudeelement (17,45 m Hohe) und entlang der gesamten westlichen Seite ein verbindender viergeschossi-
ger Mantelbaukdrper in ahnlicher Hohe (17,75 m) positioniert werden. Diese drei Gebaudeteile sind durch erschlieende
Bauteile miteinander verkniipft. Der gesamte Baukorper E springt von der Grundstlicksgrenze bzw. Gebaudeflucht am
Freunder Weg deutlich (durchschnittlich etwa 9,0 m) zuriick und betont dadurch den Eingang in das Plangebiet.

Angrenzend an den Bestand im Osten des Plangebietes entsteht aufgrund des Abrisses ein Eckbereich (G), der erst bei
Einbeziehung der angrenzenden Flachen auBerhalb des Plangebietes sinnvoll baulich genutzt werden kann. Dieser Bereich
soll daher zunéchst als Pionierfeld durch demontierbare Container und Pavillons genutzt werden. Ziel ist es hier, in enger
Abstimmung mit dem Quartiersmanagement und den Zielen der Stadtteilperspektive Zukunft Forst, Mdglichkeiten fir eine
Einbeziehung der Quartiersgemeinschaft zu schaffen.

3.2 Nutzungskonzept
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Abbildung 5: Nutzungskonzept: Molestina Architekten
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Das Nutzungskonzept sieht eine Gliederung des Plangebietes in Wohnen, Gewerbe, Produktion, Gastronomie und Freizeit-
sport unter Beriicksichtigung des Immissionsschutzes und der angrenzenden Nutzungen vor.

Den Auftakt im Norden bildet der Bauabschnitt A am Eisenbahnweg (A1) in dem voraussichtlich Bironutzungen (rund
6.320 m? BGF insgesamt) untergebracht werden sollen. Denkbar sind auch Sondernutzungen insbesondere im Erdge-
schoss. Der zweite Baukérper im Bereich der nérdlichen Eingangssituation (A2) hat eine Bruttogrundflache (BGF) von rund
1.260 mZ. Hier soll im Erdgeschoss Gastronomie untergebracht werden.

Im stidwestlich anschlielenden Bauabschnitt B sollen multifunktionale Gewerbelofts untergebracht werden, welche bspw.
fur Labore, nicht emittierendes Handwerk und Produktion, Buros und ggf. temporares Wohnen (sogenanntes Wohnen auf
Zeit) genutzt werden kdnnen. In diesem Abschnitt kann eine BGF von insgesamt rund 8.830 m? entstehen.

Der Bauabschnitt C ist fiir die Ansiedlung von Bliros und Ateliers vorgesehen. Erganzend kann hier auch nicht emittierende
Produktion bzw. Handwerk stattfinden. Optional ist im westlichen Teilbereich auch eine Wohnnutzung denkbar. Insgesamt
entsteht hier eine Flache von rund 4.480 m? BGF.

Der Bauabschnitt D ist insbesondere im Bereich der konzipierten Halle der nicht stérenden Produktion und ggf. der ,last mile
Logistik* vorbehalten (insgesamt rund 9.310 m? BGF auf zwei Hallenebenen). In den vorgelagerten Anbauten (D1, D3, D4
und D5) sind erganzende Nutzungen wie Biiro- und Laborbetrieb, Konferenzraume und Gastronomie mit einer BGF von
insgesamt rund 10.410 m? vorgesehen.

Der Bauabschnitt E bildet als ,Activity-Hub* einen besonderen Baustein in dem Gesamtgefiige des stadtebaulichen Konzep-
tes, der sich auch in seiner geplanten Nutzung zeigt. Dieser Baustein kann demnach Sport- und Bewegungsangeboten
(Kletter- und Boulderhalle) sowie Vereinssport, inklusiven Schul- und Jugendangeboten, sowie erweiterten Angeboten aus
den Bereichen Gesundheit, Bildung, kreatives Arbeiten, Kultur und Freizeit dienen. Fiir dieses Angebot sind innerhalb des
Baufeldes verschiedene Nutzungsbausteine vorgesehen. Im nordéstlichen Gebaudeteil soll demnach eine Halle (,Sport-
box") fur Klettern, Bouldern, Gymnastik entstehen. Ggf. soll das Kletterangebot auch aullen angeordnet werden, um die
Nutzung ablesbar zu gestalten. Dieser Auenbereich soll bewusst so angeordnet werden, dass er durch den geplanten
Baukdrper von der Bestandswohnbebauung am Freunder Weg abgeschirmt wird. Dazu werden im Laufe des Verfahrens
genauere Schallschutzuntersuchungen vorgenommen. Die Halle im Bereich des Activity-Cube ist in dem vorliegenden Kon-
zept mit einer BGF von rund 730 m? vorgesehen. Der siidéstlich angeordnete Baustein bietet Raum fir kreatives Arbeiten
und Produzieren. Im Erdgeschoss sollen hier publikumsintensive Nutzungen (ggf. auch Gastronomie) angeboten werden
und nach auflen ausstrahlen. Der westliche Baustein dient als ,Bildungsspange®. Demnach werden hier Seminarraume vor-
gehalten flir bspw. Health-, Kultur- und Freizeitangebote. Die Mantelgeb&ude um die Halle weisen eine BGF von insgesamt
rund 5.620 m? auf. Durch Mobilitdtsangebote im vorgelagerten Auenbereich der Einmiindung zum Freunder Weg soll das
Nutzungsangebot erganzt und abgerundet werden.

Der Bauabschnitt G soll als Pionierfeld verschiedene Nutzungsoptionen ermdglichen, ohne konkrete Vorgaben zu schaffen.
Vielmehr sollen die Nutzungen abhangig vom jeweiligen Bedarf entstehen. Denkbar sind hier Ausstellungen, Lesungen in
Kombination mit einem Café, ein Info Point, ein Imbiss, Kiosk und eine Paketabholstation. Dieser Bereich soll in enger Ab-
stimmung mit dem parallellaufenden ISEK und in Verbindung mit dessen Zielsetzungen weiterentwickelt werden.

Der Bauabschnitt F auf einer Flache von rund 12.340 m? ist insbesondere flir Wohnnutzung vorgesehen, wobei ein gefor-
derter Anteil von 40% der entstehenden Wohneinheiten entsprechend dem Quotenbeschluss der Stadt Aachen fester Be-
standteil des Konzepts ist. Schwerpunkt des im Gebiet entstehenden geférderten Wohnungsangebotes soll " Wohnen mit
Kindern" in verschiedenen Haushaltskonstellationen von Alleinerziehenden bis zu Patchwork und GroRfamilien sein, da hier
im Quartier und stadtweit ein groRer Bedarf besteht. Dazu gehdren insbesondere Wohnungen von 3-6 Zimmern Darlber
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hinaus sollen zusatzliche Angebote fiir gemeinschaftlich genutzte Rdume das Quartier bereichern. Auszubildendenwohnen
in Form von WGs ist im freifinanzierten Segment oder als freiwilliger zusatzlicher geférderter Wohnungsbau tber 40% eben-
falls vorstellbar. Eine Konkretisierung der Planung in enger Abstimmung mit den Fachinstanzen der Stadt Aachen hierzu
erfolgt im weiteren Verfahren.

Die geplante Wohnnutzung ergénzt hier die bestehende Wohnbebauung an der Ecke ZeppelinstraRRe / Freunder Weg inner-
halb eines Bereiches der im FNP als Wohnbaufléche dargestellt ist. Die Wohnbebauung sorgt an dieser Stelle fiir das Ab-
runden der vorhandenen Bebauung zu einem Baublock und fiir die Schaffung eines ruhigen Innenbereichs. Des Weiteren
bildet die gewahlte Form einer Blockbebauung einen sinnvollen rdumlichen Abschluss zur anschlieBenden (geplanten) Ge-
werbebebauung.

In dem gesamten Gebiet kdnnen somit nach ersten Einschétzungen rund 60.000 m? BGF in unterschiedlichen Nutzungen
realisiert werden.

3.3 ErschlieBungskonzept

Das Plangebiet ist als ein Quartier mit einer verkehrsarmen Mitte geplant und soll lediglich eingeschrénkt von auBen anfahr-
bar sein. Offentliche StraRen sind innerhalb des Plangebietes nicht vorgesehen. Vielmehr sollen die StraRenréume als Pri-
vatraume mit Nutzungsrechten umgesetzt werden. Um ein Durchfahren fiir den motorisierten Individualverkehr zu verhin-
dern, sind im Eingangsbereich oder kurz dahinter Poller vorgesehen (siehe Freiraumkonzept).

Fir die gewerblichen Verkehre im Bereich der geplanten Hallen- und Hybridgeb&ude als Mantelbebauung (Bauabschnitt D)
ist die ErschlieBung uber die bestehende, grolitenteils private ErschlieBungsstralie auf der Ostseite der Halle vom Eisen-
bahnweg aus geplant. Dafiir befinden sich im Erdgeschoss der Hallenhybride Anlieferzonen, die von kleineren LKW/Sprin-
tern/7,5t befahren werden kénnen (Nord- und Westseite Richtung Anger). An der Ostseite konnen die Hallen Uber eine An-
lieferzone durch LKW angefahren werden.

Auch Parkplatze fiir Mitarbeitende kénnen je nach Bedarf untergebracht und von der éstlichen ErschlieRungsstralie aus
erreicht werden, so dass die HaupterschlieBung fir das Gewerbe insgesamt vom Eisenbahnweg aus erfolgen kann. Im wei-
teren Verfahren soll mit der Konkretisierung der Planung der Stellplatzbedarf genauer ermittelt und mit dem Konzept abge-
glichen werden.

Im Rahmen der Erarbeitung des Radhauptnetzes fiir die Stadt Aachen hat der Gutachter die 0.g. ErschlieBungsstrale als
Wege-Netzliicke in der Netzkategorie SN Il dargestellt. Aufgrund der ErschlieRungsfunktion fir den LKW-Verkehr ist die
Nutzung als Radweg jedoch unrealistisch. Im Rahmen der weiteren Betrachtungen ist eine mégliche Umsetzung einer Rad-
wegeverbindung iber die im Plangebiet vorgesehene Nord-Siid-Achse alternativ denkbar. Die Machbarkeit wird im weiteren
Verfahren entsprechend gepriift.

Die Nord-Siid-Achse im inneren Plangebiet kann auerdem von gewerblichen Anliegern fir die An- und Ablieferung mit klei-
neren Fahrzeugen (Sprinter) sowie von Rettungsfahrzeugen, Feuerwehr und Mllabfuhr befahren werden. Die Breite der
Fahrbahnen im Innenbereich des Quartiers variiert entsprechend dem derzeitigen Konzept und wurden konzeptionell so
bemessen, dass Schleppkurven auch fir Millfahrzeuge erfiillt werden (Einrichtungsverkehr ohne Wendeanlage) und Auf-
stellbereiche fiir die Feuerwehr beriicksichtigt sind. . Kleinere Lieferfahrzeuge (Sprinter) sollen nach diesem Konzept auf der
Fahrbahn anhalten und (iber die Wegeanschliisse bspw. mit einer Sackkarre die Waren zu den Abnehmer*innen bringen
bzw. abholen, um grof¥flachige Versiegelungen weitestgehend zu vermeiden.

Das dauerhafte Parken von Fahrzeugen ist hier nicht vorgesehen. Die Befahrung des inneren Angers ist nach den derzeiti-
gen Konzeptideen Uber die Einfahrt am Eisenbahnweg, 6stlich von Geb&ude A1 und/oder die Einfahrt am Freunder Weg,
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dstlich von Gebaude E, vorgesehen. Die Zufahrt soll nur fiir berechtigte Fahrzeuge erméglicht werden. Die gesamte Thema-
tik der ErschlieBung soll im weiteren Verfahren noch genauer untersucht werden.

Die fur Wohnnutzungen nachzuweisenden Stellplatze flir PKW sollen entsprechend den jetzt vorliegenden Konzeptideen
teilweise in einer Tiefgarage und teilweise an der Oberflache in unmittelbarer Nahe der Wohnungen im nichtéffentlichen
StraBenraum untergebracht werden. Innerhalb des Plangebietes werden an den Eingéngen (Freunder Weg, Zeppelinstralie
und Eisenbahnweg) zudem in eingeschrénkter Zahl private Stellplatze fiir Carsharing-Angebote oder mobilitatseinge-
schrankte Personen zur Verfligung stehen (Mobility Point). Die Lage der notwendigen Fahrradabstellplatze und Stellplatze,
sowie die Lage der Zufahrten sind im weiteren Verfahren noch genauer zu untersuchen. Weitere Stellplatzmdglichkeiten in
eingeschranktem Umfang sollen fiir die Gewerbetreibenden entstehen. Die Mdglichkeit der Unterbringung eines Teils der
nachzuweisenden Stellplatze auf dem unweit gelegenen Thouet-Grundstiick an der Huinefeldstrafe wird im weiteren Ver-
fahren gepriift.

Im weiteren Planungsprozess wird ein Mobilitatskonzept fiir das gesamte Plangebiet erstellt. In einem Verkehrsgutachten
werden auerdem die Leistungsfahigkeit der Bestandsstrafien und Knotenpunkte sowie der Einfluss der planbedingten
Mehrverkehre auf das umliegende StralRennetz iiberpriift.

3.4 Freiraumkonzept

Das Freiraumkonzept sieht eine ,pixelartige® Begriinung der oberirdischen Freiflachen vor. Demnach sollen kleinteilig und
individuell tiberall dort verschiedenartige Griinflachen angelegt werden, wo es in der spateren Konkretisierung erschlie-
ungs- und bodentechnisch méglich sein wird. In dem aktuellen Plan wurden dafiir Annahmen getroffen. Die gewéahlte Be-
griinungsstruktur beriicksichtigt dabei die Belange der geplanten gewerblichen Nutzungen und der hiermit verbundenen
ErschlieRungs- und Anlieferfunktionen und kann entsprechend flexibel auf veranderte Anforderungen in der Zukunft reagie-
ren. Da zum jetzigen Zeitpunkt die Eingangspunkte und Anlieferzonen nur angenommen werden kénnen, zeigt der Frei-
raumplan ein etwaiges Bild, wie die Begrlinung bei konkreterer Planung in etwa umgesetzt werden kénnte. Dabei wurde der
genaue Fahrbahnverlauf bewusst nicht herausgearbeitet, um im Sinne des shared space Gedankens, KFZ-Fahrer*innen zu
einem Schritttempo zu bewegen. Das Konzept ermdglicht eine flexible Begriinung auch von kleinen Teilbereichen, die nicht
fir die Erschliefung benétigt werden. Weitere Begriinung erfolgt in den Innenbereichen der Blockstrukturen.

Es soll geprift werden, welche Flachen mit wasserdurchlassigen Materialien ausgestatteten werden kdnnen, um den Ver-
siegelungsgrad zu begrenzen. Dartiber hinaus soll die Mdglichkeiten einer Niederschlagsnutzung fiir die Bewasserung der
Vegetation untersucht werden.

Ein wichtiger Bestandteil des Freiraumkonzeptes ist auch die Einbeziehung der bestehenden Baumstandorte in die Planung
und die Gestaltung der StraRenrdume (zwischen den Baufeldern C und F sowie E und F). Diese sollen mit einer besonde-
ren Oberfldche und Griinanteilen so angelegt werden, dass sie nicht wie Stralken wirken, sondern als multifunktionaler
mehrfach kodierter Freiraum.

Durch den Riicksprung des Geb&udes E entsteht, unterstitzt durch den Erhalt des hier gelegenen Baumbestandes, ein
Platz mit Aufenthaltsqualitat am Freunder Weg. Durch Gastronomieangebote im Erdgeschoss und im angrenzenden AuRen-
bereich soll hier ein attraktives Angebot und Raum fiir Austausch und Kommunikation auch fiir die bestehende Umgebung
geschaffen werden.

Fur die Dachflachen sieht das Konzept eine Mischung aus begehbaren Dachflachen und Dachbegriinung sowie Photovol-

taik in Kombination mit extensiver Begrlinung, die zur Regenwasserspeicherung als Retentionsdach geplant sind, vor. Be-
sondere Dachnutzungen kénnen auf den Geb&udekérpern A1 (Norden) und D3 (Anger) stattfinden.
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3.5 Energiekonzept

Fir das Plangebiet ist eine klimaneutrale Versorgung mit Energie und Warme geplant. Die geplanten Gebaude miissen den
aktuellen Anforderungen an das Geb&udeenergiegesetz, das zum 01.01.2024 in Kraft getreten ist, genligen. Zusétzlich sind
auf einem GroRteil der Décher der Gebaude Photovoltaikanlagen vorgesehen. Somit wird u.a. den Anforderungen der
neuen BauO NRW entsprochen. Ziel ist, auf mindestens 50% der nutzbaren, nicht-verschatteten Dachflachen Solaranlagen
vorzusehen, und damit dem Ratsantrag 474/17 aus dem Jahr 2021 zu entsprechen. Ein Energiekonzept wird im Laufe der
Planung noch erarbeitet.

3.6 Architekturkonzept

Der aktuelle Entwurf ist konzeptionell und beinhaltet erste Ideen zur Gestaltung der Gebaudekorper. Erste Visualisierungen
des Biros Molestina zeigen einen atmosphérischen Eindruck und die grobe Ausgestaltung der Fassaden. Wichtiges Merk-
mal dabei ist die Ablesbarkeit der angedachten iberwiegend gewerblich gepragten Nutzungsstrukturen. Eine weitere Quali-
fizierung und Ausarbeitung soll im weiteren Verfahren, insbesondere durch Impulse aus den kommenden Workshops und
Empfehlungen des Lenkungsgremiums sowie des Gestaltungsbeirates, erfolgen.

4. Umweltbelange

Fur den Bebauungsplan ist nach §§ 2 Abs. 4, 2a BauGB und Anlage 1 zum Baugesetzbuch ein Umweltbericht zu erstellen.
Dieser wird im weiteren Verfahren erarbeitet und als Teil B der Begrlindung beigefiigt. Erste Erkenntnisse werden untenste-
hend zusammengefasst:

4.1 Boden, Flache und Altlasten

Boden

Gemal der digitalen Bodenkarte des Geologischen Dienstes NRW ist der vorherrschende Bodentyp des Plangebietes ein
Pseudogley mit einer mittleren Staunasse. Die Bodenart des Oberbodens ist schluffiger Lehm. Die Grundwasserstufe liegt
bei Stufe 0, das heift es wird kein Grundwasser gefiihrt. Die Schutzwlirdigkeit des Bodens wurde nicht bewertet, die Ver-
dichtungsempfindlichkeit wird als sehr hoch eingestuft. Versickerung ist tiber Mulden-Rigolen-Systeme im 2 Meter Raum
maglich. Der Uberwiegende Teil der natlirlichen Béden ist im Plangebiet durch die vorhandene Bebauung und Versiegelung
sowie durch Aufschittungen strukturell stark geschadigt.

Flache
Das Plangebiet ist im Bestand fast vollstandig versiegelt. Mit der Umsetzung der Planung sollen in Abstimmung mit der un-
teren Bodenschutzbehorde Entsiegelungen vorgenommen werden.

Altlastenverdachtsflachen

Aufgrund der ehemaligen industriellen Nutzungen (ab 1866 Fa. Saul Gummiwarenfabrik, ab 1938 Fa. Pongs Gummiwaren
und ab 1991 Fa. Hutchinson bis 2020) wurde das Grundstiick Zeppelinstrale als Altstandort mit der Kennzeichnung

AS 2282 in das Altlastenverdachtsflachenkataster der Stadt Aachen aufgenommen. Zudem ist eine Altablagerung mit der
Kennzeichnung AA 9480 eingetragen.

4.2 Grundwasser und Starkregen

Grundwasserschutz

Das Grundwasser steht bei 5 m bis 8 m unter Flur an. Die bestehende Versiegelung verhindert derzeit eine Versickerung
des Niederschlagswassers und damit eine Schadstoffmobilisierung und Verfrachtung ins Grundwasser. Im Falle einer Ent-
siegelung muss eine Neubewerbung der Grundstiicke erfolgen.

Extrem- / Starkregen
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Im Plangebiet wiirden sich bei einem seltenen bzw. 100-jahrigen Starkregenereignis an mehreren Stellen Wasserhéhen
zwischen 0,1 und 1 m ergeben. Von erhdhten FlieRgeschwindigkeiten ist das Plangebiet selbst nicht betroffen. Im weiteren
Verfahren erfolgt eine konkrete Analyse und Betrachtung. Dabei soll die Schaffung von Retentionsraumen und ein Regen-
wassermanagement bercksichtigt werden.

4.3 Landschaft und Baumschutz

Landschaft / Ortsbild

Das Plangebiet ist durch vorwiegend industrielle Nutzungen mit einem hohen Versiegelungsgrad gepragt. Griinflachen mit
Gehdlzen sind nur untergeordnet als schmale Streifen vereinzelt am Rand des Plangebiets ausgeprégt. Mit der Planung soll
der Versiegelungsgrad reduziert und Freiflachen mit Durchgriinung gem. des Freiflachenkonzepts (3.4) geschaffen werden.

Baumschutz

Nach derzeitigen Erkenntnissen befinden sich insgesamt 14 Badume im Plangebiet, die unter die Baumschutzsatzung der
Stadt Aachen fallen. Alle vorhandenen Baume wurden in die Plangrundlagen eingemessen und groRtenteils in der Planung
beriicksichtigt. Die Bewertung der Baume erfolgt im weiteren Verfahren. Nach ersten Erkenntnissen handelt es sich iber-
wiegend um Erlen sowie um drei Spitzahorn, einen Walnussbaum und eine Zierkirsche/Japanische Bliitenkirsche. Zwei wei-
tere Erlen, eine Salzweide und eine Weide sind mit Efeu bewachsen oder bereits umgefallen. Vier Sandbirken und drei
Obstbaume sind nicht geschiitzt aufgrund der GroRe.

4.4 Stadtklima, Lufthygiene

Im Klimaatlas des LANUV wird das Plangebiet dem Klimatop ,Gewerbe-, Industrieklima (dicht)* zugeordnet. Das von Indust-
rie-, Lager- und Gewerbebauten geprégte Klimatop zeichnet sich u. a. durch einen hohen Gesamtversiegelungsgrad

(>70 %) aus. Aufgrund der bestehenden Nutzungen sind diese Gebiete durch erhdhte lufthygienische und human-bioklimati-
sche Belastungen gepragt.

In der Klimaanalysekarte Nachtsituation wird das gesamte Plangebiet als Siedlungsflache mit maRiger nachtlicher Uberwar-
mung bei nur geringer néchtlicher Abkiihlung wahrend sommerlicher Strahlungswetterlagen dargestellt. Nérdlich des Plan-
gebietes verlauft entlang der Eisenbahnlinie ost-westlich ein fiir die Beliiftung des Talkessels relevanter Kaltluftstrom.
Dariiber hinaus wird das Plangebiet von Kaltluftstrdmen aus sidlicher Richtung durchstrémt. Der Erhalt dieser Kaltluft-
stréme soll auch zukiinftig Zielsetzung der Planung sein.

Die sich ergebende Beliiftungssituation wird im weiteren Verfahren auf der Grundlage des stadtebaulichen Konzepts gut-
achterlich geprift (Kaltluftsimulation). In Abhéngigkeit von den Ergebnissen der Simulation soll die Planung tberpriift und
ggf angepasst werden.

4.5 Klimaanpassung, Klimaschutz und Energie

Eine Verschlechterung bzw. eine Blockade der Kaltluftstrdmung wird nach derzeitigen Erkenntnissen nicht erwartet. Je nach
Ergebnis sind ggf. Anpassungen im stadtebaulichen Konzept vorzunehmen. Eine mikroklimatische Untersuchung soll zu-
dem zeigen, welche Auswirkungen die Planung auf die thermische Belastung im Plangebiet und dessen Umgebung, insbe-
sondere im Bereich der Wohnbebauung hat. Weiterhin soll im Modell untersucht werden, welche mindernden Effekte durch
Dach- und Fassadenbegriinungen sowie Baumpflanzungen erzielt werden kénnen. Als wichtigste MaRnahme zur Anpas-
sung an den Klimawandel und zur Vorbeugung von extremen Hitzeereignissen gilt eine méglichst umfassende Begriinung
des Plangebietes und der Gebaude (Fassaden- und Dachbegriinung).

Aufgrund der Unschérfe des stadtebaulichen Konzeptes kann zum jetzigen Zeitpunkt der Versiegelungsgrad nach Umset-
zung der Planung noch nicht genau bestimmt werden. Ausgehend von derzeit annahernd 100% Versiegelung ist es jedoch
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das Ziel, nach weiterer Untersuchung, Priifung und Bewertung von bestehenden Bodenschadstoffen, eine méglichst weitge-
hende Teilentsiegelung, wo funktional mdglich, herzustellen. Dabei soll durch Auswahl und Verknlipfung geeigneter Maf3-
nahmen (Fassaden- und Dachbegriinungen, Durchlassigkeit von Materialien, bewegliche Bepflanzungselemente), sowie in
enger Abstimmung mit den Fachdienststellen der Stadt Aachen, eine &quivalente klimatische Wertigkeit angestrebt werden,
die sich in summa an den Empfehlungen des FNP orientieren soll.

5. Vertrage

Mit der Investorin, Eco Business Park Aachen GmbH, soll ein stadtebaulicher Vertrag zur Sicherung der Umsetzung abge-
schlossen werden. Im Falle einer Weiterfiihrung des Teilbereiches im Stidwesten als Vorhabenbezogener Bebauungsplan
wird mit der Vorhabentragerin fiir diesen Teil, der Wohnen unter Freunden an der Bahnhofstrake GmbH, ein Durchfiih-
rungsvertrag abgeschlossen.
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