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1.1

Derzeitige stadtebauliche und planungsrechtliche Situation

Beschreibung des Plangebietes

Das ehemalige Militargelande Camp Hitfeld (Gabrielle Petit) liegt stiddstlich des Stadtzentrums von Aachen.
Teilflachen sind dem Stadtbezirk Aachen-Kornelimiinster/Walheim (Gemarkung Walheim) und der groRte
Teilbereich dem Stadtbezirk Aachen-Mitte (Gemarkung Forst) zuzuordnen. Das Plangebiet wird im Nordwesten
durch den Augustinerweg begrenzt. Die Zufahrtsstralle des Gelandes grenzt unmittelbar an die Hitfelder
Strale. Die ostliche Grenze des Plangebietes folgt dem Parzellenverlauf und grenzt an landwirtschaftlich
genutzte Restflachen, die wiederum an die in Hohenlage verlaufende Autobahn A 44 stofien.

Die westliche Grenze des Geltungsbereiches verlauft quer durch das ehemalige Militircamp und verbindet die
noérdlichen mit den stdlichen Waldflachen. Die Flachen des Kasernengelandes wurden seinerzeit keilartig in den
Augustinerwald gelegt und sollen entsprechend dem Gesamtentwicklungsziel als Waldflache wiederhergestellt
werden. Die Gesamtflache des ehemaligen Militargelandes Camp Hitfeld (Gabrielle Petit) betragt rund 43 ha.
Davon sind ca. 22,3 ha zur solaren Freiflachennutzung und die restlichen Flachen zur Arrondierung des Waldes
vorgesehen. Der Abriss der Gebaude, die Entfernung von Versiegelungen des Bodens und die
Wiederanpflanzung von Wald bedeuten erhebliche dkologische Verbesserungen gegeniiber dem heutigen
Zustand. Die Verbesserung des Zustands wird bilanziert und einem s.g. Okokonto gutgeschrieben. Die
Durchfiihrung der MaRnahme und die Betreuung des Okokontos soll durch die Bundesforstverwaltung umgesetzt
werden. Die Flachen verbleiben im Eigentum des Bundes. Das Okokonto soll dem Ausgleich von Eingriffen aus
Bundesbaumafinahmen (Ausbau Bundesstralien etc.) zu Verfligung stehen. Fir die Mallnahme der
Arrondierung des Augustinerwaldes sind keine Anderung des Flachennutzungsplans und keine Aufstellung eines
Bebauungsplans notwendig. Die Aufstellung des Bebauungsplans — Camp Hitfeld - und die entsprechende
Anderung des Flachennutzungsplans 1980 bezieht sich ausschlieRlich auf den Teilbereich der PV-
Freiflachenanlage.

Photovoltaik
Freiflachenanlage

#8 Arrondierung
Augustinerwald

Abb. 1 Nutzungsaufteilung Gesamtgelande
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1.2

1.3

1.4

1.5

Regionalplan

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kdln, Teilabschnitt Region Aachen 2003, Stand 2010, stellt den
Bereich von der Hitfelder Stralke und parallel zum Augustinerweg bei einer Breite von ca. 250 m bis der
Verbindungslinie der Waldflachen Siedlungsraum als Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB) dar. Uberlagernd ist
die Gesamtkonversionsflache als Bereich flir den Grundwasser- und Gewésserschutz dargestelit. Die
verbleibenden Flachen des Konversionsgelandes sind als Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereiche
tberlagernd mit Regionale Griinziige sowie Schutz der Landschaft und der landschaftsorientierten Erholung
dargestellt.

Die Darstellungen des Regionalplans stehen der Nutzung als Flache fiir solare Energiegewinnung grundsatzlich
nicht entgegen.

Flachennutzungsplan (FNP)

Im Flachennutzungsplan 1980 der Stadt Aachen ist der liberwiegende Teil der ehemals militarisch genutzten
Immobilie als Flachen fiir die Landwirtschaft, die bewaldeten Flachen als Fldchen fiir die Forstwirtschaft und das
ehemalige Freibad als Flachen fiir die Wasserwirtschaft dargestellt. Nachrichtlich ist ibernommen, dass der
Gesamtbereich dem Wasserschutzgebiet, Zone Ill und der Bereich auBerhalb des ehemaligen bebauten Camps
als Landschaftsschutzgebiet zuzuordnen ist.

Fiir den Bereich, fiir den eine solare Energiegewinnungsanlage vorgesehen ist, muss eine Anderung der
Darstellung des Flachnennutzungsplans erfolgen. Die Flachen fiir die Landwirtschaft sollen in Flachen fir
Anlagen zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien geandert werden. Aus formellen und zeitlichen
Griinden ist die Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren zum Bebauungsplan vorgesehen.

Landschaftsplan
In der Entwicklungskarte zum Landschaftsplan 1988 ist fiir den bebauten Teil des ehemaligen Camps das

Entwicklungsziel 6, Erhaltung des jetzigen Landschaftszustandes bis zur Realisierung der gemai FNP geplanten
Nutzungen (Fléchen fiir die Landwirtschaft) dargestellt. In der Festsetzungskarte ist fiir den Planbereich
Besonderer Schutz von Bdumen, Hecken und Gewdassern festgesetzt.

Die Ziele der Anderung des Flachennutzungsplans 1980 und die parallele Aufstellung des Bebauungsplans
haben Auswirkungen auf die Inhalte und Festsetzungen des Landschaftsplanes. Ein eigenes
Anderungsverfahren zum Landschaftsplan 1980 der Stadt Aachen ist jedoch nicht erforderlich, da mit der
Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplans fiir den o.g. Bereich die bestehenden Darstellungen und
Festsetzungen des Landschaftsplanes, die den Festsetzungen dieses Bebauungsplans widersprechen, gemal §
29 Abs. 3 bzw. Abs. 4 Landschaftsgesetz (LG) aufier Kraft treten.

Bestehendes Planungsrecht

Fir das Plangebiet besteht kein verbindliches Planungsrecht. Aufgrund der Lage im Raum ist der Standort dem
AuRenbereich zuzuordnen. Zur Steuerung der Grundstticksentwicklung wurde im Jahre 2005 ein Beschluss zur
Aufstellung eines Bebauungsplans fiir den Gesamtbereich gefasst. Ziel der Planung war die Nutzung von ca. 1/3
der Flache fir Freizeit und Breitensport und 2/3 der Flachen fiir RenaturierungsmalRnahmen. Zeitgleich wurde
eine Satzung Uber ein besonderes Vorkaufsrecht gemaRk § 25 BauGB zugunsten der Stadt Aachen beschlossen.

Die Ziele zur Nutzung als Freizeit- und Breitensportgelédnde wurden aufgrund der schwierigen verkehrlichen
Anbindung und der isolierten Lage im Stadtgebiet nicht weiter verfolgt.
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2.

3.1

Anlass der Planung

Das Camp wurde Anfang der flinfziger Jahre fiir die belgischen Streitkrafte errichtet. Seit dem Abzug der
belgischen Truppen im Jahre 1992 liegt das Gelénde brach. Die aufstehenden Gebéaude wurden mittlerweile
durch Menschenhand und Witterungseinfliisse so stark beschadigt, dass nur noch Ruinen vorhanden sind. Die
Suche nach einer sinnvollen Nutzung ist fiir die Stadt Aachen seit dem Abzug der belgischen Truppen ein
wesentliches Anliegen. Die isolierte Lage im Stadtgebiet, die unzureichende Erschlieung, die bestehende und
die geplante Wasserschutzzone, der Umgang mit den vorhandenen Altlasten sowie die schwerwiegenden
Larmimmissionen durch die Autobahn A 44 sind Rahmenbedingungen, die eine Nutzung des Gelandes erheblich
einschranken und bislang eine Entwicklung verhindert haben.

Gemeinsam mit der Grundstiickseigenttimerin, der Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben (BImA), wurde eine
einvernehmliche Nutzung gefunden, die sowohl eine wirtschaftlich tragfahige Basis fiir eine Entwicklung durch
Dritte bietet, als auch einen positiven Umgang mit den erheblichen Planungsrestriktionen findet. Durch die
Umsetzung der Planung, Arrondierung der Waldflachen und Griindung der ersten Photovoltaikfreiflaichenanlage
in Aachen besteht die Aussicht, das verwahrloste Geléande adaquat und nachhaltig zu nutzen.

Ziel und Zweck der Planung

Aligemeine Ziele

Ziel der Planung ist es, die planungsrechtlichen Vorraussetzungen fiir eine sinnvolle und nachhaltige Nutzung
des ehemaligen Militdrcamps zu schaffen. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans und die Anderung des
Flachennnutzungsplans der Stadt Aachen sollen die Voraussetzungen zur Griindung einer Photovoltaik-
freiflachenanlage (PV) geschaffen werden. Wegen der Grolie der Flache (Bruttogesamtflache ca. 22,3 ha), der
weitgehend ebenen Lage und der vorherigen militarischen Nutzung bietet das Gelande eine hervorragende
Eignung fiir diese Nutzung. Gemal dem Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) vom 1. Januar 2012 werden flr
Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie nur noch die Strommengen erhoht verglitet,
deren Flachen entweder durch ein Planfeststellungsverfahren gem. § 38 oder durch einen Bebauungsplan gem.
§ 30 BauGB planungsrechtlich gesichert sind oder werden. Elektrischer Strom von Flachen, die zum Zeitpunkt
des Aufstellungsbeschlusses bereits versiegelt waren oder Konversionsflachen werden gemal EEG besonders
vergitet.

GemaR der Gesetzesbegriindung zum EEG liegt eine Konversionsflache dann vor, wenn die im Einzelfall
gebotene Beurteilung ergibt, dass die Auswirkungen einer urspriinglichen Nutzungsart noch im Zeitpunkt der
Errichtung der Photovoltaikanlage fortwirken. Auf einen Zeitfaktor kommt es bei noch andauernder Fortwirkung
nicht an. Im konkreten Fall der militarischen Nutzung des Camps Hitfeld ist festzustellen, dass die Zustandigkeit
(Verwaltungsaufgaben, Grundeigentumsverhéltnis, Verkehrssicherungspflicht) nach wie vor der Bundesanstalt
fir Inmobilienaufgaben obliegt. Ein Wechsel des Grundeigentums hat nicht stattgefunden und der Zuschnitt des
urspringlichen Kasernengeléndes sowie weite Teile der Hochbauten sind, wenn auch in einem schlechten
Zustand, erhalten geblieben. Auch die bislang nicht vollstandig ausgefiinrte Sanierung der Altlasten aus der
militarischen Nutzung spricht fir eine andauernde Fortwirkung der militarischen Nutzung bis zum Zeitpunkt der
Errichtung der geplanten Photovoltaikanlage.

Unabhéngig von den Vorgaben des EEG ist das Vorhaben nur (iber die Erstellung eines Bebauungsplans

maglich. Eine Beurteilung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhaben gemalt § 34 und § 35
Baugesetzbuch (BauGB) ist nicht méglich.
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3.2

3.3

Das Vorhaben dient den Klimaschutzzielen der Stadt Aachen, den Anteil ihrer CO, Emissionen bis 2020 um
40 % zu senken und den Anteil erneuerbarer Energien bis 2020 auf 20% zu steigern. Die Erzeugung von
elektrischer Energie durch Photovoltaikanlagen ist —bis auf den Herstellungsprozess der Module- klimaneutral.
Die Nutzung der kostenfreien Sonnenenergie durch PV-Anlagen z&hlt zu den erneuerbaren Energien (Wind,
Sonne, Biomasse) und schont die endlichen Ressourcen der Erde.

Ziel der Planung

Ziel des Bebauungsplans ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Konversion des Camps Hitfeld in
eine PV- Freiflachenanlage zu schaffen. Durch Festsetzung von Versorgungsflachen mit der Zweckbestimmung
Photovoltaikfreiflichenanlage zur Erzeugung elektrischen Stroms werden die Voraussetzungen fiir den Bau und
Betrieb der Anlage geschaffen. Mit der Grundstiickseigentimerin wurde vereinbart, dass das Bauleitplan-
verfahren durch den zukiinftigen Erwerber objektbezogen durchzufiihren ist. Durch einen Bebauungsplan mit
stadtebaulichem Vertrag gem. § 11 BauGB oder durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan gem. § 12
BauGB sollen die Rahmenbedingungen, z.B. Ubernahme von Kosten, die Bodensanierung, sonstige
vorbereitende MalRnahmen, ErschlieBungsanlagen und Rickbauverpflichtungen, nach Aufgabe der PV-Nutzung
geregelt werden.

Aufgrund der offentlichen Férderbedingungen durch das EEG besteht eine Abhéngigkeit zwischen dem Zeitpunkt
der Netzeinspeisung der Anlage und der Hohe der Vergutung. Je friiher eine Netzeinspeisung vollzogen werden
kann, umso groRer ist die Vergltung gem. EEG. Da die Herstellung der PV-Anlage an die Rechtskraft des
Bebauungsplans gebunden ist, hat das Planungsrecht einen direkten Einfluss auf den Zeitpunkt der
Netzeinspeisung und damit auf die Wirtschaftlichkeit des Gesamtvorhabens. Aufgrund dieser Zusammenhéange
und der Absicht der Stadt Aachen, das Projekt zu unterstiitzen, soll das Bauleitplanverfahren bis zur
VerauRerung des Grundstiickes durch die Stadt Aachen durchgefiihrt werden. Abstimmungsgemal werden sich
die von der Stadt Aachen durchzufilhrenden Verfahrensschritte auf das frilhzeitige Beteiligungsverfahren gem.
§ 3 und § 4 Abs. 1 BauGB beschranken. Danach soll das Verfahren vorhabenbezogen durch den Investor
weitergefiihrt werden. Durch die parallele Flihrung von VerauRerungsprozess und Bauleitplanung wird eine
erhebliche Beschleunigung des Vorhabens und zudem eine hohere Planungssicherheit fiir den Vorhabentréger
erwartet. Zudem flieRen durch den Beteiligungsprozess der Offentlichkeit und der Behdrden weitere
Informationen in das Verfahren die dem Vorhaben und dem Vorhabentrager dienen.

ErschlieBung / Verkehr

Verkehrserschlielung

Die ErschlieBung der Anlage erfolgt von Norden Uber die ehemalige Zufahrtsstrale des Kasernengeléndes mit
einem Anschluss an die Hitfelder StralRe. Es ist zu erwarten, dass diese Zufahrtsachse, die zentral im
Geltungsbereich gelegen ist, auch zukunftig als interne ErschlieBung des Geléndes beibehalten wird.

Ver- und Entsorgung

Die interne Ver- und Entsorgung des Gebietes muss hergestellt werden. Uber die Lage, die Dimensionen bzw.
den Zustand vorhandener Leitungen innerhalb und auferhalb des Gebietes ist derzeit nichts bekannt. Dies muss
im weiteren Verfahren geklart werden. Das Kasernengelande verfiigte bis 1989 Uiber eine separate Klaranlage,
die jedoch zugunsten eines Anschlusses an den 6ffentlichen Kanal aufgegeben wurde. Dieser Kanal liegt — als
Mischwasser im Freispiegelgefalle — innerhalb des Augustinerweges. Inwieweit Schmutzwésser durch die
beabsichtigte Nutzung anfallen, ist derzeit nicht einzuschétzen. Es ist erfahrungsgemal jedoch von einer sehr
geringen Einleitung in das 6ffentliche Mischsystem auszugehen. Lediglich die Sozialrdume fir Wartungs- und
Sicherungspersonal werden einen Kanalanschluss erhalten.
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34

3.5

4.1

Der Umgang mit dem Niederschlagswasser ist im weiteren Verfahren zu konkretisieren. Zwei Varianten sind
denkbar. Entweder wird das Regenwasser tiber die PV-Panneelen in den Untergrund versickert oder das
Wasser wird aufgefangen, gesammelt und in ein Gewésser oder einen Kanal eingeleitet. Die Wahl des
Verfahrens ist abhéngig von der Aufstelldichte der Solarpaneele bzw. der Beschaffenheit des Oberbodens und
der Klarung der Altlastenproblematik.

Anlagentechnik

Ziel der Bauleitplanung ist es, eine neue sinnvolle Nutzung fiir das Kasernengelande zu sichern und einen
Beitrag zum regionalen sowie globalen Klimaschutz zu erbringen. Im Bebauungsplan ist sicherzustellen, dass die
vorhandenen Gebaude niedergelegt und durch PV-Anlagen auf dem Boden bzw. entsprechenden Rahmen
befestigt werden. Die Beibehaltung der Gebaude und die Nutzung der Dacher fiir PV-Anlagen entsprechen nicht
den Planungsintensionen der Stadt Aachen. Derzeit ist nicht absehbar, in welcher Art die Aufstellung der
Paneele erfolgen soll. Grundsétzlich ist zwischen den statischen Anlagen mit einer festen Ausrichtung zur Sonne
und beweglichen Einheiten (Movern), die automatisch nach dem Sonnenstand gefiihrt werden, zu unterscheiden.
Die nachgefiihrten Anlagen haben den Vorteil des optimalen, ganztéagigen Einfallswinkels der Sonne auf das
Paneel. Nachteilig sind die héheren Kosten, die weiteren Abstandsflachen fiir den Bewegungsradius und der
hohe Wartungsaufwand. Die statischen Anlagen sind wartungsarm und mit geringen Abstandsverlusten durch
Verschattungen, jedoch mit dem Nachteil geringer Einstrahlungswerte belastet.

Ebenfalls im weiteren Verfahren ist zu klaren, ob die Fundamente und versiegelten Flachen im Gebiet erhalten
oder beseitigt werden mussen. Eine Nutzung der vorhandenen Versiegelung als Fundamente fiir die PV-Anlagen
ist denkbar. In diesem Fall ist jedoch durch den stadtebaulichen Vertrag sicherzustellen, dass die

vermuteten Altlasten unterhalb der Bodenplatten nach der Aufgabe der PV-Nutzung durch eine Riickbau-
verpflichtung saniert werden.

Freiraumkonzept

Aufgrund der Lage im Raum, der Schallbelastung durch die Autobahn und des hohen Versiegelungsgrades
durch die Vornutzung soll der Bereich mdglichst grofflachig fiir die Erzeugung von elektrischem Strom genutzt
werden. Die Anlage von Freiflachen ist somit grundsétzlich nicht vorgesehen. Der Erhalt und die Anpflanzung
von Baumen stehen im Widerspruch zu dem Ziel, den Solarpark mdglichst effizient zu betreiben. Zum Schutz der
Anlage ist eine Einfriedung notwendig. Aus gestalterischen Griinden sollte eine Eingriinung der Einfriedung mit
niedrig wachsenden Gehdlzen erfolgen.

Gegebenenfalls sind durch die Arrondierungsmalinahme des Augustinerwaldes Beeintrachtigungen der PV-
Anlagen durch Schattenwurf zu erwarten. Entweder ist auf dem Grundstiick des Solarfeldes ein unbebauter
Ubergangsstreifen vorzusehen oder alternativ kann ein gestufter Waldsaum mit niedrig wachsenden Gehélzen
auf der Waldseite entstehen.

Begriindung der geplanten Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches vom 22.07.2011 wurden die Versorgungsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr.
12 BauGB um die Flachen fiir Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung,
Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-
Kopplung erweitert. Mit dieser Klarstellung besteht die Mdglichkeit einer zweckbestimmten Festsetzung im
bisherigen AuRenbereich. Eine Festsetzung als Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung: Erneuerbare
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4.2

4.3

4.4

4.5

Energien —Anlage und Einrichtungen zur zentralen Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien -
Photovoltaik - Freiflichenanlage - bietet den Vorzug einer eindeutigen, baugebietsunabhangigen
Festsetzung im Bebauungsplan. In den Flachen fiir Versorgungsanlagen sind schon begrifflich ausschlieBlich
Anlagen und Einrichtungen zur zweckbestimmten Versorgung zulassig. Als Anlagen und Einrichtungen zur
Erzeugung sind die Solarpanelle einschlieRlich der Befestigung und Fundamente sowie sdmtliche Kabeltrassen
und ErschlieBungsstralen etc. als Hauptanlage als zu verstehen.

Fur Versorgungsflachen kénnen auch weitere Festsetzungen, z.B. zum Maf} der baulichen Nutzung sowie zu
den uberbaubaren Grundstlicksflachen getroffen werden.

MaR der baulichen Nutzung
Derzeit liegen keine Erkenntnisse Uber betriebswirtschaftlich notwendige bzw. technikbedingte
Versiegelungsgrade vor. Das MalR der baulichen Nutzung ist abhéngig von unterschiedlichen Faktoren:
- Sollen die Fundamente der Gebaude, die versiegelten Flachen der Strallen und Platze beibehalten

und zur Fundamentierung der Anlagen genutzt werden?
- Welche Anlagenarten (nachgefiihrte oder statische Anlagen) kommen zum Einsatz?
- Welcher Verschattungsfaktor wird toleriert?
- Ist eine Unterpflanzung unversiegelter Bereiche geplant?
Inwieweit eine Obergrenze der Grundfldchenzahl bei einer technischen Anlage sinnvoll festzusetzen ist, wird im
weiteren Bauleitplanverfahren gepriift und beantwortet. Durch die Aufstanderung der Solarpanelle und der
notwendigen Abstandsflachen aufgrund der Verschattungsproblematik ist weiterhin auch von einem hohen Anteil
offenen Bodens auszugehen. Erfahrungsgemal wird das Niederschlagswasser iiber die Schulter der Kollektoren
abgeschlagen und ungezielt versickert. Von einem ortlichen Anschluss der Niederschlagswasser an das
Grundwasser ist somit auszugehen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sollen durch Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt werden.
Die Anlagentechnik der PV-Anlagen unterliegt einem stetigen Entwicklungsprozess. Um Weiterentwicklungen
zuzulassen, soll eine maglichst flexible Bodennutzung ermdglicht werden. Die (iberbaubaren Grundstiicks-
flachen sollen auf Grund dessen mdglichst groRflachig vorgesehen werden.

Nebenanlagen

Die Anlagen zur Erzeugung des elektrischen Stroms (Photovoltaikanlagen) sind in dem Sondergebiet als
Hauptanlagen definiert. Zulassig sind Nebenanlagen und Einrichtungen, die der Hauptnutzung dienen und ihrer
Eigenart nicht widersprechen, wenn sie der Hauptnutzung untergeordnet sind und auf das betriebsnotwendige
Mal} begrenzt sind. Als untergeordnete Einrichtungen gelten, Gebaude und Hallen fiir Wartungsarbeiten und
Pflegegerate. Untergeordnet sind auch Sozialraume (Aufenthaltsraume, Kiiche und sanitare Einrichtungen) fiir
Wartungs- und Pflegepersonal zulassig. Inwieweit Wohnraume fiir Betriebsleiter oder Aufsichtspersonal
vorzusehen sind, muss im weiteren Verfahren geklart werden. Sollte dies notwendig sein, werden jedoch
Beschrankungen des §14 BauNVO auferlegt, um eine gebietsfremde Wohnnutzung zu vermeiden. Zusatzlich
muss sichergestellt werden, dass durch passive Schallschutzmafinahmen gegen die Larmbelastung der A 44 ein
gesundes Wohnen ermdglicht wird.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die Grundstlicke des Plangebietes sind mit diversen Dienstbarkeiten belastet. Im weiteren Verfahren ist zu
klaren, ob die z.T. zeitlich weit zurlickliegenden Grunddienstbarkeiten noch relevant sind und eine Festsetzung
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten erfolgen muss.
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4.6

4.7

5.1
5.1.1

Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans soll méglicht groflachig mit Anlagen zur Erzeugung elektrischen
Stroms belegt werden. Aus Griinden einer mdglichst ungehinderten Sonneneinstrahlung und einer optimalen
Nutzung der Sonnenenergie zur effizienten Stromerzeugung ist ein Verzicht auf verschattende Elemente
unabdingbar. Aus diesem Grund soll auf eine Anpflanzung hdherer Vegetation verzichtet werden. Lediglich im
Bereich der notwendigen Einfriedung sollte aus gestalterischen Griinden eine Eingriinung mit niedrig
wachsenden Strauchern erfolgen.

Nachrichtliche Ubernahme

Das Plangebiet tangiert die Anbauverbotszone der Autobahn A 44. Hiernach diirfen 1&ngs der
Bundesautobahnen in einem Abstand von 40 m keine Hochbauten errichtet werden. Im Ubrigen bediirfen
Baugenehmigungen in einem Abstand von 100 m Iangs der Bundesautobahnen der Zustimmung der obersten
Landesstrallenbaubehdrde.

Umweltbericht

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans ist die Erstellung eines Umweltberichtes vorgesehen, der den
Einfluss der Planung auf smtliche Umweltgiiter erfasst und bewertet. Im Folgenden werden die schon
vorliegenden Ersteinschatzungen zur Beeintrachtigung der Schutzguiter zusammengefasst. Diese werden im
weiteren Verfahren konkretisiert.

Schutzgut Wasser

Grundwasser

Die Aussagen der Bodenkarte und der Baugrundkarte weisen lbereinstimmend auf das liberwiegende
Vorkommen von Bdden mit geringer bis sehr geringer Wasserdurchlassigkeit und dem Auftreten von Staunésse
hin. Andererseits werden aber auch die schiitzenswerten Kohlenkalke mit den vereinzelt aufragenden
Kalksteinbanken angesprochen. Aus dieser Schicht bezieht die Wassergewinnungsanlage ihr Trinkwasser.
Ausweislich der vorliegenden Karten steht das Grundwasser im norddstlichen Plangebiet (ca. 20 % der
Gebietsflache) bei ca. drei bis zehn Metern, nach Osten hin abfallend, unter Flur an. Im tbrigen Plangebiet liegt
der Flurabstand des oberen Grundwasserleiters zwischen null und zwei Metern. Ein zweiter Grundwasserleiter
steht bei ca. zehn bis fiinfzehn Metern unter Flur an. Er ist besonders schiitzenswert, da aus ihm die
Trinkwassergewinnungsanlage ,Eicher Stollen” gespeist wird.

Im Bereich des Photovoltaikfeldes erfolgt durch die Errichtung der Fundamente fiir die geplanten Anlagenteile ein
Eingriff in den Boden und damit zumindest in einem Teilbereich voraussichtlich auch ein Eingriff in das obere
Grundwasser. Bei einem Eingriff in dieses Grundwasser sind Schutzmafinahmen sowohl wahrend der
Baumalnahmen, als auch danach erforderlich (z.B. eine Umleitung des Grundwasserstromes um die
Fundamente herum oder die Erstellung von Durchlassen, die eine Durchstrémung der Fundamente ermdglichen).
Eine Abstimmung der SchutzmaBnahmen mit dem Fachbereich Umwelt, Abteilung Gewasserschutz ist zwingend
erforderlich. Ein Eingriff in den zweiten Grundwasserleiter durch die Baumafnahmen ist nicht zu befiirchten.

Die “Risikopotentialkarte” fiir Stoffeintrage in das Grundwasser weist flir nahezu den gesamten Geltungsbereich
Stufe 2 aus (Verweildauer von Sickerwasser in der Grundwasserlberdeckung von Monaten bis 3 Jahren).
Lediglich fiir verteilte, kleinere Bereiche werden die Stufe 1 (Verweildauer von Sickerwasser in der
Grundwassertiberdeckung von Stunden bis 1 Jahr) bzw. die Stufe 3 (Verweildauer von Sickerwasser in der
Grundwassertiberdeckung von 3 Jahren bis 10 Jahren) ausgewiesen.
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5.1.2

5.13

514

5.15

Wasserschutzgebiet

Das gesamte Plangebiet befindet sich zurzeit in der Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes Eicher Stollen. Die
diesbezlgliche Schutzgebietsverordnung ist bei der Aufstellung des Bebauungsplanes grundsatzlich zu
beriicksichtigen. GemaR Neugliederung der Schutzzonen wird es jedoch eine Anderung der Lage und der
Verordnungen des Schutzgebietes “Eicher Stollen* geben. Der Entwurf der Neufassung sieht vor, den
Nordwestrand des Plangebietes aus der Schutzzone herauszunehmen, den mittleren Bereich in Schutzzone Il
zu belassen und fir den Siidostrand die Schutzzone Il a auszuweisen. Die Inhalte des Entwurfs der
Wasserschutzgebietsverordnung sind dabei bereits jetzt fiir Neuplanungen zwingend zu beriicksichtigen.
Dabei sind bis zum Inkrafttreten der ,neuen” Wasserschutzgebietsverordnung die Auflagen beider Verordnungen
einzuhalten. Im Geltungsbereich sind mehrere Grundwassermessstellen vorhanden. Ob sie zu erhalten und zu
schiitzen sind, ist mit der Unteren Bodenschutzbehorde abzustimmen.

Hydrogeologische Gutachten werden erforderlich, wenn neu geplante Bauwerke iber eine groRere Strecke ins
Grundwasser einbinden und so dessen Abfluss behindern wiirden. Vor Baubeginn ist dann gutachterlich zu
klaren, wie ein Abfluss des Grundwasserstromes ohne schadlichen Aufstau gewahrleistet werden kann.

Oberflachengewasser

Der 2. Vorfluter Ritscheider Hof“ quert den Geltungsbereich im Stiden (Waldflache) von Slidwesten nach
Nordosten. Der ,1. Vorfluter Ritscheider Hof* entspringt stidéstlich auRerhalb des Plangebietes und fliel3t
Richtung Nordosten. Der Vorfluter Eich entspringt an der Nordostecke des Plangebietes und flie3t nach
Nordosten. Diese drei Gewasser gehdren zum weiteren Einzugsgebiet der Inde. Der Vorfluter Augustiner Wald
passiert die Stidwestecke des B-Plangebietes im Abstand von Gber 100 Metern und fliekt nach Norden. Der
Vorfluter Hitfeld entspringt ca. 190 Meter vom Nordwestrand des Geltungsbereiches entfernt und flie3t nach
Norden. Aus dem Plangebiet filhrt eine nicht mehr genutzte Verrohrung in nordwestlicher Richtung zum Vorfluter
Hitfeld. Sie diente friiher zur Ableitung von unbelastetem Niederschlagwasser aus dem Plangebiet. Diese beiden
Gewasser gehdren zum weiteren Einzugsgebiet der Wurm.

Hochwasserschutz

Der sudéstliche Teil des Geltungsbereiches liegt im Einzugsgebiet des Rollefer Baches, der hinter
Kornelimiinster in die Inde miindet. Fiir die Inde hinter Kornelimiinster besteht keine allgemeine
Hochwassergefahr. Das bedeutet fiir eine beabsichtigte Niederschlagswassereinleitung in die Gewasser
stidostlich des Plangebietes, dass die zulassige Einleitmenge lediglich von den FlieRquerschnitten der Gewasser
abhéngig ist. Der nordwestliche Teil des B-Plangelandes liegt im Einzugsgebiet der Wurm. Hier ist aus Griinden
des Hochwasserschutzes der Niederschlagswasserabfluss vom Plangelande in ein Gewasser zusétzlich auf die
aktuelle Menge des Bestands zu begrenzen. Diese Bestimmung ist auch zu berticksichtigen, wenn
Niederschlagswasser indirekt iiber das Kanalnetz (Abwasserreinigungsanlage Soers) in die Wurm eingeleitet
wird.

Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser unbebauter Grundstlicke ist grundsatzlich, dem § 55 (2)
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit § 51 a Landeswassergesetz (LWG) entsprechend, zu
versickern oder in ein Gewasser einzuleiten, wenn dies méglich ist und die entsprechenden Flachen nicht bereits
kapazitatsméaRig in den vorhandenen Kanalleitungen der Stadt Aachen beriicksichtigt wurden. Da das Gelande
bereits bebaut ist, kommt der § 55 (2) WHG in Verbindung mit § 51 a LWG grundsétzlich nicht in Betracht. Das
heilt, anfallendes Niederschlagswasser muss nur in dem bis heute vorhandnen Umfang versickert bzw. in ein
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5.1.6

5.2
5.2.1

Gewasser eingeleitet werden. Eine gezielte Versickerung ist wegen der Bodenverhaltnisse auch nicht
problemlos méglich. Die Versickerungspotentialkarte bestétigt diese Aussage. Wird trotzdem beabsichtigt, das
anfallende Niederschlagswasser auf dem Plangebiet gezielt zu versickern, sind die Versickerungsfahigkeit des
Bodens (k: —Wert) und ein ausreichender Sohlabstand der geplanten Versickerungsanlage zum Grundwasser
nachzuweisen. Versickerungsanlagen sind genehmigungspflichtig. Zustandig ist die Untere Wasserbehérde. Im
Bereich der ausgewiesenen Schutzzonen des Wasserschutzgebietes ist eine gezielte Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers unzuldssig. Fir eine ungezielte Versickerung des unbelasteten
Niederschlagswassers Uber die Schulter der versiegelten Flachen ist der Nachweis ausreichender,
versickerungsfahiger Flachen zwingend erforderlich. Eine Einleitung des Niederschlagswassers in ein Gewéasser
ist lediglich in dem vorhandenen Mal zwingend erforderlich. Darlber hinausgehende Ableitungen sind eventuell
machbar, aber nicht ohne Weiteres erlaubt, wenn sich die ableitenden Gewésser in einer Wasserschutzzone des
Wasserschutzgebietes befinden. Dies ist bei den drei nach Nordosten verlaufenden Gewassern der Fall.

Entwéasserung

Das Plangebiet ist bereits heute bebaut und entwasserungstechnisch erschlossen. Ob die
entwasserungstechnischen Anlagen dem heutigen Stand der Technik entsprechen, ist fraglich. Sollten die
Anlagen auf dem Grundstlick weiter genutzt werden, sind sie gegebenenfalls dem heutigen Stand der Technik
und den Anforderungen der Wasserschutzgebietsverordnung anzupassen. Nicht mehr bendtigte Anlagenteile
sind stillzulegen und zu beseitigen / verddmmen. Es ist zu priifen und festzulegen, ob zur Entwasserung ein
privates Kanalnetz errichtet wird oder ob die zu erstellenden Anlagen in den Besitz und die Wartung der
Stadt/STAWAG (ibergehen sollen. Private Netze mit einer GroRe von tiber 3 ha versiegelter Fl&che sind bei der
Unteren Wasserbehdrde anzeigepflichtig. Falls erforderlich, ist eine neue Entwésserungsplanung aufzustellen
und in Abstimmung mit dem Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen, Abteilung Koordinierungsstelle
Abwasser und dem Fachbereich Umwelt, Abteilung Gewasserschutz vor Beginn der Offenlage des
Bebauungsplanes durchzufiihren.

Fazit der Unteren Wasserbehorde

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen eine Durchfiihrung der
Aufstellung eines Bebauungsplanes. Die erforderlichen Auflagen werden im weiteren Verfahren benannt. Auf die
Beachtung der Anforderungen der Wasserschutzgebietsverordnungen wird bereits jetzt hingewiesen. Aus
wasserwirtschaftlicher Sicht wird die Offenlegung des 2. Vorfluters “Ritscheider Hof“ vorgeschlagen, der das
Plangebiet bisher in einer unterirdischen Verrohrung quert.

Zum Schutz des Grundwassers sind die Belastungen der Boden durch die vorherigen Nutzungen zu
untersuchen.

Schutzgut Mensch

Immissionsschutz/L&rm

Das Plangebiet befindet sich im Nahbereich der Autobahn A 44, die entlang der sudéstlichen Grenze des
Gebietes in Hohenlage verlauft. Die Larmemissionen kdnnen sich ungehindert Giber das Plangebiet verteilen.
Gemal dem Larmkataster der Stadt Aachen wurde ein gemittelter Pegel (Tag/Nacht) von > 55 bis > 75 dB(A)
festgestellt. Aus larmtechnischer und larmrechtlicher Sicht bestehen gegen die Aufstellung des Bebauungsplans
keine Bedenken. Sollte eine untergeordnete Wohnnutzung (Aufsichtspersonal/Betriebsleiter) notwendig sein, ist
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5.2.1

5.3

im weiteren Verfahren sicherzustellen, dass die Aufenthaltsraume einen ausreichend dimensionierten passiven
Larmschutz erhalten.

Immissionsschutz/Klima

Das geplante Solarfeld zur nattirlichen Erzeugung elektrischen Stroms unterstlitzt die Aachener Zielsetzung zur
Erreichung eines Stromanteils erneuerbarer Energien bis 2040 von 50 %. Insofern ist diese Folgenutzung
klimapolitisch positiv zu betrachten. Lokalklimatisch betrachtet, wird durch die groRflachige solare Absorptions-
und zugleich auch Reflexionsflache eine Aufheizung der Bodenoberflachen nur zum Teil vermieden. Der
bisherige Uberwarmungseffekt wird jedoch tendenziell nur wenig abgeschwécht. Gezielte Kleinklimatische
Untersuchungen liegen hierzu nicht vor, d.h. die Umnutzung auf dieser groen Teilfldche von mehr als 20 ha
geht voraussichtlich nicht mit einer gewlnschten Klimatopverbesserung einher, z.B. von der Kategorie
,Siedlungsklima’ zu ,Parkklima’. Zudem werden die bisherigen kasernenbedingten Luftschadstoffemissionen
ganzlich entfallen.

Die geplante Umnutzung zu Wald und Photovoltaikfeld wird aus klimadkologischer Sicht insgesamt positiv
bewertet, da nicht nur eine Verbesserung der lokalen Klimaverhaltnisse (Waldnutzung), sondern auch das
besonders anspruchsvolle Aachener Klimaschutzziel, verbunden mit einer erheblichen Senkung der CO,-
Emissionen, erreicht werden kann.

Schutzgut Landschaft, Flora und Fauna

Das Vorhaben liegt im Bereich des Landschaftsplans der Stadt Aachen, der hier den Schutz von Baumen,
Hecken und Gewassern mit dem Entwicklungsziel 6 "Erhalt des jetzigen Landschaftszustandes bis zur
Realisierung der FNP Vorgaben" ("Flache fir die Landwirtschaft"), vorgibt. Das Plangebiet wird vollstandig von
Landschaftsschutzgebiet umschlossen. Mit der Anderung des FNP sollte der Landschaftsplan ebenfalls geéndert
werden mit dem Ziel, den héheren Schutzstatus Naturschutzgebiet festzulegen. Der Landschaftsbeirat ist
mdoglichst friih am Verfahren zu beteiligen.

Im Umfeld des Planbereiches liegen bereits erste Gutachten vor:

Die Avifauna des Untersuchungsgebietes ,Oberes Beverbachtal/Augustinerwald” im Aachener Wald - Erfassung
der dkologischen Bedeutung im Hinblick auf die Realisierung eines Naturschutzgebiets-Konzeptes von Herrn Dr.
Galmann aus dem Jahre 1993

Beurteilung der Schutzwirdigkeit von Teilbereichen des Camp Hitfeld vom Biiro Raskin aus dem Jahre 2002
Aufgrund des Alters der Gutachten und der Weiterentwicklung der Natur ergibt sich weiterer Untersuchungs- und
Darlegungsaufwand. Hierzu ist es erforderlich, einen Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zu erstellen, der die
Auswirkungen der Planvorhaben durch eine Bestandserfassung des betroffenen Planungsraumes und einer
anschlieBenden Gegeniiberstellung mit den zu erwartenden Auswirkungen der Vorhaben auf den Naturhaushalt
beinhaltet. Sollte es zu Beeintrachtigungen kommen, so sind diese mit dem Vorschlag entsprechender
Kompensationsmafinahmen darzustellen. Sollten Aufwertungspotentiale, insbesondere durch die geplanten
Aufforstungsmalinahmen, entstehen, so kénnen diese im Rahmen eines Okokontos, das bei der Unteren
Landschaftsbehérde der Stadt Aachen gefiihrt wird, anerkannt und verwaltet werden. Die Vorgaben der
Okokonto Verordnung (2008) sind hierbei zu beachten.

Es ist eine Aussage zu treffen, ob Lebensraumtypen nach Anhang | und Arten des Anhanges Il der FFH-
Richtlinie, bzw. Arten des Anhanges | der Vogelschutzrichtlinie im Betrachtungsraum vorkommen. Dies gilt auch
fur die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Tiere und Pflanzen. Aufgrund der Néhe des Plangebietes
zum Augustinerwald und den im Umfeld gelegenen Gewéassern ist das Vorkommen eines breiten Artenspektrums
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54.1

nicht auszuschlieBen. Ein auf diese Umstande abgestimmtes Untersuchungsprofil ist mit der Unteren
Landschaftsbehérde abzusprechen. Es sind im Vorfeld der Planung entsprechende Untersuchungen zu
beauftragen, da gewisse Tierarten nur zu bestimmten Jahreszeiten eindeutig und umfassend zu untersuchen
sind. Da Gebaude abgerissen werden, ist sicherzustellen, dass hiervon keine wild lebenden Tierarten negativ
betroffen werden. Dies gilt insbesondere fiir planungsrelevante Arten wie z.B. Eulenvdgel, Fledermause und
deren Quartiere, Nester von Schwalben, Mauerseglern oder anderen Végeln und eventuell Gebaude nah
gelegenen Amphibienvorkommen. Ein entsprechendes Untersuchungsprofil ist mit der Unteren
Landschaftsbehdrde abzustimmen.

Sollte sich im Plangebiet gemal des Landschaftsgesetzes oder der Aachener Baumschutzsatzung geschiitzter
Baumbestand befinden, der gefallt werden muss oder durch die Baumalnahmen beeintrachtigt werden konnte,
so ist die Untere Landschaftsbehdrde oder das Sachgebiet Baumschutz zwecks Genehmigung zu beteiligen.
Dies gilt auch fiir die Festsetzung von Baumbestand im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens. Ein vom
Vermesser erstellter Baumbestandsplan ist erforderlich.

Schutzgut Boden
Seit Jahren spielt die Altlastenfrage im Bereich Camp Hitfeld eine groRe Rolle, so dass hierzu schon viele
Informationen vorliegen.

Schédliche Bodenverénderungen / Altlasten

Das gesamte Gelande des ehemaligen Camp Hitfeld ist im Kataster der Verdachtsflachen und schadlichen
Bodenveranderungen als Altstandort mit der Nummer AS 2818 erfasst. Der Altlastenverdacht resultiert aus der
militérischen Nutzung des Geléndes durch die belgischen Streitkrafte von Anfang der 1950er-Jahre bis 1992. Auf
dem Gelénde befand sich eine Vielzahl von kontaminationsverdachtigen Einrichtungen, die z. T. noch heute
vorhanden sind. 1993-1995 wurden orientierende Voruntersuchungen durchgeflihrt, die konkrete Hinweise auf
mdgliche Altlasten lieferten. Es wurden punktuelle Boden- und/oder Bauwerksverunreinigungen (i. w. durch
Mineralélkohlenwasserstoffe) an mehreren Stellen nachgewiesen. Flachige Bodenverunreinigungen fanden sich
im Bereich von Schlackenfeldern und im Bereich des Kokslager- und Schrottplatzes (i. w. erh6hte
Schwermetallgehalte, vereinzelt Mineralélkohlenwasserstoffe und PAK). Im Jahr 2004 wurden Teilflachen
(ehemalige Schlackenfelder) durch Bodenaustausch saniert, da sie eine Gefahr flr die Trinkwasserversorgung
aus dem Wasserschutzgebiet Eicher Stollen darstellten.

Eine umfassende und fiir einen Bebauungsplan ausreichende, abschlieBende Untersuchung und
Bewertung des Gesamtgelandes ist bislang nicht erfolgt. Zur Bewertung des Gesamtgeléndes sind
Untersuchungen im Bereich der kontaminationsverdachtigen Teilflachen erforderlich. Die im stidwestlichen
Bereich geplante Renaturierung und Wiederaufforstung setzt die Entfernung von Gebéuden sowie von
befestigten Flachen voraus. Der Rickbau von Gebauden ist nach bisheriger Aussage des
Grundsttickseigentiimers (BIMA, KéIn) auch fiir die nordéstlich gelegene Flache des geplanten Solarfeldes
vorgesehen. Fiir die relevanten Wirkungspfade sind auf der Grundlage des Bundes-Bodenschutzgesetzes
Untersuchungen durchzufiihren. Art und Umfang der Untersuchungen mussen sich auch nach den kiinftigen
Nutzungen richten. Erst auf der Grundlage dieser Erkenntnisse kann eine abschlieRende Bewertung fiir das
Bebauungsplanverfahren vorgenommen werden. Die Untersuchungen sind gemaR Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) und Bundes-Bodenschutz— und Altlastenverordnung (BBodSchV) sowie in Abstimmung mit dem
Fachbereich Umwelt von einem zu beauftragenden Sachversténdigen durchzufiihren (siehe u. a.
Anforderungsprofil). Der Sachverstandigenbericht (Gutachten) ist dem Fachbereich Umwelt der Stadt Aachen,
Abt. 36/50 vorzulegen.
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Anforderungsprofil

Es ist eine abschlieRende Klarung der Altlastensituation mittels Boden- und ggf. Grundwasseruntersuchungen,
einschlieBlich chemischer Analysen durchzufiihren, die den Vorgaben der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung entsprechen. Vorhandene Untersuchungsergebnisse sind zu berticksichtigen. Fir den
Rickbau der Gebaude und Oberflachenbefestigungen einschliellich der unterlagernden Schlacken ist ein
Konzept zu erarbeiten, das Aussagen zu anfallenden Abfallen und deren Entsorgung trifft. Ggf. erforderliche
Sanierungsmafnahmen sind im Konzept ebenfalls zu berlicksichtigen. Das Landesumweltamt Nordrhein-
Westfalen hat in der Schriftenreihe ,Materialien zur Ermittlung und Sanierung von Altlasten” (Band 11 Mai 1995)
Anforderungen an Gutachter, Untersuchungsstellen und Gutachten bei der Altlastenbearbeitung definiert. Die in
diesem Band dargelegten Anforderungen sind bei der Erstellung des Altlastengutachtens zu beachten. Das
Gutachten muss folgende Aussagen enthalten:

e Beurteilung des Bodenbelastungsverdachtes im Hinblick auf die zukiinftigen Nutzungen (Betrachtung der
Wirkungspfade Boden-Mensch, ggf. Boden-Pflanze gemaft BBodSchV), der Wirkungspfad Boden-
Grundwasser ist nutzungsunabhangig zu bewerten.

o Fiir den Wirkungspfad Boden-Grundwasser ist eine Eintragsprognose durchzufiihren, die eine
Betrachtung des gegenwartigen und des zukiinftigen Schadstoffeintrages beinhaltet. Dazu ist die
"Vollzugshilfe Gefahrdungsabschatzung Boden-Grundwasser" (LUA - Materialien zur
Altlastensanierung und zum Bodenschutz Bd. 17) als Grundlage heranzuziehen.

o Aussagen zu ggf. erforderlichen Vorsorge-, Sicherungs- oder Sanierungsmafnahmen

o Darstellung eines Abbruch-, Entsorgungs- und Sanierungskonzeptes fiir ggf. zu sanierende
Verunreinigungen sowie flr die zu entfernenden Gebaude, Einrichtungen und Oberflachenbefestigungen
einschlieBlich des (vermutlich schlackehaltigen) Unterbaus

Schutzwiirdige Bdden

Bdden sind ein bedeutender Bestandteil des Naturhaushaltes. Mit seinen nattirlichen Funktionen ist der Boden
Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen und (ibt als zentrales
Umweltmedium vielfaltige Funktionen im Okosystem aus. Bdden benétigen Jahrtausende, um sich aus dem
Gestein durch physikalische, chemische und biologische Verwitterungs- und Umwandlungsprozesse unter dem
Einfluss von Klima und Vegetation zu bilden und kénnen in nur wenigen Augenblicken zerstort oder geschédigt
werden. Aufgrund der langsamen Bodenentwicklung sind solche Veranderungen praktisch irreversibel, so dass
auf lange Sicht die nachhaltige Nutzung und Verfligbarkeit von Boden in Frage steht. Deshalb kommt dem
Schutz des Bodens in seiner Funktion als Lebensgrundlage fir kiinftige Generationen eine besondere Bedeutung
zu (aus ,Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB®)!. Vor diesem Hintergrund bildet der vorsorgende
Bodenschutz einen Schwerpunkt des gesetzlichen Schutzauftrages, denn der Boden benétigt einen besonderen
Schutz, um seine vielfaltigen Funktionen erfiillen zu kénnen. Grundsatzlich ist jeder Boden schiitzenswert. Es
gibt jedoch Bdden, die in hohem MaRe besondere Funktionen im Naturhaushalt erfillen. Werden diese Boden
versiegelt, abgegraben oder durch Verdichtung und Erosion geschadigt, sind die Folgen deutlich bemerkbar.
Grundvoraussetzung einer sachgerechten Anwendung der bodenschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist i.d.R.
eine systematische Erfassung und Bewertung des Schutzgutes Boden. Der Stadt Aachen liegen fiir die
landwirtschaftlich genutzten Flachen im AuRenbereich Bodenfunktionskarten im MaRstab 1:5.000 vor, ansonsten
ist auf die Karte der schutzwiirdigen Bdden (1:50.000) des Geologischen Dienstes NRW zuriickzugreifen.

" Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB - Leitfaden fiir die kommunale Planungspraxis (LABO, 2009)
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Bei der Beurteilung der Leistungsfahigkeit eines Bodens ist es ohne Belang, ob die Bodenfunktionen aktuell
genutzt werden oder nicht. Ausschlaggebend ist, dass der Boden das Potenzial fiir die Funktionserflllung besitzt.
In § 1 des Bundes-Bodenschutzgesetzes wird der Schutz von Béden und Bodenfunktionen gesetzlich geregelt.
Bewertet und als schutzwirdig eingestuft werden natirliche Bodenfunktionen (§ 2 Abs. 2 Nr. 1) und die Funktion
von Bdden als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte (§ 2 Abs. 2 Nr. 2). Diese Bodenfunktionen werden in den
Bodenfunktionskarten der Stadt Aachen wie auch des GD NRW ausgewiesen.

Die Schutzwirdigkeit der Bdden wird vom GD NRW in Abhangigkeit vom Grad ihrer Funktionserfillung in drei
Stufen bewertet. Bei der Erstellung der Bodenfunktionskarten fir die Stadt Aachen wurden die Teilfunktionen
,Wasserspeichervermdgen® und ,Filter- und Pufferfunktion® mittels anderer Methoden abgeleitet und fiinfstufig
klassifiziert, so dass die Einteilung der Schutzwiirdigkeitsklassen an die fiinfstufige Klassifizierung (Tab. 1)
angepasst wurde:

Tab. 1: Klassifizierung der schutzwiirdigen Boden [2]

5-stufige Klassifizierung der Schutzwiirdigkeit

ST AR DL CLE in der Bodenfunktionskarte der Stadt Aachen

keine Angabe 1 seh.r genng
2 gering

1 = schutzwrdig 3 mittel

2 = sehr schutzw(rdig 4 hoch

3 = besonders schutzwiirdig 5 sehr hoch

In der Bodenfunktionskarte der Stadt Aachen ist das Gelande des ehemaligen Camp Hitfeld selbst nicht
berlcksichtigt, da i.d.R. nur unbebaute Freiflachen aufgenommen wurden. Die Bodenfunktionskarte weist fir das
Umfeld des Camp Hitfeld besonders schutzw(irdige Boéden mit sehr hohem Biotopentwicklungspotenzial (Biotop
5) und sehr hohem Wasserspeichervermdgen aus.

Die Bodenfunktionen auf dem Gelande selbst werden aktuell mit Ausnahme der bestehenden Waldflachen nur in
geringem Mafe wahrgenommen, da ein Grofteil der Flache versiegelt und tberbaut ist.

Mit den Vorhaben und Planungen, die mit Hilfe der Bauleitplanung vorbereitet und umgesetzt werden, sind oft
gravierende negative Auswirkungen auf Bdden und ihre Funktionen verbunden.

Im vorliegenden Fall werden jedoch Uberwiegend positive Auswirkungen auf den Boden und die Bodenfunktionen
erwartet. Durch den geplanten Riickbau der Gebaude und der befestigten Fldchen kommt es zu einer
voraussichtlich grof¥flachigen Entsiegelung. Damit einhergehend konnte der Boden hier kiinftig wieder seine
vielfaltigen natirlichen Funktionen wahrnehmen (insbesondere die Regelungsfunktion im Wasserhaushalt mit
den Funktionen Wasserspeichervermdgen sowie Filter- und Pufferfunktion). Um dies zu erreichen, ist die
Entfernung der unter den Gebauden und Oberflachenversiegelungen eingebrachten Fiillmaterialien erforderlich,
die sich in weiten Teilen aus schwermetallhaltigen Schlacken zusammensetzen. Unter dieser Voraussetzung sind
die geplante Rekultivierung durch Aufforstung sowie die Anlage von Solarfeldern aus bodenschutzfachlicher
Sicht positiv zu bewerten.

Es bestehen weiterhin Mdglichkeiten flir bodenspezifische Vermeidungs- und Verminderungsmalinahmen, die

auch bei den planerischen Festsetzungen berlicksichtigt werden kénnen, z.B. Reduzierung der
Oberflachenversiegelung durch Minimierung der Verkehrsflachen (z.B. Reduzierung der Fahrbahnbreite),
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5.5

Reduzierung des Versiegelungsgrades durch Vorgaben zur Verwendung versickerungsfahiger Belage bei
geeignetem Untergrund (in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehdrde).

Im Rahmen der Umweltpriifung wird grundsétzlich eine bodenbezogene Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung erstellt.
Nach der derzeit vorgesehenen Planung sind voraussichtlich keine Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen
erforderlich, da durch die Entfernung der Bebauung und Oberflachenbefestigung weite Teile des Gelandes
entsiegelt werden sollen und hierdurch der Boden seine Funktionen im Naturhaushalt wieder wahrnehmen
kénnte.

Zusammenfassung

Aus Umweltsicht wird die vorgesehene Planung begriift. Aus Sicht der verschiedenen Umweltmedien ergibt sich
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens fiir den Gesamtbereich (Aufforstung und Solarfeld) noch weiterer
Untersuchungsbedarf insbesondere hinsichtlich der Altlastenthematik.

Auswirkungen der Planung

Durch die Umsetzung der Bauleitplanung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Bau und
Betrieb einer Photovoltaikfreiflachenanlage geschaffen. Die Dauer der 6ffentlichen Forderung ist fiir einen
Zeitraum von 20 Jahren nach Inbetriebnahme der Anlage ausgelegt. Aufgrund fortgeschrittener Technologie und
hohen Fertigungsstandards ist jedoch von einer langeren Lebensdauer der Module auszugehen.
Betriebswirtschaftlich wird die Abschreibung der Anlagen auf den Zeitraum der 6ffentlichen Forderung berechnet,
so dass ein wirtschaftlicher Betrieb auch nach Einstellung der Forderung mdglich ist. Fiir den gesamten
Produktionszeitraum wird die Anlage zur CO»-neutralen und regenerativen Energieerzeugung im Aachener
Stadtgebiet beitragen und regional wie auch global dem Klimaschutz dienen.

Die Nutzung des bereits bebauten und weitgehend versiegelten Kasernengelandes ist zweckméaRig und schont
den weiteren AuRenbereich (landwirtschaftliche Flachen) vor Inanspruchnahme. Durch das Vorhaben wird ein -
aufgrund der vorhandenen Planungsrestriktionen (Altlasten, Larm, Wasserschutz etc.) - schwer zu entwickelnder
Bereich einer sinnvollen und nachhaltigen Nutzung zugefiihrt. Die Photovoltaiknutzung als Freiflachenanlage
bildet neben den PV-Anlagen auf Gebduden, den Biogasanlagen und den Windenergieanlagen einen wichtigen
Baustein im nachhaltigen Energiemix der Stadt Aachen und ibernimmt eine wesentliche Aufgabe zur geplanten
nachhaltigen Nutzung und Ausbau der Elektromobilitat.

Die Genehmigung des Vorhabens wird vertraglich an eine Rickbauverpflichtung der Solaranlagen und
Sanierung der Altlast nach der Betriebseinstellung gekoppelt. Als Folgenutzung des altlastenfreien Grundstticks
ist eine land- oder forstwirtschaftliche Nutzung oder eine Weiterflihrung einer Freiflachensolaranlage denkbar.

Kosten

Durch die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen zum Bau und Betrieb eine PV-Freiflachenanlage
entstehen der Stadt Aachen keine Kosten. Die BImA verdufert das Grundstiick an einen

Projektentwickler. Mit diesem Projektentwickler schlief3t die Stadt Aachen einen Stadtebaulichen Vertrag gem. §
11 BauGB. Gegenstand dieses stadtebaulichen Vertrages ist die Vorbereitung und Durchfiihrung stadtebaulicher
MaRnahmen durch den Vertragspartner auf eigene Kosten. Dazu gehdren die Neuordnung der
Grundstucksverhéltnisse, die Bodensanierung und sonstige vorbereitende Manahmen (Baufeldraumung,

Abriss etc.), die Ausarbeitung stadtebaulicher Planungen sowie des erforderlichen Umweltberichtes, die
Erstellung von Fachgutachten, ErschlieBungsplanungen etc.. Die Stadt Aachen Gbernimmt die Aufgabe der
stadtebaulichen Begleitung und Koordination des Projektes.
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Um das Bauleitplanverfahren zu beschleunigen und die Realisierungschancen zu erhéhen, fihrt die Stadt
Aachen das friihzeitige Beteiligungsverfahren durch. Die Ubernahme von Kosten ist nicht vorgesehen. Nach der
Veraulerung des Grundstiicks an einen Vorhabentrager tibernimmt dieser die weitere Durchfihrung der
Bauleitplanung.

Plandaten

Das Plangebiet hat eine GréRe von 22,19 ha. Eine Differenzierung der Flachen erfolgt im weiteren
Bauleitplanverfahren, wenn konkrete Anforderungsprofile bekannt sind.
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