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1. Derzeitige stadtebauliche und planungsrechtliche Situation

1.1. Beschreibung des Plangebietes

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine landwirtschaftlich genutzte Parzelle zwischen dem Friedhof Aachen Hiils und
der StralRe “Auf der Hiils* im Stadtteil Forst. GemaR dem Bebauungsplan Nr. 819 -Gewerbegebiet “Auf der Hiils"- werden
aktuell die letzten gewerblichen Flachen parallel zur Stralte “Auf der Hiils“ vermarktet. Ein GroRteil der
strallenbegleitenden Flachen ist bereits verauBert und bebaut. Das Plangebiet ist weitgehend zwischen diesen
gewerblichen Flachen parallel zur Strafte und den weiter ostlich gelegenen Friedhofsflachen gefangen. Das Plangebiet ist
topographisch stark bewegt. Das Gelande fallt von Siid nach Nord um ca. 18 m ab.

1.2. Regionalplan
Der Regionalplan (ehem. Gebietsentwicklungsplan) fiir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen, stellt

den Planbereich als ,Allgemeinen Freiraum und Agrarbereich® dar. Da eine bauliche Entwicklung hierin nicht vorgesehen
ist, bedarf es im weiteren Verfahren einer Abstimmung mit der Bezirksregierung.

1.3. Flachennutzungsplan (FNP)

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Aachen (FNP 1980) stellt fur den Geltungsbereich ,Grinflache® mit der
Zweckbestimmung ,Friedhof* dar. Aktuell wird der Flachennutzungsplan neu aufgestellt. Der Entwurf des
Flachennutzungsplans Aachen 2030 stellt den Geltungsbereich weitgehend als ,gewerbliche Bauflache® dar. Ein
Teilbereich im Norden ist als ,Grinflache” dargestellt. Das stadtebauliche Konzept sieht im Bereich der Griinflachen
offentliche Verkehrsflachen, Ausgleichsflachen und Gewerbegebiete vor. Insoweit ist eine geringflachige Abweichung
vorhanden. Die Darstellung ist mit der Bezirksregierung noch nicht abgestimmt. Es ist vorgesehen, die
Darstellungsénderung nach Méglichkeit als Paket mit den Ubrigen Anpassungsnotwendigkeiten des Regionalplanes zu
verhandeln.

1.4. Landschaftsplan
Der Bereich befindet sich nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplans.

1.5. Bestehendes Planungsrecht

Die Flache des neu aufzustellenden Bebauungsplanes liegt im Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 656 .
Anderung, welcher am 24.06.1981 rechtsverbindlich wurde. Die Fléche des neu aufzustellenden Bebauungsplanes
umfasst einen Bereich in der Mitte des Bebauungsplanes Nr. 656 |. Anderung, der hier ,Offentliche Griinflache (Friedhof)
(Krematorium, Friedhofshalle, gartenbautechnische Betriebsanlagen) festsetzt. Die im Bebauungsplan 656 |. Anderung
festgesetzte o6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Friedhof, die das Plangebiet tiberdeckt, wurde bislang als
Friedhofserweiterungsflache vorgehalten. Aufgrund einer gewandelten Friedhofskultur wird dieses Flachenpotential nicht
mehr benotigt, so dass die Festsetzung in diesem Bereich obsolet geworden ist. Der rechtsverbindliche Bebauungsplan
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lasst die beabsichtigte gewerbliche Nutzung nicht zu, so dass zur Umsetzung der Planungsziele die Aufstellung eines
Bebauungsplans erforderlich ist.

2. Anlass der Planung

Die ehemals fir eine Friedhofserweiterung vorgesehenen Flachen werden von der Friedhofsverwaltung definitiv nicht
mehr bendtigt. Grund hierflr ist der geringere Platzbedarf fiir eine Grabstatte, da durch den zunehmenden Wunsch nach
Urnenbestattungen erheblich weniger Flache beansprucht wird. Im Bereich Wilmersdorfer StralRe / Auf der Hiils kénnen
zusatzlich eingefriedete Friedhofsflachen fir eine Umnutzung in gewerbliche Bauflachen in Anspruch genommen werden.
Mittels dieser Flachenreduktion kénnen die Unterhaltungskosten fiir Plegemalinahmen durch die Friedhofsverwaltung
gesenkt werden, so dass infolge der Planung auch eine Kostenreduktion auf Seiten der Friedhofsbewirtschaftung
entsteht.

Aktuell wird der Flachennutzungsplan neu aufgestellt. Der Flachennutzungsplan schafft ein umfassendes
Bodennutzungskonzept und zeigt die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung im Gemeindegebiet. Die dargestellten
Nutzungen sollten daher in der verbindlichen Bauleitplanung Gbernommen werden. Der Entwurf des
Flachennutzungsplans Aachen 2030 stellt den Planbereich weitgehend als ,gewerbliche Bauflache® dar. Somit ist die
stadtebauliche Zielsetzung deckungsgleich mit den angestrebten Darstellungen des Flachennutzungsplans Aachen 2030.

3. Ziel und Zweck der Planung

3.1. Allgemeine Ziele
Aufgrund der anhaltenden Konversion gewerblich genutzter Grundstlcke in Wohnnutzungen im unbeplanten

Innenbereich und Umplanung von Gewerbegebieten in Wohngebiet ist ein Bedarf nach Gewerbeflachen entstanden. Um
eine Abwanderung ins Umland zu vermeiden und innenstadtnahe Arbeitsplatze sicherzustellen sind weitere Flachen
planungsrechtlich zu sichern. Insoweit erscheint es sinnvoll, bestehende Gewerbegebiete zu arrondieren.

3.2. Ziel der Planung

Ziel der Bauleitplanung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein Gewerbegebiet im Bereich der
ehemaligen Friedhofserweiterungsflachen. Die vorhandenen Flachen bieten sich fur eine gewerbliche Nutzung an, da sie
besonders verkehrsgtinstig gelegen sind und das bestehende Gewerbegebiet erganzen.

3.3. Verkehr

Die verkehrstechnische ErschlieBung des Plangebiets an das regionale und das Uberregionale Stralennetz erfolgt tiber
die Strafle “Auf der Hills“. Die Lage der Planstralie und der Anschluss an die Strale “Auf der Hiils* wurde bewusst
gewahlt, da zum einen wirtschaftliche Griinde fiir eine Stichstrallenlésung sprechen und andererseits der Anschluss im
Norden mit einem Planstrallenverlauf nach Siiden den topographischen Gegebenheiten entspricht.

Es soll ein Regelstrakenquerschnitt von 11,50 m im Trennprinzip vorgesehen werden (Gehweg 2,50 m, Parkstreifen 2,50
m, Fahrbahn 6,50 m). Aufgrund der geringen Verkehrsmengen und der Ausbildung als Stichstrale sind einseitige
Nebenanlagen (Gehweg und Parken) ausreichend. Der Radverkehr kann mit dem Kfz-Verkehr auf der Fahrbahn gefiihrt
werden.

Zwischen der PlanstralBe und dem Kreisverkehr, an welchem sich die Stralle auf der Hiils und die Charlottenburger Allee
kreuzen, ist ein 90 m langer Abstand. Nach einer ersten Einschétzung sollte der Abstand ausreichend sein, um keine
Verkehrsbehinderungen durch Riickstauungen zu verursachen. Da das Verkehrsaufkommen stark von der Struktur und
dem Branchenmix des Gewerbegebiets abhéngt, kann eine ausfilhrliche Einschatzung des Verkehrsaufkommens erst bei
einem fortgeschrittenen Planungsstand erfolgen.

Im nérdlichen Abschnitt der Planstrafle ist eine LKW-Zufahrt zum Friedhof Hils geplant. Fir FuBgénger und Radfahrer
soll ein Anschluss von dem geplanten Wendehammer ausgehen.

Entlang der Grenze zum Bebauungsplan Nr. 819 verlauft ein begriinter Larmschutzwall. Zur Sicherstellung der Pflege des
Walls ist ein 3,50 m breiter Wirtschaftsweg anzulegen, der den neu zu bildenden Grundstlicken zugeschlagen wird.

Die Flache soll als Gewerbegebiet festgesetzt und mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Stadt Aachen versehen
werden, um zu einer positiven Grundstiicksausnutzung beizutragen.

3.4. Entwasserung
Das Gelénde steigt von Norden nach Stiden um ca.18 m an. Die gewahlte ErschlieRungsvariante ermdglicht es sémtliche

Grundstuicke im Freispiegelgefélle zu entwéssern. Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades im Gewerbegebiet (GRZ
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0,8) ist mit erheblichen Niederschlagswassermengen zu rechnen und eine Entwésserung tiefliegender Grundstiicke
ausschlieBlich im natlrlichen Gefalle wirtschaftlich. In der ErschlieBungsstralie ware hierflr ein Mischwasserkanal
erforderlich, der an den bestehenden Mischwasserkanal in der StralRe ,auf der Hiils“ angeschlossen werden wiirde.
Hierfur ware eine Riickhaltung im zu bauenden Mischsystem erforderlich. Alternativ ware eine VergroRerung des
Mischwasserkanals in der Strafle ,auf der Hiils* mdglich. Die Niederschlagsentwasserung der Gewerbeflache nérdlich der
geplanten ErschlieBungsstrale ist gegebenenfalls zum Regenwasserkanal in der Wilmersdorfer StraRe méglich. Bis zur
offentlichen Auslegung der Bauleitplanung wird die Entwasserungsplanung noch konkretisiert.

3.5. Gebaudetypologien

Aufgrund des Immissionsschutzes sind ausschliellich Nutzungen mit reduziertem Emissionsverhalten zulassig. Folglich
ist das Nutzungsspektrum auf Buronutzung und Betriebe ohne Emissionen beschrankt. Die dargestellte
Gebaudetypologie folgt diesem Profil. Da der nérdliche Teil des Plangebiets im Bereich einer Kaltluftschneise liegt, soll
hier die Gebéudehdhe auf maximal Il Vollgeschossen begrenzt werden. Fiir die Gebaude im Gbrigen Plangebiet wird eine
Bebauung mit maximal Il Vollgeschossen festgesetzt.

3.6. Klimaschutz und Klimaanpassung

Das Plangebiet liegt zwischen dem Gelande des Friedhofs Aachen-Hiuils im Osten und einer Kleingartenanlage im
Westen, welche beide den ,Stadtklimatyp Freilandcharakter aufweisen. Diese Grinflachen sorgen flr einen wichtigen
Kaltluftstrom, welcher parallel zur Charlottenburger Strafle verlauft. Der Kaltluftstrom ist aktuell durch ein umgesetztes
Bauvorhaben und ein genehmigtes Bauvorhaben, welche beide in dem Griinkorridor liegen, behindert. Um die Situation
nicht zusatzlich zu belasten, soll die Geb&udehdhe im Kaltluftstromgebiet analog der vorhandenen Bebauung auf maximal
I Vollgeschosse begrenzt werden.

4. Begriindung der Festsetzungen

4.1. Art der baulichen Nutzung

Fur das Plangebiet wird ein Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO festgesetzt. Bei der Nutzungsintensitat des
Gewerbegebiets ist zu beriicksichtigen, dass sowohl fiir die Kleingartenanlage als auch das gesamte Friedhofsgelédnde
ein Orientierungswert Tag/Nacht von 55 dB(A) gem. DIN 18005 einzuhalten ist. In der Folge konnen fiir das geplante
Gewerbegebiet keine Betriebe der Abstandsliste des Abstandserlasses NRW zugelassen werden. Der Bebauungsplan
wird ausschlieBlich nicht emittierendes Gewerbe zulassen.

Ausschluss von Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Im gesamten Gewerbegebiet werden die nach Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausnahmsweise zulassigen Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke ausgeschlossen. Ziel dieser Festsetzung ist die
Sicherung der Gewerbeflachenentwicklung des Oberzentrums Aachen.

Die Erfahrungen der letzten Jahre haben gezeigt, dass in Aachen —auch unter Beriicksichtigung von Schwankungen
aufgrund von Wachstums- sowie Schrumpfungsphasen — pro Jahr ca. 30 ha Gewerbeflachen verkauft werden. Nur ein
Teil davon stammt aus dem stédtischen Grundbesitz. Um auch langfristig ihre oberzentrale Funktion auch flr den Bereich
der gewerblichen Wirtschaft sichern zu kdnnen, werden von der Stadt Aachen dauerhaft ausreichende Gewerbeflachen
bendtigt. Aufgrund des hohen Flachenverbrauchs ist diese Aufgabe nicht einfach zu l6sen.

Daher soll verhindert werden, dass die verfiigbaren Gewerbeflachen innerhalb der Gewerbegebiete durch andere als
Gewerbenutzungen eingeschrankt werden. Zum einen erfolgt dies durch den Fldchenbedarf der Anlage selbst. Gerade
bei Sportanlagen kann dieser im Einzelfall, z.B. bei einem Sportplatz, sehr hoch sein. Zum anderen kann der
Schutzanspruch einer Anlage, insbesondere derer fir kirchliche oder kulturelle Zwecke, die gewerbliche Entwicklung im
Umfeld zusétzlich einschrénken. Wird etwa eine Anlage errichtet, in der Gottesdienste abgehalten werden, kann es je
nach Zeitpunkt dieser Veranstaltung zu zeitlichen Uberlagerungen mit den gewerblichen Tatigkeiten kommen. Anders als
die meisten christlichen Gemeinden, bei denen Gottesdienste schwerpunktméRig am Wochenende stattfinden, gibt es
z.B. bei den Muslimen das Freitagsgebet. Auch wenn eine derartige Anlage zum Zeitpunkt ihrer Genehmigung keine
Schutzabsténde auslést, konnte dies sowohl im Falle einer beabsichtigten Erweiterung der Anlage selbst, als auch bei
Erweiterungsabsichten benachbarter Gewerbebetriebe zu Einschrankungen der gewerblichen Tatigkeiten flinren. Dies
betrifft insbesondere die Schallbelastung, in Einzelfallen aber auch Geruchsemissionen.
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Um die beschriebenen Probleme zu vermeiden und die Gewerbeflachen in Ganze der gewerblichen Entwicklung zur
Verfligung stellen zu kénnen, werden die Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
ausgeschlossen. Diese sollen stattdessen in Kern- oder Mischgebieten oder auf eigens fir sie festgesetzten Flachen
angesiedelt werden.

4.2. Mal} der Nutzung
In den Gewebegebieten wird eine Grundflachenzahl von 0,8 gemal § 17 BauNVO festgesetzt. Fir die Gebaude im

Kaltluftstromgebiet soll die Geb&udehdhe auf maximal Il Vollgeschosse begrenzt werden, fir die Gebaude im (ibrigen
Plangebiet wird eine Bebauung mit maximal Ill Vollgeschossen festgesetzt.

4.3. Uberbaubare Grundstiicksflache

Um Beeintrachtigungen der Friedhofsbesucher durch Verkehrsimmissionen zu vermeiden, sollen die Baugrenzen entlang
der Friedhofsgrenzen verlaufen und Stellplatzflachen im vorderen Bereich, mit Orientierung zur ErschlieRungsstrale,
angelegt werden.

4 4. Stellplatze und Tiefgarage

Entlang der Stichstrafle ist ein einseitiger Parkstreifen mit 6ffentlichen Parkplatzen geplant.

Aufgrund des Immissionsschutzes soll der ruhende Verkehr im Bebauungsplan auf der friedhofsabgewandten Seite der
Grundstlicke festgesetzt werden. Die stadtebauliche Konzeption berticksichtigt die notwendigen Stellplatze, die den
Gebauden vorgelagert werden sollen. Die Zufahrten fiir Stellplatze und Garagen sollen so festgelegt werden, dass die
offentlichen Stellplatze am Fahrbahnrand weitestgehend erhalten bleiben. Pro Baugrundsttick sollte nur eine Zufahrt mit
maximal 4 m Breite zugelassen werden, sofern dariiber hinausgehende Zufahrtsbereiche nicht entsprechend begriindet
sind (z.B. durch einen Schleppkurvennachweis). Abhéngig vom Abstand des Geb&udes von der Strafle kdnnten
ansonsten mehrere Stellplatze nebeneinander angelegt werden. Dies ist weder gestalterisch gewlinscht, noch ist es
verkehrlich sinnvoll. Es kénnten Bereiche entstehen, in denen entlang der StralRe eine langere Front aus
Senkrechtparkern entsteht. Zum einen wiirde dies dazu flinren, dass nicht ausreichend Besucherparkplétze in den
Stralken angelegt werden konnen, zum anderen ist es aus Verkehrssicherheitsgriinden grundséatzlich nicht
winschenswert, wenn es entlang von Stralen eine Vielzahl von Zufahrten gibt. Stattdessen sollen diese geblindelt
werden.

4.5, Griinflachen

Im Plangebiet wurde als Ausgleichsmalinahme und Larmschutz flir den angrenzenden Bebauungsplan Nr. 819 bereits
vor Jahren ein bepflanzter Larmschutzwall angelegt. Die Ausgleichsfléche ist als solche zu erhalten und verbleibt im
Grundbesitz der Stadt Aachen.

Im nérdlichen Bereich des Plangebiets ist eine rund 1450 m? groRe Ausgleichsflache vorgesehen.

Im Einfahrtsbereich der StichstraBe ist beidseitig ein Griinstreifen vorgesehen. Dieser soll auf der rechten Seite der
Fahrbahn etwa 4 m breit und 80 m lang und auf der linken Seite der Fahrbahn etwa 4-6 m breit und 32 m lang sein. Als
Ubergang zum Friedhof ist der vorhandene Griinstreifen auf dem Friedhofsgelénde ausreichend.

5. Umweltbelange

5.1. Schutzqut Mensch

Das Plangebiet wird durch Straenverkehrslarm sowie durch Schienenverkehrslarm aus der sudlich gelegenen
Bahntrasse beaufschlagt. GemaR Umgebungslarmkartierung NRW liegt die Larmbelastung sowohl fir den
Stralkenverkehr als auch fiir den Schienenverkehr bei LDEN = 55-60 dB(A). Der schalltechnische Orientierungswert der
DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® fiir Gewerbegebiete von 65 dB(A) fir den Tag wird somit eingehalten. Fir das
bestehende Gewerbegebiet entlang der Strale ,Auf der Hiils* wurde eine L&rmzonierung der Stufe 0 sowie die Errichtung
eines Larmschutzwalls festgesetzt, so dass von keiner wesentlichen Beeintrachtigung durch den Gewerbelarm auf das
neue Plangebiet auszugehen ist.

Das Plangebiet grenzt im Osten und im Norden an den Friedhof Aachen-Hdls. Sudlich des Plangebiets am Rahrfeldweg
befinden sich Wohnnutzungen und an der Kreuzung Wilmersdorfer Strale / Auf der Hiils liegt ein Mischgebiet, welches
durch den Bebauungsplan Nr. 656 | Anderung festgesetzte wurde. Um dem angrenzenden Friedhofsgeldnde und den
nahe gelegenen Wohn- und Mischgebieten eine ausreichende Ruhe zu gewahrleisten, sind dort die schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 von 55 dB(A) tagstber und nachts einzuhalten. Zur Erfillung dieses
Schutzanspruches ist im neuen Plangebiet nur nicht emittierendes Gewerbe anzusiedeln. Durch die Anwendung des
Abstandserlasses und den Ausschluss aller Abstandsklassen wird sichergestellt, dass der Immissionsschutz zur
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umgebenden schutzwirdigen Nutzung eingehalten wird. Der ruhende Verkehr soll im Bebauungsplan auf der
friedhofsabgewandten Seite der Grundstlicke festgesetzt werden.

5.2. Schutzgiter Tiere und Pflanzen

Die strukturarme Ackerflache ist gerahmt von pragnanten Gehdlzstreifen entlang des Friedhofs sowie kleineren
Gehdlzgruppen. Im Plangebiet wurde als AusgleichsmalRnahme und L&rmschutz fiir den angrenzenden Bebauungsplan
Nr. 819 bereits vor Jahren ein bepflanzter Larmschutzwall angelegt. Die Ausgleichsflache ist als solche zu erhalten und
verbleibt im Grundbesitz der Stadt Aachen. Eine Artenschutzprifung ist noch vorzunehmen und kann zu
Planungsauflagen fuhren.

5.3. Schutzgut Wasser

Der Grundwasserstand befindet sich geman Aussage der Baugrundkarte bei ca. finf bis zehn Metern unter Flur, von
Norden nach Siiden ansteigend. Ein Einbinden von Bauwerken ins Grundwasser ist damit voraussichtlich nicht zu
besorgen. Das Plangebiet ist momentan unbebaut und im bestehenden B-Plan als Friedhofsflache festgesetzt, die
unbefestigt ist. Es gehdrt zum Einzugsgebiet der Abwasserreinigungsanlage Soers und folglich auch der Wurm, an deren
Unterlauf, unterhalb des Stadtgebiets Aachen immer noch Hochwassergefahr besteht.

Das momentan auf dem Gelande anfallende Niederschlagswasser versickert auf den unversiegelten Flachen. Durch die
Verwirklichung des geplanten Bebauungsplans werden umfanglich Flachen versiegelt. Die gewahlte
ErschlieBungsvariante ermdglicht es das Niederschlagswasser samtlicher Grundstlicke im Freispiegelgefalle zu
entwassern.

5.4. Schutzgut Boden
Im Plangebiet kommen berwiegend tonig-schluffige Pseudogley-Parabraunerde (als Ackerfldchen genutzt) vor, die

aufgrund ihrer natirlichen Bodenfruchtbarkeit als sehr schutzwlirdig einzustufen sind, sodass eine gewerbliche Nutzung
erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgebiet Boden haben wird.

Fur das Plangebiet wurde bereits 1980 durch den rechtsgiiltigen B-Plan Nr. 656 Baurecht geschaffen. In diesem Bereich
war ggf. eine Friedhofserweiterung vorgesehen. Die Bewertung des ,IST-Zustandes" erfolgt somit unter Berticksichtigung
der Vorgaben des rechtsgiiltigen B-Planes Nr. 656. Eine Friedhofnutzung wird als Eingriff in den Boden mit einer mittleren
und hohen Beeinflussung durch Aufschiittung und Verlagerung natlrlicher Bodensubstrate angesehen. Das
Ausgleichserfordernis ist daher deutlich geringer als bei einer Betrachtung des Ist-Zustandes ,Acker®. Es ist ein Ausgleich
im Stadtwald vorgesehen, der zu einem verminderten Kostenaufwand flihren wird.

Der im Plangebiet befindliche Larmschutzwall ist eine Altlastenverdachtsflache. Es besteht die Mdglichkeit, dass in dem
Larmschutzwall Bauschuttreste eingebaut wurden. Daher sind bei der Fortfihrung des Bebauungsplanverfahrens
umfangreiche Bodenuntersuchungen durchzufiihren.

5.5. Schutzgiter Luft und Klima

Nach der Klimafunktionskarte aus dem Gesamtstadtischen Klimagutachten wird das Gebiet ,auf der Huls*
klimadkologisch iberwiegend dem ,Stadtklimatypus Gewerbegebiet* zugeordnet. Ostlich der StraBe Auf der Hiils grenzen
das Gelande des Friedhofs Aachen Hiils und die Freiflache Hiilser Feld an, die beide die Merkmale des Stadtklimatyps
mit Freilandcharakter aufweisen. Aufgrund des mittleren Gefélles von ca. 4 % haben diese klimatischen
Ausgleichsflachen auf versiegelte und bebaute Gewerbeflachen in der Umgebung einen klimatisch und lufthygienisch
positiven Einfluss. Durch die resultierenden Kaltluftabfliisse wird die klimadkologische Belastungssituation im
Gewerbegebiet nennenswert geringer. Der Kaltluftstrom ist aktuell jedoch durch ein umgesetztes Bauvorhaben und ein
genehmigtes Bauvorhaben, welche beide in dem Griinkorridor liegen, behindert. Um die Situation nicht zusétzlich zu
belasten, soll die Gebdudehdhe im Kaltluftstromgebiet analog der vorhandenen Bebauung auf maximal Il Vollgeschosse
begrenzt werden.

6. Auswirkungen der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Aufm Hillser Feld wird der Bebauungsplan Nr. 656 |. Anderung iberplant. Es
besteht derzeit Planungsrecht fur Griinflichen mit der Zweckbestimmung Friedhof, die nicht realisiert wurden und fir die
es aber keinen Bedarf mehr gibt. Der Bebauungsplan Aufm Hilser Feld schafft Planungsrecht fir ein Gewerbegebiet, das
sich in die vorhandene gewerbliche Umgebung einfiigt und auf die Nachfrage nach Gewerbegrundstlicken in der Stadt
Aachen reagiert. Da die Umgebung bereits von einer gewerblichen Nutzung gepragt ist, fihrt der Bebauungsplan zu einer
Arrondierung des vorhandenen Gewerbestandortes.
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Die Planung hat negative Auswirkungen auf die Umwelt, insbesondere auf die Schutzglter Boden, Luft und Klima, die nur
teilweise durch geeignete Malnahmen vermindert werden kdnnen. Der schiitzenswerte Boden wird durch die
BaumaRnahmen tiefgreifend verandert bzw. zerstort. Dabei ist jedoch zu beriicksichtigen, dass durch den rechtsgliltigen
B-Plan Nr. 656 bereits Baurecht geschaffen wurde. Die Auswirkungen auf den Boden sind dadurch deutlich geringer als
bei einer Betrachtung des Ist-Zustandes ,Acker".

Der nérdliche Bereich des Plangebiets liegt in einem Kaltluftstrom, welcher durch die geplante Bebauung behindert wird.
Allerdings wird der Kaltluftstrom bereits durch ein umgesetztes Bauvorhaben und ein genehmigtes Bauvorhaben
unterbrochen. Um die Situation nicht zusétzlich zu belasten, soll die Gebaudehéhe in diesem Bereich analog der
vorhandenen Bebauung auf maximal Il Vollgeschosse begrenzt werden.

Die geplante gewerbliche Nutzung bedeutet den Verlust einer Freiflache und die Veranderung des Landschaftsbildes in
ein stadtisches, gewerbegepragtes Ortsbild. Dies wirkt sich insbesondere auf die Aussicht vom Friedhof auf die Flache
aus.

7. Kosten

Durch die Grundstiicksentwicklung entstehen Herstellungskosten, die durch den stadtischen Haushalt finaziert werden
mussen. Dies sind insbesondere Kosten fiir die Herstellung der ErschlieBungsanlagen und der dkologischen
Ausgleichsmalinahmen zur Kompensation des Eingriffes in Natur, Landschaft und Boden. Eine (iberschlagige
Bilanzierung der anfallenden Kosten gegenuber den zu erwartenden Einnahmen der Stadt Aachen - als Ergebnis der
Grundstlicksvermarktung - kommt zu einem positiven Ergebnis. AuRerdem sind den anfallenden Herstellungskosten die
Einnahmen der Gewerbesteuer gegenzurechnen.

8. Flachenbilanz (Stand: stadtebaulicher Entwurf)

Verkehrsflache: ca. 5.144 m?
Gewerbeflache: ca. 27.780 m?
Ausgleichsflache: ca. 2.010 m?
Larmschutzwall: ca. 4.542 m?
PlangebietsgroRe gesamt: ca. 39.476 m?
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