Fachbereich Stadtentwicklung und Die Oberbiirgermeisterin Stadt a_a_Ch en

Stadtplanung

NIEDERSCHRIFT

iiber die Durchfiihrung der Anhérungsveranstaltung zur Beteiligung der Biirger*innen an der Bauleitplanung
gemaR § 3 Abs. 1 BauGB zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach §12 BauGB und zur Anderung des
Flachennutzungsplanes AACHEN*2030

- Schleidener StraRe / MontebourgstraRe -

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fand statt in der Zeit vom 10.02.2025 bis 14.03.2025 im Bezirksamt Aachen
Korneliminster / Walheim mit einer Ausstellung der Planunterlagen und den darin dargestellten Planungszielen sowie den
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung. Am 18.02.2025 wurde von 18.00 bis 20:00 Uhr eine Anhdrungsveranstaltung
im Jakob-Blchel-Haus in Walheim durchgefiihrt.

Folgende Unterlagen waren ausgestellt:

Ubersichtsplan / Luftbild

Stadtebaulicher Entwurf (M 1: 500)

Erlauterungstext

Hochbauplanung

Erweiterung zentraler Versorgungsbereich
Flachennutzungsplan-Anderungsvarianten
Flachennutzungsplan-Erlauterungstext

Ausschnitt Regionalplan (rechtskraftig sowie Entwurf 2024)

Von der Verwaltung waren anwesend:
Herr Dambietz / Frau Hergarten (Bauleitplanung) ~ Fachbereich Stadtentwicklung und Stadtplanung
Moderatorin: Frau Hildersperger Fachbereich Stadtentwicklung und Stadtplanung

Dazu geladen war
Frau Kranefeld Blro BKR
Herr Poth hks architekten

Insgesamt waren 91 Biirger*innen erschienen.

Um 18.00 Uhr eréffnete Frau Hildersperger den Anhdrungstermin und informierte die Anwesenden (iber den vorgesehenen
Ablauf des Abends. Die Blirger*innen wurden aufgefordert, nach der Vorstellung der Planung ihre Anregungen
vorzubringen.

Frau Hergarten erklarte den Anwesenden den Ablauf des Bebauungsplanverfahrens und die Beteiligungsméglichkeiten,
Herr Dambietz erl4uterte das Flachennutzungsplan-Anderungsverfahren einschlielich der zur Diskussion stehenden
Anderungsvarianten.

Im Anschluss daran stellte Frau Kranefeld anhand einer Prasentation die Planung einschlieflich der verkehrlichen
Auswirkungen und der Umweltbelange sowie die notwendige Anderung des zentralen Versorgungsbereiches vor.
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Bebauungsplan Niederschrift zur AnhGrungsveranstaltung
- Schleidener Strafle / Montebourgstrafle - 25.02.2025

Nachfolgend werden die wesentlichen Themen der Veranstaltung aufgefiihrt (siehe auch Anlage Moderationstafel) und die
AuRerungen der Anwesenden zusammengefasst.

1. Verkehr | Tiefgarage

Es wird befiirchtet, dass die Erschliefung / Anlieferung des Marktes zu erheblichen Problemen flihren wird. Die ein- und
ausfahrenden PKW's in die Tiefgarage konnen sowohl zu Verkehrsbehinderungen im Bereich der Schleidener Strale, als
auch zu einem Riickstau auf der MontebourgstraBe filhren. Das Einfadeln in und aus der Tiefgarage sei insgesamt
schwierig. In Bezug auf den geplanten Kreisverkehr wurde geduBert, dass dieser unnétig und zu teuer ist. Eine Ampel sei
hier sicherer. Zugleich wurde von anderer Seite darauf hingewiesen, dass der Kreisverkehr unabhéngig vom REWE-
Vorhaben geplant sei.

Es wurde darauf hingewiesen, dass eine unterirdische Parkgarage voraussichtlich nicht angenommen wird. Dadurch wiirde
sich der Parksuchverkehr auf die angrenzenden Stralen ausweiten oder moglicherweise das benachbarte
Tankstellengrundstlick belasten. Dariiber hinaus sei die Parkgarage nicht ausreichend dimensioniert, denn auch fiir die
geplanten Gewerbeeinheiten werden Stellplatze bendtigt.

Weiterhin wird beflirchtet, dass durch die Anlieferung FuRgénger*innen und Radfahrer*innen geféhrdet werden sowie auch
der Verkehr auf der Schleidener Stralte. Die Einweisung durch Lotsen werde nicht funktionieren. Auch ein Konflikt mit der
(geplanten) Bushaltestelle wird gesehen.

2. Standort / Stadtebau

Es wurde insgesamt in Frage gestellt, ob eine neue Standortentwicklung erforderlich ist. Der heute vorhandene Markt sei
ausreichend und kénne am bestehenden Standort erweitert werden. Die Verkaufsflache des neuen Marktes sei zu groRR.
Dariber hinaus gebe es im Umfeld weitere Einkaufsmdglichkeiten (Brand, Breinig, Oberforstbach). Es wurden aullerdem
die verschiedenen Optionen einer Folgenutzung am heutigen Standort angesprochen (Umzug Penny, Getranke- /
Drogeriemarkt).

Es wurde kritisiert, dass die gesamte stadtebauliche Situation bzw. das Umfeld in der Planung nicht ausreichend betrachtet
wurde. Insbesondere die Hohenentwicklung und der Ubergang zur angrenzenden Wohnbebauung sei nicht angemessen
beriicksichtigt. In den Plandarstellungen seien die Umgebungshdhen nicht korrekt erfasst.

Die Festsetzung eines Sondergebietes ermdgliche eine zu hohe Dichte, durch die der geplante Baukérper zu dicht und in
nicht angemessener Hohe an die Nachbarbebauung heranriickt. Dies wiirde die Wohnqualitat in der Nachbarschaft
erheblich einschrénken. Es wurde vorgeschlagen, den Baukérper mehr zu gliedern und die Hohe zu reduzieren.

Es gab auch Lob in Bezug auf die Architektur und eine positive Riickmeldung fiir die neue, attraktive Entwicklung.

3. Umweltthemen (Larm, Altlasten)

Grofle Bedenken bestehen, ob bei einer natiirlichen Belliftung der Tiefgarage die Nachbarschaft unzumutbar mit Larm- und
Geruchsimmissionen belastet werden. Verstarkt werden kdnnte dies durch die Topografie (tiefster Punkt). Aber auch eine
mechanische Luftung kdnnte LArmemissionen verursachen.

Es wird auRerdem befiirchtet, dass durch das SchlieRen der Raumkante an der Schleidener Stralke Schallreflexionen
verursacht werden, die zu einer Erh6hung der Larmbelastung auf der gegentiberliegenden Seite fihren knnen
(denkmalgeschiitztes Wohnhaus).

Weiterhin wurde die im Plangebiet bestehende Altlastensituation angesprochen.

Soweit moglich wurden die Fragen von Frau Hergarten, Frau Kranefeld, Herrn Dambietz und Herr Poth ausfiihrlich
beantwortet.

AbschlieRend wurden die Biirger*innen noch einmal darauf hingewiesen, dass weitere Anregungen dem Fachbereich
Stadtentwicklung und Stadtplanung innerhalb der nachsten zwei Wochen zugeschickt bzw. tiber die entsprechenden
Internetportale eingereicht werden kénnen.

Gegen 20:10 Uhr beendete Frau Hildersperger den Anhérungstermin zur Offentlichkeitsbeteiligung.

(G. Hergarten)
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Anlage Moderationstafel
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