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1. Niederschrift Anhérungsveranstaltung, 23.12.2022
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Stellungnahme der Verwaltung zu:
1.1 Wohnbauflachenbedarf, bauliche Entwicklung des Plangebietes

Bei dem Gebaudebestand im Driescher Hof handelt es sich um private Immobilien. Die Sanierung von privaten Immobilien
obliegt den Eigentlimer*innen und kann auch nicht durch die Stadt Aachen ibernommen werden. Auch bei vorhandenen
Leerstanden oder bei zu geringer Nutzung von Immobilien hat die Stadt nur sehr geringe Méglichkeiten zur Einflussnahme.
Als stadtebauliches Instrument steht die Bauleitplanung zur Verfugung, d.h. die Aufstellung des Flachennutzungsplans fur
die gesamtstadtische Entwicklung und von Bebauungsplanen fir die kleinteilige Umsetzung der Ziele.

Hierbei ist zu beachten, dass SanierungsmalRnahmen im Geb&udebestand des Driescher Hofes nicht Gegenstand des Be-
bauungsplans Nr. 1012 sind und diese im Rahmen des Planverfahrens auch nicht Gegenstand sein konnen.

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache und gemischte Bauflache dargestellt. Der Bebauungsplan
wird insofern als Baugebiet aus dem Flachennutzungsplan abgeleitet. Die Abwégung der Stadt Aachen zugunsten einer
baulichen Entwicklung des Gebietes ist durch die Aufstellung des Flachennutzungsplans grundsatzlich erfolgt.

Im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplans AACHEN*2030 wurde der Wohnbauflachenbedarf ermittelt (siehe
Teil A - Stadtebauliche Begriindung zum Flachennutzungsplan AACHEN*2030, Ziffer 4.2.3 Wohnbauflachenbedarf, Seiten
89-94, Fassung Juli 2021).

Zusammengefasst bestimmten die folgenden Variablen den Wohnungsneubaubedarf fiir die Darstellung im FNP
AACHEN*2030:

- Eine Zunahme an Arbeitsplatzen, dadurch zusatzliche Wohnungsnachfrage bei sinkender Abwanderung und mehr
Zuzlgen.

- Laut Bevdlkerungsvorausberechnung ergibt sich ein Bevolkerungsanstieg von 248.137 (2012) auf 264.500 Einwoh-
ner im Jahr 2035 (ab etwa 2025 konstant).

- Die Haushaltsvorausberechnung ergibt die Zahl von 151.400 Haushalte bis 2035.

- Kinftig wird ein erhdhtes Angebot an bereits vorhandenen Ein- und Zweifamilienhausern (EZFH) durch einen Be-
sitzer-Generationswechsel auf den Markt treten. Das erhdhte Angebot an EZFH flhrt zur erhdhten Nachfrage, die
sich hauptsachlich aufgrund des erhdhten Angebotes und im geringen MalRe demografisch begriinden I&sst.

- Demografisch bedingte Faktoren (zunehmende Alterung, Singularisierung etc.) fihren zu einer erhdhten Nachfrage
nach Wohneinheiten in Mehrfamilienhdusern.

- Ersatzbedarf, der aufgrund ausscheidender Wohnungen vom Markt entsteht, wird jahrlich im MaRe von 0,1% er-
wartet. Dies entspricht jahrlich 30 Wohneinheiten im Ein- und Zweifamilienhaussegment sowie 110 Wohnungen im
Mehrfamilienhaussegment.

- Qualitativer Neubau ist nicht demografisch herzuleiten, stellt aber ein eigenes Marktsegment dar. Er wird jahrlich
im MalRe von je 150 Wohneinheiten im Ein- und Zweifamilienhaus- sowie im Mehrfamilienhaussegment gesehen.

- Innenentwicklungspotenziale in Bereichen rechtskraftiger Bebauungspléne (§ 30 BauGB) sowie im Innenbereich
(§ 34 BauGB) in Hohe von 36 ha werden von dem rechnerisch ermittelten Bedarf abgezogen.

- Mit einem Flexibilitdtszuschlag von 20 % des ermittelten Bedarfs werden Realisierungshemmnisse und veranderte
Nachfragen zu Qualitaten und Lagen berticksichtigt.

- Baufl&chen, die derzeit planerisch entwickelt werden, decken ca. 17,4 ha des prognostizierten Bedarfs ab.

Fir die Errichtung neuer Wohngebaude fiir rund 10.630 Wohneinheiten wurde ein Brutto-Wohnflachenbedarf von 199 ha
berechnet. Zur Ermittlung der Flachengrole fiir neu darzustellende Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan wurden von
diesem Brutto-Wohnfl&chenbedarf die vorhandenen Baufldchenpotenziale abgezogen wobei unterschiedliche Realisie-
rungswahrscheinlichkeiten bericksichtigt wurden. Dies sind rund 36 ha realistisch nutzbare Innenentwicklungspotenziale
sowie rund 17 ha aus in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanen. Unter Beriicksichtigung einer Flexibilitatsreserve ver-
bleibt im Ergebnis ein Flachenbedarf von 178 ha fir neue Wohnbauflachen bis zum Jahr 2035.

Mit dem Bebauungsplan sollen somit die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den dringend benétigten Wohnraum in
der Stadt Aachen geschaffen werden.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine eingezaunte landwirtschaftliche Fldche und private Garten. Es ist nicht Be-
standteil eines 6ffentlichen Naherholungsgebietes.

Durch die Umsetzung der Planung wird es somit zum Wegfall von Weidefldchen kommen. Dem landwirtschaftlichen Betrieb
stehen Weideflachen siidwestlich des Grauenhofer Weges zur Verfugung. In der Abwagung der Zielsetzung iiberwiegt die
Schaffung von dringend bendtigtem Wohnraum gegentiber dem Erhalt der landwirtschaftlichen Flache. Schon im alten FI&-
chennutzungsplan 1980 wurde die Flache als Wohnbauflache dargestellt und dieses Ziel wurde im Rahmen der
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Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes AACHEN*2030 Gberprift und durch die Darstellung als Wohnbauflache im
neuen Flachennutzungsplan bestétigt. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans wird die Voraussetzung zur Realisierung
des Ziels aus dem Flachennutzungsplan, hier ein Wohngebiet zu entwickeln, ermdglicht.

Stellungnahme der Verwaltung zu:
1.2 Hohe bauliche Dichte, Bevdlkerungsverdichtung, sozialer Wohnungsbau, soziales Umfeld

Das Plankonzept sieht eine zwei- bis viergeschossige Bebauung vor. Hochhauser entstehen nicht. Zudem sind ein griiner,
zentral gelegener Anger und ein grofRerer Griinbereich an der Kindertagesstatte vorgesehen. Aus Sicht der Verwaltung wird
das stadtebauliche Konzept mit seiner geplanten Struktur positiv gewertet. Die geplante Dichte stellt ebenso einen sinnvol-
len Umgang mit dem knappen Gut ,Boden® dar, so dass bewusst auf eine sehr lockere Bebauung, beispielsweise durch
Einfamilienhduser, verzichtet wird. Es handelt sich um ein attraktives Quartier mit guter Durchmischung von Geschosswoh-
nungen als typische Mehrfamilienhduser und Townhouses, die in Abmessung, Héhe und Dachform wie Reihenhduser ge-
staltet sind und wirken, obwohl sie eigentumsrechtlich keine Einfamilienhduser sind. Ein Konflikt wird nicht gesehen.

Im Plangebiet ist eine grofiere Anzahl geforderter Wohnungen vorgesehen (ca. 1/3). Ziel der Stadt Aachen ist die Bereitstel-
lung dieser dringend benétigten Wohnungen. Dennoch handelt es sich um ein Quartier mit guter Durchmischung von gefér-
derten, frei finanzierten Wohnungen in Mehrfamilienhdusern und Townhouses. Eine Verstarkung von Konflikten wird nicht
gesehen.

Sanierungsmalnahmen im Gebaudebestand des Driescher Hofes sind nicht Gegenstand des Bebauungsplans und kénnen
im Rahmen des Planverfahrens auch nicht Gegenstand sein.

Im Rahmen des ISEK-Prozesses gibt es bereits Gespréche mit Eigentimer*innen im Driescher Hof, um zu einer (energeti-
schen) Sanierung zu motivieren. Langfristig ist von Seiten der Stadt Aachen die Etablierung von entsprechenden Beratungs-
angeboten geplant.

Der Bebauungsplan setzt fir seinen Bereich Allgemeine Wohngebiete fest. Innerhalb dieser Baugebiete sind soziale (Infra-
struktur-) Einrichtungen und Wohnungen flr bestimmte Zielgruppen generell zulassig. Allerdings ist der Betrieb von Senio-
reneinrichtungen, etc. nicht Gegenstand des Bebauungsplans. Einrichtungen auRerhalb des Plangebietes sind ebenso nicht
Gegenstand des Bebauungsplans. Alternative Wohnformen sind generell mdglich und zulassig. Die Realisierung solcher
Wohnformen ist abhangig von der spateren Nachfrage und kann nicht eingeschéatzt werden.

Innerhalb der Flachen des Baulandbeschlusses, die an die Stadt Aachen Gbergehen, ist ein Wohnhaus fiir Studierende mit
kleinen Appartements geplant. Die (iberwiegende Zahl der Geb&ude werden mit Aufziigen ausgestattet und barrierearm
gestaltet, so dass ein mdglichst breites Angebot geschaffen werden kann.

Der Seniorenrat wird an Bebauungsplanverfahren i.d.R. nicht beteiligt und laut der Geschéaftsordnung des Seniorenrates ist
dies auch nicht vorgesehen. Im Rahmen der Abstimmungen zum Bebauungsplan wurde jedoch die Kommission ,Barriere-
freies Bauen® beteiligt. Der Seniorenrat ist in der Stadtteilkonferenz Driescher Hof vertreten und ist auf diesem Weg auch in
die Abstimmungen zur Planung einbezogen.

§ 34 BauGB behandelt die Zulassigkeit von Bauvorhaben im so genannten Innenbereich, in dem kein rechtskréftiger Bebau-
ungsplan vorliegt. Dies ist hier nicht der Fall. Die Zulassigkeit von Bauvorhaben regelt sich beztglich der stadtebaulichen
Belange nach den Festsetzungen des Bebauungsplans.

Stellungnahme der Verwaltung zu:
1.3 Niederschlagswasser, Boden

Im Umweltbericht wird u.a. das Thema Schutzgut Wasser betrachtet und bewertet. Erhebliche negative Auswirkungen der
Planung werden nicht erwartet.
Quellbereiche bestehen im Plangebiet und der unmittelbaren Umgebung nicht. Innerhalb des Plangebietes sind keine offe-
nen Gewasser vorhanden. Ein vorhandener Gartenteich wird in die Planung integriert und kann ggf. erhalten werden.
Nach den vorliegenden Bodengutachten I&sst der im Planungsgebiet anstehende Pseudogleyboden eine Versickerung des
Niederschlagswassers vor Ort nicht oder nur unter erheblichen technischen und wirtschaftlichen Aufwendungen zu. Insofern
wird von einer allgemeinen Versickerung des Niederschlagswassers abgesehen.
Das Plangebiet soll im Trennsystem entwassert werden. Schmutzwasserkanale sind in den umgebenden StraRen vorhan-
den und ausreichend bemessen. Das Entwasserungskonzept sieht die Einleitung eines GrofBteils des Regenwassers wie
folgt vor. Das im Gebiet anfallende Niederschlagswasser wird in drei Richtungen in die éffentliche Kanalisation eingeleitet:
- Nordost/Regenwasserkanal Stettiner Stralke zum RKB Haarbach,
- Nordwest/Regenwasserkanal Stettiner StraRe/Kdnigsberger Strake zum RKB Beverbach und
- Sudwest/Regenwasserkanal Grauenhofer Weg zum Hitfelder Bach und RKB Beverbach.
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Hierbei werden die einzuhaltenden Bedingungen zur maximal einzuleitenden Wassermenge eingehalten. Es wurde ferner
die Vorgabe der Unteren Wasserbehdrde bertcksichtigt, dass die Regenwassereinleitung in den Nebenbach des Hitdorfer
Bachs und in den Beverbach mit einer Wassermenge erfolgt, die einem potentiell nattirlichen Einzugsgebiet entspricht (Null-
Zustand). Die dariiber hinausgehenden Zufllisse aus dem Planungsgebiet werden in Riickhaltebauwerken innerhalb des
Gebietes zwischengespeichert. Damit ist sichergestellt, dass das vorhandene Regenwasser-Kanalsystem in der Stettiner
Stralke und im Grauenhofer Weg nicht Gberlastet wird.

Durch den Erhalt bestimmter Grinstrukturen, die geplante Dachbegriinung und die geplanten BegrinungsmalRnahmen
kann ein Teil des Regenwassers im Gebiet gehalten werden und damit die Verdunstungsrate erhdht werden.

Darlber hinaus wurde eine Konzeption zum Schutz bei Hochwasser bzw. Starkregenereignissen erarbeitet. Innerhalb des
Allgemeinen Wohngebietes werden Mulden angelegt, die bei Starkregen das Wasser aufnehmen und zeitversetzt wieder
ableiten kdnnen. Ziel ist der Schutz der geplanten Bebauung vor Uberschwemmung, wobei auch kein Regenwasser auf
benachbarte Flachen aulRerhalb des Plangebietes geleitet wird.

Stellungnahme der Verwaltung zu:
1.4  VerkehrserschlieBung

Auch aufgrund der Anregungen wurde das stadtebauliche Konzept iiberarbeitet und ein umfangreiches Mobilitatskonzept
erarbeitet. Dies hat wesentliche Auswirkungen auf die Erschliefung des Plangebietes:

- Es wurde weitgehend auf den Anschluss des Kfz-Verkehrs an die Stettiner StralRe verzichtet. Der Kfz-Verkehr wird
uber den Grauenhofer Weg geleitet. Dies gilt ebenso flir den Baustellenverkehr.

- Die Lage der Kindertagesstéatte wurde an den Eingangsbereich des neuen Quartiers am Grauenhofer Weg verlegt,
so dass das Abholen und Bringen der Kinder mit Kfz nicht iber die Stettiner Strafle erfolgt.

- Die Wege flr Milifahrzeuge wurden untersucht und entsprechende Aufstellorte fur Mllcontainer als Sammelanla-
gen bestimmt, um unnotige Fahrbewegungen zu vermeiden.

- Die notwendigen Kfz-Stellplatze fiir Bewohner*innen und Besucher*innen einschlieBlich der Verkehre der Kinderta-
gesstatte werden in einer groRen Tiefgarage und einem Parkhaus am Grauenhofer Weg untergebracht. Innerhalb
des neuen Quartiers kénnen Fahrzeuge kurzfristig auf gesonderten Flachen anhalten, um die Mdglichkeit zum Be-
und Entladen, Abholen und Wegbringen, fur Post- und Lieferfahrzeuge etc. zu gewéhrleisten. Ein dauerhaftes Par-
ken aullerhalb der Tiefgarage wird unterbunden. Dies betrifft auch die méglichen Arztpraxen und kleinteiligen Ge-
werbefldchen am Anger im zentralen Bereich des Quartiers.

Somit konzentriert sich der Kfz-Verkehr weit iberwiegend am Eingangsbereich zum Grauenhofer Weg und das brige Quar-
tier ist bis auf die angesprochenen Be- und Entladefahrten weitgehend Kfz-frei.

Die Zahl der nachzuweisenden Stellplatze richtet sich nach der anzuwendenden Stellplatzsatzung der Stadt Aachen.

Es wird nicht davon ausgegangen, dass sich der bestehende Parkdruck im Bereich Konigsberger StralRe / Stettiner Stralle
wesentlich erhoht. Ein maglicher Suchverkehr wird vermieden, da An- und Abfahrten tiber den Grauenhofer Weg erfolgen.
Generell kommt es durch die Planung zu einer Zunahme des Verkehrs. In einem Verkehrsgutachten wurde festgestellt,
dass der Grauenhofer Weg den zusétzlichen Verkehr problemlos aufnehmen kann. Die Situationen bei der bestehenden
Einmlindung Koénigsberger Strafle und bei den beiden geplanten Einmiindungen aus dem Plangebiet in den Grauenhofer
Weg wurden ebenso im Gutachten bewertet. Demnach sind in den Einmindungen keine Probleme im Verkehrsfluss abseh-
bar. Insgesamt ist ein reibungsloser Verkehrsablauf zu erwarten.

Die Planung I6st keine wesentlichen Mehrbelastungen in den umgebenden Strallen aus. Ausbau und Ermeuerung von be-
stehenden StraBen, Rad- und FuBwegen auRerhalb des Plangebietes sind daher nicht Gegenstand der Planung.

Durch die Anbindung an den Grauenhofer Weg wird davon ausgegangen, dass der Baustellenverkehr weniger Beeintrachti-
gungen fir die benachbarte Wohnbebauung und die weiteren Nutzungen bedeutet. Beeintrachtigungen durch Baustellen-
verkehr im Grauenhofer Weg sind zum jetzigen Zeitpunkt nicht auszuschlieRen. Es ist vorgesehen, im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens vom Bauherrn ein Baustellenkonzept erarbeiten zu lassen, um die negativen Auswirkungen zu mini-
mieren.

Die Verkehrsflachen werden in Abstimmung mit der Fachverwaltung ausgestaltet. Die Befahrbarkeit durch Rettungs-, Feuer-
wehr- und Miillfahrzeuge etc. ist gewahrleistet.

Fur das Wohnquartier ergibt sich je nach Bushaltestelle und Wohngebaude ein erweiterter Einzugsradius von 300m bis
500m, womit die Erschliefung des Plangebietes gesichert ist. 2022 wurde auf der Stidseite des Grauenhofer Wegs gegen-
Uber der geplanten Einfahrt ins Plangebiet eine neue Bushaltestelle angelegt. Das Plangebiet wird durch mehrere Buslinien
bedient und ist damit ausreichend angebunden. Verbesserungen in Takt- und Fahrzeiten und die Einbindung weiterer Linien

9



Bebauungsplan Nr. 1012 Abwagungsvorschlag friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
- Grauenhofer Weg/Stettiner StraRe - Fassung vom 10.01.2025

ware wlinschenswert, sind aber derzeit nicht vorgesehen. Mit Realisierung des Bauvorhabens erhéht sich die zu versor-
gende Bevdlkerungszahl, sodass es ggf. mittel- bis langfristig zu einem Ausbau der Verbindungen kommen kann.

Im Rahmen des Mobilitdtskonzeptes ist die Férderung von E-Mobilitat und die Forderung der Nutzung von Fahrradern be-
ricksichtigt. Grundsétzlich werden die Breiten, Schleppkurven und die Ausstattung der Verkehrsflachen entsprechend den
verkehrlichen Anforderungen umgesetzt. Demnach sind die Verkehrsraume auf die groten Fahrzeuge, d.h. der Feuerwehr
und Mullabfuhr ausgelegt. Es handelt sich um ein autoarmes Quartier mit einer deutlichen Geschwindigkeitsbegrenzung und
ohne Vorrang fir bestimmte Verkehrsarten. Die Stralen werden als Mischverkehrsflachen ausgebaut, so dass eine sepa-
rate Flihrung von Rad- und Fuwegen gezielt nicht vorgesehen ist. Der Fahrradverkehr wird auf den gemischt genutzten
Verkehrsflachen gefiihrt, so dass gerade auch Ricksicht auf Fullgénger*innen genommen werden muss.

Es sind umfangreiche und wohnungsnah gelegene, private Unterstellmdglichkeiten fiir Fahrrader sowie Stationen fiir E-Bi-
kes und Lastenrader vorgesehen. Kfz-Stellplatze fir Anwohner*innen und Besucher*innen hingegen sollen, wie oben be-
schrieben, in einer groRen Tiefgaragenanlage im Eingangsbereich am Grauenhofer Weg untergebracht werden, so dass
das neue Quartier moglichst Kfz-frei ist.

Die Kfz-Stellplatze in der Tiefgarage sind mit Elektro-Ladestationen ausgestattet bzw. werden hierfur vorbereitet. Dariber
hinaus sind verschiedene Stellplatze fiir Car-Sharing-Fahrzeuge vorgesehen.

Die Umsetzung der beschriebenen Mafinahmen wird durch einen stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Aachen und
den Investoren gesichert.

Der Ausbau von Radwegen aulerhalb des Plangebietes ist nicht Gegenstand der Planung. Am Grauenhofer Weg gibt es
einen gemeinsamen FuR- und Radweg. Eine Einrichtung eines separat gefilhrten Radweges auf dem Grauenhofer Weg ist
allerdings aufgrund des geringen Ful3- und Radverkehrsaufkommens in diesem Abschnitt und der zu geringen Ausbaubreite
der StraBBe auch zukunftig nicht vorgesehen.

Innerhalb des Plangebietes verlauft keine Radvorrangroute.

Stellungnahme der Verwaltung zu:
1.5 Larmbelastung

Im Rahmen des Planverfahrens wurde ein Gutachten zum Larmschutz erarbeitet. Dieses beschaftigt sich mit den Auswir-
kungen des Verkehrslarms von der Autobahn und des Grauenhofer Weges sowie mit dem im Plangebiet verursachten Ver-
kehrslarm, insbesondere im Bereich der Ein- und Ausfahrt von Tiefgarage und Parkhaus. Dariiber hinaus werden die Aus-
wirkungen des sudlich angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebes untersucht.

Aus dem Gutachten ist zu entnehmen, dass durch die geplante Bebauung und ErschlieBung des Gebietes keine wesentli-
chen negativen Nachteile fiir die umgebende Bebauung entstehen. Auch der landwirtschaftliche Betrieb hat nicht mit Ein-
schrankungen seines Betriebes durch die heranriickende Wohnbebauung zu rechnen. Somit fligt sich die Planung in die
Umgebung vertraglich ein.

Auf das Plangebiet hingegen wirkt der Verkehrslarm der Autobahn ein, was zur Uberschreitung der Orientierungswerte der
DIN 18005 fir Aligemeine Wohngebiete im gesamten Plangebiet filhrt. Die Grenze zur Gesundheitsgefahrdung (70 dB(A)
am Tag und 60 dB(A) in der Nacht) wird weder tags noch nachts im Plangebiet iberschritten, so dass das Planverfahren
weitergeflinrt werden kann. Das Gutachten schlagt verschiedene MaRnahmen zum baulichen Schallschutz fiir die Innen-
raume vor. Dariber hinaus sind zum Aufenthalt geeignete AuBenrdume bereitzustellen. Betroffen sind einzelne Fassaden
der stidéstlich gelegenen Mehrfamilienhduser und eine Fassade am Grauenhofer Weg. Die siidostlich gelegenen Hauser
besitzen ruhigere Gartenflachen auf der von der Autobahn abgewandten Gebaudeseite. Fiir die Wohnungen am Grauen-
hofer Weg kénnen ruhigere Freibereiche auf dem Parkhaus als Gartenflachen zur Verfligung gestellt werden. Diese Freibe-
reiche sind durch die Wohngebaude selbst zur Larmquelle (Grauenhofer Weg) abgeschirmt.

Zum Grauenhofer Weg ausgerichtete Balkone kénnen zwar errichtet werden, sie dienen allerdings nicht zum (alleinigen)
Aufenthalt der Bewohner*innen der jeweiligen Wohnung im AufRenbereich. Hierfiir miissen notwendigerweise die zuvor be-
nannten, ruhigeren Gartenbereiche zur Verfligung gestellt werden.

Der Bebauungsplan setzt die weiteren Empfehlungen des Schallgutachtens um und trifft entsprechende schriftliche Fest-
setzungen zum Schutz vor Verkehrsldrm. Dem Plangebiet werden Larmpegelbereiche zugeordnet, die im Anhang der
schriftlichen Festsetzungen dargestellt sind. Die umzusetzenden baulichen SchallschutzmalRnahmen orientieren sich an den
Larmpegelbereichen und sind zwingend umzusetzen. Wird im Baugenehmigungsverfahren anhand einer schalltechnischen
Untersuchung nachgewiesen, dass die Anforderungen tatsachlich niedriger sind, als im Bebauungsplan festgesetzt, kénnen
geringere bauliche MalRnahmen zum Tragen kommen.
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Die Autobahn verlauft 6stlich des Plangebietes. Der Bereich der éffentlich geforderten Wohnungen liegt im Westen und Nor-
den des Plangebietes. Eine Ausrichtung 6ffentlich geférderter Wohnungen zur Autobahn zwecks Abschirmung des Larms
besteht nicht.

Stellungnahme der Verwaltung zu:
1.6  Bestehende Landwirtschaft

Als stadtebauliches Instrument steht die Bauleitplanung zur Verfugung, d.h. die Aufstellung des Flachennutzungsplans fur
die gesamtstadtische Entwicklung und von Bebauungsplanen fiir die kleinteilige Umsetzung der Ziele.

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache und gemischte Bauflache dargestellt. Der Bebauungsplan
wird insofern als Baugebiet aus dem Flachennutzungsplan abgeleitet. Die Abwégung der Stadt Aachen zugunsten einer
baulichen Entwicklung des Gebietes ist durch die Aufstellung des Flachennutzungsplans grundsatzlich erfolgt. Mit dem Be-
bauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den dringend bendtigten Wohnraum in der Stadt Aachen
geschaffen werden.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eingezaunte landwirtschaftliche Flache und private Garten. Es ist nicht Bestandteil
eines offentlichen Naherholungsgebietes.

Durch die Umsetzung der Planung wird es somit zum Wegfall von Weideflachen kommen. Die anderweitige Versorgung mit
Weideflachen ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans. In der Abwagung der Zielsetzung lberwiegt die Schaffung von
dringend bendtigtem Wohnraum gegentiber dem Erhalt der landwirtschaftlichen Flache.

Stellungnahme der Verwaltung zu:
1.7 Infrastruktur

In den letzten Jahren und auch aktuell verzeichnet die Gemeinschaftsgrundschule (GGS) Driescher Hof hohe Anmeldezah-
len, so dass die Platzkapazitaten in der Eingangsklasse zumeist vollstandig in Anspruch genommen werden. Unter Ber(ick-
sichtigung der umliegenden Grundschulen erscheint das Platzangebot zum jetzigen Zeitpunkt noch auskdmmlich. Mdgliche
zusétzliche Bedarfe (Schule + Offene Ganztagsschule (OGS)), die iber Zuzug in das Neubaugebiet Grauenhofer Weg ent-
stehen konnten, werden in Verbindung mit den vorliegenden Schiilerprognosen des Sozialraums fiir die kommenden Jahre
in den Blick genommen, um bei Bedarf frilhzeitig Handlungsoptionen zur Schaffung weiterer Schulplétze zu prifen.

Bei den weiterflihrenden Schulen geht die Schulplanung aktuell davon aus, dass mit den bestehenden Schulen der einzel-
nen Schulformen gesamtstédtisch - auch unter Berlcksichtigung des Neubaugebiets - ein auskémmliches Platzangebot
vorgehalten werden kann.

Im Driescher Hof sind verschiedene Einrichtungen flr den taglichen Bedarf vorhanden. Allerdings ist dieses Angebot in den
letzten Jahren zuriick gegangen. Innerhalb des Plangebietes ist die Ansiedlung von gréfieren Einzelhandelsbetrieben nicht
vorgesehen, da diese dem Ziel der Planung zur Schaffung von dringend benétigten Wohnungen entgegenstehen. Ergan-
zend wird die Ansiedlung einer Béackerei mit Café und einer Arztpraxis zur Nahversorgung und Ergénzung des Angebotes
angestrebt. Diese entsprechen den in Allgemeinen Wohngebieten zulassigen Nutzungen.

Grundsétzlich handelt es sich hier um privatwirtschaftliche Entscheidungen einzelner Anbieter zum Erhalt oder zur Er6ff-
nung von Einkaufsmoglichkeiten, Dienstleistungen etc., die von der Verwaltung nur begrenzt gelenkt werden kénnen. Es
wird davon ausgegangen, dass mit der Zunahme der Bevdlkerung auch die Nachfrage im Stadtteil zunimmt und damit der
Erhalt und die Ansiedlung solcher Betriebe im Driescher Hof wieder attraktiver wird.

Aus stadtebaulicher Sicht hat die Stadt Aachen lediglich lenkende Méglichkeiten, die im Zentren- und Nahversorgungskon-
zept der Stadt beschrieben sind. Der Driescher Hof und das Plangebiet liegen auRerhalb der im Zentrenkonzept beschriebe-
nen Grenzen zentraler Bereiche, die fir die Ansiedlung von grolflachigen Einzelhandelsbetrieben vorgesehen sind. Somit
ist es nicht Ziel der Stadt, Einzelhandelsbetriebe mit mehr als 800m? Verkaufsflachen im Plangebiet anzusiedeln.

Der Bebauungsplan setzt fir seinen Bereich Allgemeine Wohngebiete fest. Innerhalb dieser Baugebiete sind soziale (Infra-
struktur-) Einrichtungen und spezifische Wohnungen generell zuldssig. Allerdings ist der Betrieb von Senioreneinrichtungen,
etc. nicht Gegenstand des Bebauungsplans. Einrichtungen auferhalb des Plangebietes sind ebenso nicht Gegenstand des
Bebauungsplans. Alternative Wohnformen sind generell méglich und zulassig. Die Realisierung solcher Wohnformen ist
abhéngig von der spateren Nachfrage und kann nicht eingeschatzt werden.

Innerhalb der Flachen des Baulandbeschlusses, die an die Stadt Aachen (ibergehen, ist ein Wohnhaus fiir Studierende mit
kleinen Appartements geplant. Die Uberwiegende Zahl der Gebaude werden mit Aufzligen ausgestattet und barrierearm
gestaltet, so dass ein mdglichst breites Angebot geschaffen werden kann.

Der Seniorenrat wird an Bebauungsplanverfahren i.d.R. nicht beteiligt und laut der Geschéftsordnung des Seniorenrates ist
dies auch nicht vorgesehen. Im Rahmen der Abstimmungen zum Bebauungsplan wurde jedoch die Kommission
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,Barrierefreies Bauen® beteiligt. Der Seniorenrat ist in der Stadtteilkonferenz Driescher Hof vertreten und ist auf diesem Weg
auch in die Abstimmungen zur Planung einbezogen.

Stellungnahme der Verwaltung zu:
1.8  Griinstrukturen und -manahmen, Ausgleich

Die bestehenden Baume und Griinstrukturen wurden gutachterlich erfasst und hinsichtlich der Erhaltungswiirdigkeit bewer-
tet. Hierbei wurde in Teilen das Eschentriebsterben (ETS) festgestellt, was zunehmend die Gesundheit der Bdume
schwacht. Deren Vitalitt wird zuséatzlich durch Folgeerscheinungen des ETS mit Pilzkrankheiten und Insektenbefall einge-
schrankt. Dariiber hinaus missen die Baume mit Habitus, Erscheinungsbild und Funktion in die zukiinftige Griinstruktur
integrierbar und die Verkehrssicherheit gegeben sein. Anhand der Empfehlungen und Abstimmung mit der Fachverwaltung
wurden die moglichst zu erhaltenden Griinstrukturen bestimmt und der stadtebauliche Entwurf entsprechend angepasst.
Aufgrund der Planung, des Zustandes einzelner Baume in Hinblick auf Gesundheit und Verkehrssicherheit sind nicht alle
Baume zu erhalten. So werden 13 Eschen gefallt. Zusétzlich entfallen 5 Hainbuchen und 2 Weiden. 13 Baume sind zu er-
halten. Zusatzlich wird eine Rotbuchenreihe wieder zu einer Hecke zurlickgeschnitten.

Im Wesentlichen soll der Bereich mit vorhandenem Baumbestand - es handelt sich um einen Bestandsgarten - mit Baumen,
weiteren Gehdlzen und dem Teich im westlichen Planbereich als Freibereich erhalten werden. Hierfiir ist beispielsweise ein
dort zuvor im stadtebaulichen Entwurf geplantes Gebaude entfallen. Entlang des Grauenhofer Weges verlauft zum Teil eine
Heckenstruktur, die aufgrund der Anderung des Verkehrskonzeptes und der dortigen Lage des Parkhauses nicht erhalten
werden kann. In diesem Bereich setzt der Bebauungsplan eine Neupflanzung fest, die groRe Teile der Hecke ersetzen soll.
Auf den Nachbargrundstiicken stehen vereinzelt zu schiitzende Baume. Zum Erhalt dieser B&ume wurden sie vermes-
sungstechnisch aufgenommen um Wurzel- und Kronenbereiche zu bestimmen und die Lage der geplanten Gebaude im
Plangebiet entsprechend angepasst.

Um einen Ausgleich herzustellen, sind im Plangebiet 60 Baume zu pflanzen. Die Pflanzbaume werden in den Schriftlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan mit Art, Mindestgréie und Qualitat festgesetzt.

Darlber hinaus werden verschiedene andere Pflanzmafnahmen, wie die Errichtung extensiv begriinter Dacher festgesetzt.
Aus Sicht der Verwaltung konnte der Eingriff in die bestehende Griinstruktur minimiert werden.

Im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan werden die Eingriffe durch die Planung und der ékologische
Ausgleich betrachtet. Hierbei wird der Ausgangszustand des Plangebietes bewertet und dem Planzustand gegeniiberge-
stellt. Beim Planzustand ist die Versiegelung der Flache negativ zu beurteilen, die Gestaltung von Freiflachen, Pflanzmal-
nahmen etc. gehen positiv in die Bilanzierung ein. Bei der GegenUberstellung weist der Bebauungsplan einen negativen
Gesamtbiotopwert auf, was dazu fuhrt, dass 6kologische Ausgleichsmalinahmen aulerhalb des Plangebiets durchgeflhrt
werden mssen. Die Durchfiihrung dieser Malinahmen wird im stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan vor Satzungs-
beschluss geregelt.

Mit dem Bebauungsplan sollen dennoch weiterhin die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den dringend bendtigten
Wohnraum in der Stadt Aachen geschaffen werden.

Stellungnahme der Verwaltung zu:
1.9  Artenschutz

Im Rahmen der Planung wurde eine Artenschutzpriifung durchgefiihrt. Die Artenschutzprifung empfiehlt Vermeidungsmali-
nahmen, wie z.B.:
- Abrissarbeiten und Rodung von Bdumen und Struchern im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar.
- Kontrolle und Dokumentation durch eine 6kologische Bau-, bzw. Umweltbaubegleitung vor Beseitigung von Gebéu-
den und Griinstrukturen.
- Kompost- und Totholzhaufen, sowie die Brennholzstapel missen handisch abgeraumt werden. Diese Arbeiten
mussen von einer 6kologischen Baubegleitung kontrolliert und dokumentiert werden.
Zudem missen folgende vorgezogene Ausgleichsmallnahmen ausgeflihrt werden. Anbringung von:
- 10 Nistkasten aus Holzbeton mit ovalem Flugloch z.B. fiir Kohimeise, Haussperling, Feldsperling, Kleiber, Wende-
hals & Fledermause,
- 10 Fledermausspaltenkasten aus Holzbeton und
- 10 Halbhdhlen- bzw. Nischenbriternistkasten aus Holzbeton fiir z.B. Hausrotschwanz, Bachstelze, Rotkehlchen,
Zaunkdnig und Grauer Fliegenschnépper
an umliegenden Baumen bzw. Gebauden. Standorte missen mit der Umweltbehdrde abgestimmt werden.

Mit Durchfiihrung dieser Mainahmen werden keine Zugriffsverbote nach § 44 | BNatSchG durch die Planung ausgeldst.
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Die negativen Auswirkungen der Planung werden nicht als erheblich eingestuft und durch die Ausgleichsmalinahmen zum
Teil kompensiert.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingaben zur Kenntnis zu nehmen.
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2. Eingabe Miinsterstrae vom 12.12.2022
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Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 2:

21 Wohnbauflachenbedarf, bauliche Entwicklung des Plangebietes

Hinsichtlich des Aspekts Erhalt der Freiflache / der Flache fiir die Landwirtschaft (Weide) und der angeregten Alternative,
den Wohnraumbedarf durch Sanierung des baulichen Bestandes im Driescher Hof und durch Nutzung von Leerstanden in
Aachen zu decken, wird auf die Antwort zur Stellungnahme 1.1 verwiesen.

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zuriickzuweisen.

2.2  VerkehrserschlieRung
Hinsichtlich des Aspekts der Erhohung der Verkehrsbelastung und des Parkdrucks durch die Planung sowie Situation der
OPNV-Anbindung wird auf die Antwort zur Stellungnahme 1.4 verwiesen.

Abwéagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

2.3  Griinstrukturen und -maBnahmen, Ausgleich
Hinsichtlich des Aspekts zum Erhalt bestehender Griinstruktur und zum Ausgleich der BaumaRnahmen wird auf die Antwort
zur Stellungnahme 1.8 verwiesen.

Abwégungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.
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3. Eingabe Kénigsberger Strae vom 20.12.2022
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Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 3:

Der Anreger listet aus seiner Sicht Vor- und Nachteile der beiden ehemals vorgestellten Konzepte auf und spricht sich flr
das Konzept ,Héfe" aus. Grundlage des Bebauungsplans ist der Entwurf ,Héfe* geworden. Weitere konkrete Anregungen
kénnen nicht abgeleitet werden.

Negativ wird angefiihrt, dass die geplante Bebauung im Randbereich zur Bestandsbebauung zu hoch sei. Die Neubebau-
ung sei auch zu nah an der Bestandsbebauung geplant.

Im Folgenden werden die stadtebauliche Konzeption und die Auswirkungen auf die Nachbarbebauung dargelegt. Wesentli-
che Nachteile fiir die Nachbarbebauung werden nicht gesehen.

3.1 Hohenkonzept der Gebaude, Haustypen, Auswirkungen auf Nachbarbebauung

Das stadtebauliche Konzept sieht eine Bebauung mit zwei- bis viergeschossigen Gebéuden in einer Mischung Mehrfamili-
enhausern, so genannten Townhouses, die in ihrem Erscheinungsbild mit Reihen-Einfamilienh&usern vergleichbar sind, vor.
Auch aufgrund der Anregungen wurde auf eine flinfgeschossige Bebauung verzichtet. Eine Hochhausbebauung ist nicht
vorgesehen, so dass die Bebauung nicht mit dem Driescher Hof vergleichbar ist. Unmittelbar angrenzend an das Plangebiet
stehen im Norden (Stettiner StralRe 111 bis 143) zweigeschossige Wohngebaude, im Westen zweigeschossige (Kdnigsber-
ger Strafle 41, 43) und eingeschossige (Kdnigsberger Stralke 51 bis 57) Gebaude und am Grauenhofer Weg ein- und zwei-
geschossige Gebaude auf.

Am nérdlichen Rand sieht der stadtebauliche Entwurf die Errichtung von zwei dreigeschossigen, einem viergeschossigen
Gebaude sowie einem zweigeschossigen Gebaude vor. Die drei- und viergeschossigen Gebaude sind so angeordnet, dass
lediglich die schmaleren Giebelseiten zu den Bestandsgebauden zeigen. Zwischen den geplanten und bestehenden Gebau-
den liegt ein Abstand von mindestens 25 m, der als ausreichend betrachtet wird.

Im Westen ist die Errichtung von zwei dreigeschossigen Gebauden vorgesehen. Der Abstand der Plangebéude zu den Ge-
bauden der Gartenhofanlage Konigsberger Strae 51 bis 57 wurde geringfligig erweitert und betragt mindestens 17 m. Zwi-
schen Bestands- und Plangeb&uden liegen Zuwegungen und jeweils Vorgartenbereiche. Das slidwestliche Plangebaude ist
so angeordnet, dass lediglich die schmalere Stirnseite zu den Bestandsgebauden zeigen. Der Abstand zu den Gebauden
Konigsberger Stralke 41, 43 und dem geplanten viergeschossigen Gebaude im Nordwesten betragt mehr als 40 m. Die ge-
nannten Abstande werden als ausreichend betrachtet.

In einer Simulation der Besonnungsdauer nach DIN 17037 wurde die Quantifizierung der Stunden direkter Sonneneinstrah-
lung auf die Gebaudeflachen aller direkt ans Plangebiet angrenzenden Nachbargrundstiicke vorgenommen und bewertet.
Hierbei wurde der 21. Marz als Analysedatum verwendet, die Sonneneinstrahlung auf die Gebaude aus Richtung Siiden,
Norden, Osten und Westen betrachtet und die Veranderung durch die Neubebauung in der Qualitétsstufe ,erfillt* (mindes-
tens 1,5 Stunden Sonnenlichtdauer) berechnet. Dartiber hinaus wurden die Sonnenstunden in den Gartenbereichen der
Nachbargrundstiicke im Méarz, Juni und Dezember ermittelt und die Auswirkungen durch die neue Bebauung dargestellt.

Im Ergebnis kann festgestellt werden, dass es insgesamt zu keiner wesentlichen Verschlechterung bei den bestehenden
Gebéuden kommt (Reduzierung von 3% Sonnenlicht an den Fassadenflachen insgesamt in der Stufe ,erfillt"). Bei den Gar-
tenbereichen variieren die Ergebnisse je nach Jahreszeit.

Im Marz (reprasentativ fir die Friihjahrs-/Herbstsaison) ergibt sich eine Reduzierung der direkten Sonneneinstrahlung ins-
besondere nach Norden, Nordosten und Nordwesten des Plangebietes. Die betroffenen Gartenbereiche erhalten jedoch
immer noch 7-9 Stunden direktes Sonnenlicht. Der kritischste Bereich, ein Teilbereich der Gartenflache direkt nordlich des
Plangebietes, erfahrt eine bedeutende Reduzierung auf 1-2 Stunden.

Im Juni (reprasentativ fiir die Sommersaison) ist die Beschattung durch die neuen Gebaude minimal. Nur einige kleine Be-
reiche 6stlich und westlich des Plangebietes erfahren eine geringfligige Reduzierung des direkten Sonnenlichts.

Im Dezember (représentativ fir die Wintersaison) ist der Schatteneffekt der neuen Gebaude aufgrund der niedrigeren Son-
nenwinkel starker ausgepragt. Die am meisten betroffenen Bereiche sind die Gartenbereiche nordlich des Plangebietes, wo
die Stunden direkter Sonneneinstrahlung auf 1-2 Stunden reduziert wurden.

3.2 VerkehrserschlieRung

Hinsichtlich des Aspekts der Erhdhung des Parkdrucks durch die Planung wird auf die Antwort zur Stellungnahme 1.4 ver-
wiesen.
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Die Anregung zur Einflihrung eines Anwohnerparkens im Driescher Hof betrifft den Bebauungsplan nicht. Es handelt sich
um eine ordnungsrechtliche Manahme auRerhalb des Plangebietes des Bebauungsplans, die durch den Bebauungsplan
nicht geregelt werden kann.

Abwéagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.
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4, Eingabe Stettiner Strae vom 07.12.2022

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 4:
19
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41  Verscharfung sozialer Probleme im Driescher Hof: hoher Anteil von Mehrfamilienhdusern, Errichtung von
Hochhausern, Bau von geforderten Wohnungen

Aus Sicht der Verwaltung wird das stadtebauliche Konzept mit seiner geplanten Struktur positiv gewertet. Zur weiteren Be-
schreibung der stadtebaulichen Konzeption wird auf die Antwort zur Stellungnahme 1.2 verwiesen. Die geplante Dichte stellt
ebenso einen sinnvollen Umgang mit dem knappen Schutzgut ,Boden® dar, so dass bewusst auf eine sehr lockere Bebau-
ung, beispielsweise durch Einfamilienh@user, verzichtet wird. Es handelt sich um ein attraktives Quartier mit guter Durchmi-
schung von Geschosswohnungen und Townhouses. Townhouses stellen eigentumsrechtlich keine Einfamilienh&user dar,
ahneln aber diesen in ihrer Erscheinung sehr stark.

Im Plangebiet ist eine groRere Anzahl geforderter Wohnungen vorgesehen (ca. 1/3). Ziel der Stadt Aachen ist die Bereitstel-
lung dieser dringend bendtigten Wohnungen. Dennoch handelt es sich um ein Quartier mit guter Durchmischung von gefor-
derten, frei finanzierten Wohnungen und Hausern. Eine Verstarkung von sozialen Problemen oder Konflikten wird nicht ge-
sehen.

Anzumerken ist noch, dass Sanierungsmafnahmen im Gebaudebestand des Driescher Hofes nicht Gegenstand des Be-
bauungsplans sind und diese im Rahmen des Planverfahrens auch nicht Gegenstand sein kdnnen. In Hinblick auf den Be-
stand im Driescher Hof und den bestehenden sozialen Konflikten sind keine unmittelbaren Verbesserungen, aber auch
keine Verschlechterungen durch den Bebauungsplan zu erwarten.

Im Rahmen des ISEK-Prozesses gibt es bereits Gespréche mit Eigentimer*innen im Driescher Hof, um zu einer (energeti-
schen) Sanierung zu motivieren. Langfristig ist von Seiten der Stadt Aachen die Etablierung von entsprechenden Beratungs-
angeboten geplant.

Abwégungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

4.2 Niederschlagswasser
Hinsichtlich des Aspekts Wasserprobleme, (iberflutete Keller, Wasserableitung, Kanalisation und Regenriickhaltung wird auf
die Antwort zur Stellungnahme 1.3 in verwiesen.

Abwéagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, der Eingabe zu folgen.

4.3  VerkehrserschlieRung

Hinsichtlich des Aspekts der Erhéhung der Verkehrsbelastung durch die Planung und Andienung des Baustellenverkehrs
wird auf die Antwort zur Stellungnahme 1.4 verwiesen. In 1.4 wird das Verkehrskonzept insgesamt, auch tber die Anregung
hinausgehend beschrieben.

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, der Eingabe zu folgen.
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5. Eingabe vom 18.12.2022

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 5:

5.1  VerkehrserschlieRung

Hinsichtlich des Aspekts der Erhéhung der Verkehrsbelastung durch die Planung wird auf die Antwort zur Stellungnahme
1.4 verwiesen. In 1.4 wird das Verkehrskonzept insgesamt, auch (iber die Anregung hinausgehend beschrieben.

Die angesprochenen FahrradstralBen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens. Es wurde ein Mobilitatskonzept
erstellt, das die unter 1.4 beschriebenen Malknahmen zur Reduzierung des motorisierten Verkehrs und Forderung der
Radnutzung beinhaltet.

Abwéagungsvorschlag

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zurlickzuweisen.

21



Bebauungsplan Nr. 1012 Abwagungsvorschlag friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
- Grauenhofer Weg/Stettiner StraRe - Fassung vom 10.01.2025

6. Eingabe Stettiner StraRe vom 07.12.2022

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 6:
In der Anregung werden zum Teil stichwortartig verschiedene Aspekte tangiert. Im Folgenden werden die entsprechenden
Verweise gegeben, die die Themen teils ausflihrlicher behandeln. Hierdurch wird ein groRerer Uberblick erméglicht.
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6.1  Wohnbauflachenbedarf, bauliche Entwicklung des Plangebietes
Hinsichtlich des Aspekts Erhalt der Freiflache / der Flache fur die Landwirtschaft (Weide) wird auf die Antwort zur Stellung-
nahme 1.1 verwiesen.

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zuriickzuweisen.

6.2 Artenschutz

Hinsichtlich des Aspekts wird auf die Antwort zur Stellungnahme 1.9 verwiesen.

Abwéagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, der Eingabe zu folgen.

6.3  Erhohung Umgebungstemperatur durch Bebauung der Freiflichen, Klimaschutz, Durchliiftung

Im Rahmen des Planverfahrens wurde ein Klimagutachten erarbeitet, das die Auswirkungen der Planung priift und bewertet.
Generell ist mit der Bebauung von einer Beeintrachtigung der lokalklimatischen Verhaltnisse und der Durchliftung auszuge-
hen. Eine Bewertung der Auswirkungen hangt nicht nur von der Intensitat der moglichen Effekte, sondern auch von der be-
reits vorhandenen Belastungssituation ab. In der Zusammenfassung stellt das Gutachten fest, dass die geplante Bebauung
zwar zu einem Verlust an Kaltluftproduktionsflache fiihrt. Diese ist, gemessen am gesamten Einzugsgebiet des Kaltluft-
stroms westlich des Grauenhofer Wegs, aber sehr gering, so dass sich keine groRraumigen Auswirkungen auf die Kaltluft-
versorgung von Aachen ergeben. Auswirkungen sind im unmittelbaren Nahbereich zu erwarten, der aber weder besonders
thermisch belastet noch signifikante Luftschadstoffquellen aufweist. Die Planung fiihrt also zu keiner wesentlichen Ver-
schlechterung. Das Gutachten ist Bestandteil der Unterlagen zur 6ffentlichen Auslegung und fiir alle Interessierten einseh-
bar.

Zur Minimierung der lokalklimatischen Einflisse der geplanten Bebauung auf das Plangebiet und die Umgebung wurden im
Klimagutachten Planungshinweise formuliert, die in die Planung eingeflossen sind. Beispielsweise hat die Veranderung der
Gebaudestellungen dazu beigetragen, dass die Belliftung der Baugebiete und die Aufenthaltsqualitét in den Strallen, We-
gen und Grinbereichen verbessert werden konnte. Hiermit einher geht eine Verbesserung der Besonnungssituation.
Dariiber hinaus wird ein vorhandener Griinbereich erhalten. Entsprechend der Festsetzungen im Bebauungsplan sind die
privaten Freiflaichen und Dacher zu begriinen. Die Retention wird gefordert.

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan prift und bewertet Auswirkungen der Planung auf die Schutzglter und erarbeitet
MafRnahmen, um die negativen Auswirkungen groitmaoglich zu reduzieren.

Abwégungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

6.4  VerkehrserschlieRung

Hinsichtlich des Aspekts des erhhten Parkdrucks auf der Stettiner Strafle und der HaupterschlieBung fiir den motorisierten
Individualverkehr tber den Grauenhofer Weg wird auf die Antwort zur Stellungnahme 1.4 verwiesen. In 1.4 wird das Ver-
kehrskonzept insgesamt, auch Uber die Anregung hinausgehend beschrieben.

Die HaupterschlieBung fir den motorisierten Individualverkehr erfolgt, wie angeregt, (iber den Grauenhofer Weg. Es wurde
ein Mobilitdtskonzept erstellt, das die MaRnahmen zur Reduzierung des motorisierten Verkehrs und zur Férderung der
Radnutzung beinhaltet. Die unter 1.4 beschriebenen MaRnahmen sollen auch dazu fiihren, einen zusatzlichen Parkdruck
auf der Stettiner Strale zu vermeiden.

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.
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6.5 Niedrige Bebauung
Hinsichtlich des Aspekts ,niedrige Bebauung® wird auf die Antwort zur Stellungnahme 1.2 verwiesen.

Abwéagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

6.6 Wasserschutz
Hinsichtlich des allgemeinen Aspekts ,Wasserschutz* wird auf die Antwort zur Stellungnahme 1.3 verwiesen.

Abwéagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.
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1. Eingabe Stettiner Strafe 121

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 7:

7.1 VerkehrserschlieRung

Hinsichtlich der Aspekte des Parkdrucks in der Stettiner Stralke, der Erhéhung der Verkehrsbelastung und der ErschlieRung
uber den Grauenhofer Weg wird auf die Antwort zur Stellungnahme 1.4 verwiesen.
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Wie angeregt erfolgt die HaupterschlieBung fiir den motorisierten Individualverkehr Gber den Grauenhofer Weg. Es wurde
ein Mobilitatskonzept erstellt, das die Mainahmen zur Reduzierung des motorisierten Verkehrs und zur Férderung der
Radnutzung beinhaltet. Die unter 1.4 beschriebenen MaRnahmen sollen auch dazu fiihren, einen zusatzlichen Parkdruck
auf der Stettiner Strale zu vermeiden.

Abwéagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

7.2 Abstand der Neubebauung zum Bestand

Hinsichtlich des Aspekts wird auf die Antwort zur Stellungnahme 3.1 verwiesen.

Fur die geplanten Hauser werden Héhenbegrenzungen festgesetzt. Unter 3.1 wird das Hohenkonzept der geplanten Ge-
baude, die Haustypen und auch die Auswirkungen auf die Nachbarbebauung beschrieben. Dieses Konzept soll auch dazu
beitragen, eine Vertraglichkeit firr die bestehende Bebauung zu gewahrleisten.

Abwéagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

7.3 Verscharfung sozialer Probleme im Driescher Hof: hoher Anteil von Mehrfamilienhadusern, Errichtung von
Hochhausern, Bau von geforderten Wohnungen

Hinsichtlich des Aspekts wird auf die Antwort zur Stellungnahme 4.1 verwiesen.

Abwéagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

74  Artenschutz
Hinsichtlich des Aspekts wird auf die Antwort zur Stellungnahme 1.9 verwiesen.

Abwéagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.
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8. Eingabe Stettiner StraRe 121

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 8:

8.1  Artenschutz
Hinsichtlich des Aspekts wird auf die Antwort zur Stellungnahme 1.9 verwiesen.
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Abwégungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

8.2 Wasserabfluss bei Starkregen

Hinsichtlich des Aspekts wird auf die Antwort zur Stellungnahme 1.3 verwiesen. Unter 1.3 wird das Entwasserungskonzept
in G&nze beschrieben. Das Konzept beinhaltet auch die Beseitigung von Niederschlagswasser und die Berticksichtigung
von Starkregenereignissen. Damit wird sichergestellt, dass kein Niederschlagswasser mehr auf die benachbarten Grundstu-
cke lauft.

Abwéagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

8.3  Problematisches Zusammenleben durch zu viele Wohneinheiten

Hinsichtlich des Aspekts wird auf die Antwort zur Stellungnahme 4.1 verwiesen. 4.1 beschaftigt sich mit der befiirchteten
Verscharfung sozialer Probleme im Driescher Hof aufgrund des hohen Anteils von Mehrfamilienhdusern, was eine ,zu hohe*
Zahl der Wohnungen impliziert, und dem Bau von geforderten Wohnungen. Aus Sicht der Verwaltung handelt es sich bei
der Planung um ein Quartier mit guter Durchmischung von geforderten, frei finanzierten Wohnungen und Hausern. Eine
Verstarkung von sozialen Problemen oder Konflikten wird nicht gesehen.

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zuriickzuweisen.

8.4  Hohenkonzept der Gebaude

Hinsichtlich des Aspekts wird auf die Antwort zur Stellungnahme 3.1 verwiesen. Unter 3.1 wird das Héhenkonzept der ge-
planten Gebaude, die Haustypen und auch die Auswirkungen auf die Nachbarbebauung beschrieben. Hochhauser werden
nicht geplant. Dieses Konzept soll auch dazu beitragen, eine Vertraglichkeit flir die bestehende Bebauung zu gewahrleisten.

Abwégungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.
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9. Eingabe vom 17.12.2022

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 9:

9.1  Verschéarfung sozialer Probleme im Driescher Hof

Hinsichtlich des Aspekts wird auf die Antwort zur Stellungnahme 4.1 verwiesen.

Die Anregung bezieht verschiedene weiter Aspekte in den Zusammenhang, die vorhandenen sozialen Problem im Drie-
scher Hof durch die Planung zu verschérfen. Es werden kleinere Gebaude mit Fokus auf Reihenhauser, die Einbindung von
Nahversorgungseinrichtungen in die Planung und die Férderung von Elektromobilitdt genannt.

Auch wenn die Ausfiihrungen nicht unmittelbar mit den sozialen Problemen im Zusammenhang gestellt werden, wird auf die
entsprechenden Antworten zu anderen Stellungnahmen verwiesen: Informationen zur geplanten baulichen Struktur enthalt
die Antwort zur Stellungnahme 3.1. Informationen zur Férderung von Elektromobilitét enthélt die Antwort zur Stellungnahme
1.4. Informationen zur Einbindung von Nahversorgungseinrichtungen enthélt die Antwort zur Stellungnahme 1.7.
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Abwégungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

9.2 Wohnbauflachenbedarf, bauliche Entwicklung des Plangebietes

Hinsichtlich des Aspekts Erhalt der Freiflache / der Flache fiir die Landwirtschaft (Weide) und der angeregten Alternative,
den Wohnraumbedarf durch Sanierung des baulichen Bestandes im Driescher Hof und durch Nutzung von Leerstanden in
Aachen zu decken, wird auf die Antwort zur Stellungnahme 1.1 verwiesen.

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zuriickzuweisen.

9.3 Larmschutz zur Autobahn A44

Hinsichtlich des Larmschutzes zur A44 wird auf die Antwort zur Stellungnahme 1.5 verwiesen.

In einem L&rmgutachten wurden Gber den Larm der A44 hinaus auch weitere Larmquellen betrachtet, die auf das Plange-
biet einwirken (Verkehrslarm des Grauenhofer Weges und Larm der landwirtschaftlichen Hofstelle). Aktive LarmschutzmaR-
nahmen zur A44 sind nach den Ergebnissen des Gutachtens nicht notwendig. Auswirkungen der vorhandenen Larmquellen
auf die bestehende Bebauung war nicht Gegenstand der Untersuchung. Allerdings wurde untersucht, ob die Planung ihrer-
seits Larmbelastungen fir die bestehende Bebauung auslésen. Nach den Ergebnissen des Gutachtens ist die Planung
maglich und vertraglich.

Insofern wurde der Anregung zur Betrachtung des Larms der A44 gefolgt.

Abwéagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zuriickzuweisen.

9.4 Umgang mit Regenwasser, Schutz bei Starkregenereignissen

Hinsichtlich des Aspekts wird auf die Antwort zur Stellungnahme 1.3 verwiesen.

Abwéagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.
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10.  Eingabe Stettiner Strafe

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 10:

10.1 Sozialer Situation im Driescher Hof entgegenwirken

Hinsichtlich des Aspekts wird auf die Antwort zur Stellungnahme 4.1 verwiesen.

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

10.2 Wohnbauflachenbedarf, bauliche Entwicklung des Plangebietes

Hinsichtlich des Aspekts Erhalt der Freiflache / der Flache fiir die Landwirtschaft (Weide) bis andere Alternativen im Stadt-
gebiet ausgeschopft sind, wird auf die Antwort zur Stellungnahme 1.1 verwiesen.
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Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zuriickzuweisen.

10.3 Hohenkonzept der Gebaude, Errichtung von Hochhausern, Auswirkungen auf Nachbarbebauung, Hausty-
pen

Hinsichtlich des Aspekts wird auf die Antwort zur Stellungnahme 3.1 verwiesen. Hochhauser, wie im Kernbereich Driescher
Hof sind nicht geplant. Eine Reduzierung der Geschosse von 5 auf maximal 4 wurde im Plankonzept vorgenommen. Inso-
fern wurde der Anregung schon gefolgt.

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

10.4 Einkaufsmoglichkeiten im Bereich Driescher Hof und im Plangebiet

Hinsichtlich des Aspekts wird auf die Antwort zur Stellungnahme 1.7 verwiesen.

Die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes lasst bestimmte Einzelhandelsnutzungen und andere Gewerbebetriebe
unter bestimmten Voraussetzungen zu. Eine Ansiedlung von Einzelhandel- oder Dienstleistungsbetrieben im Plangebiet
muss aber im Zusammenhang mit dem Versorgungsgebiet im Driescher Hof geprlift und bewertet werden. Es darf zu keiner
Konkurrenzsituation im Gebiet fihren

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zuriickzuweisen.

10.5 Forderung von E-Mobilitat
Hinsichtlich des Aspekts wird auf den entsprechenden Abschnitt in der Antwort zur Stellungnahme 1.4 verwiesen. Eine For-
derung der E-Mobilitat ist vorgesehen. Insofern wurde der Anregung schon gefolgt.

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, der Eingabe zu folgen.

10.6 Umgang mit Regenwasser, Schutz bei Starkregenereignissen
Hinsichtlich des Aspekts wird auf die Antwort zur Stellungnahme 1.3 verwiesen. Ein Entwasserungskonzept wurde erarbei-
tet. Insofern wurde der Anregung schon gefolgt.

Abwéagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

10.7 Larmschutz zur Autobahn A44

Hinsichtlich des Aspekts wird auf die Antwort zur Stellungnahme 1.5 verwiesen. In einem Larmgutachten wurden Uber den
Larm der A44 hinaus auch weitere Larmquellen betrachtet, die auf das Plangebiet einwirken (Verkehrsléarm des Grauen-
hofer Weges und Larm der landwirtschaftlichen Hofstelle). Aktive Larmschutzmafinahmen zur A44 sind nach den Ergebnis-
sen des Gutachtens nicht notwendig. Auswirkungen der vorhandenen Larmquellen auf die bestehende Bebauung war nicht
Gegenstand der Untersuchung. Allerdings wurde untersucht, ob die Planung ihrerseits Larmbelastungen fir die bestehende
Bebauung auslésen. Nach den Ergebnissen des Gutachtens ist die Planung méglich und vertraglich.

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zurlickzuweisen.
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11.  Eingabe Stettiner Strafe vom 25.11.2022

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 11

11.1 Artenschutz

Hinsichtlich des Aspekts wird auf die Antwort zur Stellungnahme 1.9 verwiesen.

Abwéagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

33



Bebauungsplan Nr. 1012 Abwagungsvorschlag friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
- Grauenhofer Weg/Stettiner StraRe - Fassung vom 10.01.2025

Eingabe Stettiner Stralke vom 19.12.2022
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und andererseits sind negative Folgen zu vermeiden. Beim
Jahrhunderthochwasser des letzten Jahres stand das
Plangebiet vollstandig unter Wasser. Starke Wassermassen
sprudelten aus dem Boden. Vorhandene Keller stehen jetzt
schon bei Starkregen unter Wasser. Die negativen Folgen
sind nicht tragbar. Insbesondere, da Tiefgaragen und
Kellerradume gefahrdet sind. Es ist darauf hinzuweisen, dass
die Fahrzeuge mit Ol und Treibstoff gefiillt sind und dadurch
besonders gefahrdend sind.

Ich erhebe Einspruch gegen diesen Eingriff in das Gewasser.

4. Die Parkmodglichkeiten im Driescher Hof sind heute schon stark
Uberlastet. Ein wechselnder Parkverkehr zwischen den Gebieten
Driescher Hof und Grauenhofer Weg wurde entstehen und das bereits
Uberlastete Gebiet noch weiter verstopfen.

Die geplanten Tiefgaragen unmittelbar hinter den bestehenden Garten
ergeben nicht unerhebliche Abgasbelastungen dieser Grundstucke.
Das Parken - insbesondere nachts und an Wochenenden -vor fremden
Garagenzufahrten ist an der Tagesordnung.

Ich erhebe Einspruch gegen die vorgeschlagene Parkldsung fur das
Baugebiet.

5. Das Gebiet Driescher Hof enthélt einen Ubermalkig hohen Anteil
hdherer Hauser — bis zu 8-geschossig. Deshalb sollte das Gebiet
Grauenhof in der Bauhohe beschrankt werden auf max. zwei
Geschosse. Zumal anderenfalls die Einfamilienhauser an der Stettiner
Stralse von Hausnummer 121 bis zur Kénigsberger Stralse auf Vor- und
Ruckseite von Hochhausern erdruckt wurden.

6. Aufden Unterlagen ist nicht erkennbar, ob die Bauabstande gem.
Baurecht eingehalten sind.

Ich lege vorsorglich Einspruch ein.

7. Das Gewachs llex steht unter Naturschutz, entsprechend sind die
grolRen llex-Gewachse auf der Grenze Flurstick 133 zu Flurstuck177
unangetastet zu lassen. Dieser llex ist bis jetzt noch nicht im Bestand
geschweige denn im erhaltenswerten Bestand ausgewiesen. Es besteht
kein Grund, in diese llex-Gewachse wegen ErschlielSungsmalsnahmen
einzugreifen. Sie sind auch naturliche Futterstellen der Vogel im
Winter.

(alle Flurstucke gehéren zu Flur 21).
Gegen den Eingriff erhebe ich Einspruch.

8. Aus der Tierwelt leben viele z. T. geschutzte Arten im Plangebiet:

- z.B. Fledermause (gesetzl. geschutzt gem. Artenschutzverordnung),

- Maulwurfe (gesetzl. geschutzt gem. Artenschutzverordnung),

- viele Vogelarten einschl. Spechte, Rotkehlchen, Schwalben,
Braunkehlchen (bei Bestandsermittlung fur den Pipelinebau
gesichtet),u.a.

(Uberwiegend gesetzl. geschitzt gem. Artenschutzverordnung),

- Frosche -Uberwiegend gesetzl. geschutzt gem.
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Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 11:
11.1, -10., -11. -12, Flachennutzungsplan, Wohnbauflachenbedarf, Verringerung der Wohnqualitat

In der Anregung wird Bezug auf den Flachennutzungsplan genommen (Ziffer 1. und 11.). Die Anregungen in 1. und 11. wer-
den dahingehend verstanden, dass sie sich gegen die Bebauung generell wendet. Gegen die Bebauung der heutigen Frei-
flache / landwirtschaftliche Flache wendet sich auch die Ziffer 10. Dartiber hinaus soll Gberpriift werden, ob die Erschlieung
des Plangebietes (iber die Stettiner Stralle auf der Grundlage des Flachennutzungsplans maglich ist.

Grundsatzlich ist anzumerken, dass der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist.

Hinsichtlich des Aspekts Erhalt der Freiflache / der Flache fiir die Landwirtschaft (Weide), wird insbesondere auf die Wohn-
bauflachenbedarfsanalyse im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplans verwiesen.

Bezlglich der Abwégung zur baulichen Entwicklung des Plangebietes wird auf die Antwort zur Stellungnahme 1.1 verwie-
sen.

In Ziffer 12. der Anregung wird ausgesagt, dass die Summe der Argumente zeigt, dass sich die Wohnqualitat stark ver-
schlechtert. Die Bebauung einer Freiflache flihrt immer zu einer értlichen Veranderung. Beispielsweise nehmen die Versie-
gelung und die Verkehrsbelastung zu. Aus Sicht der Verwaltung kénnen die negativen Auswirkungen gréfitmdglich ausge-
glichen und kompensiert werden, so dass die Planung fir die heutigen Anwohner*innen vertraglich ist. Dem gegentiber
steht der Bedarf an dringend benétigtem Wohnraum in Aachen, der in diesem Falle hdher bewertet wird.

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zuriickzuweisen.

11.2, -4.,- 9. VerkehrserschlieBung, ruhender Verkehr, OPNV

Hinsichtlich der Aspekte der Erschlieung des Plangebietes Uber die Stettiner Stralke (Ziffern 1. und 2.), der Erhéhung der
Verkehrsbelastung und des Parkdrucks (Ziffer 4.) durch die Planung sowie Situation der OPNV-Anbindung (Ziffer 9.) wird
auf die Antwort zur Stellungnahme 1.4 verwiesen. Es wurde ein Mobilitatskonzept erarbeitet, das die genannten Aspekte
beriicksichtigt.

Die HaupterschlieBung fir den motorisierten Individualverkehr erfolgt nun iber den Grauenhofer Weg und die Stettiner
Stralle wird nur noch untergeordnet zur ErschlieRung genutzt. Das Mobilitatskonzept geht auf die Parkplatzsituation und
den OPNV ein. Im Mobilitatskonzept sind die MaRnahmen zur Reduzierung des motorisierten Verkehrs und zur Férderung
der Radnutzung erlautert. Diese, auch unter 1.4 beschriebenen MalRnahmen sollen auch dazu fiihren, einen zusatzlichen
Parkdruck auf der Stettiner Stralke zu vermeiden.

Abwéagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

11.3 Hochwasser, Schutz bei Starkregenereignissen, Quellbereiche
Hinsichtlich der Aspekte aus Ziffer 3. Quellgebiet, Hochwasser und Starkregen wird auf die Antwort zur Stellungnahme 1.3
verwiesen.

Abwégungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

11.5, -6. Hohenkonzept der Gebaude, Bauabsténde

Hinsichtlich des Aspekts der Hohe der Gebaude in Ziffer 5. der Anregung wird auf die Antwort zur Stellungnahme 3.1 ver-
wiesen. Von einer erdriickenden Wirkung der geplanten Gebaude auf die Bestandsbebauung entlang der Stettiner StralRe
kann nicht ausgegangen werden. Es sind hier zwei-, dreigeschossige Hauser und nur an einer Stelle ein viergeschossiges
Geb&ude mit der Giebelseite zum Grundstlick Stettiner StralRe Nr. 125 hin, geplant. Die Gebaude befinden sich in einem
Abstand von ca. 60m zum Bestandsgebaude, so dass von einer erdriickenden Wirkung nicht ausgegangen werden kann.
Die Abstandsflachen der geplanten Gebaude sind im Rahmen der Baugenehmigung nachzuweisen.
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Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zuriickzuweisen.
11.7, -8. Bestandsgriin, Artenschutz

Hinsichtlich der in den Ziffern 7. zum Erhalt des Bestandsgriins und Ziffer 8. zum Artenschutz genannten Aspekte wird auf
die Antworten zu den Stellungnahme 1.8 und 1.9 verwiesen.

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zuriickzuweisen.

11.14 Mangelnde Beteiligung der Bevolkerung

Das Bebauungsplanverfahren wird entsprechend den gesetzlichen Vorgaben des Baugesetzbuches durchgefiihrt. Eine Ver-
anstaltung zur Information und Anhdrung der Biirger*innen hat ortsnah zum Plangebiet stattgefunden. Dartber hinaus ste-
hen umfangreiche Informationen zur Ansicht im Internet bereit.

Méngel an der Beteiligung werden nicht erkannt.

Abwéagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zuriickzuweisen.
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12.  Eingabe Stettiner Strae vom 07.12.2022 (Anlage zu Eingabe 11)
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Stellungnahme der Verwaltung zu Eingabe Nr. 12:

12.1 Sozialer Aspekt des Neubauvorhabens, sozialer Brennpunkt
Hinsichtlich des Aspekts wird auf die Antwort zur Stellungnahme 4.1 verwiesen.

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zuriickzuweisen. .

12.2  Architektonisch-stadtebaulicher Aspekt der Neubebauung

Hinsichtlich des Aspekts wird auf die Antwort zur Stellungnahme 3.1 verwiesen.

Abwéagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zurlickzuweisen.

12.3 Schulische Situation des Driescher Hofs

Hinsichtlich des Aspekts wird auf die Antwort zur Stellungnahme 1.7 verwiesen.

Abwéagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

12.4 VerkehrserschlieBung

Hinsichtlich des Aspekts wird auf die Antwort zur Stellungnahme 1.4 verwiesen.

Die HaupterschlieBung fir den motorisierten Individualverkehr erfolgt, wie angeregt, (iber den Grauenhofer Weg. Es wurde
ein Mobilitdtskonzept erstellt, das die Manahmen zur Reduzierung des motorisierten Verkehrs und zur Férderung der

Radnutzung beinhaltet (siehe 1.4).
Insofern wurde der Anregung schon gefolgt.

Abwagungsvorschlag
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Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

12,5 Larmaufkommen

Hinsichtlich des Larmaufkommens der A44 wird auf die Antwort zur Stellungnahme 1.5 verwiesen. In einem Larmgutachten
wurden {ber den Larm der A44 hinaus auch weitere Larmquellen betrachtet, die auf das Plangebiet einwirken (Verkehrs-
larm des Grauenhofer Weges und Larm der landwirtschaftlichen Hofstelle). Aktive Larmschutzmalinahmen zur A44 sind
nach den Ergebnissen des Gutachtens nicht notwendig. Auswirkungen der vorhandenen Larmquellen auf die bestehende
Bebauung war nicht Gegenstand der Untersuchung. Allerdings wurde untersucht, ob die Planung ihrerseits Larmbelastun-
gen flr die bestehende Bebauung ausldsen. Nach den Ergebnissen des Gutachtens ist die Planung mdglich und vertréglich.
Insofern wurde der Anregung zur Betrachtung des Larms der A44 gefolgt.

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, der Eingabe zu folgen.

12.6 Geologisch-hydrologische Situation im Plangebiet
Hinsichtlich des Aspekts wird auf die Antwort zur Stellungnahme 4.2 verwiesen. Ein Entwasserungskonzept wurde erarbei-
tet, das u.a. auch die Aspekte der Anregung berlcksichtigt. Der Anregung wurde insofern schon gefolgt.

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, der Eingabe zu folgen.

12.7 Artenschutz

Hinsichtlich des Aspekts wird auf die Antwort zur Stellungnahme 1.9 verwiesen.

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, der Eingabe zu folgen.

12.8 Erhalt einer bauerlichen Existenz
Hinsichtlich des Aspekts Erhalt der Fl&che fir die Landwirtschaft (Weide) wird auf die Antwort zur Stellungnahme 1.1 und
1.6 verwiesen.

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zuriickzuweisen.
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13.  Eingabe WilbankstraRe vom 21.12.2022

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 13:

13.1 Wohnbauflachenbedarf, bauliche Entwicklung des Plangebietes, Férderprogramm

Hinsichtlich des Aspekts Erhalt der Freiflache / der Fl&che flir die Landwirtschaft (Weide) und der angeregten Alternative,
den Wohnraumbedarf durch Baullickenschlieung, Umwidmung und Umbau von Biro- und Gewerbegeb&uden zu decken,
wird auf die Antwort zur Stellungnahme 1.1 verwiesen.

Hierbei sei gesondert darauf verwiesen, dass der Umbau von Einfamilienhdusern in Verantwortung der Eigentlimer*innen
liegt. Fur die Generierung von zusatzlichen Wohneinheiten wird hier verwiesen auf das ,Wohnraumférderungsprogramm
mitgeDACHt* der Stadt Aachen.

Abwéagungsvorschlag

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zurlickzuweisen.
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14.  Eingabe Konigsberger Strafe vom 23.11.2022

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 14:

14.1 Erhalt heutige Freiflaiche/ Flache fiir die Landwirtschaft (Weide)
Hinsichtlich des Aspekts wird auf die Antworten zu den Stellungnahmen 1.1 und 1.6 verwiesen.

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zurlickzuweisen.
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14.2 Fehlender Spielplatz Bereich Driescher Hof und Plangebiet

In fuBlaufiger Entfernung von <400 m zum Plangebiet befinden sich insgesamt 2 Spielplatze sowie 1 Bolzplatz (Stettiner
Str., ca. 200 m bzw. 300 m entfernt; Hermann-Sudermann-Str., ca. 200 m entfernt; Entfernungen jeweils von Plangebiets-
mitte gemessen)

Die Spiel- und Bolzplatze wurden im Zeitraum 2019 bis 2023 erneuert.

Spielplatz Hermann-Sudermann Strale:

Als Erganzung zu den vorhandenen Spielmdglichkeiten erfolgte im Juni 2020 der Aufbau von drei Kleinkindergeraten. Es
wurden vier veraltete Holzbanke gegen drei neue Metallbénke ausgetauscht. Die an dem Spielplatz angrenzende
Boulebahn wurde saniert. Der Platz ist fur Kleinkinder, Kinder bis ca. 10 Jahre und Erwachsene (Boule) geeignet. Er istin
einem gut nutzbaren Zustand. Zukunftig konnten noch Einzahlmafnahmen erfolgen (z. B. Plattenweg erneuern, 1-2 neue
Gerate).

Spiel-/Bolzplatz Stettiner Stralle, Bereich Bolzplatz:

Die Sanierung des vorhandenen Bolzplatzes wurde Ende 2019 ausgeschrieben und 2020 durchgefiihrt. Der Bolzplatz er-
hielt einen neuen farbigen Belag aus Teppichvlies, neue schallgedammte Ballfangzaune, neue FuRballtore und 3 Jugend-
banke.

Spiel-/Bolzplatz Stettiner StralRe, Bereich Spielplatz:

Der in die Jahre gekommene Spielplatz wurde 2023 komplett erneuert. Es entstand ein Kleinkinderspielbereich mit neuem
Sandspielbereich, einer neuen Kleinkinderkombination mit Spielhaus und Sandbauwerk, weitere kleinkindgerechte und be-
hindertengerechte Spielmdglichkeiten sowie ein neuer Elternsitzbereich. Direkt gegeniiber wurde ein attraktives Angebot fir
altere Kinder mit Kletternetzpyramide mit Rutsche, neue Schaukelkombination, Drehspielgerate, Seilbahn und Trampolin
geschaffen.

Darlber hinaus befindet sich ein weiterer éffentlicher Spielplatz an der ArlingtonstraBe, ca. 450 m von der Mitte des Plange-
biets entfernt. Der Platz bietet flir alle Altersstufen ein attraktives Angebot (Sandspielbereiche, Kleinkinderkombination, Klet-
tergerate, Réhrenrutsche, Tischtennis, Spielwiese, Drehgerat und Sitzbereiche). Der Platz ist im guten Zustand und wird
wegen seinem Angebot auch als Ausflugsziel genutzt.

Weiterhin befinden sich in etwas weiterer Entfernung noch weitere Spielplatze und eine Grillwiese sowie viele 6ffentliche
Grinflachen und hausnahe Spielmdglichkeiten. In ca. 5 - 10 Gehminuten befindet sich ein Waldstiick und das Wohngebiet
schlieRt an eine Feldlandschaft in Richtung Brand an.

Insgesamt ist das Spielplatzangebot in der direkten Umgebung des Plangebietes, insbesondere nach den o.g. Aufwertun-
gen als gut zu bezeichnen, weshalb die Schaffung eines weiteren 6ffentlichen Spielplatzes im Plangebiet, auch unter Be-
ricksichtigung der Schaffung hausnaher Spielméglichkeiten, nicht gefordert wird. Besonders auch im Vergleich mit anderen
Stadtbezirken/Stadtteilen sowie mit anderen Lebensrdumen innerhalb des Stadtteils Forst ist die Versorgung mit éffentlicher
Spielplatzflache im Quartier Driescher Hof als tiberdurchschnittlich gut zu bezeichnen (Driescher Hof: 22,7 m?, Forst/Drie-
scher gesamt: 11,2 m? Brand: 13,1 m?; Aachen-Mitte Zentrum: 1,9 m? ; Gesamtstadt: 5,9 m? Spielplatzflache pro Kind/Ju-
gendlicher). Diese Aussage gilt auch nach Schaffung der geplanten ca. 200 Wohneinheiten.

Innerhalb des Plangebietes entsteht ein zentraler, 6ffentlicher Anger, der auch Spielflachen, allerdings keinen ausgewiese-
nen Spielplatz, aufnehmen soll. Darlber hinaus wurde bei der Freianlagenplanung innerhalb der geplanten, so genannten
Wohnhéfe auch auf die Ausbildung eines attraktiven (privaten) Wohnumfeldes geachtet. Jeder Hof weist begriinte Freiberei-
che mit Spielflachen und hoher Aufenthaltsqualitat auf.

Im Stadtteil sind Sportanlagen, auch Sporthallen vorhanden. Eine ausreichende Versorgung ist sichergestellt. Die Errichtung
weiterer Anlagen ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahren.

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.
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15.  Eingabe Grauenhofer Weg vom 18.12.2022
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan  Grauenhofer Weg - Stettiner Stral3e

Grundsatzliche Anmerkungen zum geplanten Wohngebiet

Zitat aus der Ideenwerkstatt: Anlass und Ziel

,Der Ortsteil Driescher Hof wurde ab den 1960°er Jahren errichtet und zéhlt heute rund 5.000
Einwohner*innen. Die im Geiste des modernen Stddtebaus der Nachkriegszeit errichtete Wohnanlage
weist rund 50 Jahre nach ihrer Entstehung einen erheblichen stddtebaulichen wie sozialrdumlichen
Handlungsbedarf auf. Die sozialfachlichen Herausforderungen reihen sich um Themen wie
Armutsgefihrdung, Migration, Kinderreichtum, Uberalterung, Integration, kulturelle Vielfalt und
Familienorientierung.

Ziel ist es, mit der Quartiersentwicklung Grauenhofer Weg / Stettiner Strafle ein Wohnquartier mit
220 Wohneinheiten zu schaffen. Durch das vielseitige Wohnangebot, ergdnzende Einrichtungen der
sozialen Infrastruktur und die gute O6ffentliche Anbindung und Durchwegung gelingt es, die

Lebensqualitét im weiteren Umgriff zum Driescher Hof zu erhéhen.”

AuBerdem wurde angeregt zu prifen, inwieweit sich das neue Wohngebiet in die stadtebauliche
Figur des Driescher Hofes einfiigen bzw. diese weiterfiihren kann. Das neue Wohngebiet kann durch
gemeinsame Nutzungen von Infrastruktureinrichtungen zur Starkung und Aufwertung des Driescher
Hofes beitragen.

Im Umkehrschluss darf das neu geplante Wohngebiet nicht die soziale Herausforderung im
Driescher Hof weiter belasten.

Kinder/Jugendliche:

1. Die neu geplante 5-gruppige Einrichtung wird jahrlich ca. 20 Kinder zur Einschulung
entlassen. Eine Erweiterung der fuBlaufigen Grundschule Driescher Hof (Entfernung 600 m)
ist in der vorgelegten Planung nicht vorgesehen. Die beiden weiteren Grundschulen Forster
Linde (Entfernung 1,8 km) und Schagenstrale (Entfernung 1,3 km Uber Munsterstr., 1,7 km
Uber den Tunnel der AB-44) sind ebenfalls gut belegt und in der dunklen Jahreszeit kaum
fuBlaufig zu erreichen.

Die Aachener Zeitung vom 15.12.2022 veroffentlichte die vorlaufigen Anmeldezahlen fiir das
Jahr 2023 der neuen Grundschulkinder in Aachen. Die Grundschule auf dem Driescher Hof
ist mit 54 Kindern somit gut belegt, ebenso die Grundschule Forster Linde mit 51 Kindern.
Der gesamte Stadtteil Brand ist bereits Uberbelegt, wobei die neuen Wohngebiete
Tuchmacherviertel, Rombachstr, Vennblick, ... noch bei weitem nicht voll von Familien
bezogen sind.

In welche fuBlaufige Grundschule werden die weiteren ca. 20 Kinder im Planungsgebiet in
Zukunft aufgenommen?

2. Eine neu geplante 5-gruppige Einrichtung bendtigt ca. 11 Vollzeitstellen aus dem
Erziehungsdienst. Schon seit vielen Jahren zeigt sich in dieser Branche ein akuter
Personalmangel. Mehr Fachkrafte gehen in den Ruhestand als in der Ausbildung nachriicken.
Wenn im Planungsgebiet 5 Gruppen neu eingerichtet sind, hat bereits ein weiterer
Verdrangungswettbewerb stattgefunden. Irgendwo in Aachen und Umgebung kénnen
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5 Gruppen wegen Personalmangel nicht mehr ihre Aufgabe erflillen. Dieser Zustand wird sich
in den kommenden Jahren nicht andern.
Mit welchem Fachpersonal soll die neu geplante Einrichtung betrieben werden?

3. Im Driescher Hof leben nach dem Sozialentwicklungsplan 2022 aktuell 5.212 Personen,
davon 1.032 Kinder- und Jugendliche. Das Viertel zahlt jetzt schon zu den kinderstarksten
Ortsteilen in Aachen. Mit dem geplanten Wohngebiet (ca. 220 Wohneinheiten) werden ca.
200-250 Kinder- und Jugendliche neu hinzukommen. Die Anzahl der Kindertagesstatten steigt
von 5 auf 6 Einrichtungen im Ortsteil.

Im benachbarten Stadtteil Brand wurde im neuen Tuchmacherviertel die Kita-Tragerschaft an
einen privat-gewerblichen Trager mit bilingualem Angebot vergeben. Diese Einrichtung stellt
einige wenige oOffentlich geférderte Platze zur Verfligung. Die Mehrheit der Platze werden
jedoch nur gegen hohe Elternbeitrdage vergeben. Die Einrichtung steht direkt neben o6ffentlich
gefordertem Wohnraum. Die Kinder der wirtschaftlich bessergestellten Familien kénnen
somit einfacher direkt im eigenen Wohnviertel einen KiTa-Platz erhalten und die Kinder der
wirtschaftlich schwacher gestellten Familien (ggf. aus dem geférderten Wohnraum) miissen
je nach Wohnlage einen erheblich weiteren Weg zurilicklegen. Bei allem Respekt vor einer
bunten Tragervielfalt, konnte eine solche Vergabe im Driescher Hof die sozialen Spannungen
fordern.

Welcher Trager soll die Einrichtung im neuen Planungsgebiet betreiben — ein sozial-
bezogener/offentlicher- oder ein privat-gewerblicher Triger?

4. Die OGS an der Grundschule Driescher Hof kann heute schon nicht mehr alle Kinder
aufnehmen und flihrt eine Warteliste. Mit einer weiteren Aufnahme von Schulkindern
musste ein zusatzlicher OGS-Baukorper erstellt werden.

Wie, wo und wann soll der Mangel an zusatzlichen OGS-Platzen kompensiert werden?

5. Die mit dem Fahrrad gut zu erreichende Gesamtschule Aachen-Brand lehnt schon seit
Jahrzehnten jedes Jahr viele Kinder aus dem direkten Wohnumfeld im Aufnahmeverfahren
ab. Mit dem Planungsgebiet wird ein weiterer Verdrangungswettbewerb ausgeldst.

Miisste mit dem neuen Baugebiet im Driescher Hof und den neuen Baugebieten in Brand
die Gesamtschule Brand (jetzt schon 6-zligig) nicht um mindestens einen Zug erweitert
werden?

6. Die offene Tur, der ,,D-Hof, ist flr viele Kinder und Jugendliche sowie auch fiir Familien ein
taglicher Anlaufpunkt - ein sog. ,sicheres zweites Zuhause”. Die Einrichtung befindet sich
bereits heute teilweise am Limit. Mit einer weiteren Zunahme an Kindern im Ortsteil braucht
es auch eine zusatzliche, verbindliche Unterstitzung fir die offene Kinder- und Jugendarbeit
(Familienarbeit).

Mit welchen MaBnahmen ist die zusatzliche Unterstiitzung fiir die ,Offene Jugendarbeit”
im D-Hof geplant?

7. Im Planungsgebiet ist aktuell kein neuer Spiel- und Bolzplatz geplant. Die Ideenwerkstatt
duRerte sich zum Thema Offentlicher Kinderspielplatz wie folgt:
LJAufgrund der in der Ndhe vorhandenen Spielplatzfliche im Driescher Hof besteht kein
Bedarf fiir die Schaffung einer weiteren, zusdtzlichen Spielfliche. Die Nutzung des
vorhandenen Spielplatzes bietet die Chance, Treffpunkt fiir die bereits ansdssige
Bewohnerschaft und die neue Bewohnergruppe zu werden.
Betrachtet man die 4 vorhanden o&ffentlichen Spielplatze und die 3 6ffentlichen Bolzplatze
auf dem Driescher Hof unter dem Gesichtspunkt, dass sie aktuell schon fiir ca. 1.000 Kinder-
und Jugendliche ausreichen sollen, macht den Betrachter das sehr nachdenklich (Anlage 1).
Im Driescher Hof wurden in den vergangenen Jahren leider mehrere Spielpladtze

2
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zurlickgebaut. Der vorhandene groRRe Spielplatz im Park hinter der Bebauung der Stettiner
StraBe wartet bereits seit 7 Jahren auf eine Sanierung (Offensichtlich benottigt ein
Bauleitverfahren fiir 220 Wohnungen in Aachen ein kleineres Zeitfenster als die Sanierung
einer Spielplatzanlage).

Schon heute haben die Spielplatze (bis auf den Spielplatz in der ArlingtonstraRe) nur einen
geringen Spielwert. Der am Planungsgebiet nachste Spielplatz Hermann-Sudermann-StraRRe
verfligt Uber eine Doppelschaukel fir zwei Kinder, eine Kleinkindrutsche und eine Wippe.
Die ca. 200 — 250 Kinder- und Jugendliche der neuen Bewohner aus dem Planungsgebiet
werden somit leider eher zu starken Konkurrenten der bereits ansdssigen Kinder der
Bewohnerschaft vom Driescher Hof.

Nach & | Abs. 6 BBauG sind bei der Aufstellung der Bauleitpléne u.a. die Belange der
Jugendforderung, des Sports, der Freizeit und der Erholung sowie die sozialen Belange der
Bevolkerung zu bericksichtigen. Diese Grundsatze verpflichten die Gemeinden, der Jugend
zur freien Entfaltung ihrer Personlichkeit ausreichend Gelegenheit zum Spielen zu geben.
Diesem Beddrfnis ist durch Bereitstellung besonders ausgewiesener offentlicher Spielflaichen
zu genugen, soweit ihm nicht hinreichend auf andere Weise entsprochen werden kann.

Ein Spielplatz aus dem Spielbereich C sollte nicht mehr als 200 m zur Wohnung zur
Verfugung stehen. Die Entfernung zum Spielplatz Hermann-Sudermann-Stralle wird jedoch
fur die meisten Wohneinheiten im Planungsgebiet ca. 300 — 350 m betragen.

Ein Spielplatz aus dem Spielbereich D sollte nicht mehr als 500 m vom Wohnbereich zur
Verfligung stehen. Auch hier betragt die Entfernung von 600 m bis 650 m.

Die Spielplatze sollten moglichst so angelegt werden, dass sie gefahrlos erreicht werden. Der
Spielplatz im Park ist nur Uber die Stettiner StraRe und der Spielplatz ArlingtonstraRe ist auf
dem kirzesten Weg nur tiber die Stettiner StralRe und die Kénigsberger StraRe erreichbar.

Wenn man noch die privaten Spielplatze nach Baurecht auf dem Driescher Hof betrachtet,
ist der Zustand in der Regel sehr erbarmlich (Anlage 2). Selbst der Spielplatz am GeWoGe
Biro und dem Biiro der Quartiermanagerin ist mit einem Kombinationsgerat (eine Schaukel
mit Rutsche) und einer Wippe fiir ein Hochhaus mit 64 WE sehr spartanisch.

Die Moderatorin der ,Offentlichen Anhérung” am 23.11.2022 machte den Vorschlag, dass
sich der Investor mit einer Abgabe von der Spielplatzplicht freikaufen soll, die Stadt kénne
dann mit den Einnahmen die umliegenden Spielpldtze sanieren. Diese Aussage war sehr
befremdlich. Der Investor korrigierte gliicklicherweise diese Aussage am Abend und sprach
von einem Spielplatz ggf. im Anger. Wo und in welcher GroRe der Investor einen Spielplatz
baut, bleibt abzuwarten, der Anger wurde eigentlich bereits als griiner Treffpunkt verplant.

Das neue Wohngebiet bendtigt somit bei einer geplanten GFZ von 0,5 einen eigenen,
ausreichend groRen Spielplatz mit einer Flache von ca. 1.200 m2- 1.500 m? besonders
wichtig ist die Festlegung der Nachhaltigkeit. Spielplatze, wie sie aktuell auf den privaten
Grundstiicken zu sehen sind, stehen im Gegensatz zum gewilinschten Kindes- und
Familienwohl.

An welcher Stelle im Planungsgebiet wird ein notwendiger Spielbereich in ausreichender
GroBe fur den dauerhaften Spielbetrieb eingeplant?

Neben einem ausreichenden Angebot von Spiel- und Bolzplatzen spricht der Gesetzgeber
auch von den Belangen der Jugendférderung, des Sports, der Freizeit und der Erholung. Aus
dem Sozialentwicklungsplan 2022 ist abzulesen, dass im Driescher Hof die
Kindermitgliedschaft in einem Sportverein unter 40% liegt (niedrigstes Ergebnis im
Stadtgebiet). Schon seit geraumer Zeit erhalten Sportvereine keine zusatzlichen Hallenzeiten
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in den Sporthallen der Schulen, bei der DLRG in Aachen Brand stehen die Kinder auf der
Warteliste. Viele Kinder kénnen heute nicht mehr schwimmen.

Mit zusatzlichen Kindern und Jugendlichen aus dem Planungsgebiet stellt sich die Frage:
Wann erhdlt der Stadtteil Driescher Hof eine zusatzliche Sporthalle und wo kann sie
fuBlaufig und zeitgleich zum Planungsgebiet gebaut werden?

Senior*innen:

9. Die hohe Zahl an Menschen ab 65 Jahren (23,4 % - 1.220 Personen) brauchen im Viertel eine
Infrastruktur, welche aktuell fur diese Personenanzahl nicht vorhanden ist. Das Konzept aus
den Anfdangen vom Driescher Hof, eine Wohnanlage fur Senioren (Haus der GeWoGe
Stettiner Str. 6-12) mit einer integrierten caritativ/professionellen Altentagesstatte, wurde
bereits vor Jahren verworfen. Die Altentagesstatte wurde aus wirtschaftlichen Griinden
geschlossen. Die Tagesstatte der Julianenhilfe GmbH bietet fur eine sehr beschrankte Anzahl
von Personen eine Tagesbetreuung. Kleinere, ehrenamtlich betriebene Altenstuben der
Kirchen und der KAB kdnnen heute nur ein begrenztes Programm anbieten.

Aus der Ideenwerkstatt steht zum Thema: ,,Angebote flr Senioren”:

»In den Mehrfamilienhdusern im Driescher Hof ist ein grofier Anteil von dlteren
Alleinstehenden zu verzeichnen. Durch eine Ergdnzung gréfserer Wohneinheiten mit
Wohnungen fiir Single-Haushalte kénnte der demographische Wandel im Quartier aktiv
gestaltet werden. Eine gute Verknipfung in das Quartier kénnte die zusdtzliche
Implementierung bedarfsgerechter, sozialer Infrastruktur (z.B. Tagespflege, Betreuung,
Seniorenwohnen usw.) sein.”

Die alteren Menschen haben im Viertel ihre Heimat und mochten dort auch weiter ihren
Lebensalltag verbringen. Mit entsprechenden attraktiven Angeboten waren bestimmt viele
dltere Personen bereit, ihre groRzigigen Wohnungen oder ihre Hauser gegen einen
angepassten Wohnbedarf im Planungsgebiet zu tauschen. Der freiwerdende Wohnraum
koénnte von jungen Familien bezogen werden.

Im gesamten Gebiet gibt es aber bisher kein Seniorenheim, Betreutes Wohnen,
Mehrgenerationenhaus, 0.a.

Die in der Ideenwerkstatt hervorgehobene Infrastruktur ist in den ausgelegten
Planungsunterlagen nicht erkennbar.

Welche Infrastruktur ist fur einen Generationswechsel im Bestandsgebiet fiir Menschen ab
65 Jahre in Verbindung mit dem Planungsgebiet fiir eine ausreichende Anzahl von
Personen konkret geplant?

10. Im Bauleitverfahren wird ein solches Neubauprojekt in der Regel dem Seniorenrat der Stadt
Aachen zur Stellungnahme vorgelegt.
Waurde das Projekt dem Seniorenrat der Stadt Aachen vorgelegt und wenn ja, mit welcher
Stellungnahme?

Soziale Herausforderung:

11. Die Zusammenfihrung von Neubaugebiet (ArlingtonstralRe etc.) und dem Driescher Hof
(Altbestand) ist schon im ersten Sozialentwicklungsplan als groBe Herausforderung
beschrieben. Dies wurde aber bisher nicht systematisch verfolgt.

Der Kaufkraftindex liegt nach dem Sozialentwicklungsplan 2022 im Driescher Hof mit
74,99 Punkten am tiefsten Punkt der Auswertung im Vergleich zu anderen Ortsteilen in
Aachen. Die Armutskonzentration im Viertel hat stetig zugenommen. Der Anteil der
Bevolkerung mit Migrationshintergrund betragt auf dem Driescher Hof mehr als 55%. Schon
heute fehlen zahlreiche Beratungsangebote.
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Die Wahlbeteiligung ist mit 64 % im Vergleich zu anderen Stadtteilen am unteren Rand. Seit
Jahren sind die Wahlergebnisse von den etablierten und den jlingeren Parteien sehr
pragnant.

Ein neues weiteres Baugebiet braucht ein umfassendes und zeitgleiches Handeln im
Altbestand.

Welche MaBnahmen sind von der Stadt Aachen neben ISEK fiir diese Zusammenfiithrung
der ,alten” und ,,neuen” Bewohner geplant?

Infrastruktur:

12. Das neue Wohngebiet ist flir einen reduzierten Individualverkehr geplant. Der
Stellplatzbedarf wurde mit 0,8 Fahrzeugen je Wohneinheit festgelegt. Damit hat das neue
Projekt mehr geplante Wohneinheiten als Parkplatze:

Plan 1: 221 Wohneinheiten — Stellplatzbedarf 254 — Entwurf 216
Plan 2: 118 Wohneinheiten — Stellplatzbedarf 216 — Entwurf 234
(ohne Berlicksichtigung der erdgeschossigen Sonderflachen)

Das Verkehrsaufkommen und die Parkplatznot sind seit langem Themen im Stadtteil und
sorgen fur Unmut.
o Die Mitarbeiter der neuen Polizeiwache nutzen taglich die Parkpldtze im Wohngebiet
Driescher Hof.
o Die Bewohner des Neubaugebietes Grauenhofer Weg / ArlingtonstraBe parken
ebenfalls im Altbestand.
o Die Radvorrangrute hat die Parkplatze im Viertel in Teilbereichen stark reduziert.
o Nur wirtschaftlich bessergestellte Bewohner kdonnen sich in Zukunft im neuen

Planungsgebiet einen Tiefgaragenplatz leisten.
o Viele neue Bewohner werden mehr als ein Auto besitzen, dann sind die
angegebenen Besucherparkldtze fir den Besucher bereits besetzt.

Beispiel 1:

Viele Menschen auf dem Driescher Hof arbeiten in Berufen der Pflege, dem
Krankenhausdienst, der Reinigung, der Industrie, der Logistik, etc. zu allen Tages- und
Nachzeiten. Der Schichtdienst erfordert ein sehr flexibles und organisatorisch anstrengendes
Familienleben.

Um bspw. mit dem offentlichen Nahverkehr plnktlich um 6:00 Uhr bei Lind in der
SuisterfeldstraBe am Band den Dienst zu beginnen, nimmt man den Bus ab Glatzer StraRe um
4:37 Uhr. Arbeitsstellen im Schichtdienst sind ohne ein Auto in den benachbarten Kommunen
in Alsdorf, Stolberg oder Eschweiler nicht zu erreichen.

Viele Familien auf dem Driescher Hof sind auf diese wichtigen Arbeitsstellen angewiesen und
viele wichtige Arbeitsstellen sind auf die Menschen vom Driescher Hof angewiesen.

Beispiel 2:

Im Wohngebiet in Brand, dem Tuchmacherviertel, kann man die Realitat beobachten. Aktuell
sind hier von 118 geplanten Hausern nur 66 gebaut. Bereits heute sind die Tiefgaragen gut
gefllt, die Besucherparkldtze immer besetzt und ca. 50 Fahrzeuge stehen wild im FuRganger-
und Spielbereich der errichteten Teilanlage im AuRenbereich.

Auch wenn es sehr wiinschenswert wére, die Arbeitsstelle zu FuB, mit dem Fahrrad oder mit
dem OPNV zu erreichen, ist dies aktuell einfach nicht fiir jeden Arbeitenden méglich. Die
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Menschen auf dem Driescher Hof sind auf einen ausreichenden Parkraum angewiesen, einen
weiteren Verdrangungswettbewerb darf es nicht geben.

Bei ca. 220 geplanten Wohneinheiten ist aktuell noch ein Bedarf von mind. 1,5 Platzen je
Wohneinheit + ausreichende Besucherparklatze notwendig.

Wo sollen die Autos in der Realitat im neuen Wohngebiet in Zukunft parken und welche
Auswirkungen hat das auf den Parkplatzbedarf der Menschen im Altbestand?

13. Die zukunftstrachtige und notwendige E-Mobilitat ist in der Neubauplanung bedacht. In den
»Mobility-Hubs” sind Ladesaulen in ausreichender Anzahl eingeplant. Das ist gut so, denn in
wenigen Jahren werden sie von allen Bewohnern dringend bendétigt.

Im Stadtteil Forst unterhalt der 6rtliche Stromanbieter STAWAG (Stadt Aachen, Anteilseigner)
eine Ladesaule an den Aachen Arkaden und eine_Ladesaule im Ortsteil Driescher Hof
Stettiner StraRe 16. Die Mobilitat der Burger im Viertel kann nur mit einer ausreichenden
Zahl von Ladesdulen erhalten bleiben. Hier trdagt auch die GeWoGe (Stadt Aachen,
Anteilseigner) eine groRe Verantwortung. Der Driescher Hof darf nicht mit der Umsetzung
des Planungsgebiets zu einer Mobilitat der 2. Klasse verkommen.

Wann werden auf dem Driescher Hof eine Vielzahl von Ladensdulen aufgestellt und in
welchem Zeitraum werden Sie dem weiteren Bedarf angepasst?

Einkdufe flr den taglichen Bedarf:

14. Auch in diesem Bereich hat sich der Driescher Hof in den letzten Jahrzehnten
zurickentwickelt. Die umfassende Nahversorgung im Ortsteil ist nur noch im REWE-Markt an
der Trier StraRe moglich. (Der REWE-Markt soll aber schon seit Jahren verlagert werden.)
Vom neuen Planungsgebiet betragt der FuBweg immerhin noch ca. 1.200 m — 1.400 m. Die
eventuell eingeplanten Gewerbeflichen im Planungsgebiet sind nach Aussage der
Stadtvertreter auf der Infoveranstaltung am 23.11.22 fiir eine umfassende Nahversorgung zu
klein. Eine Lastenfahrrad-Schrauber-Werkstatt sei gut vorstellbar. So weit, so gut! Aber nicht
jeder Bewohner im Planungsgebiet kann mit einem Lastenfahrrad fahren. Manch ein
Bewohner ist einfach zu alt, oder krank oder hat dafiir kein Geld. Von einer Lastenfahrrad-
Schrauber-Werkstatt wird im neuen Wohnviertel keiner satt.

Die Stadt Aachen hat in den letzten Jahrzenten versaumt, die Infrastruktur flr den taglichen
Bedarf zu starken oder mindestens zu erhalten.

1. Beispiel:  Entwicklung der letzten Jahre

Aus dem VeGe-Frischemarkt (JohannstraRe) wurde eine Kindertagesstatte, aus der Postfiliale
(Marienburger StraRe) wurde Wohnraum, aus dem coop-Markt (Danziger StraRe) wurde das
Depo mit tirkischen Spezialitdten, aus der Plus-Filiale wurde der Mix-Markt mit russischen
Spezialitaten, aus der Reinigung wurde ein Gebetsraum, aus dem Blumengeschiaft wurde ein
Frisor , aus dem Spar-Markt (Danziger StralRe) wurde erst ein Schlecker Drogeriemarkt und
dann die Julianenhilfe, usw.

Die neuen Nutzungen sind alle Ehrenwert, sie decken jedoch nicht den Einkauf fir den
taglichen Bedarf.

2. Beispiel: SchlieBung der Sparkasse

Die Sparkasse Aachen (Stadt Aachen, Anteilseigner) hat die SchlieBung der Filiale im
Driescher Hof beschlossen, obwohl gerade die Menschen hier oft nicht in der Lage sind,
digitale Alternativen zu nutzen. Es handelt sich oft um dltere Menschen oder Menschen mit
Migrationshintergrund, ohne ausreichende Sprachkenntnisse. Auf dem Driescher Hof leben
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auch viele Menschen, die einfach nicht lesen und schreiben kénnen. Die ndchsten Filialen
sind in Schonforst (1,6 km) und Brand (2,2 km). Die SchlieBung der Filiale bedeutet fur viele
Bewohner eine Ausgrenzung aus der noch vorhandenen Selbststandigkeit.

Ein neues, auf Zukunft angelegtes auto-armes Wohngebiet, braucht eine Nahversorgung fir
den taglichen Bedarf.

Wie stellt sich die Stadt Aachen die Versorgung der (fuBldufigen) Biirger im Driescher Hof
und im neuen Planungsgebiet in Zukunft vor?

Burgerbefragung vom 19.09.22 und die Stadtebauférderung:

15.

16.

In einer Biurgerbefragung der Stadt Aachen vom 19.09.22 wurden ca. 3.000 Haushalte zum
Thema: ,Lebenswerter Driescher Hof“ befragt. Erfreulicherweise beteiligten sich an der
Befragung 587 Haushalte. Die Ergebnisse dieser reprasentativen Befragung werden in den
kommenden Monaten wissenschaftlich ausgewertet und im Frithjahr 2023 veroffentlicht.
Perspektivisch wird im Rahmen der Stadtebauférderung der Stadtteil Forst mit dem Ortsteil
Driescher Hof in den Fokus der Stadterneuerung riicken. Die Ergebnisse werden erst im
2.Quartal 2024 vorliegen, sodass eine Konkretisierung von MaRnahmen und
Planungsleistungen nach Bewilligung der Férderung frithestens ab Ende 2024 erfolgen.

Beide Projekte sind fur den Driescher Hof wichtig und richtig. Die Reihenfolge der
Vorgehensweise ist jedoch sehr fraglich:

Zuerst wird eine Projektplanung fur eine Stadtteilerweiterung mit weitreichenden Folgen flir
die Anwohner unter Ausschluss der Offentlichkeit erarbeitet, dann wird der Biirger befragt,
wo der ,,Schuh drickt” und anschlieRend werden Férdergelder beantragt, um den ein oder
anderen Mangel zu beheben.

Koénnen sowohl aus der Biirgerbefragung als auch aus den Vorbereitungen der
Stadtebauforderung noch wichtige und weitreichende Erkenntnisse in die laufende
Projektplanung des Neubaugebietes einflieBen?

In der Infoveranstaltung am 23.11.2022 wurde neben dem neuen Planungsgebiet
gleichermaRen das Stadtebauférderungsprogramm ISEK vorgestellt - ein Forderprogramm,
das malRgeblich auf die soziale Teilhabe der Menschen eingeht. Augenscheinlich wollte die
Verwaltung/Politik an dem Abend beide Inhalte miteinander verknipfen um die Fursorge fir
den Driescher Hof zu verdeutlichen.

Mit welchen MaBnahmen wird die Neubauplanung die Lebensqualitdt im Driescher Hof
erhéhen sowie das Viertel stiarken und aufwerten?

Vorhabenbezogenes Bebauungsplanprojekt — inhaltliche Abstimmung:

17.

Bei dem Planungsprojekt handelt es sich um ein vorhabenbezogenes Bebauungsplanprojekt.
Der Investor konnte trotz Ideenwettbewerb von Beginn an seine Interessen vertreten und
nach Abstimmung mit der Stadt das Projekt gestalten.

Dies geschah bisher unter Ausschluss der Offentlichkeit, so dass die Einrichtungen, die mit
den Menschen vor Ort arbeiten (z.B. Kindertagesstatten, Schulen, Sportvereine,
Beratungsstellen, usw.) keinen Beratungseinfluss auf die Projektplanung hatten.

Da diese Vorgehensweise gesetzlich geregelt ist, sollte dies jetzt in Bezug auf die soziale
Herausforderung im Nachgang erfolgen.
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Wird das Projekt (leider im Nachgang) auch einmal den Fachleuten in der bereits seit
32Jahren tagenden Stadtteilkonferenz  vorgestellt oder sollen sich diese
Einrichtungsvertreter in Zukunft nur mit den weiteren Folgen auseinandersetzen?

Geplante Wohneinheiten:

Aus der Ideenwerkstatt zum Thema ,Geplanter Wohnraum®:

,Im Sinne einer nachhaltigen Sozialraumentwicklung soll ein Angebot an Wohnungsbau mit
vielfdltigen Wohnungstypen und -gréfien geschaffen werden, das unterschiedliche
Nutzergruppen anspricht. Grundsdtzlich besteht hoher Bedarf an Miet- und
Eigentumswohnungen, so dass eine Mischung von Geschosswohnungsbau und verschiedenen
Haustypen bis hin zu Einfamilienhdusern denkbar ist und sich in die Nachbarschaft einfiigt...
Forderféhig gemdfs der Wohnraumférderbestimmungen sind Bauvorhaben mit bis zu vier
Geschossen + Staffelgeschoss.”

18. Die Mischung von vielfdltigen Wohnungstypen und -groRen ist sicherlich gut, auch die
Festlegung, dass 1/3 der Wohnflache fir den 6ffentlich geforderten Wohnraum vorgesehen
ist, passt gut zum Driescher Hof. Die groRe Frage wird sein, in welchem Preissegment sind die
nicht geforderten Wohnflachen geplant (bezahlbarer Wohnraum fur Familien)?

In der Sonderausgabe der Aachener Zeitung vom 07.12.2022 (Stadtseite 4) haben sich alle
6 Parteivertreter fur bezahlbaren Wohnraum fur Familien, Senioren und Studenten
ausgesprochen. Es gibt viele Menschen in Aachen, die keinen Anspruch auf geférderten
Wohnungsbau haben und dennoch bezahlbaren Wohnraum bendtigen. Gerade auf dem
Driescher Hof suchen viele Familien etwas gréRere, aber bezahlbare Wohnungen. Im
benachbarten Stadtteil Brand werden aktuell im Neubau Wohnungen mit 14,-€ /m?
Kaltmiete angeboten (RombachstraRe, Tuchmacherviertel, etc.). Diese Preise sind fir viele
Familien keine Option.

In welchem Preissegment werden die verbleibenden ca. 140 Wohneinheiten angeboten
und gibt es fur den Investor feste Vorgaben?

19. Die Stadt Aachen wirbt in anderen Planungsprojekten mit dem sogenannten ,Aachen
Modell“. Ein Modell, indem die Stadt das gesamte Plangebiet erwirbt, parzelliert und mit
Auflagen in Erbpacht vergibt.

Warum wird dieses Plangebiet nicht fiir ein ,Aachen Model“ erworben, um einen
bezahlbareren Wohnraum zu schaffen?

20. Der Stadtteil Driescher Hof ist ca. 50 Jahre alt und in vielerlei Hinsicht stark abgelebt. Die
GeWoGe ist Haupteigentiimer im Viertel. Die Gebdude benétigen neben einer energetischen
Sanierung eine Anpassung an einen modernen, bedarfsorientierten Wohnraum (bspw.
Beginnen viele Aufzugsanlagen in der Mitteletage, Brandschutzmangel erforderten einen 24
Stunden Einsatz Gber mehrere Wochen, usw.). Mit dem Neubauviertel misste mindestens
zeitgleich (besser vorher) eine umfangreiche Sanierung im Altbestand erfolgen.

Ist zur Wahrung des sozialen Friedens im Viertel auch eine Sanierung der vorhandenen
Wohnbebauungen durch die Stadt, vertreten durch die GeWoGe geplant?

21. Im Baugesetzbuch §34 BauGB steht an erster Stelle, dass sich die neue bauliche Nutzung der
Bauweise und der Grundstiicksflache, die Gberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren

Umgebung einfiigt, und dass das Ortsbild nicht beeintrachtigt werden darf. Die aktuelle
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22.

23.

24,

Bauhohe der Anrainergrundstiicke in der direkten Umgebung rund um das Plangebiet
betrdagt max. 2 Vollgeschosse. Schaut man sich den Driescher Hof aus der Vogelperspektive
an, ist zwischen der Stettiner StraRe und der Autobahn mit Ausnahme der Stettiner StraRe 25
(Behindertenwohnzentrum) ebenfalls nur eine 2 geschossige Bebauung. Diese Bebauung
zieht sich wie ein Ring um den Kern des Wohngebiets. Im neuen Plangebiet (Vorschlag
Cluster) haben die groRen Riegelbauten eine Bauhthe von 3, 4 und 5 Geschossen. Dadurch
werden die Einfamilienhduser der Stettiner StraRBe regelrecht von beiden Seiten durch
Hochhduser eingeschlossen.

Ist es gesetzlich erlaubt bzw. vertretbar, vorhandene Wohnbebauung sozusagen
»einzuschlieRen“?

Eine Bebauung mit groRen Riegelbauten ist aus energetischer Sicht von Vorteil, aus sozialer
Sicht sind groRe Riegelbauten auf Dauer von groRem Nachteil. Die Ausnutzung von
Bodenflache darf nicht zu Lasten der Bewohner erfolgen.

Warum kann man nicht auf groBe Riegelbauten verzichten, welche besonders auf dem
Driescher Hof bereits zu groRen sozialen Spannungen gefiihrt haben?

Grundstlckseigentiimer, Investoren, Planer und Politiker benennen viele Vorteile fiir groRe
Baukdrper im Planungsgebiet und bezeichnen diesen Baustil als ,alternativios“. Der
Unterzeichner (Michael Dautzenberg) hat selbst im Stadtteil in einem Wohnhaus mit
24 Wohneinheiten tber 28 Jahre gelebt und kennt die taglichen sozialen Spannungen in
grolRen Baukdrpern.

Wie viele der 59 Ratsfrauen und Ratsherren in Aachen (Entscheider bei diesem Projekt)
leben prozentual aktuell in einem Geschosswohnungsbau mit mehr als 20 Wohneinheiten
(ohne Beriicksichtigung einer Penthaus-Wohnung)?

Die Planungssituation ist schwierig aufgrund der derzeitigen Konjunkturlage. Mehrere groRe
Bauprojekte (z.B. ,BlueGate” am Aachener Hauptbahnhof) werden derzeit nicht fortgefihrt.
Das Risiko ist aktuell hoch, dass das Gebiet nicht fertiggestellt und als Brachland / Ruine
liegen bleibt. Ubernimmt die Stadt bei einem vorhabenbezogenen Bauprojekt fiir die
Vollendung des Bauprojekts die Haftung?

Larm-Emission der Autobahn — Larm-Immission beim Birger:

25.

Aus der Ideenwerkstatt zum Thema ,,Larm*“:

,Das Gebiet ist durch die Ndhe zur A 44 mit einem Nachtpegel von > 55.. < 60 db(A)
vorbelastet, so dass die Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stddtebau) fiir ein
Allgemeines Wohngebiet von 45 db(A) nicht eingehalten werden. Der Landesbetrieb
Straflenbau plant, fir diesen Abschnitt ldrmmindernden Asphalt einzubringen, so dass
zukiinftig die Ldrmsanierungsgrenzwerte eingehalten werden. Allerdings ist der
Schallschutzeffekt geringer als durch Ertiichtigung der Ldrmschutzwand.”

Der Larm der Autobahn ist im Viertel bereits seit vielen Jahren ein Thema. Besonders mit
dem Bau des Larmschutzwalls fur den Ortsteil Brand, verstarkte sich durch die Reflektion der
Larm auf dem Driescher Hof. Wie auf der 6ffentlichen Veranstaltung am 23.11.2022 bereits
von der Stadt Aachen angedeutet, wird der Larmschutz in den nachsten Jahren/Jahrzehnten
von der Autobahn AG im Streckenabschnitt nicht verbessert (zuerst muss der Ersatz der
Haarbachtalbriicke an der A544 erfolgen, dann kdnnte im Rahmen von Briickensanierungen
der A44 Uber die Trierer StralRe / Hilfelder StraRe / Monschauer StraRBe auch ein Lirmschutz
im Streckenabschnitt erfolgen).
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26.

Welche MaRnahmen sind zur Lirmminderung in der Ubergangszeit bis zum Bau einer
Larmschutzwand an der AB im Planungsgebiet geplant?

Ein theoretisch eingehaltener Immissionswert koénnte vermutlich im geplanten
Neubaubereich fur den Schlafbereich tber eine bauliche Ausfiihrung erfolgen. Die anderen
Raumlichkeiten sowie der AuRen-/Gartenbereich wéren fur viele Jahre/Jahrzehnte dem Lirm
ausgesetzt. Leider werden in einer solchen Situation oftmals die o6ffentlich geférderten
Wohneinheiten als Bollwerk strategisch eingeplant, um somit fir die geschitzteren
Grundstiicke einen héheren Marktwert zu erzielen.

Werden offentlich geforderte Wohneinheiten als Larm-Bollwerk fiir frei gebaute
Wohneinheiten eingeplant?

StraRenfihrung:

27.

Die Menschen auf dem Driescher Hof kennen den StraBenbedarf einer modernen Mobilitat.
Die Radvorrangroute in der Herder StralRe bendtigt die gesamte StraRenbreite von 6,00 m
mit beidseitigem Halte- bzw. Parkverbot.

Der befahrbare Wohnweg (EinbahnstralRe) im Planungsprojekt hat nur eine Breite von 3 m
und die geplante WohnstraBe mit Gegenverkehr hat nur eine Breite von 5,50 m. Da
besonders tagstiber auch der Lieferverkehr, Paketdienste, Miillabfuhr, etc. im Planungsgebiet
unterwegs sind, ist eine Notfallversorgung (Krankenwagen/Feuerwehr) aufgrund der engen
Zufahrten kaum gewahrleistet (wie auch schon im Gebiet ArlingtonstralRe). In den Anlagen
aus der Ideenwerkstadt wird die Vorgabe fir den Wohnweg mit mind. 3,5m (ohne
ErschlieBung von Parkpladtzen) und fur die WohnstraRe mit 7m angegeben.

Warum sind die StraRen im Planungsgebiet so schmal angelegt und werden dort auch fiir
die Notfallbefahrung alle Wege und StraBen mit Halte- und Parkverbot versehen?

Landwirtschaft:

28.

29.

Wir alle wollen wohnen, wir alle wollen essen - die Wohnwirtschaft und die Landwirtschaft
ringen um die gleichen Flachenressourcen. Schaut man sich den Driescher Hof aus der
Vogelperspektive an, sieht man eine frei liegende Baullicke. Bei genauer Betrachtung sieht
man auch noch funf alte Hofe (von ehem. acht), teils ohne Land, eingepfercht zwischen
Autobahn und Driescher Hof. Anfang der 60°er Jahre bendtigte die A44 Grund und Boden,
Anfang der 70er Jahre der Driescher Hof, Anfang der 80er Jahre das Neubaugebiet
SchagenstraBe, Anfang der 90er Jahre der Larmschutzwall und Anfang der 2020er Jahre das
Neubaugebiet Arlingtonstrale. Im gleichen Zeitraum gaben sechs Hofe den Betrieb auf. Es
wurden viele Wohneinheiten errichtet und gleichzeitig weniger Nahrungsmittel produziert.
Heute wissen wir, dass wir nicht mehr grenzenlos auf der ganzen Welt unsere
Nahrungsmittel einkaufen koénnen, die Transportkosten werden steigen und die
Nahversorgung wird immer wichtiger.

Mit einem hohen personellen Aufwand hat die Verwaltung in den letzten drei Jahren die
Bauleitplanung begleitet. Der Betrieb der Familie Vondenbusch ist seit ca. 80 Jahren in
flnfter Generation vor Ort, hier gab es von der Seite der Stadt kein einziges Gesprach.
Welche Moglichkeit sieht die Stadt, der Landwirtschaft am Grauenhofer Weg eine Zukunft
zu geben?

Mit dem Wegfall der Hauswiese muss der Landwirt von der bisherigen Freilandhaltung im
Sommer (Weidemilch) zur ganzjahrigen Stallhaltung wechseln. Alternativ missten von April
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30.

31.

32.

Natur:

33.

34.

35:;

bis Oktober die Milchkiihe quer liber den Grauenhofer Weg zu anderen Wiesen getrieben
werden. Dies bedeutet fur den Schul- und Berufsverkehr am Morgen und am Abend eine
langere Vollsperrung (10 — 15 Minuten).

Ist fur die Stadt eine Unterquerung vor der Briicke durch einen Tunnel (wie z. B. an der
Monschauer StralBe) eine moégliche Alternative?

In der Landwirtschaft haben sich Arbeitsablaufe den allgemeinen Arbeitsentwicklungen
angepasst. Die Milch wird z.B. mitten in der Nacht abgeholt, dies verursacht Larm. Nicht ohne
Grund musste der Landwirt beim Bau des letzten Laufstalls einen Immissionsabstand von
250 m zum Wohngebiet Driescher Hof einhalten. Die neu geplante Bebauung riickt jetzt bis
80 m an den landwirtschaftlichen Betrieb heran.

Warum sinkt der Immissionsabstand bei steigender Emission (Geruch, Ldrm etc.)?

Auf der gegeniberliegenden Seite vom Plangebiet ist ein zweiter landwirtschaftlicher
Betrieb, der Kronhof. Aktuell ruht hier die Tierhaltung. Dennoch ist es moglich, den Hof in
Zukunft erneut mit einer Tierhaltung zu betreiben.

Warum wurden keine Abstandsflachen zum Kronenhof beriicksichtigt?

Eine kleine, aber nicht unwesentliche Anmerkung: Viele Kinder aus den Stadten kennen
heute nur noch die ,Lila Kuh“ aus der Werbung. Aktuell besuchen sehr regelmaRig die
umliegenden Kindertagesstatten und Jugendgruppen den Hof und kénnen die Landwirtschaft
anfassen und riechen. Gerade fir Kinder aus beengten Wohnverhdltnissen ist es wichtig,
diese Lebenserfahrung auch fir die Zukunft zu sichern.

Wie stellt sich die Stadt zu dieser Anmerkung?

Auf den Flurstiicken 207 und 221 bietet der alte Baumbestand mit seinem Tod-Holz, dem
Feuchtbiotop, dem wilden Unterholz sowie den llex- und WeiRdornhecken den Tieren eine
Heimat. Von den Wildbienen bis zu einem groRen Fledermausbestand sind viele Arten
vertreten. Nach der Rodung von mind. 8 Baumen erscheint der verbleibende Rest ,klinisch
rein“. Die Artenvielfalt ist fir immer verloren.

Sieht die Stadt Aachen eine Chance das wunderbare Habitat in der Planung zu retten?

Auf dem Planungsgebiet vom Flurstiick 203 standen bis vor wenigen Jahren viele Obstbaume
(z.B. alte Apfelsorten, Minsterbirnen, Pflaumenbaume usw.), am Grauenhofer Weg eine
Pappelreihe und mitten in der Wiese eine groRe Eiche. Diese verschwundenen Gehdlze
steigern sicherlich den wirtschaftlichen Planungswert.

Sind diese verschwundenen Geholze in der Ersatzplanung bereits beriicksichtigt?

Die Anderung der Flichennutzung (Griinland zu Bauland) erfolgt trotz immenser Leerstinde
(bspw. Aachen-Arcaden, Adalbertstrale, Lust-for-Life etc.). Die Politik in Aachen duldet den
Leerstand von Wohn- und Gewerbeflaichen der groRen Aachener Investoren bereits seit
Jahren/Jahrzehnten im Stadtgebiet. Die meisten Leerstande dienen augenscheinlich nur der
Spekulation. Zudem zeichnet sich seit der Corona-Pandemie ein deutlicher Trend zum
dauerhaften Arbeiten im Home-Office ab. Dies wird zu zusatzlich leerstehenden Birordaumen
fuhren.
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Warum steht in der Aachener Politik die Bebauung von Griinland iiber der Nutzung vom
Leerstand?

Klimacheckliste vom 15.08.2022 aus dem Netz:

Auf der Infoveranstaltung am 23.11.2022 wurde die im Internet veroffentlichte
Klimacheckliste leider nicht vorgestellt und nicht erwahnt.

In der zusammenfassenden Bewertung der ersten Planungsphase gibt es 14 positive und
6 negative Bewertungen. Augenscheinlich sieht das Ergebnis gut aus. Die in der Bewertung
positiv dargestellten Punkte ergeben jedoch teilweise keinen wirklichen Klimavorteil. In einer
Klimacheckliste sollten nur aussagekraftige Klimafakten bewertet werden.

Die Klimacheckliste vom 15.08.2022 stellt folgende Sachverhalte positiv dar:

Gefahrdung gegenliber Starkregen

36. ,Im Eckbereich der Kénigsbergerstrafe/Grauenhofer Weg treten Uberflutungen von
Kellergeschossen bei Starkregen durch wild abfliefSlendes Wasser auf. Dieses Schadensereignis
wird durch die Bebauung und eine gezielte Entwdsserung minimiert.”

Die Uberflutung ist richtig beschrieben, um so mehr stellt sich die Frage der Entwésserung. Es
handelt sich um Oberflachenwasser sowie um Quellwasser vom Haarbach.

Ein Wasserriickhaltebecken ist auf dem Plangeldande nicht vorgesehen. Das Rickhaltebecken
am Wohngebiet der ArlingtonstraRe lduft bei Starkregen bereits tber. Die Einleitung in den
Beverbach oder in den Stadtkanal erhéht bei Starkregen das Uberflutungsrisiko der Aachener
Innenstadt und besonders der Anrainer an Wurm und Rur (Hochwasser 2021).

Die schnelle Ableitung von Oberflaichenwasser erhdlt in der Klimaanpassung eine positive
Bewertung.

Einen griinen Smiley kann es in einer Klimacheckliste eigentlich nur dann geben, wenn das
Oberflaichenwasser im Planungsgebiet aufgesammelt und langsam ans Grundwasser wieder
abgegeben wird (Schwammstadt).

Wohin soll das vorhandene und das zusatzliche Wasser der Flachenversiegelung abgefiihrt
werden und welche Vorteile entstehen dann fiir die Klimaanpassung?

37. Lage (bezogen auf Infrastruktur)

,Die Grundschule Driescher Hof befindet sich in ca. 500 m Entfernung. Weitere Grundschulen
befinden sich in Brand in 1km und 2km Entfernung.”

Wie bereits erwdhnt reichen die angegebenen Schulen nicht fir den aktuellen Bedarf (inkl.
Offene Ganztagsschule) aus. Viele Eltern mussen ihre Kinder zur Grundschule mit OGS-
Betreuung bereits heute schon fahren.

Die nicht ausreichende Grundschulversorgung/OGS erhalt im Klimaschutz eine positive
Bewertung.

Einen griinen Smiley kann es in einer Klimacheckliste eigentlich nur dann geben, wenn die
Schulen inkl. OGS in ausreichender Zahl fuRlaufig zu erreichen sind.

Wo ergeben sich klimatische Vorteile, wenn Kinder nicht fuBliufig zur Schule/OGS
kommen?
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38.

39.

Besitzverhaltnisse

»Das Plangebiet ist im Besitz einer Eigentiimergesellschaft. Entsprechend des
Baulandbeschlusses wird 1/3 der Nettobaulandfldche der Stadt (ibertragen.”

Die Aussage ist nicht richtig. Das Planungsgebiet umfasst die Flurstiicke 131, 133, Anteile von
143, Anteile von 203, Anteile von 207 und 221 von vier Eigentimern bzw.
Eigentimergemeinschaften. Die Ausfiihrung erfolgt vom Investor sowie Uber die Stadt
Aachen mit weiteren Bauherren (z.B. GeWoGe).

Einen griinen Smiley kann es in einer Klimacheckliste eigentlich nur dann geben, wenn
wirklich klimatische Vorteile entstehen. Dies koénnte z.B. eine moglichst ortsnahe
Auftragsvergabe sein.

Aus welchem Grund spielt hier ein Besitzverhaltnis eine klimatische Rolle?

Art des Bebauungsplans

.Es soll ein vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Durchfiihrungsvertrag aufgestellt
werden.”

Auch diese Aussage hilft nicht wirklich dem Klima. Jeder neue Bebauungsplan kann mit
Auflagen versehen werden. Generell gelten glltige Baugesetze.

Einen griinen Smiley kann es in einer Klimacheckliste eigentlich nur dann geben, wenn im
Ergebnis wirklich klimatische Vorteile entstehen z.B. Schwammstadt, Passivhaus, ...

Aus welchem Grund spielt die Art des Bebauungsplans hier eine besondere klimatische
Rolle?

StraRenbaumaBnahme Grauenhofer Weg 2016:

40.

Mit der Ausfiihrung der neuen Wohnbebauung mussen im Bereich der neuen Einfahrten in
das Planungsgebiet mehrere Parkplatze von der 2016 ausgefiihrten StralRensanierung
zuriickgebaut werden. Der Steuerzahler (20%) und die Grundstiickseigentiimer (80%) haben
diese Parkplatze im Jahr 2020 bezahlt.

Wo werden die damals in der StraBenplanung so notwendigen Parkplitze im
StraBenverlauf ersatzweise neu angelegt? Erfolgt sonst eine Beitragserstattung an die
Eigentiimer?

Beweissicherungsverfahren

41.

In der Bauphase der neuen Wohnbebauung werden entlang der vorhandenen Grundstiicke
tiefe und grol¥flachige Baugruben ausgehoben. Das Grundwasser wird iber mehrere Monate
abgepumpt. (An der Baustelle Lutticher Str. / Hohenstaufenallee sind in diesem Jahr
erhaltenswerte Baume eingegangen)

Wer ubernimmt die Kosten fiir einen offentlich bestellten Gutachter in Bezug auf die
Gebdaudesicherheit und den Baumbestand der Anrainergrundstiicke?

Grenzbaum

42.

Auf der Grenze der Flurstiicke 203 und 19 stehen die Baume 33 und 34. In beiden Planungen
sollen die beiden vitalen Baume entlang der Zufahrt entfernt und durch neue Baume an
ahnlicher Stelle neu gepflanzt werden.

Aus welchem Grund sollen die beiden vorhandenen Baume ersetzt werden?
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Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 15:

15.1 Kinder und Jugendliche

Zu den Ziffern 1/4 /5 der Anregung: Grundschule / OGS / Gesamtschule Brand

In den letzten Jahren und auch aktuell verzeichnet die Gemeinschaftsgrundschule (GGS) Driescher Hof hohe Anmeldezah-
len, so dass die Platzkapazitaten in der Eingangsklasse zumeist vollstandig in Anspruch genommen werden. Unter Bertick-
sichtigung der umliegenden Grundschulen erscheint das Platzangebot zum jetzigen Zeitpunkt noch auskémmlich. Mégliche
zusétzliche Bedarfe (Schule + Offene Ganztagsschule (OGS)), die Uber Zuzug in das Neubaugebiet Grauenhofer Weg ent-
stehen kénnten, werden in Verbindung mit den vorliegenden Schiilerprognosen des Sozialraums fiir die kommenden Jahre
in den Blick genommen, um bei Bedarf friihzeitig Handlungsoptionen zur Schaffung weiterer Schulplatze zu prifen.

Bei den weiterflihrenden Schulen geht die Schulplanung aktuell davon aus, dass mit den bestehenden Schulen der einzel-
nen Schulformen gesamtstédtisch - auch unter Ber(icksichtigung des Neubaugebiets - ein auskémmliches Platzangebot
vorgehalten werden kann.

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingaben zur Kenntnis zu nehmen.

Zu den Ziffern 2/ 3 / 6 der Anregung: fehlendes Personal der geplante KiTa / Tragerschaft / Offene Tiir, ,,D-Hof*

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den dringend benétigten Wohnraum in der
Stadt Aachen geschaffen werden. Die Errichtung einer vierziigigen Kindertagesstatte ist vorgesehen und kann ebenso im
Bebauungsplan vorbereitet werden. Hierdurch kénnen notwendige Betreuungsplatze zur Verfugung gestellt werden.
Aufgrund der bestehenden KiTa-Versorgungssituation im Sozialraum in Verbindung mit den zusétzlichen Bedarfen, die (iber
die geplante Wohnbebauung im Neubaugebiet zu erwarten sind, wurde der Bedarf fiir einen KiTa-Neubau bestatigt und in
die Planungen mit aufgenommen. Nach Realisierung dieses Neubaus weist der Sozialraum — unter Beriicksichtigung der
aktuellen Kinderzahlen — Versorgungsquoten von 51,81% im U3-Bereich und 127,56% im U3 Bereich auf (vgl. KiTa-Bedarfs-
planung 2024/2025). Damit werden die politisch beschlossenen Zielversorgungsquoten in beiden Bereichen zum Teil deut-
lich Uberschritten. Gleichzeitig werden potentielle Flachen fiir KiTa-Standorte sowie die Entwicklungen der Bedarfe im Sozi-
alraum laufend gepruft, um auf entstehende Handlungsbedarfe rechtzeitig reagieren zu kdnnen.

Der Personalmangel ist seit einigen Jahren ein relevantes Thema im KiTa-Bereich, das uns voraussichtlich noch weitere
Zeit beschétftigen und fordern wird. Gleichzeitig darf und kann er in der Konsequenz nicht dazu fiihren, dass wir unsere Aus-
baubemihungen einstellen, um ein bedarfsdeckendes Angebot an KiTa-Platzen bereitzustellen. Vielmehr gilt es, beide The-
men parallel weiterzuflihren. Der Fachkraftemangel ist eine landesweite Herausforderung. Die Stadt Aachen ist hier - ge-
meinsam mit vielen Kooperationspartner*innen — aktiv in die Erarbeitung von Malinahmen und Ideen eingestiegen. Bei der
Realisierung von KiTa-Projekten sind, u.a. aufgrund der Entwicklungen im Baubereich, langere Vorlaufzeiten von der Pla-
nung bis zur Realisierung und Inbetriebnahme neuer KiTas zu beriicksichtigen. Im Sinne einer vorausschauenden Planung
sind diese Projekte mit dem Ziel der Schaffung weiterer Betreuungsplatze daher intensiv weiterzuverfolgen.

Die Tragerschaft neuer KiTas wird ausgeschrieben. Im Sinne des Subsidiaritatsprinzips haben dabei ,freie Trager* den Vor-
rang vor einer stadtischen Tragerschaft. Uber die Trégerschaft entscheidet der Kinder- und Jugendausschuss zu gegebener
Zeit. Die KiTa ist als offentliche (kibiz-geférderte) KiTa geplant. Die Elternbeitrage richten sich in diesem Fall nach der Sat-
zung der Stadt Aachen. Privatgewerbliche Platze sind nicht vorgesehen.

Offene Kinder- und Jugendarbeit im Bereich des Bebauungsplans Nr. 1012 findet durch den Kinder- und Jugendhilfe Drie-
scher Hof e.V. zum einen durch ihr Angebot der Offenen TUr D-Hof auf der Kdnigsberger StralRe und zum anderen durch ihr
Angebot der mobilen Jugendarbeit statt, die in 2023 gestartet ist.

In welchem Ausmal sich die prognostizierten Bevolkerungszuwachse auf den Bereich der offenen Kinder- und Jugendar-
beit niederschlagen, wird in einem kooperativen Prozess mit den beteiligten Akteuren vor Ort ermittelt. Bereits jetzt existie-
ren gut funktionierende Kooperationskanéle durch die Stadtteilkonferenz, das Netzwerktreffen offene Kinder- und Jugendar-
beit und dem ,Kooperationstreffen mobile Jugendarbeit* im Quartalsturnus.

Die Entwicklung der offenen Jugendarbeit in diesem Bereich ist bei den zuvor genannten Akteuren im Blick; entstehende
Handlungsbedarfe kdnnen damit friihzeitig erkannt und Optionen gepruft werden.

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.
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Zu den Ziffern 7 / 8 der Anregung: Schaffung eines Spielbereichs im Plangebiet / fehlende Sporthalle

Hinsichtlich des Aspekts wird auf die Antwort zur Stellungnahme 14.2 verwiesen. Aus Sicht der Fachverwaltung ist ein
neuer offentlicher Spielplatz im Plangebiet nicht erforderlich und auch nicht wiinschenswert. Allerdings ist eine Abldse-
summe fir nicht geschaffene Spielplatze zum Ausgleich der nicht zu realisierenden Spielplatzflache gemaR des Ratsbe-
schlusses vom 18.09.2013 zu zahlen. Diese Summe wird fiir die Aufwertung vorhandener Spielplatze genutzt.

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zuriickzuweisen.

15.2 Senior*innen

Zu der Ziffer 9 der Anregung: Generationenwechsel

Der Bebauungsplan setzt flr seinen Bereich Allgemeine Wohngebiete fest. Innerhalb dieser Baugebiete sind soziale (Infra-
struktur-) Einrichtungen und spezifische Wohnungen generell zulassig. Allerdings ist der Betrieb von Senioreneinrichtungen,
etc. nicht Gegenstand des Bebauungsplans. Einrichtungen aulierhalb des Plangebietes sind ebenso nicht Gegenstand des
Bebauungsplans. Alternative Wohnformen, wie z.B. Mehrgenerationenwohnanlagen, sind generell moglich und zulassig. Die
Realisierung solcher Wohnformen ist abhangig von der spateren Nachfrage und kann nicht eingeschéatzt werden.

Die Uberwiegende Zahl der Geb&ude werden mit Aufziigen ausgestattet und barrierearm gestaltet, so dass ein mdglichst
breites Angebot geschaffen werden kann.

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingaben zur Kenntnis zu nehmen.

Zu der Ziffer 10 der Anregung: Seniorenrat

Der Seniorenrat wird an Bebauungsplanverfahren i.d.R. nicht beteiligt und laut der Geschaftsordnung des Seniorenrates ist
dies auch nicht vorgesehen. Der Seniorenrat ist in der Stadtteilkonferenz Driescher Hof vertreten und ist auf diesem Weg
auch in die Abstimmungen zur Planung einbezogen.

Abwéagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingaben zur Kenntnis zu nehmen.

15.3 Soziale Herausforderungen

Zu der Ziffer 11 der Anregung: Zusammenfiihrung Neubaugebiet und Altbestand

Hierfiir braucht es sowohl bauliche, als auch soziale MaRnahmen. Baulich sind beispielsweise Wegeverbindungen elemen-
tar. Die BerUcksichtigung vorhandener sowie neuer Wegeverbindungen sind eine Anforderung im Rahmen des Bauleitplan-
verfahrens, die durch den Bebauungsplan beriicksichtigt wird. Hinsichtlich des Aspekts wird auf die Antwort zur Stellung-
nahme 1.4 verwiesen. Es wurde ein Mobilitatskonzept erstellt, das u.a. die FuB- und Radwegeverbindungen aufzeigt und
Malnahmen zur Reduzierung des motorisierten Verkehrs und zur Férderung der Radnutzung beinhaltet. Hier wurde insbe-
sondere auch auf eine gute Verzahnung des Altbestandes mit dem Neubaugebiet geachtet.

Eine soziale Verzahnung soll durch das Quartiersmanagement gemeinsam mit Akteur*innen (z.B. aus der STK) untersttzt,
und durch eine Vielzahl von Aktivitaten und Angeboten das nachbarschaftliche Zusammenleben und der soziale Zusam-
menhalt gestarkt werden.

Die Stadtteilperspektive und das ISEK fokussieren das Thema ,Sozialer Zusammenhalt* sowie Wegeverbindungen inner-
halb der Teilraume.

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingaben zur Kenntnis zu nehmen.
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15.4 Infrastruktur

Zu den Ziffern 12/ 13 der Anregung: Stellplatznachweis und Auswirkungen auf Bestand, Parkdruck / Férderung der
E-Mobilitat, Ladesaulen

Dem Bebauungsplan liegt ein Mobilitatskonzept zugrunde. Fir eine Gesamtiibersicht sowie hinsichtlich der Aspekte des
Stellplatznachweis und des Parkdrucks sowie Forderung der E-Mobilitat wird auf die Antwort zur Stellungnahme 1.4 verwie-
sen.

Innerhalb des Plangebietes wird die Moglichkeit fir die Nutzung von E-Fahrzeugen geschaffen. In der Tiefgarage und im
Parkhaus werden die Stellplatze mit Ladestationen versehen oder zumindest dafir vorbereitet. Der Bedarf aus den geplan-
ten Wohnungen wird somit auch langfristig gedeckt, so dass es zu keiner Verschlechterung der Situation aullerhalb des
Plangebietes kommt.

Die unter 1.4 beschriebenen Mainahmen sollen allerdings auch dazu flihren, einen zusatzlichen Parkdruck auf den Stralien
auBerhalb des Plangebietes zu vermeiden. Dariiber hinaus werden Angebote geschaffen, die nicht nur den neuen Bewoh-
ner*innen, sondern auch den heutigen Anwohner*innen zur Verfligung stehen. Hierzu gehdren Car-Sharing-Angebote, E-
Scooter Abstellzonen und Pedelec-Verleih-Stationen.

Malnahmen auBerhalb des Plangebietes, wie die Errichtung von Ladesaulen im Driescher Hof sind nicht Gegenstand des
Bebauungsplans.

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingaben zur Kenntnis zu nehmen.

15.5 Einkéaufe fiir den taglichen Bedarf

Zu der Ziffer 14 der Anregung: fuBlaufige Nahversorgung

Im Driescher Hof sind verschiedene Einrichtungen flr den taglichen Bedarf vorhanden. Allerdings ist dieses Angebot in den
letzten Jahren zuriick gegangen. Innerhalb des Plangebietes ist die Ansiedlung von groRBeren Einzelhandelsbetrieben nicht
vorgesehen, da diese dem Ziel der Planung zur Schaffung von dringend benétigten Wohnungen entgegenstehen. Aus Sicht
der Stadt bestehen gute Chancen zur Ansiedlung einer Backerei mit Café und einer Arztpraxis zur Nahversorgung und Er-
ganzung des Angebotes. Diese entsprechen den in Allgemeinen Wohngebieten zulassigen Nutzungen.

Grundsétzlich handelt es sich hier um privatwirtschaftliche Entscheidungen einzelner Anbieter zum Erhalt oder zur Er6ff-
nung von Einkaufsméglichkeiten, Dienstleistungen etc., die von der Stadt Aachen nicht gelenkt werden kénnen. Es wird da-
von ausgegangen, dass mit der Zunahme der Bevolkerung auch die Nachfrage im Stadtteil zunimmt und damit der Erhalt
und die Ansiedlung solcher Betriebe im Driescher Hof wieder attraktiver wird.

Aus stadtebaulicher Sicht hat die Verwaltung lediglich lenkende Mdglichkeiten, die im Zentren- und Nahversorgungskonzept
der Stadt Aachen beschrieben sind. Der Driescher Hof und das Plangebiet liegen auRerhalb der im Zentrenkonzept be-
schriebenen Grenzen zentraler Bereiche, die fur die Ansiedlung von grolfldchigen Einzelhandelsbetrieben vorgesehen sind.
Somit ist es nicht Ziel der Stadt Aachen, Einzelhandelsbetriebe mit mehr als 800m? Verkaufsflachen im Plangebiet anzusie-
deln.

Abwéagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingaben zur Kenntnis zu nehmen.

15.6 Biirger*innenbefragung und Stadtebauférderung

Zu den Ziffern 15/ 16 der Anregung: Einfluss der Biirger*innenbefragung in Bebauungsplanverfahren / Aufwertung
Lebensqualitat durch Neuplanung

Die Ergebnisse der Befragung und aus dem Prozess Stadtteilperspektive sind in die Planungen eingeflossen. Die Aufstel-
lung des Bebauungsplans und die Stadtteilperspektive sind eng miteinander verzahnt.

Mittel der Stadtebauférderung werden voraussichtlich nicht beantragt und somit auch keine Mafinahmen umgesetzt. Mal-
nahmen aulerhalb des Plangebietes sind nicht Gegenstand des Bebauungsplans.

Abwagungsvorschlag

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingaben zur Kenntnis zu nehmen.
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15.7 Vorhabenbezogenes Bebauungsplanprojekt - inhaltliche Abstimmung

Zu der Ziffer 17 der Anregung: Vorstellung Stadtteilkonferenz (STK)

Zur éffentlichen Biirgertinnenveranstaltung war die gesamte interessierte Offentlichkeit eingeladen, damit auch Vertreter*in-
nen der Stadtteilkonferenz. In der Sitzung der Lenkungsgruppe im Februar 2024 wurde die Planung vorgestellt. In der Len-
kungsgruppe zum ISEK Forst ist die STK durch ihre Sprecherin vertreten und das Vorgehen wurde mit ihr abgesprochen.
Ebenso sind viele Akteur*innen der STK auch Teil der Lenkungsgruppe Zukunft Forst und vertreten dort verschiedene Ziel-
gruppen und Themenfelder. Eine weitere Vorstellung der Planung im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung ist bisher nicht
vorgesehen.

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingaben zur Kenntnis zu nehmen.

15.8 Geplante Wohneinheiten

Zu der Ziffer 18 der Anregung: Bestehen Vorgaben fiir Mietpreise im nicht geférderten Wohnungsbau?
Vorgaben fiir Mietpreise im nicht geforderten Wohnungsbau bestehen nicht. Dieser Aspekt ist nicht Gegenstand des Bebau-
ungsplans.

Abwégungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingaben zur Kenntnis zu nehmen.

Zu der Ziffer 19 der Anregung: Warum wird das Plangebiet nicht fiir ein ,,Aachener Modell“ erworben?

Statt dem ,Aachener Modell* wird der so genannte ,Baulandbeschluss* angewendet, um die Schaffung von bezahlbarem
Wohnraum zu sichern.

Das ,Aachener Modell“ soll nur dann eingesetzt werden, wenn die Bodenrichtwerte extrem hoch sind, z.B. in der Innenstadt.
Auch weitere Auflagen und Merkmale des ,Aachener Modells* treffen nicht auf das Plangebiet Grauenhofer Weg zu, sodass
eine Anwendung nicht umsetzbar ist.

Abwéagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zurlickzuweisen.

Zu der Ziffer 20 der Anregung: Sanierung der Bestandsbebauung

Sanierungsmalnahmen im Gebaudebestand des Driescher Hofes sind nicht Gegenstand des Bebauungsplans und kénnen
im Rahmen des Planverfahrens auch nicht Gegenstand sein.

Im Rahmen des ISEK-Prozesses gibt es bereits Gesprache mit Eigentlimer*innen im Driescher Hof, um zu einer (energeti-
schen) Sanierung zu motivieren. Langfristig ist von Seiten der Stadt Aachen die Etablierung von entsprechenden Beratungs-
angeboten geplant.

Abwégungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingaben zur Kenntnis zu nehmen.

Zu den Ziffern 21 / 22 der Anregung: vorhandene Wohnbebauung durch die Neubebauung ,.einschlieRen / Verzicht
auf Riegelbebauung

§ 34 Baugesetzbuch (BauGB) behandelt die Zulassigkeit von Bauvorhaben im so genannten unbeplanten Innenbereich, in
dem kein rechtskraftiger Bebauungsplan vorliegt. Da es sich hier um einen AuBenbereich gemal § 35 BauGB handelt ist
die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. In dem Bebauungsplan kdnnen weitergehende Regelungen geschaffen
werden, die (iber die Einfligungskriterien gemal § 34 BauGB hinaus gehen. Das Plangebiet ist durch den Flachennutzungs-
plan als Wohnbaufléache dargestellt. Der Bebauungsplan konkretisiert diese Entwicklung und gibt damit den gesetzlichen
Rahmen vor. Das Planverfahren wird nach den gesetzlichen Vorgaben des Baugesetzbuches durchgefiihrt. Der Rat der
Stadt Aachen beschliet den Bebauungsplan als Satzung und damit dartiber, in welcher Form die bauliche Entwicklung er-
folgt. Ein Anrecht auf eine ,Nichtbebauung* besteht nicht.

Der Bebauungsplan hat das Ziel, Planungsrecht fiir ein kompaktes Wohngebiet zu entwickeln. Da mit Flachen sparsam um-
gegangen werden muss, ist eine Entwicklung in die Hohe zielfilhrend und eine zwei- bis viergeschossige Bebauung aus
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stadtebaulicher Sicht vertraglich. Die Zulassigkeit von Bauvorhaben regelt sich bezlglich der stadtebaulichen Belange nach
den Festsetzungen des Bebauungsplans. Hinsichtlich des Aspekts der Hohe der Gebaude und die Auswirkungen auf die
Bestandsbebauung wird zudem auf die Antwort zur Stellungnahme 3.1 verwiesen. Hochhduser sind nicht geplant. Von ei-
nem (erdriickenden) ,Einschlieen” der Bestandsbebauung durch Hochhauser / durch die geplanten Geb&ude kann nicht
ausgegangen werden. Die Verwaltung wertet die angestrebte bauliche Struktur als vertréglich.

Eine Riegelbebauung, vergleichbar mit dem Kernbereich des Driescher Hofes, ist nicht vorgesehen. Vielmehr ist eine offene
Bebauung vorgesehen. Der Anregung wurde insofern schon gefolgt.

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingaben zur Kenntnis zu nehmen.

Zu der Ziffer 23 der Anregung: Wieviel Mitglieder des Rates leben in Mehrfamilienwohnhdusern (groRer 20 Wohnun-
gen)?
Diese Frage ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

Zu der Ziffer 24 der Anregung: Ubernimmt die Stadt Aachen die Haftung, wenn das Bauprojekt nicht fertiggestellt
wird?

Eine Haftung der Stadt Aachen wird mit dem Bebauungsplanverfahren nicht begriindet. Vielmehr schafft der Bebauungs-
plan die planungsrechtlichen Grundlagen, um den Bau zu ermdglichen. Um eine Realisierung des Projektes groftmdglichst
zu sichern, wird ein stadtebaulicher Vertrag zwischen Stadt und Bautrager / Investor abgeschlossen.

Abwéagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingaben zur Kenntnis zu nehmen.

15.9 Larmemissionen der Autobahn

Zu der Ziffer 25 der Anregung: Welche MaBnahmen der Lirmminderung sind geplant?

Hinsichtlich des Larmaufkommens der A44 wird auf die Antwort zur Stellungnahme 1.5 verwiesen. In einem Larmgutachten
wurden Uber den Larm der A44 hinaus auch weitere Larmquellen betrachtet, die auf das Plangebiet einwirken (Verkehrs-
larm des Grauenhofer Weges und Larm der landwirtschaftlichen Hofstelle). Aktive Larmschutzmalinahmen zur A44 sind
nach den Ergebnissen des Gutachtens nicht notwendig. Auswirkungen der vorhandenen Larmquellen auf die bestehende
Bebauung war nicht Gegenstand der Untersuchung. Allerdings wurde untersucht, ob die Planung ihrerseits Larmbelastun-
gen flr die bestehende Bebauung ausldsen. Nach den Ergebnissen des Gutachtens ist die Planung méglich und vertraglich.
Insofern sind keine Mafinahmen der Larmminderung geplant.

Abwégungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingaben zur Kenntnis zu nehmen.

Zu der Ziffer 26 der Anregung: Lage der geférderten Wohnungen

Die geférderten Wohnungen liegen im Westen, Norden und zu einem geringen Teil im Nordosten des Plangebietes. Die
nachstgelegene Bebauung zur Autobahn liegt im Osten des Plangebietes. Eine einseitige Belastung der geférderten Woh-
nungen liegt nicht vor. Anteilig sind die freien Wohnungen deutlich mehr belastet.

Insofern wird der Anregung gefolgt, die geférderten Wohnungen nicht als ,L&rm-Bollwerk® zu errichten.

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingaben zur Kenntnis zu nehmen.

15.10 StraBenfiihrung
Zu der Ziffer 27 der Anregung: Breite der ErschlieBungsstraen
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Hinsichtlich des Aspekts wird auf die Antwort zur Stellungnahme 1.4 verwiesen. Grundlagen der Planung sind ein Mobilitats-
konzept und eine Erschliefungsplanung. Grundsétzlich werden die Breiten, Schleppkurven und die Ausstattung der Ver-
kehrsflachen entsprechend den verkehrlichen Anforderungen umgesetzt. Demnach sind die Verkehrsraume auf die gréfiten
Fahrzeuge, d.h. der Feuerwehr und Miillabfuhr ausgelegt. Es handelt sich um ein autoarmes Quartier mit einer deutlichen
Geschwindigkeitsbegrenzung und ohne Vorrang fiir bestimmte Verkehrsarten. Die Strallen werden als Mischverkehrsfla-
chen ausgebaut, so dass eine separate Flihrung von Rad- und FuRwegen gezielt nicht vorgesehen ist. Der Fahrradverkehr
wird auf den gemischt genutzten Verkehrsflachen gefilhrt, so dass gerade auch Riicksicht auf FuRgénger*innen genommen
werden muss. Aufstellflachen fur Millfahr- und Feuerwehrzeuge, Ausweichmaoglichkeiten, Flachen fur kurzzeitiges Anhalten
etc. sind vorhanden.

Insofern wurde die Anregung schon berticksichtigt.

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingaben zur Kenntnis zu nehmen.

15.11 Landwirtschaft

Zu der Ziffer 28 der Anregung: Zukunft des landwirtschaftlichen Betriebs
Hinsichtlich des Aspekts Erhalt der Freiflache / der Flache fiir die Landwirtschaft (Weide) wird auf die Antworten zu den Stel-
lungnahmen 1.1 und 1.6 verwiesen.

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingaben zuriickzuweisen.

Zu der Ziffer 29 der Anregung: Tunnel unter Grauenhofer Weg
Ein ganzjahriger Stallbetrieb und ein Viehtrieb (iber den Grauenhofer Weg ist generell méglich. Die Errichtung eines Tunnels
zum Viehtrieb ist daher von Seiten der Stadt Aachen nicht vorgesehen.

Abwéagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zuriickzuweisen.

Zu der Ziffer 30 der Anregung: Larmimmission zur Wohnbebauung

Hinsichtlich der LArmimmissionen und auch der Geruchsimmissionen des landwirtschaftlichen Betriebes wurden Gutachten
erstellt. Demnach ergeben sich keine Einschrankungen. Es ist lediglich eine technische MaRnahme am Giillemixer des Be-
triebes notwendig, tber deren Durchfiihrung Einigkeit zwischen Investor und Landwirt besteht.

Zur Larmsituation wird auf die Antwort zur Stellungnahme 1.5 verwiesen. In einem Larmgutachten wurden iber den L&arm
des landwirtschaftlichen Betriebes hinaus auch weitere Larmquellen betrachtet, die auf das Plangebiet einwirken (Verkehrs-
larm der A44 und des Grauenhofer Weges). Aktive LarmschutzmaBnahmen zur A44 sind nach den Ergebnissen des Gut-
achtens nicht notwendig. Auswirkungen der vorhandenen Larmquellen auf die bestehende Bebauung war nicht Gegenstand
der Untersuchung. Allerdings wurde untersucht, ob die Planung ihrerseits La&rmbelastungen fiir die bestehende Bebauung
auslésen. Nach den Ergebnissen des Gutachtens ist die Planung mdglich und vertraglich. Auch die Schallemissionen der
Tiefgaragenzufahrten wurden untersucht.

Abwégungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingaben zur Kenntnis zu nehmen.

Zu der Ziffer 31 der Anregung: Abstand Kronenhof

Derzeit erfolgt keine Tierhaltung auf dem Kronenhof. Die Aufnahme der Tierhaltung ist auch nicht absehbar, Informationen
uber eine solche Absicht oder die mdgliche Art und der Umfang liegen nicht vor. Bei einer Aufnahme der Tierhaltung waren
von Seiten des Betriebes umfangreiche Auflagen nach der aktuellen Gesetzeslage zu beriicksichtigen, die voraussichtlich
Uber ggf. friher vorhandenen Genehmigungen hinausgehen. Auch besteht heute schon Wohnbebauung in unmittelbarer
Nahe des Betriebes einschlieBlich gegenuber des Grauenhofer Weges, die dann zu beachten waren.
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Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingaben zurlickzuweisen.

Zu der Ziffer 32 der Anregung: Besuch eines landwirtschaftlichen Betriebes

Der Besuch des Hofes durch Kinder- und Jugendgruppen wird durch den Bebauungsplan nicht eingeschrénkt. Die Hofan-
lage selbst und ein Teil der Wiesenflachen bleiben erhalten.

Durch die Umsetzung der Planung wird es zum Wegfall von Weideflachen kommen. Dem landwirtschaftlichen Betrieb ste-
hen Weideflachen stidwestlich des Grauenhofer Weges zur Verfigung. In der Abwégung der Zielsetzung liberwiegt die
Schaffung von dringend bendtigtem Wohnraum gegentiber dem Erhalt der landwirtschaftlichen Fléche.

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingaben zur Kenntnis zu nehmen.

15.12 Natur

Zu den Ziffern 33 / 34 der Anregung: Erhalt des ,,Biotops“ / Beriicksichtigung ehemaliger Geholze

Hinsichtlich des Aspekts Erhalt des ,Biotops” und Beriicksichtigung Gehdlze wird auf die Antworten zu den Stellungnahmen
1.8 und 1.9 verwiesen.

Ehemals im Plangebiet vorhandene Geholze sind planungsrechtlich nicht zu betrachten und nicht Gegenstand des Bebau-
ungsplans. Ein Zusammenhang zwischen den ehemaligen Gehdlzen und dem Plangebiet ist nicht vorhanden. Die Anpflan-
zung solcher Gehdlze kann auch auf anderen Standorten vorgenommen werden. In der Abwagung der Zielsetzung Uber-
wiegt die Schaffung von dringend benétigtem Wohnraum gegeniber der Anpflanzung ehemaliger Geholze.

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zuriickzuweisen.

Zu der Ziffer 35 der Anregung: Nutzung des Leerstandes in Aachen statt Bebauung des Plangebietes

Hinsichtlich des Aspekts Erhalt der Freiflache / der Fl&che flir die Landwirtschaft (Weide) und der angeregten Alternative,
den Wohnraumbedarf durch Nutzung von Leerstanden in Aachen zu decken, wird auf die Antwort zur Stellungnahme 1.1
verwiesen.

Abwéagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingaben zuriickzuweisen.

15.13 Klimacheckliste

Zu der Ziffer 36 der Anregung: Entwéasserungskonzept, Vorteile Klimaanpassung

Hinsichtlich des Aspekts Entwésserung wird auf die Antwort zu der Stellungnahme 1.3 verwiesen. Im Rahmen des Bebau-
ungsplans wurde ein umfangreiches Entwéasserungskonzept erarbeitet. Neben den technischen Aspekten werden im Be-
bauungsplan zudem weitere Mainahmen bertcksichtigt, wie Pflanzmanahmen und Dachbegriinung, die zur Riickhaltung
des Niederschlagswassers oder zur Verdunstung im Plangebiet beitragen.

Durch den Klimawandel ist zukUnftig mit haufigeren Starkregenereignissen und deren negativen Folgen zu rechnen. Hierbei
wird die Berlcksichtigung des Schutzes der geplanten und auch vorhandenen Bebauung vor solchen Ereignissen ange-
strebt und in der Bauleitplanung umgesetzt. Die im Bebauungsplan vorgesehenen Schutz- und sonstigen Manahmen wer-
den daher in der Klimacheckliste positiv bewertet.

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingaben zur Kenntnis zu nehmen.

Zu den Ziffern 37 / 38 der Anregung: fuBlaufige Erreichbarkeit von Schule und OGS
Hinsichtlich des Aspekts der Schulen wird auf die Antwort zur Stellungnahme 1.7 verwiesen.
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Wie dargelegt ist eine ausreichende Versorgung mit Schulen und Einrichtungen im Stadtteil vorhanden. Dies wird generell
positiv gegenuiber Situationen ohne betreffende Einrichtungen bewertet. Zudem ist die Erreichbarkeit der Schulen fuBlaufig
(500m) oder mit dem Fahrrad (1km und 2km) gegeben und wird als gut betrachtet. Es besteht eine gute Alternative zur Nut-
zung des Autos.

Abwéagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingaben zur Kenntnis zu nehmen.

Zu der Ziffer 38 / 39 der Anregung: Besitzverhaltnisse positiv fiir das Klima / vorhabenbezogener Bebauungsplan
Es handelt sich hier um einen Bebauungsplan, der durch heute bekannte Investoren und die Stadt Aachen umgesetzt wird.
Die Investoren sind im Eigentum der Grundstlicke bzw. haben diese notariell gesichert. Uber die Festsetzungen im Bebau-
ungsplan hinaus, werden weitere MaBnahmen in einem stadtebaulichen Vertrag geregelt. Nach den Vorgaben des Bauland-
beschlusses wird ca. 1/3 des Baulandes von der Stadt Aachen gekauft. Auf diesen Flachen hat die Stadt Aachen auch zu-
kunftig Einflussmoglichkeiten gegentber weiteren Investoren. Damit ist insgesamt von einer besseren Umsetzung der (zu-
meist auch weitergehenden) Mainahmen auszugehen.

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingaben zur Kenntnis zu nehmen.

15.14 StraBenbaumafBnahme Grauenhofer Weg 2016

Zu der Ziffer 40 der Anregung: Entfall von Parkplatzen am Grauenhofer Weg, Beitragserstattung

Durch die Errichtung der beiden Strallenanschllisse entfallen voraussichtlich drei Parkplatze auf dem Grauenhofer Weg.
Der gesamte Parkplatzbedarf des Bauvorhabens wird innerhalb des Neubaugebietes abgedeckt. Parkplatze am Grauen-
hofer Weg werden hierfiir nicht bendtigt. Der Verzicht auf die entfallenden Stellplatze ist méglich.

Kosten fiir den Ausbau der geplanten Stralen und fiir die Gestaltung der beiden Straenanschliisse in den Grauenhofer
Weg sind durch die Investoren zu tragen. Durch die Baumalinahmen kann es ggf. zu temporaren verkehrlichen Einschran-
kungen kommen. Nach Umsetzung des Bebauungsplans sind die Verkehrsfunktionen des Grauenhofer Weges wieder voll-
standig sichergestellt.

Eine Beitragserstattung erfolgt nicht. Ebenso werden keine neuen ErschlieBungsbeitrége fir die Anrainer erhoben.

Abwégungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingaben zur Kenntnis zu nehmen.

15.15 Beweissicherungsverfahren

Zu der Ziffer 41 der Anregung: Gebaudesicherheit und Baumschutz

Im Rahmen einer Baugenehmigung kénnen im Einzelfall Auflagen zu Bauausfiihrungen erlassen werden. Generell sind
Schéden bei Nachbar*innen zu verhindern oder, falls diese auftreten, privatrechtlich zu regeln. Diese Fragen sind allerdings
nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

Abwégungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zurlickzuweisen.

15.16 Grenzbaum

Zu der Ziffer 42 der Anregung: Ersatz zweier Baume

Es handelt sich um zwei Birken unmittelbar auf der Flurstlicksgrenze. Nach Umplanung der Erschliefungsstrale in diesem
Bereich ist nunmehr vorgesehen, die Baume zu erhalten. Da sie, wie beschrieben, unmittelbar auf der Grenze liegen und
damit die Kronen- und Wurzelbereiche nicht innerhalb des Bebauungsplangebietes geschiitzt werden kénnen, wird auf eine
Festsetzung zum Erhalt im Bebauungsplan verzichtet. Wie bisher auch greift die Baumschutzsatzung der Stadt Aachen.
Insofern wurde der Anregung zum Erhalt der Badume im Status Quo gefolgt.

Abwagungsvorschlag
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Die Verwaltung empfiehlt, die Eingaben zur Kenntnis zu nehmen.

15.17 Fazit

Zum allgemeinen Fazit der Anregung: Es sollte eine Reduzierung der Wohneinheiten vorgenommen werden

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den dringend bendtigten Wohnraum in der
Stadt Aachen geschaffen werden. Die geplante Dichte stellt ebenso einen sinnvollen Umgang mit dem knappen Schutzgut
,Boden“ dar, so dass bewusst auf eine lockere Bebauung, beispielsweise durch Einfamilienhduser, verzichtet wird. Es han-
delt sich um ein attraktives Quartier mit guter Durchmischung von Geschosswohnungen als typische Mehrfamilienhduser
und Townhouses, die in Abmessung, Hohe und Dachform wie Reihenh&user gestaltet sind und wirken, obwohl sie eigen-
tumsrechtlich keine Einfamilienhauser sind. Eine Reduzierung der Wohneinheiten ist im Sinne des Ressourcenverbrauches
nicht sinnvoll oder notwendig.

Abwéagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingaben zurlickzuweisen.

Zum allgemeinen Fazit der Anregung: sozialfachliche Herausforderungen werden nicht beriicksichtigt
Wie oben dargelegt, ist ein Verscharfung der sozialfachlichen Probleme durch die Planung nicht zu erkennen.

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingaben zuriickzuweisen.
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16.  Eingabe, Stettiner StraRe vom 20.12.2022

Eingabe vorhabenbezogener Bebauungsplan Grauenhofer Weg / Stettiner Strasse

§ 34 BauGB ,Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile*

Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zuldssig, wenn
es sich nach Art und MalR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstucksflache, die Gberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung
einfagt und die ErschlieRung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt
werden.

Vom Erfordernis des Einflgens in die Eigenart der naheren Umgebung nach Absatz 1
Satz 1 kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn die Abweichung

stadtebaulich vertretbar ist und

auch unter wirdigungsnachbarliche Interessen mit den 6&ffentlichen Belangen
vereinbar ist.

Die Geschossigkeit der geplanten Bebauung ,Variante Cluster® flgt sich in der
geplanten Geschossigkeit (Il bis |V-geschossig), im Hinblick auf die umgebene
Bebauung an der Stettiner StralRe und Kénigsberger Strale (I — Il geschossig), nicht
in die umgebene Bebauung ein. Die umgebene Bebauung ist berwiegend gepragt
durch 1 bis 2-geschossige Wohnbebauung. Die 8-geschossigen Wohnhauser

(Driescher Hof) sind hier kein gesunder Malstab.

Berlcksichtigung Vorgaben Radentscheid (protected bike lane)

Die verkehrstechnische, interne ErschlieBung des Quartiers mit einer Fahrbahnbreite
von 5,50 m, ohne baulich getrennten Radweg, berticksichtigt nicht die von der Stadt
Aachen seit langem propagierte Umsetzung des Radentscheides mit einem
durchgéangigen, engmaschigen Radwegenetz und sicheren Radwegen.

Auch wenn das Quartier verkehrsberuhigt sein soll ist Lieferverkehr, Miullabfuhr,
Krankenwagen, Paketzusteller und ruhender Verkehr nicht auszuschlielen. Dem

stadtebaulichen Entwurf fehlt die Berlicksichtigung des baulich getrennten Radweges.
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Die Radvorrangroute in der Herder Stral3e benétigt die gesamte Strallenbreite von
6,00 m mit beidseitigem Halte- bzw. Parkverbot.

Der befahrbare Wohnweg (Einbahnstrale) im Planungsprojekt hat nur eine Breite von
3 m und die geplante WohnstralRe mit Gegenverkehr hat nur eine Breite von 5,50 m.
Da besonders tagsuber auch der Lieferverkehr, Paketdienste, Mullabfuhr, etc. im
Planungsgebiet unterwegs sind, ist eine Notfallversorgung
(Krankenwagen/Feuerwehr) aufgrund der engen Zufahrten kaum gewahrleistet (wie
auch schon im Gebiet Arlingtonstrafl3e). In den Anlagen aus der Ideenwerkstadt wird
die Vorgabe fur den Wohnweg mit mind. 3,5m (ohne Erschliel3ung von Parkplatzen)
und fur die Wohnstraflde mit 7m angegeben.

Warum sind die Stral’en im Planungsgebiet so schmal angelegt und werden dort auch

fur die Notfallbefahrung alle Wege und StraRen mit Halte- und Parkverbot versehen?

Kaltluftschneise

Die Kaltluftschneise (SSO / NNW) tragt zur Bellftung der nérdlich gelegenen
Wohngebiete zwischen der Stettiner Stralle und der Kdénigsberger Stralle bei. Im
weiteren Bebauungsplanverfahren ist sicherzustellen, dass es nicht zu einer
erheblichen Verschlechterung der Versorgung mit Kaltluft in den nérdlich gelegenen
Wohngebieten kommt. Dies ist im Rahmen einer Kaltluftsimulation auf Grundlage der
Untersuchung der RWTH Aachen nachzuweisen, die vom Fachbereich Klima und
Umwelt zur Plausibilitatsprifung herangezogen wird. Im FNP ist ein Teil des Gebietes

als ,Beluftungsbahn Stadtklima® ausgewiesen.

Schallschutzgutachten

Es ist ein Schallschutzgutachten zu erstellen, dass die Emissionen der A44 auf das
Plangebiet, die Larmauswirkungen des Grauenhofer Wegs und im Besonderen die
Auswirkungen der geplanten Tiefgaragenzufahrten zwischen der
Einfamilienhausbebauung  ermittelt.  Verkehrstechnisch,  stadtebaulich  und
baukonstruktiv ist die Errichtung von mehreren Tiefgaragen nicht nachvollziehbar. Eine
einzige Tiefgarage, mit ausreichend Stellplatzen, und einer Zu- und Abfahrt Gber den

ohnehin stark befahrenen Grauenhofer Weg ist anzustreben. Bei einer
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entsprechenden Planung werden die Fuliwege im Quartier nicht tberdurchschnittlich
lang. Durch die aktuell geplanten Tiefgaragenzufahrten 2zwischen den
Einfamilienhdusern an der Stettiner Stral3e werden die Anforderungen an gesundes

Wohnen gefahrdet.

Nach § | Abs. 6 BBauG sind bei der Aufstellung der Bauleitplane u.a. die Belange der
Jugendférderung, des Sports, der Freizeit und der Erholung sowie die sozialen
Belange der Bevoélkerung zu berlcksichtigen. Diese Grundsatze verpflichten die
Gemeinden, der Jugend zur freien Entfaltung ihrer Persénlichkeit ausreichend
Gelegenheit zum Spielen zu geben. Diesem Bedurfnis ist durch Bereitstellung
besonders ausgewiesener offentlicher Spielflachen zu genligen, soweit ihm nicht
hinreichend auf andere Weise entsprochen werden kann.

Ein Spielplatz aus dem Spielbereich C sollte nicht mehr als 200 m zur Wohnung
zur Verfugung stehen. Die Entfernung zum Spielplatz Hermann-Sudermann-Stralle
wird jedoch fur die meisten Wohneinheiten im Planungsgebiet ca. 300 — 350 m
betragen.

Ein Spielplatz aus dem Spielbereich D sollte nicht mehr als 500 m vom Wohnbereich
zurVerfugung stehen. Auch hier betragt die Entfernung von 600 m bis 650 m.

Die Spielplatze sollten moéglichst so angelegt werden, dass sie gefahrlos erreicht
werden. Der Spielplatz im Park ist nur Uber die Stettiner Stral3e und der Spielplatz
ArlingtonstralRe ist auf dem kirzesten Weg nur Uber die Stettiner Stralle und die

Kénigsberger Strale erreichbar.

Die Moderatorin der ,Offentlichen Anhérung® am 23.11.2022 machte den Vorschlag,
dass sich der Investor mit einer Abgabe von der Spielplatzplicht freikaufen soll, die
Stadt kénne dann mit den Einnahmen die umliegenden Spielplatze sanieren. Diese
Aussage war sehr befremdlich. Der Investor korrigierte glicklicherweise diese
Aussage am Abend und sprach von einem Spielplatz ggf. im Anger. Wo und in welcher
GrolRe der Investor einen Spielplatz baut, bleibt abzuwarten, der Anger wurde

eigentlich bereits als gruner Treffpunkt verplant.

Das neue Wohngebiet benétigt somit bei einer geplanten GFZ von 0,5 einen eigenen,
ausreichend grol3en Spielplatz mit einer Flache von ca. 1.200 m?- 1.500 m?, besonders

wichtig ist die Festlegung der Nachhaltigkeit. Spielplatze, wie sie aktuell auf den
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privaten Grundstiicken zu sehen sind, stehen im Gegensatz zum gewlinschten
Kindes- und Familienwohl.
An welcher Stelle im Planungsgebiet wird ein notwendiger Spielbereich in

ausreichender Grofe fur den dauerhaften Spielbetrieb eingeplant?

Neben einem ausreichenden Angebot von Spiel- und Bolzplatzen spricht der
Gesetzgeber auch von den Belangen der Jugendférderung, des Sports, der Freizeit
und der Erholung. Aus dem Sozialentwicklungsplan 2022 ist abzulesen, dass im
Driescher Hof die Kindermitgliedschaft in einem Sportverein unter 40% liegt
(niedrigstes Ergebnis im Stadtgebiet). Schon seit geraumer Zeit erhalten Sportvereine
keine zusatzlichen Hallenzeiten in den Sporthallen der Schulen, bei der DLRG in
Aachen Brand stehen die Kinder auf der Warteliste. Viele Kinder kédnnen heute nicht
mehr schwimmen.

Mit zusatzlichen Kindern und Jugendlichen aus dem Planungsgebiet stellt sich die
Frage:

Wann erhalt der Stadtteil Driescher Hof eine zusatzliche Sporthalle und wo kann sie

fuBlaufig und zeitgleich zum Planungsgebiet gebaut werden?

Burgerbefragung vom 19.09.22 und die Stadtebauférderung:

In einer Burgerbefragung der Stadt Aachen vom 19.09.22 wurden ca. 3.000 Haushalte
zum Thema: ,Lebenswerter Driescher Hof* befragt. Erfreulicherweise beteiligten sich
an der Befragung 587 Haushalte. Die Ergebnisse dieser reprasentativen Befragung
werden in den kommenden Monaten wissenschaftlich ausgewertet und im Frahjahr
2023 verdffentlicht. Perspektivisch wird im Rahmen der Stadtebauférderung der
Stadtteil Forst mit dem Ortsteil Driescher Hof in den Fokus der Stadterneuerung
ricken. Die Ergebnisse werden erst im 2. Quartal 2024 vorliegen, sodass eine
Konkretisierung von MalRnahmen und Planungsleistungen nach Bewilligung der
Foérderung frihestens ab Ende 2024 erfolgen.

Beide Projekte sind flir den Driescher Hof wichtig und richtig. Die Reihenfolge der
Vorgehensweise ist jedoch sehr fraglich:

Zuerst wird eine Projektplanung fir eine Stadtteilerweiterung mit weitreichenden

Folgen fiir die Anwohner unter Ausschluss der Offentlichkeit erarbeitet, dann wird der
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Birger befragt, wo der ,Schuh drickt* und anschlieRend werden Foérdergelder
beantragt, um den ein oder anderen Mangel zu beheben.

Kénnen sowohl aus der Burgerbefragung, als auch aus den Vorbereitungen der
Stadtebauférderung noch wichtige und weitreichende Erkenntnisse in die laufende

Projektplanung des Neubaugebietes einflieten?

Man sollte zuerst die tiefgreifenden Belange und Probleme im Viertel sammeln,
angehen und lésen. Im Anschluss daran kann man neue Belange und Probleme flir
das Viertel im Rahmen einer Neubaumalnahme bedenken und in eine

zukunftsorientierte Neubauplanung mit einbeziehen.

Wir bitten um die sach- und fachgerechte Beantwortung aller aufgefihrten Fragen.

Aachen, 20.12.2022

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 16:

16.1 Anwendung § 34 Baugesetzbuch

§ 34 Baugesetzbuch (BauGB) behandelt die Zulassigkeit von Bauvorhaben im so genannten unbeplanten Innenbereich, in
dem kein rechtskraftiger Bebauungsplan vorliegt. Da es sich hier um einen AuBenbereich gemal § 35 BauGB handelt ist
die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. In dem Bebauungsplan kénnen weitergehende Regelungen geschaffen
werden, die (ber die Einfligungskriterien geméaR § 34 BauGB hinaus gehen. Das Plangebiet ist durch den Flachennutzungs-
plan als Wohnbauflache dargestellt. Der Bebauungsplan konkretisiert diese Entwicklung und gibt damit den gesetzlichen
Rahmen vor. Das Planverfahren richtet sich nach den gesetzlichen Vorgaben des Baugesetzbuches. Der Rat der Stadt
Aachen beschliet den Bebauungsplan als Satzung und damit dartiber, in welcher Form die bauliche Entwicklung erfolgt.
Ein Anrecht auf eine ,Nichtbebauung* besteht nicht.

Der Bebauungsplan hat das Ziel, Planungsrecht fiir ein kompaktes Wohngebiet zu entwickeln. Da mit Flachen sparsam um-
gegangen werden muss, ist eine Entwicklung in die Hohe zielfiihrend und eine zwei- bis viergeschossige Bebauung aus
stadtebaulicher Sicht vertraglich. Die Zulassigkeit von Bauvorhaben regelt sich bezlglich der stadtebaulichen Belange nach
den Festsetzungen des Bebauungsplans. Hinsichtlich des Aspekts der Hohe der Gebaude und der Auswirkungen auf die
Bestandsbebauung wird zudem auf die Antwort zur Stellungnahme 3.1 verwiesen. Die Verwaltung wertet die angestrebte
bauliche Struktur als vertréglich.

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingaben zurlickzuweisen.
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16.2  Breite der ErschlieBungsstraBen, Beriicksichtigung Radentscheid (protected bike lane)

Hinsichtlich der Verkehrserschliefung wird auf die Antwort zur Stellungnahme 1.4 verwiesen. Grundlagen der Planung sind
ein Mobilitatskonzept und eine ErschlieBungsplanung. Grundsétzlich werden die Breiten, Schleppkurven und die Ausstat-
tung der Verkehrsflachen entsprechend den verkehrlichen Anforderungen umgesetzt. Demnach sind die Verkehrsraume auf
die groRten Fahrzeuge, d.h. der Feuerwehr und Mllabfuhr ausgelegt. Es handelt sich um ein autoarmes Quartier mit einer
deutlichen Geschwindigkeitsbegrenzung und ohne Vorrang fiir bestimmte Verkehrsarten. Die Stralen werden als Mischver-
kehrsflachen ausgebaut, so dass eine separate Flhrung von Rad- und FuBwegen gezielt nicht vorgesehen ist. Der Fahrrad-
verkehr wird auf den gemischt genutzten Verkehrsflachen gefiihrt, so dass gerade auch Riicksicht auf FuRganger*innen
genommen werden muss. Aufstellflachen fir Millfahr- und Feuerwehrzeuge, Ausweichmdglichkeiten, Flachen fir kurzzeiti-
ges Anhalten etc. sind vorhanden.

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingaben zur Kenntnis zu nehmen.

16.3  Kaltluftschneise
Hinsichtlich des Aspekts wird auf die Antwort zur Stellungnahme 6.3 verwiesen.

Abwégungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

16.4  Schallschutzgutachten

Hinsichtlich des Aspekts wird auf die Antwort zur Stellungnahme 1.5 verwiesen. In einem Larmgutachten wurden Uber den
Larm der A44 hinaus auch weitere Larmquellen betrachtet, die auf das Plangebiet einwirken (Verkehrslarm des Grauen-
hofer Weges und Larm der landwirtschaftlichen Hofstelle). Aktive LarmschutzmaBnahmen zur A44 sind nach den Ergebnis-
sen des Gutachtens nicht notwendig. Auswirkungen der vorhandenen Larmquellen auf die bestehende Bebauung war nicht
Gegenstand der Untersuchung. Allerdings wurde untersucht, ob die Planung ihrerseits Larmbelastungen fiir die bestehende
Bebauung auslésen konnen, wie z.B. die Tiefgaragenausfahrt. Nach den Ergebnissen des Gutachtens ist die Planung még-
lich und vertraglich.

Der Anregung, die zuvor geplanten Tiefgaragen zusammenzulegen und am Grauenhofer Weg zu platzieren wurde schon
entsprochen.

Abwéagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingaben zur Kenntnis zu nehmen.

16.5 Fehlender Spielplatz Bereich Driescher Hof und Plangebiet, fehlende Sporthalle

Hinsichtlich des Aspekts wird auf die Antwort zur Stellungnahme 14.2 verwiesen. Aus Sicht der Fachverwaltung ist ein
neuer 6ffentlicher Spielplatz im Plangebiet nicht erforderlich und auch nicht wiinschenswert. Allerdings ist eine Ablése-
summe flir nicht geschaffene Spielplatze zum Ausgleich der nicht zu realisierenden Spielplatzflache gemaR dem Ratsbe-
schluss vom 18.09.2013 zu zahlen. Diese Summe wird fiir die Aufwertung vorhandener Spielplatze verwendet.

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingaben zur Kenntnis zu nehmen.

16.6 Biirger*innenbefragung 2022, MaBnahmen Stadtebauférderung
Hinsichtlich des Aspekts wird auf die Antwort zur Stellungnahme 15.6 verwiesen.

Abwéagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingaben zur Kenntnis zu nehmen.
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17.  Eingabe Grauenhofer Weg

Thre Eingabe bezieht sich auf

E] einen Bebauungsplan. D einen Flachennutzungsplan. E] ein Landschaftsplanverfahren.
Zu welchem Planverfahren mochten Sie sich duBern?

Grauenhofer Weg / Stettiner Stral3e

Ich méchte zu der Planung Stellung nehmen und gebe folgende Anregung.
Folgendes solite geandert werden:
Ich habe meine Einwande bzw. Riickfragen in vier Unterpunkte gegliedert:

1. VergroRerung Stadtteil / Schulangebot

Es ist mir mit Blick auf die Dimensionen, die das geplante Neubaugebiet mit sich bringen wird, unerklarlich, wie
500 bis 600 weitere Personen in diesen Stadtteil Aachens ziehen kénnen. Die Neubebauung soll unter anderem
~familienorientiert” erfolgen. In diesem Zusammenhang méchte ich folgende Einwande bzw. Fragen an die Stadt
Aachen richten:

--> Bereits heute platzt die Grundschule Driescher Hof aus allen Nahten. Wie garantiert die Stadt Aachen, dass
auch in den kommenden Jahren ausreichend Grundschulklassen vor Ort angeboten werden kénnen?

--> Um wie viele Schulplatze kann die Grundschule am Driescher Hof insbesondere raumlich und personell
erweitert werden?

--> Welche Ausweichméglichkeiten plant die Stadt Aachen?

2. Allgemeine Infrastruktur / Nahversorgung

Supermarkte, Drogerien, Backereien, Fitnessstudios usw. - Aus eigener Erfahrung weil? ich, dass nahezu keine
einzige Erledigung vor Ort zu Ful} erledigt werden kann. Die Nahversorgung ist bereits jetzt vollkommen
unzureichend. Der nachste Vollversorger (Rewe) ist ca. 1 km entfernt. Selbst die einzige Sparkasse bzw. Bank in
der Umgebung wird sich 2025 zurtckziehen.

-->Wie werden diese Herausforderungen in den Planungen (500 bis 600 weitere Bewohner) bertcksichtigt?

3. Mangelnde Verkehrsinfrastruktur
Nahezu der gesamte Verkehr soll Giber die Kénigsberger StraRBe bzw. den Grauenhofer Weg geleitet werden. Dies
war bereits beim Neubaugebiet in der ArlingtonstralBe der Fall.

-->In den Entwiirfen heif3t es teilweise ,das Auto ist zu Gast". Bei dieser Aussage drangt sich der Verdacht auf,
dass das Problem des erhéhten Verkehrsaufkommens lediglich raumlich verschoben werden soll. Welche
MaRBnahmen werden im direkten Umfeld des Baugebiets zur Verkehrsberuhigung geplant?

4. Parkplatzsituation

In der Variante ,Cluster” wird bei 221 geplanten Wohneinheiten mit einem Bedarf von 254 Stellplatzen
gerechnet. Im Entwurf sind jedoch lediglich 216 Stellplatze berticksichtigt. ErfahrungsgemaR kénnen Bautrager
nicht alle Stellplatze (beispielsweise in der Tiefgarage) an die zukiinftigen Eigenheimbesitzer von
Neubauprojekten verkaufen. Doch selbst im absoluten Idealfall stiinden nach dieser Planung bereits 38
Parkplatze weniger zur Verfligung, als nach der Kalkulation benétigt werden.

--> Welche MalRnahmen plant die Stadt Aachen (insbesondere mit Blick auf das Model ,Cluster”) zur Lésung
dieses Problems?

--> Vor wenigen Jahren wurden (teils unter immenser Kostenbeteiligung der damaligen Anlieger) Parkbuchten
entlang des Grauenhofer Wegs errichtet. Wie viele Parkbuchten werden hier durch zukinftige Zufahren wieder
entfallen? Wie viele zusatzlich in der Stettiner Stral3e?

--> Wo wird zusatzlicher Parkraum geschaffen? Ist sichergestellt, dass nicht erneut Anlieger diese Kosten
mitfinanzieren mussen?

AbschlieBend:

Ich kann sowohl den Wunsch der Stadt nach Nachverdichtung, als auch die finanziellen Interessen des Investors
nachvollziehen. Beides ist grundsatzlich legitim. Der Bebauungsplan ist der jetzigen Form aus meinem
Blickwinkel jedoch abzulehnen. Insbesondere die Gberdimensionierten Ausfiihrungen im Rahmen des Modells
«Cluster” sind in meinen Augen mit Blick auf die Sozial- und Infrastruktur im direkten Umfeld sowie mit Blick auf
Umweltaspekte unverhaltnismaRig. Durch die Neubebauung sollte die Chance ergriffen werden, dass der

Stadtteil gestarkt wird - und nicht, dass er weiter "kippt".
Folgendes gefallt mir:

Ich méchte mich an dieser Stelle zunachst einmal fiir die Durchfiihrung der &ffentlichen Anhérung am
23.11.2022 in Aachen-Forst bedanken. Diese Veranstaltung war sehr gut vorbereitet und wurde gut moderiert.

Es scheint so, als wiirde man einige Fehler, die im nahegelegenen Baugebiet Arlingtonstral3e erfolgten,

vermeiden wollen - insbesondere die vollkommene Versiegelung von Flachen.
Insgesamt betrachtet ist die Planung

[] uberzeugend. [] verbesserungswiirdig. [/] abzulehnen.
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Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 17:

17.1 VergroRerung Stadtteil / Schulangebot
Hinsichtlich des Aspekts wird auf die Antwort zur Stellungnahme 15.1, erster Absatz verwiesen.

Abwégungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

17.2 Nahversorgung
Hinsichtlich des Aspekts wird auf die Antwort zur Stellungnahme 15.5 verwiesen.

Abwégungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

17.3 Verkehrsinfrastruktur

Hinsichtlich des Aspekts wird auf die Antwort zur Stellungnahme 1.4 verwiesen.
Malnahmen auRerhalb des Plangebietes sind nicht geplant und nach Aussage des Verkehrsgutachtens auch nicht notwen-
dig bzw. durch den Bebauungsplan ausgelost.

Abwéagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

17.4 Parkplatzsituation

Hinsichtlich der Aspekte Stellplatznachweis im Plangebiet und Parkdrucks in den umgebenden StraBen wird ebenso auf die
Antwort zur Stellungnahme 1.4 verwiesen, in der das Verkehrskonzept insgesamt erlautert wird.

Die HaupterschlieBung fiir den motorisierten Individualverkehr erfolgt nun (iber den Grauenhofer Weg. Es wurde ein Mobili-
tatskonzept erstellt, dass die MaRnahmen zur Reduzierung des motorisierten Verkehrs und zur Férderung der Fahrradnut-
zung beinhaltet. Die unter 1.4 beschriebenen MalRnahmen sollen auch dazu flihren, einen zusatzlichen Parkdruck auf den
umgebenden Strallen zu vermeiden.

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.
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17.5 Ablehnung der Variante Cluster

Das Konzept ,Cluster® wurde nicht mehr weiterverfolgt. Vielmehr konnte das Konzept ,Héfe® aufgenommen und weiterentwi-
ckelt werden.
Insofern wurde der Anregung schon gefolgt.

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.
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18.  Eingabe
Sehr geehrte Damen und Herren,

die geplante Bebauung auf der Flache zwischen Grauenhofer
Weg und Stettiner StralRe stellt fir die umliegenden Bewohner
und die benachbarten Viertel eine Zumutung dar, weswegen ich
die Verantwortlichen bitte dieses Vorhaben einzustellen.

Das Viertel Driescher Hof ist als sozial schwaches Quartier
ohnehin schon benachteiligt. Eine so dichte Erweiterung wiirde
das soziale Milieu enorm negativ beeinflussen. Ebenso gibt die
vorhandene, schon Uberlastete Infrastruktur eine zusatzliche
Beanspruchung nicht her. Zwar ist fir das Gebiet eine KiTa
vorgesehen, aber die Grundschule auf Driescher Hof ist bereits
voll ausgelastet und verkraftet einen solchen Zuwachs nicht.
Die Schulen in den Nachbarvierteln Forst und Brand haben
schon mit den eigenen Neubaugebieten zu kdmpfen.

Es kann nicht gewollt sein, dass die immer weniger werdenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen auf diese Weise zerstort
werden. Fir die umliegenden Hoéfe stellt dies eine unzumutbare
Situation dar, die deren Existenzen bedroht.

Die Nachverdichtung der Stadtrander birgt durch die
Flachenversiegelung enorm viele Nachteile wie
Grundwasserbelastung, Erwdrmung, Hochwassergefahr und
vieles mehr.

Auch kann nicht geduldet werden, dass der Lebensraum fur
Tiere und damit auch fur den Menschen systematisch vernichtet
wird. Aus diesem Grund spreche ich mich fur den Erhalt der
Grunen Lunge Aachens aus, die nicht immer weiter zerstort
werden darf. Sicherlich verstehe ich, dass Menschen
Wohnraum brauchen und méchte darum bitten vorhandene
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Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 18:

18.1  Unzumutbare Belastung fiir die Bewohner*innen

Eine unzumutbare Belastung fir die Bewohner*innen, die bereits im Gebiet wohnen, ist nicht zu erkennen. Es ist eine
Wohnnutzung geplant, die die vorhandene Wohnnutzung weiterentwickelt und sich mit der angestrebten kompakten Bebau-
ung vertraglich in die Umgebung einfligt. Aufgrund des dringenden Bedarfes an Wohnraum soll die Flache, fir die diese
Nutzung schon seit vielen Jahren vorgesehen ist, entwickelt werden. Im Verfahren werden MalRnahmen erarbeitet, um die
negativen Auswirkungen der Neuplanung zu minimieren oder auszugleichen.

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

18.2 Verschéarfung sozialer Probleme im Driescher Hof

Hinsichtlich des Aspekts wird auf die Antwort zur Stellungnahme 4.1 verwiesen.

Abwéagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

18.3 Schulische Situation des Driescher Hofs, fehlende Plitze in Grundschulen

Hinsichtlich des Aspekts wird auf die Antwort zur Stellungnahme 1.7 verwiesen.

Abwégungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

18.4 Zerstorung landwirtschaftliche Nutzflache

Die Anregung spricht die grundsétzliche Entscheidung zur baulichen Entwicklung des Plangebietes und damit den Verzicht
auf die landwirtschaftlichen Flachen an.

Hinsichtlich des Aspekts Schaffung von dringend benétigtem Wohnraum wird auf die Antwort zur Stellungnahme 1.1 verwie-
sen.

Zum Aspekt der bestehenden Landwirtschaft und Reduzierung der landwirtschaftlichen Flache wird zudem auf die Antwort
zur Stellungnahme 1.6 verwiesen.

18.5 Negative umweltbezogene Auswirkungen der Planung

Die Anregung macht eine kurze und pauschale Aussage hierzu. Es wurde bereits im Rahmen der Neuaufstellung des FI&-
chennutzungsplanes Aachen*2030 die Darstellung einer Wohnbauflache im alten Flachennutzungsplan 1980 berprft. Die-
ses Ziel, hier Wohnbauflache zu entwickeln, wurde mit der Darstellung im neuen Flachennutzungsplan AACHEN*2030 be-
statigt. In der Abwagung wurde fiir diese Flache dem Belang des dringenden Wohnraumbedarfes gegeniiber dem Bedarf an
landwirtschaftlicher Nutzflache der Vorrang gegeben.

Fir das Bebauungsplanverfahren wird ein Umweltbericht erarbeitet, in dem die Auswirkungen der Planung geprtift und be-
wertet werden. Es wurden Gutachten (L&rm-, Geruchs-, Artenschutz-, Verkehrsgutachten usw.) erarbeitet, in denen die Aus-
wirkungen der Planung dargestellt und bewertet wurden. Es wurden MaBnahmen zum Ausgleich und zur Minimierung der
negativen Auswirkungen im Bebauungsplan festgesetzt, die zusatzlich im stadtebaulichen Vertrag geregelt werden. Der
Umweltbericht ist Bestandteil des Bebauungsplanes. Ebenso sind die verschiedenen Konzepte, z.B. Entwésserungs-, Mobi-
litts-, Freiraumkonzept Bestandteil des Bebauungsplanes.

Abwégungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.
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18.6  Keine bauliche Entwicklung, Leersténde in Aachen nutzen
Hinsichtlich des Aspekts Erhalt der Freiflache und der angeregten Alternative, den Wohnraumbedarf durch Nutzung von
Leerstanden in Aachen zu decken, wird auf die Antwort zur Stellungnahme 1.1 verwiesen.

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zuriickzuweisen.
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19.  Eingabe OT Driescher Hof vom 21.12.2022
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Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 19:

19.1 Fehlende Stadtmitte, Stadtteilzentrum in ehemaliger Kirche
Hinsichtlich des Aspekts eines zentralen Nahversorgungsbereichs wird auf die Antwort zur Stellungnahme 15.5 verwiesen.
Die Umnutzung der ehemaligen Kirche ist nicht Thema des Bebauungsplans.

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

19.2 Fehlender geforderter Wohnraum, insbesondere fiir groBe Familien, Umsetzung, Zeitraum

Im Plangebiet ist eine groRere Anzahl geforderter Wohnungen vorgesehen - ca. 1/3 des Baulandes wird von der Stadt
Aachen hierfur gekauft. Ziel der Stadt Aachen ist die Bereitstellung dieser dringend benétigten Wohnungen. Die Grofe, Auf-
teilung und Ausstattung der gefdrderten Wohnungen richtet sich nach den Forderrichtlinien. Der Anteil groRer Wohnungen
ist noch nicht festgelegt. Dies erfolgt nach Erwerb der Flachen durch die Stadt. Im Bebauungsplan wurde eine ,solide” Kon-
zeption durch das beteiligte Architekturbiiro erarbeitet, um Zahlen, wie die Anzahl der Wohnungen, der notwendigen Stell-
platze, der Fahrzeugbewegungen etc. als Grundlage des Bebauungsplans und der Gutachten abschatzen zu kénnen.

Der Zeitraum bis zur Realisierung der Wohnungen kann noch nicht abgeschéatzt werden. Voraussetzung hierfiir sind u.a. die
Rechtskraft des Bebauungsplans, der Kauf der Flachen, die Ausschreibung und Vergabe von Leistungen bzw. Verkauf so-
wie die Bauplanung und Realisierung der Stralken und Gebaude.

Hinsichtlich des Aspekts wird auf die Antwort zur Stellungnahme 4.1 verwiesen.

Abwégungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

19.3 Infrastruktur nicht ausreichend

Zur Infrastruktur wird die Nahversorgung gerechnet. Hinsichtlich dieses Aspekts wird auf die Antwort zur Stellungnahme
15.5 verwiesen.
Zu den Aspekten der sozialen Infrastruktur, wie Schulen, wird auf die Antwort zur Stellungnahme 15.1 verwiesen.

Abwégungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

19.4 Zusammenfiihrung Neubaugebiet und Altbestand

Hierfur braucht es sowohl bauliche, als auch soziale MaRnahmen. Baulich sind beispielsweise Wegeverbindungen elemen-
tar. Die BerUcksichtigung vorhandener sowie neuer Wegeverbindungen sind eine Anforderung im Rahmen des Bauleitplan-
verfahrens, die durch den Bebauungsplan bertcksichtigt wird. Hinsichtlich des Aspekts wird auf die Antwort zur Stellung-
nahme 1.4 verwiesen. Es wurde ein Mobilitatskonzept erstellt, das u.a. die FuB- und Radwegeverbindungen aufzeigt und
Malnahmen zur Reduzierung des motorisierten Verkehrs und zur Férderung der Fahrradnutzung beinhaltet. Hier wurde
insbesondere auch auf eine gute Verzahnung des Altbestandes mit dem Neubaugebiet geachtet.

Eine soziale Verzahnung soll durch das Quartiersmanagement gemeinsam mit Akteur*innen (z.B. aus der Stadtteilkonfe-
renz) untersttitzt, und durch eine Vielzahl von Aktivitaten und Angeboten das nachbarschaftliche Zusammenleben und der
soziale Zusammenhalt gestarkt werden.

Die Stadtteilperspektive und das ISEK fokussieren das Thema ,Sozialer Zusammenhalt* sowie Wegeverbindungen inner-
halb der Teilraume.

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.
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19.5 Schulen und Betreuungsangebot

Hinsichtlich des Aspekts wird auf die Antwort zur Stellungnahme 15.1 verwiesen.

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

19.6 Angebote fiir Senior*innen

Hinsichtlich des Aspekts wird auf die Antwort zur Stellungnahme 15.2 verwiesen.

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

19.7 Beratungs- und Hilfsangebote armutsbetroffener Menschen

Hinsichtlich des Aspekts wird auf die Antwort zur Stellungnahme 4.1 verwiesen. In Ziffer 4.1 wird eher ein allgemeiner Be-
zug auf das Thema Verscharfung sozialer Probleme im Driescher Hof genommen. Die Verwaltung geht davon aus, dass im
Plangebiet ein guter Mix aus freiem und gefordertem Wohnungsbau geschaffen wird, der bestehende Probleme nicht ver-
scharft.

Beratungs- und Hilfsangebote armutsbetroffener Menschen ist nicht Thema des Bebauungsplans.

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

19.8 Kinder und Jugendliche, Spielplatze

Hinsichtlich des Aspekts wird auf die Antwort zur Stellungnahme 15.1 verwiesen.

Abwéagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

19.9 Auswirkungen auf Verkehr und Parkraum

Hinsichtlich der Aspekte Verkehr und Parken wird auf die Antwort zur Stellungnahme 1.4 verwiesen, in der das Verkehrs-
konzept insgesamt erldutert wird.

Die HaupterschlieBung fiir den motorisierten Individualverkehr erfolgt nun tiber den Grauenhofer Weg. Es wurde ein Mobili-
tatskonzept erstellt, das die MalRnahmen zur Reduzierung des motorisierten Verkehrs und zur Férderung der Fahrradnut-
zung beinhaltet. Die unter 1.4 beschriebenen MaRnahmen sollen auch dazu flihren, einen zusatzlichen Parkdruck auf den
umgebenden Stralen zu vermeiden.

MaRnahmen auflerhalb des Plangebietes sind nicht geplant und nach Aussage des Verkehrsgutachtens auch nicht notwen-
dig bzw. durch den Bebauungsplan ausgeldst.

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

19.10 Wegfall Naherholungsgebiet

Ein ausgewiesenes Naherholungsgebiet mit entsprechenden Angeboten und Einrichtungen besteht im Plangebiet nicht. Die
Flachen im Plangebiet sind in Privateigentum und kénnen heute auch nicht frei betreten werden. Der Bebauungsplan tber-
plant keine Flachen, die der Naherholung der Anwohner*innen dienen.

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache und gemischte Bauflache dargestellt. Der Bebauungsplan
wird insofern als Baugebiet aus dem Flachennutzungsplan abgeleitet. Die Abwégung der Stadt Aachen zugunsten einer
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baulichen Entwicklung des Gebietes ist durch die Aufstellung des Flachennutzungsplans grundsatzlich erfolgt. Mit dem Be-
bauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den dringend bendtigten Wohnraum in der Stadt Aachen
geschaffen werden. Hinsichtlich dieser Aspekte einer grundsatzlichen Abwagung wird auf die Antworten zu den Stellung-
nahmen 1.1 und 1.6 verwiesen.

Abwéagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

19.11 Beteiligung der Biirger*innen

Der Bebauungsplan richtet sich nach einem im Baugesetzbuch festgelegten Aufstellungsverfahren. Die frihzeitige Beteili-
gung der Offentlichkeit wurde durchgefihrt. Eine weitere Beteiligungsmoglichkeit der Offentlichkeit wird mit der offentlichen
Auslegung des Bebauungsplans erreicht. Im Rahmen der Auslegung kénnen sich Blrger*innen zu den Planen dufiern.

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

19.12 Keine Nachteile fiir den Bestand, zuerst Starkung Bestand Driescher Hof

Die bauliche Entwicklung einer Freiflache geht immer mit nachteiligen Auswirkungen einher. Hier seien die Beseitigung von
Grinstrukturen, die Zunahme der Versiegelung, des Verkehrsaufkommens und der Larmbelastung genannt. Die verschie-
denen Auswirkungen der Planung sind auch auf der Grundlage von entsprechenden Gutachten untersucht und im Umwelt-
bericht zum Bebauungsplan aufgenommen und bewertet worden.

Alle Aspekte der Planung sind durch die Verwaltung zu betrachten und gegeneinander abzuwagen. Aus Sicht der Verwal-
tung ist die Planung vertréglich - wesentliche nachteilige Auswirkungen fiir den Siedlungsbestand werden hier nicht gese-
hen bzw. durch entsprechende Ausgleichsmalinahmen gréRtmaéglich kompensiert. Mit dem Bebauungsplan sollen somit die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den dringend bendtigten Wohnraum in der Stadt Aachen geschaffen werden. In
der Abwagung aller Aspekte hat dieses Ziel Vorrang vor dem Erhalt des Status Quo.

Durch die Errichtung einer neuen und attraktiven Wohnbebauung und dem Zuzug, z.T. auch einkommensstarkerer Haus-
halte kann es auch zu einer Aufwertung des Stadtteils kommen. Vorhandene Nahversorgungseinrichtungen werden durch
die grofere Nachfrage gestarkt.

Aus Sicht der Verwaltung passt sich das Neubaugebiet gut ein und ein weiterer Aufwertungsprozess fiir den Driescher Hof
muss nicht abgewartet werden. Dies geschieht auch vor dem Hintergrund, dass die Bestandsbebauung im Driescher Hof
weit Uberwiegend nicht in stadtischer Hand liegt und der Einfluss nur gering ist.

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zuriickzuweisen.
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20. Eingabe Kuckhoffstrae
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Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 20:

20.1  Wer halt die Innenbereiche der Hofe sauber?
Bei den Hofen handelt es sich um private Freiflichen. Diese sind von der jeweiligen Eigentlimer*innengemeinschaft zu reini-
gen.

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

20.2 Abgas- und Larmbelastung bei Ein- und Ausfahrten Tiefgarage

Die Larmimmissionen der Tiefgarage wurden gutachterlich untersucht und fur vertraglich betrachtet.

Im Larmgutachten wurden zudem weitere Larmimmissionen betrachtet, die auf das Plangebiet einwirken und von den Nut-
zungen im Plangebiet ausgehen kdnnen. Hierzu wird auf die Antwort zur Stellungnahme 1.5 verwiesen.

Die Planung der Entltftung und Entrauchung der Tiefgarage ist noch nicht abgeschlossen und im Rahmen der Baugenehmi-
gung vorzulegen. Soweit notwendig sind auch die entsprechenden Nachweise (iber die Abgasbelastung der Tiefgarage vor-
zulegen.

Abwégungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

20.3 Hohe Dichte und Lebensqualitat

Die Lebensqualitat richtet sich nicht zwingend an der Dichte der Bebauung aus und wird sehr individuell empfunden. Im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ist zu prufen, ob die Planung wesentliche negative Auswirkungen hat. Im Um-
weltbericht zum Bebauungsplan werden die verschiedenen Aspekte aufgenommen, untersucht und bewertet. Hierzu wurden
verschiedene Gutachten und Planungskonzepte erarbeitet, z.B. Larmgutachten, Klimagutachten, Begriinungs- und Frei-
raumkonzept. Im Ergebnis ist die Planung aus Sicht der Verwaltung vertraglich und stellt einen sinnvollen Beitrag zur Schaf-
fung von dringend ben6tigtem Wohnraum in Aachen dar.

Hinsichtlich der Aspekte ,Hohe bauliche Dichte, Bevdlkerungsverdichtung, sozialer Wohnungsbau, soziales Umfeld* wird
auf die Antworten zu den Stellungnahmen 1.1 und 1.2 verwiesen.

Abwégungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

20.4 Grundschulen, Kapazitaten und Erweiterungen, KiTa

Hinsichtlich des Aspekts wird auf die Antwort zur Stellungnahme 15.1 verwiesen.

Abwégungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

20.5 Nachhaltiges Wohnen

Es wird das Stichwort ,nachhaltiges Wohnen“ genannt. Das Plankonzept sieht umfangreiche MalRnahmen zum nachhaltigen
Wohnen vor. Zu nennen sind insbesondere die Umsetzung der Konzepte zu Mobilitét (z.B. Férderung von Radverkehr und
E-Mobilitat), Energie (z:B. Dammung, Energieversorgung, Nutzung Sonnennenergie), Freianlagen (Begrinungsmafinah-
men) und weitere Aspekte wie die Schaffung geforderter Wohnungen und die Errichtung einer KiTa. Eine Fassadenbegri-
nung und auch Dachbegriinung der Geb&ude mit Flachdachern sind vorgesehen. Es sind 60 Bdume und eine Hecke zu
pflanzen. Zur Sicherung der MaRnahmen trifft der Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen. Darlber hinaus ist vorge-
sehen, die Umsetzung von Mafinahmen in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Aachen und den Investoren
zu regeln.
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Allerdings kommt es durch die bauliche Entwicklung des Plangebiets zur Versiegelung von Freiflachen und Beseitigung von
Grinstrukturen.

Abwéagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

20.6 Zerstorung der Wiesenflachen

Durch die Planung kommt es zur Zerstorung der Wiesenflachen und Beseitigung von Gehdlzen. Ziel der Planung ist die Be-
reitstellung von dringend bendtigtem Wohnraum. Durch verschiedene Mafinahmen soll ein gewisser dkologischer und griin-
gestalterischer Ausgleich geschaffen werden, um die negativen Auswirkungen grotmaoglich zu reduzieren. In der Gegen-
uberstellung der unterschiedlichen Interessen — Erhalt der heutigen Strukturen oder Schaffung von Wohnraum - beftirwortet
die Verwaltung in ihrer Abwagung die bauliche Entwicklung des Plangebietes. Hinsichtlich des Aspekts wird auch auf die
Antwort zur Stellungnahme 1.1 verwiesen.

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zuriickzuweisen.

20.7 Vorschlag von GriinmaRnahmen

Es wird die Umsetzung von Malnahmen angeregt: Bienenwiesen auf den Dachern, Begriinung der Fassaden, Anlegen ei-
ner ,Hundewiese®. Das Plankonzept sieht die extensive Dachbegriinung der Gebaude mit Flachdachern und intensive Be-

griinung der Tiefgarage vor. Uber die besondere Eignung der Begriinung fiir Bienen wird keine Aussage getroffen. Fassa-

denbegriinungen werden teilweise, nicht flichendeckend vorgenommen. Ob eine ,Hundewiese” in den privaten Freiflachen
vorgesehen ist, wird nicht durch den Bebauungsplan geregelt.

Bezogen auf die Dach- und Fassadenbegrinung wird der Anregung insofern in Teilen schon gefolgt.

Abwéagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

20.8 Maximale drei Geschosse

Das Plankonzept sieht eine zwei- bis viergeschossige Bebauung vor. Hochhduser entstehen nicht. Aus Sicht der Verwal-
tung wird das stadtebauliche Konzept mit seiner geplanten Struktur insgesamt positiv gewertet. Das Konzept stellt ebenso
einen sinnvollen Umgang mit dem knappen Schutzgut ,Boden® dar, so dass bewusst auf eine sehr lockere Bebauung, bei-
spielsweise durch Einfamilienhauser, verzichtet wird.

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zuriickzuweisen.
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21. Eingabe Grauenhofer Weg vom 13.12.2022
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Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 21:

211 Hohe der Gebaude, Auswirkungen auf Nachbarbebauung
Die Anregung ist allgemein gehalten. Hinsichtlich des Aspekts wird auf die Antwort zur Stellungnahme 3.1 verwiesen. Die
3.1 erlautert die Aspekte Hohenkonzept der Gebaude, Haustypen und Auswirkungen auf Nachbarbebauung.

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

21.2 Ausschachtung der Tiefgarage

Bei jeglichen Bauarbeiten obliegt die Sorgfaltspflicht und Haftung bei den Bauherr*innen. Je nach Einzelfall kénnen von Sei-
ten der Bauordnungsbehdrde Auflagen gestellt werden. Diese Fragestellung ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans,
sondern des nachgelagerten Genehmigungsverfahren.

Abwéagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

21.3 Flachenversiegelung in Bezug zu Starkregenereignissen

Hinsichtlich des Aspekts wird auf die Antwort zur Stellungnahme 1.3 verwiesen.

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zuriickzuweisen.

21.4 Sanierung im Bestand und Nutzung von Leerstand

Sanierungsmalnahmen im Gebaudebestand des Driescher Hofes sind nicht Gegenstand des Bebauungsplans und kdnnen
im Rahmen des Planverfahrens auch nicht geregelt werden.

Im Rahmen des ISEK-Prozesses gibt es bereits Gesprache mit Eigentlimer*innen im Driescher Hof, um zu einer (energeti-
schen) Sanierung zu motivieren. Langfristig ist von Seiten der Stadt Aachen die Etablierung von entsprechenden Beratungs-
angeboten geplant.

Hinsichtlich des Aspekts Erhalt der Freiflache und der angeregten Alternative, den Wohnraumbedarf durch Sanierung des
baulichen Bestandes im Driescher Hof und durch Nutzung von Leerstanden in Aachen zu decken, wird zudem auf die Ant-
wort zur Stellungnahme 1.1 verwiesen.

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zuriickzuweisen.
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22. Eingabe Stettiner StraRe, vom 03.12.2022

Folgendes sollte geandert werden:
Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit nehmen wir Stellung zu den geplanten Baumalinahmen am Driescher Hof im Gebiet zwischen dem
Grauenhofer Weg und der Stettiner StraRe.

Wir bitten Sie in diesem Zusammenhang dringend zur Kenntnis zu nehmen, dass sich dieses Bauvorhaben vor
dem Hintergrund der sozialen, ékologischen und wirtschaftlichen Situation eindeutig und stark negativ auf das
Zusammenleben und die generellen Umstande im Quartier Driescher Hof auswirken werden.

Diese Einschatzung treffen wir auf Grundlage der mehr als 20 Jahre, die wir bereits in diesem Viertel leben und
die uns eine prazise und umfassende Bewertung ermdglichen, wie wir sie nachfolgend darlegen werden.

Vor diesem Hintergrund ist vor allein ein Faktor stets zu bertcksichtigen: Das Viertel Driescher Hof ist bereits
zum heutigen Tag ein sozialer Brennpunkt innerhalb der Stadt Aachen, gepragt durch Armut, niedrige
Einkommen und ein vergleichsweise niedriges Bildungsniveau. Ausgerechnet in diesem Viertel ein solches
Projekt durchzufthren, ist daher aus den folgenden Griinden besonders problematisch:

1.Die bereits bestehenden sozialen Spannungen werden durch die sehr dichte Besiedlung und die weitere
Zunahme sozial schwacher Bewohner nur weiter verscharft. Allein in den letzten Jahren hat es in einem
benachbarten mehrstéckigen Gebaude bereits mehr als 5 mal gebrannt. Bei uns und bei unseren Nachbarn
wurde mehrfach eingebrochen und es gab Einbruchversuche.

Was glauben Sie: Wie wird sich die soziale Situation, die Sicherheitssituation und das Zusammenleben in einem
solchen Brennpunkt entwickeln, wenn in diesen ohnehin angespannten Verhaltnissen noch mehr Menschen mit
schwacher Sozialperspektive angesiedelt werden? Wie ist Ihre Prognose aufgrund vergangener Projekte in
anderen Vierteln, wie lange es dauern wird, bis das ganze Viertel kippt?

2.Ist es geplant, fur die neue Bebauung einen LarmschutzZWALL in entsprechender Héhe zu errichten? Eine kleine
Larmschutzmauer (oder andere halbgare Lésungen) werden namlich genau in der dortigen Schneise nicht
ansatzweise hinreichend sein, um die enorme Larmbelastigung aufgrund der nahe liegenden Autobahn und des
zunehmenden Autoverkehrs auf ein vertretbares MaR zu senken.

Die Kosten fiir einen entsprechenden Larmschutzwall, fir den wir uns nattrlich einsetzen werden, sollten im
Rahmen der gesamten Projektierung berticksichtigt werden - mit allen Folgen auch fiir das Budget, die Bauzeit
und damit einhergehende 6kologische Fragen. Der Bau des letzten Larmschutzwalls hat, viele, viele Jahre
gedauert. Ist das bereits eingeplant und berticksichtigt?

3.Falls es Threr Aufmerksamkeit bisher entgangen sein sollte, méchten wir Sie darauf hinweisen, dass es sich bei
den Wiesen, auf denen der Bau geplant ist, um ein Feuchtbiotop bzw. ein Quellgebiet handelt.

Das bedeutet nicht nur, dass es sich durch eine besondere 6kologische Artenvielfalt auszeichnet, sondern auch,
dass der Wasserabfluss sich besonders schwierig gestaltet (was dieses Wiesengebiet erst so artenreich macht).
Das bedeutet auch - ganz einfach ausgedrtickt - dass wir bei Regen das Wasser im Keller stehen haben, weil es
nicht abflieRen kann. Was glauben Sie, was bei einer grof3flachigen Versiegelung dieses Gebiets passiert? Das
Wasser wird nicht verschwinden - wo geht es wohl hin?

4.Es wurde bereits oben angerissen, aber ich méchte es an dieser Stelle noch einmal gesondert erwahnen: Die
Lebensraume vieler geschtitzter Tier- und Vogelarten werden durch das Bauvorhaben vernichtet.

Es kann doch sicher nichtim Sinne des , griinen” Blirgermeisteramts dieser Stadt sein, wenn ein Wiesen- und
Weidengebiet, das bisher vielen Arten Schutz bietet und einem Bauern ermdglicht, die lokale (!) Bevélkerung mit
Lebensmitteln aus der Region zu versorgen, einer eng bebauten Betonwtiste weicht (von der wir im Driescher
Hof im Ubrigen ja bereits so einige haben...). Oder wie sehen Sie das?

5.Wie bereits beschrieben: Die Weideflachen der Nutztiere des lokalen Bauern stehen nicht mehr zur Verfligung.
Es ware nur noch Stallhaltung der Kiihe méglich. Dass das nicht gut fiir die Tiere und nicht gut fiir die Menschen
ist, dartiber brauchen wir doch in der heutigen Zeit nicht mehr wirklich zu diskutieren, oder? Wir leben doch in
einer Zeit, wo immer mehr Freilandhaltung gewtinscht ist.

Vor allem von einer Stadt mit einer griinen Blirgermeisterin wiirde man erwarten, dass sie diese Art der
Nutztierhaltung besonders schiitzen und férdern wirde, statt ihr die Grundlage zu entziehen, oder?
Insbesondere in einem Viertel, wo gesunde Ernahrung fiir Kinder aus sozial schwachen Familien oder fiir altere
Menschen bereits schwerer zu gewahrleisten ist (meine mehr als 80 Jahre alten Eltern gehen zum Beispiel sehr
gerne und oft beim Bauern im Hofladen einkaufen).
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Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 22:

221 \Verscharfung sozialer Probleme im Driescher Hof

Hinsichtlich des Aspekts wird auf die Antwort zur Stellungnahme 4.1 verwiesen.

Abwéagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

22.2 Larmschutz zur Autobahn A44

Hinsichtlich des Larmaufkommens der A44 wird auf die Antwort zur Stellungnahme 1.5 verwiesen. In einem Larmgutachten
wurden dber den Larm der A44 hinaus auch weitere Larmquellen betrachtet, die auf das Plangebiet einwirken (Verkehrs-
larm des Grauenhofer Weges und Larm der landwirtschaftlichen Hofstelle). Aktive Larmschutzmalinahmen zur A44 sind
nach den Ergebnissen des Gutachtens nicht notwendig. Auswirkungen der vorhandenen Larmquellen auf die bestehende
Bebauung war nicht Gegenstand der Untersuchung. Allerdings wurde untersucht, ob die Planung ihrerseits Larmbelastun-
gen flrr die bestehende Bebauung ausldsen. Nach den Ergebnissen des Gutachtens ist die Planung mdglich und vertréglich.
Insofern sind keine Mafinahmen der Larmminderung geplant.

Abwégungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingaben zur Kenntnis zu nehmen.

22.3 Umgang mit Regenwasser, Schutz bei Starkregenereignissen, Quellbereiche

Hinsichtlich der Aspekte wird auf die Antwort zur Stellungnahme 1.3 verwiesen.

Abwéagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

22.4 Artenschutz

Hinsichtlich des Aspekts wird auf die Antwort zur Stellungnahme 1.9 verwiesen.

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

22.5 Landwirtschaft, Erhalt der landwirtschaftlichen Flachen

Hinsichtlich des Aspekts Erhalt der Freiflache / der Flache fiir die Landwirtschaft (Weide) wird auf die Antworten zu den Stel-
lungnahmen 1.1 und 1.6 verwiesen.
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Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zuriickzuweisen.

22.6 Nahversorgung und Infrastruktur im Driescher Hof

Hinsichtlich der Aspekte wird auf die Antworten zu den Stellungnahmen 1.7 und 15.5 verwiesen.

Abwéagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

22.7 Parkdruck

Hinsichtlich des Aspekts Parkdruck und dariber hinaus der Verkehrssituation wird auf die Antwort zur Stellungnahme 1.4
verwiesen, in der das Verkehrskonzept insgesamt erlautert wird.

Die HaupterschlieBung fiir den motorisierten Individualverkehr erfolgt nun tiber den Grauenhofer Weg. Es wurde ein Mobili-
tatskonzept erstellt, das die MalRnahmen zur Reduzierung des motorisierten Verkehrs und zur Férderung der Radnutzung
beinhaltet. Die unter 1.4 beschriebenen MalRnahmen sollen auch dazu flihren, einen zusatzlichen Parkdruck auf den umge-
benden Stralken zu vermeiden.

Malnahmen auRerhalb des Plangebietes sind nicht geplant und nach Aussage des Verkehrsgutachtens auch nicht notwen-
dig bzw. durch den Bebauungsplan ausgelost.

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

22.8 Fazit: Erhalt der Freiflache, keine bauliche Entwicklung

Die Anregung spricht sich gegen die bauliche Entwicklung im Plangebiet und flir den Erhalt der Freiflachen und landwirt-
schaftlichen Flachen aus. Hinsichtlich des Aspekts der grundsatzlichen Planungsentscheidung der Stadt Aachen zur Schaf-
fung von dringend benétigtem Wohnraum wird auf die Antwort zur Stellungnahme 1.1 verwiesen.

Abwéagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zurlickzuweisen.
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23. Eingabe Kénigsberger Strae vom 31.12.2022
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Aachen ,den 12.12.2022

An den

Fachbereich Stadtentwicklung, - planung und Mobilitatsinfrastruktur
Az/620-35036-2019

52064 Aachen

per Einschreiben

Betr.: Vorhabenbezogener Bebauungsplan: Grauenhofer Weg/ Stettiner Str. in Aachen

Az/620-35036-2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

meinem Mann und mir gehért seit 1974 ein Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung in
Aachen, Kbnigsherger Str. in un-
mittelbarer Nachbarschaft des geplanten Neubaugebietes : Grauenhofer Weg/ Stettiner Str.

Stellungnahme zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan { Cluster und Hofe)

1.Seit 2017, und in den folgenden Jahren zunehmend immer schlimmer, passiert bei Starkre-
gen, bzw. langanhaltendem Regen auf unserem Grundstuck folgendes:

Gber die hinter uns liegenden Wiesen{ geplantes Neubaugebiet) strémt Oberflachenwasser
ganzflichig und bachartig auf unser Grundstiick und Gberflutet es. Die Folge ist : der Haus-
wasserkanal schafft nicht die Mengen abzufilihren, Wasser lduft in unseren Keller und durch
unsere Garage in die Strafle. Es entstehen erhebliche Bauschdden an unserem Gebdude und
im Geldnde. Viele Nachbarn in der Nachbarschaft haben das gleiche Starkregenproblem, je-
doch ist unser Grundstiick am meisten betroffen. Im Oktober 2021 und Juni 2022 habe ich
Herrn Etheber und Herrn Stolz vom Abwasseramt der Stadt Aachen bei Ortsterminen, auch
mit Hilfe von Fotos, die Problematik geschildert. Sie fanden keine praktikable Lésung. Sie
versicherten mir, dass durch das geplante Neubaugebiet die Probleme beseitigt wiirden, was
ich bezweifele, denn durch die zusatzlichen Versiegelungen und Abwdsser der neuen Bewgoh-
ner wird der Zustand verschlimmert und der bestehende Stralenkanal Gberfordert werden.

2.Da unser Haus nur zwelgeschossig ist und um uns herum nur zweigeschossige Hiuser ge-
baut wurden, finde ich es unzumutbar, dass unmittelbar hinter unserem Haus 1 Tiefgarage {
92 Platze ) und ein viergeschossiges Mehrfamilienhaus { Cluster )gebaut werden soll, anstatt
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die Geschosshéhe dem Bestand anzupassen und akzeptable Uberginge zu schaffen, damit
Altanlieger nicht fllichten miissen.

3.Der Anteil der geplanten Sozialwohnungen(1/3) ist unverhaltnismaBig hoch, und hierdurch
wird der schon jetzt vorhandene soziale Brennpunkt noch verschérft. Schon jetzt gibt es viele
Konflikte durch Migration, Armut und Ballung der Menschen.

4.1ch bin erschrocken, wie sie durch Ihre geplante MaRfnahme einem Bauern, dem Herrn

, dringend notwendige Fliche fiir seine Landwirtschaft entziehen . Die Kiihe
werden in Zukunft in der der Stallhaltung vegetieren und nicht mehr naturnah leben kon-
nen, was der Umweltvertraglichkeit schadet. Der Landwirt wird massiv in seiner Existenz be-
droht und der junge Sohn hat keine Perspektive. Die Stadt Aachen verliert sehr wahrschein-
lich wieder einen stadtnahen Bauernhof und fiir die Bewohner wird das Erleben mit Tieren

am Stadtrand weiter reduziert.

5.Es sind viel zu wenig Parkplatze fiir Anwohner, Besucher und Eltern von Kindergartenkin-
dern geplant, denn nicht jeder fahrt Bus, Rad, bzw. geht zu FuB und aktuell gibt es schon er-
hebliche Parkprobleme in diesem Bereich. Die Eltern der jetzigen Kindergartenkinder vom
Kindergarten Kénigsherger Str. parken beim Bringen und Abholen lhrer Kinder stindig auf
dem Gehweg, Fahrbahn und Einfahrten zu, und es kommt zu vermeidbaren Gefahren und

Konflikten.

6.Ich vermisse fest eingeplante Einrichtungen fiir Senioren, Behinderte( Altersheim, betreu-
tes Wohnen ,seniorengerechte Wohnungen Altenstube, Tagespflegehaus, Behinderten-
wohnheim}, denn der Anteil der hier schon jetzt ilteren Anwohner nimmt stark zu. Ebenso
vermisse ich Wohnraum flir Studenten, Azubis in Form von kleinen Appartements , denn
auch in diesem Stadtteil sollte 1 gesunde Durchmischung und Angebot sein.

7.Wo gibt es in den Planungsentwiirfen Mdéglichkeiten zum Erstelien von alternativen
Wohnformen { Mehrgenerationenhaus, gemeinschaftliches Wohnen, innovative Wohnkon-
zepte, inklusives Wohnen) ? Viele Interessenten suchen hinderingend Moglichkeiten fir ein
lebenswertes Dasein, und die Stadt muss insbesondere in diesem Neubaugebiet die soziale,
vielfdltige Gemeinschaft fordern und solche Projekte direkt einplanen.

8. Der Anteil von Reihen-,und Doppelhdusern ist bei ,Cluster” fast null, jedoch auch bei”
Hofe“ viel zu gering, da ja auch Familien mit Interesse fiir solche Wohnformen ein Angebot
bekommen miissen. Auch im Driescher Hof muss ein gesunder Mix zwischen Mehr- und Ein-
familienhauser gegeben sein . Auflerdem wird durch die vielen geplanten und schon jetzt
vorhandenen Mehrgeschosshauser die Bevéilkerungsdichte im Driescher Hof unverantwort-

lich grof3.

S.Die verbleibenden Freiftichen/ Griinflichen sind viel zu klein, damit geniigend Freiraum
zur kurzen Erhotung da ist und man hierfiir nicht weite Entfernungen zuriicklegen muss.

10.Wo gibt es noch notwendige Arztpraxen und unterschiedliche Geschaftsmodelie ( Einzel-
handel, Cafe, Friseur, Restaurant, Bank ), damit auch der tigliche Bedarf im Viertel gedeckt
werden kann und weite Wege zur Stadt unnétig werden?
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11.Wo ist ein Spielplatz fest eingeplant, denn die vielen Kinder in dem geplanten Neubauge-
biet brauchen einen zuséatzlichen Spielplatz. Die vorhanden reichen nicht aus, befinden sich
teilweise in einem katastrophalen Zustand und sind zu weit entfernt?

12.Unbedingt erforderlich sind Raumlichkeiten fir soziale und kulturelle Aktivititen im Vier-
tel, damit Angebote von Kirchen, Gemeinde, Vereinen, Institutionen durchgefiihrt werden
kénnen, um ein gemeinsames Miteinander zu férdern.

13. Viele schiitzenswerte Tiere werden fliichten, wie zB Kréten, Fledermiuse . Man kann sie
im Friihjahr, Sommer auf unserem Grundstiick erteben. In dem , kleinen Waldchen” nisten
im Sommer grofie Scharen von Krdhen. Diese Tiere und noch viele Andere verlieren ihren Le-
bensraum.

14. Schafft die Schule raumlich und ,sozial , die neuen Anforderungen, sie ist schon jetzt
sehr gefordert und am Rande ihrer Kapazititen?

AbschlieRend bitte ich die Stadt Aachen, die ganze Bauplanung zu (iberdenken , denn es
muss ja in der Zukunft im Sinne der ,Alt -und Neubewohner” ein ertragliches Leben auf Drie-
scher Hof maglich sein. Ich finde es sehr unfair, dass keine Blirgerbefragung vor der Planung
gemacht wurde und schon lange Zeit von langer Hand durch Grundbesitzer und Investor und
Stadt Gespriche und Uberlegungen betreff Bebauung stattgefunden haben. Man wurde bei
der Biirgeranhdrung am 23.11.22 vor vollendete Tatsachen gestellt. Bitte suchen Sie sich ein
anderes Gebiet zum Bebauen aus oder liberarbeiten sie die Planung biirgerfreundlich und
umweltschonend!

Aachen, den 12.12.2022

Stellungnahme zu Nr. 23:

23.1  Erhalt der Freiflache, keine bauliche Entwicklung

Die Anregung spricht sich im Anschreiben gegen die bauliche Entwicklung im Plangebiet und fir den Erhalt der Freiflachen
und landwirtschaftlichen Flachen aus. Hinsichtlich des Aspekts der grundsatzlichen Planungsentscheidung der Stadt
Aachen zur Schaffung von dringend bendtigtem Wohnraum wird auf die Antwort zur Stellungnahme 1.1 verwiesen.

Abwéagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zurlickzuweisen.

23.2 Schutz bei Starkregenereignissen

Hinsichtlich des Aspekts wird auf die Antwort zur Stellungnahme 1.3 verwiesen. In 1.3 werden auch weitere Aussagen zum
Entwasserungskonzept gemacht, die zum Verstandnis beitragen.

Abwégungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

23.3 Lage Tiefgarage, Geschossigkeit

Hinsichtlich des Aspekts Geschossigkeit wird auf die Antwort zur Stellungnahme 3.1 verwiesen. Die 3.1 erlautert die As-
pekte zum Hohenkonzept der Gebaude, Haustypen und Auswirkungen auf Nachbarbebauung. Aus Sicht der Verwaltung ist
zum Gebaude der Anreger ein ausreichender Abstand von ca. 100 m vorhanden.
Das Plankonzept wurde inzwischen geéndert, so dass die angesprochene Tiefgarage nicht mehr weiterverfolgt wird. Viel-
mehr wurde eine Tiefgarage am Grauenhofer Weg positioniert, nicht in der Nahe der Anreger.
Insofern wird der Anregung schon gefolgt.
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Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

23.4 Verscharfung sozialer Probleme im Driescher Hof

Hinsichtlich des Aspekts wird auf die Antwort zur Stellungnahme 4.1 verwiesen.

Abwéagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

23.5 Landwirtschaft, Erhalt der landwirtschaftlichen Flachen
Hinsichtlich des Aspekts Erhalt der Freiflache / der Flache fiir die Landwirtschaft (Weide) wird auf die Antworten zu den Stel-
lungnahmen 1.1 und 1.6 verwiesen.

Abwéagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zuriickzuweisen.

23.6 Parkdruck

Hinsichtlich des Aspekts Parkdruck und dariiber hinaus der Verkehrssituation wird auf die Antwort zur Stellungnahme 1.4
verwiesen, in der das Verkehrskonzept insgesamt erlautert wird.

Die HaupterschlieBung fiir den motorisierten Individualverkehr erfolgt nun tiber den Grauenhofer Weg. Es wurde ein Mobili-
tatskonzept erstellt, das die MalRnahmen zur Reduzierung des motorisierten Verkehrs und zur Forderung der Radnutzung
beinhaltet. Die unter 1.4 beschriebenen MalRnahmen sollen auch dazu flihren, einen zusatzlichen Parkdruck auf den umge-
benden Stralken zu vermeiden.

MaRnahmen auerhalb des Plangebietes sind nicht geplant und nach Aussage des Verkehrsgutachtens auch nicht notwen-
dig bzw. durch den Bebauungsplan ausgeldst.

Abwégungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

23.7 Angebote fiir Senior*innen
Hinsichtlich des Aspekts wird auf die Antwort zur Stellungnahme 15.2 verwiesen.

Abwéagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

23.8 Alternative Wohnformen

Der Bebauungsplan setzt Allgemeine Wohngebiete fest. Innerhalb dieser Baugebiete sind soziale (Infrastruktur-) Einrichtun-
gen und spezifische Wohnungen generell zul&ssig. Allerdings ist der Betrieb von Senioreneinrichtungen, etc. nicht Gegen-
stand des Bebauungsplans. Einrichtungen auferhalb des Plangebietes sind ebenso nicht Gegenstand des Bebauungs-
plans. Alternative Wohnformen, wie z.B. Mehrgenerationenwohnanlagen, sind generell méglich und zuléssig. Die Realisie-
rung solcher Wohnformen ist abhé&ngig von der spateren Nachfrage und kann nicht eingeschatzt werden.

Die Uberwiegende Zahl der Gebdude werden nach Auskunft der Investoren mit Aufziigen ausgestattet und barrierearm ge-
staltet, so dass ein méglichst breites Angebot geschaffen werden kann.

Abwéagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingaben zur Kenntnis zu nehmen.
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23.9 Mehr Einfamilienhauser

Das Plankonzept sieht tiberwiegend Mehrfamilienhduser vor. Aus Sicht der Verwaltung wird das stadtebauliche Konzept mit
seiner geplanten Struktur insgesamt positiv gewertet. Das Konzept stellt ebenso einen sinnvollen Umgang mit dem knappen
Schutzgut ,Boden® dar, so dass bewusst auf eine sehr lockere Bebauung, beispielsweise durch Einfamilienhduser, verzich-
tet wird.

Hinsichtlich der geplanten stadtebaulichen Struktur, insbesondere den Aspekten der Hohen baulichen Dichte und Bevélke-
rungsverdichtung sowie des sozialen Wohnungsbaus wird auf die Antwort zur Stellungnahme 1.2 verwiesen.

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zuriickzuweisen.

23.10 Fehlende Freiflichen zur Erholung im Gebiet

Das Plankonzept sieht die Einrichtung eines zentralen Angers als Griinflache vor. Darlber hinaus sind attraktive Gartenbe-
reiche vorhanden. Die Anbindung an umgebende Freiflachen ist sehr gut. Aus Sicht der Verwaltung wird das stadtebauliche
Konzept mit seinen geplanten Freiflachen insgesamt positiv gewertet.

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zuriickzuweisen.

23.11 Nahversorgung, Infrastruktur

Hinsichtlich der Aspekte wird auf die Antworten zu den Stellungnahmen 1.7 und 15.5 verwiesen.

Abwéagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

23.12 Spielplatz im Plangebiet notwendig

Hinsichtlich des Aspekts wird auf die Antwort zur Stellungnahme 14.2 verwiesen.

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zuriickzuweisen.

23.13 Artenschutz
Hinsichtlich des Aspekts wird auf die Antwort zur Stellungnahme 1.9 verwiesen.

Abwégungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

23.14 Kapazitaten und Anforderungen an Schule

Hinsichtlich des Aspekts wird auf die Antwort zur Stellungnahme 15.1 verwiesen.

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.
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23.15 Mangelnde Beteiligung der Bevdlkerung

Der Bebauungsplan erfolgt nach dem im Baugesetzbuch festgelegten Aufstellungsverfahren. Die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit wurde durchgeflihrt. Eine weitere Beteiligungsmdglichkeit der Offentlichkeit wird mit der offentlichen Ausle-
gung des Bebauungsplans erreicht. Im Rahmen der Auslegung kénnen sich Blirger*innen zu den Planen &uRern.

Abwéagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.
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24. Eingabe Hanbrucher StraRe vom 21.12.2022
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Betonriegel gucken und sich umgekehrt in ihre Garten gucken lassen missen, das wird nicht
gegengerechnet. Vermutlich werden, wie in solch gedrangten Quartieren Ublich, statt Griinanlagen
Gabiolen, Beton- und Plastikzdune als Sichtschutz breitmachen. Schon allein die tiefen Zufahrts- und
ErschlieBungswege, die obendrein fir Schwerlastverkehr, wie sie die heutigen Rettungsfahrzeuge
darstellen, geeignet sein miissen, zwingt alle Anwohner zu AbschottungsmaBnahmen.

Die zusétzliche Verkehrsbelastung tut ein Gbriges, auch wenn man gerne mit nachhaltig denkenden,
woken Grunstadtmenschen kalkuliert, die sich dort akkumulieren sollen, werden es wohl eher gut
situierte Normalblirger sein, die allenfalls ihre woméglich genutzten E-SUVs parken wollen
(Okostromer, auch das ware dann wohl wieder ein Pluspunkt im Klimacheck ?)

Auch werden soziale Aspekte trendméBig (berdeutlich betont und damit gegen 6kologische
ausgespielt. Und wenn noch so viele sozial gerechte Siedlungen gebaut werden, es bleiben
dkologische Zerstérungen damit verbunden und sie fordern und bremsen in keinster Weise den
Klimanotstand.

Hier wird ganz im Sinne von Investoren moralischer MiBbrauch mit Barrierefreiheit, altengerechtem
Komfort, Kinder- und Familienfreundlichkeit, Nachbarschaftshilfe, Solidargemeinschaft, etc. ,
getrieben. Woher wissen die Planer so genau Uber die Motivationen der klnftigen Bewohner

Bescheid ? Werden intensive Bewerbungsstudien in Form von Assessmentcentern betrieben oder geht
es nicht ganz platt eher um Mietinteressenten die auf Solvenz gepriift werden ?

Ganz ahnlich verhalt es sich mit dem Argument ,Wohnungsnot", namlich wie Quark, der wird durch
stdndig wiederholtes Treten nur breit, nicht stark. Wohnraum ist iberteuert, nicht Mangelware.
Leerstdnde findet man reichlich, ebenso genligend Ausbaureserven, besonders von Dachstlihlen und
in Altbauten wenn véllig iberzogene Auflagen nicht zu unkalkulierbar teuren Ausbauten, mit
logischerwelse darauf folgenden Uberteuerten Mieten flihrten.

Und dann heiBt es in einem Bericht (AZ vom 26.11.2022): ,DaB gebaut wird sei im FNP so
vorgesehen und entsprechend auch nicht mehr zu dndern®: Wie dumm ist das denn? Der FNP ist kein
gottliches Gebot, sondern wird so beschlossen, kénnte ebensogut wieder kraft Anderungsantrag
anders lauten. AuBer wenn der Baugrund verkauft ist, gdbe es vertragsrechtliche Probleme. Sollen
hier einfach wieder Bauprojekte nur durchgesetzt werden, mit der Aufzéhlung allein der
planungsrelevanten Vorteile ?

Kann man mit bloBer Sturheit entgegen dem Klimanotstand so weitermachen, in die falsche Richtung
marschieren und dabei 6kologische Vertretbarkeiten und klimatische Vertraglichkeiten behaupten ?

Die bloBe Gestaltung der Gebaude, in die die Blrgerbeteiligung hinausgedrangt werden soll, bedeutet
nur Zustimmung zu mehr Beton rechts oder links. Die zerstérende Bebauung der Griinflache mit dem
Gartenbiotop ist in jedem Fall eine neue, zusatzliche Umweltbelastung und damit genau das, was wir
heute Gberhaupt nicht brauchen kénnen. Apropos kann man unter diesen Umstanden, der quasi
vollendeten Vorplanungen, (iberhaupt noch von eine Blrgerbeteiligung sprechen ? Hatten die
unmittelbar betroffenen Anlieger sich nicht schon lber mangelnde Transparenz bei der Information
beschwert?

Die neuerdings bei Bauplanungen tblich gewordene Klimacheckliste hat auch nicht mehr als eine
augenwischende Alibifunktion. Allein die Angabe, daB es sich um ginen Bauinvestor handelt, sei ein
Pluspunkt fur die Klimabilanz. Der Parameter Anzahl der Investoren ist fir das Klima blanker Unfug
und soll mit weiteren Belanglosigkeiten bloB viele Pluspunkte sammeln, damit das ganze Projekt
okologisch und nachhaltig gut dasteht. Was z. B. soll positiv fiir das Klima sein, wenn die
Versorgungswegdistanzen gering sind, wenn ohne Bebauungen gar keine Versorgungswege nétig
sind ? Das ware doch wohl der beste aller Falle, oder?

Ob die politischen Entscheidungstréger da genauer in diese eigentiimliche Bewertungsmatrix
reinschauen bevor sie Beschliisse fassen ?

Nebenbei bemerkt war auch im Umweltausschuss vom 6.12.2022, beim Thema Stadtentwicklung
ISEK fiur den Driescher Hof, die Anregung aufgekommen, diese Neuquartiersplanung mit
einzubeziehen, was aber kurzerhand abgeschmettert wurde. MuB ich darauf hinweisen, daB das
Baugeldnde Teil des Driescher Hof-Quartiers ist ?

So sieht es nicht nur die Bauplanung, sondern ebenso der ISEK-Plan, wo das Gelande noch als
unbebaute Griinflache dargestellt ist. Angenommen das wird gegen alle Einwendungen doch wie
gewunscht gebaut, dann muB man sich fragen, ob mit dem ISEK-Projekt direkt wieder Férdergelder
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Stellungnahme zu Nr. 24:

241 GroRe des Plangebietes

Zu Beginn des Verfahrens wurde die GroRRe des Plangebietes durch den Investor mit etwa 2,2 ha Flache angegeben. Hier-
bei handelte es sich um das Flurstlick 131 und Teile des Flurstlicks 203, die zum damaligen Zeitpunkt in der Verfiigung des
Investors standen.

Aber auch schon im Rahmen der Ideenwerkstatt wurden die weiteren Flurstiicke 133, 143, 221 und 207 in die planerische
Betrachtung einbezogen, da ihre Entwicklung aus stadtebaulicher Sicht sinnvoll erschien. Ohne diese Flurstlicke ware ein
gréRerer, innenliegender Bereich von der geplanten Bebauung lediglich umschlossen gewesen. Die in der Ideenwerkstatt
erarbeiteten Entwiirfe umfassten folgerichtig auch eine Flache von gut 3,0 ha. Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen
sind die Grenzen so zu fassen, dass sie unabhangig von den Eigentumsverhaltnissen einen stadtebaulich sinnvollen Zu-
sammenhang bilden. Hier steht das Ziel der Stadt Aachen zur Schaffung von Wohnraum und zur méglichst effektiven Nut-
zung der zu planenden Infrastruktur im Vordergrund.

Die in der Anregung angesprochene Maximierung zielt somit nicht auf eine Gewinnmaximierung eines Investors, sondern
auf die stadtebaulich sinnvolle Entwicklung ab.

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zurlickzuweisen.

24.2 Erhalt der Freiflache, keine bauliche Entwicklung

Der Eingabesteller spricht sich gegen die bauliche Entwicklung im Plangebiet und fiir den Erhalt der Freifldchen, insbeson-
dere der heutigen Gartenflachen, aus. Hinsichtlich des Aspekts der grundsétzlichen Planungsentscheidung der Stadt
Aachen zur Schaffung von dringend benétigtem Wohnraum wird auf die Antwort zur Stellungnahme 1.1 verwiesen.

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zurlickzuweisen.

24.3 Uberplanung des Biotops

Hinsichtlich des Aspekts Artenschutz wird auf die Antwort zur Stellungnahme 1.9 verwiesen.
Hinsichtlich des Aspekts Grilinstrukturen, aber auch geplante Griinmafinahmen und dkologischer Ausgleich wird auf die Ant-
wort zur Stellungnahme 1.8 verwiesen.

Abwégungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zurlickzuweisen.

24.4 Erhalt der Gartenflache

Die Anregung wird insofern berticksichtigt, dass nach Untersuchung und Bewertung der Flachen groRRere Teile der Garten-
flache von der Bebauung freigehalten werden. Das stadtebauliche Konzept wurde entsprechend verandert.
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Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, der Eingabe zu folgen.

24.5 Landwirtschaft bzw. landwirtschaftliche Wiesenflache erhalten
Hinsichtlich des Aspekts Erhalt der Freiflache / der Flache fiir die Landwirtschaft (Weide) wird auf die Antwort zur Stellung-
nahme 1.6 verwiesen.

Abwéagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingaben zurlickzuweisen.

24.6 Niederschlagswasser, Feuchtwiese, Starkregen, Schwammstadt

Hinsichtlich des Aspekts Wasser wird auf die Antwort zur Stellungnahme 1.3 verwiesen. Dort wird das Entwésserungskon-
zept in Ganze beschrieben. Das Konzept beinhaltet auch die Beseitigung von Niederschlagswasser und die Bertcksichti-
gung von Starkregenereignissen. Damit wird sichergestellt, dass kein Niederschlagswasser mehr auf die benachbarten
Grundstticke lauft. Zudem werden die fachlichen Vorgaben des Schwammstadtkonzeptes der Stadt Aachen eingehalten.

Abwégungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

24.7 Hohe bauliche Dichte, Bevolkerungsverdichtung, Stadtgestaltung

Durch die Planung kommt es zur baulichen Entwicklung einer heute unbebauten Freiflache und damit zur Veranderung des
heutigen Umfeldes der Anlieger*innen mit entsprechenden Auswirkungen auf das Landschaftsbild. Hinsichtlich des Aspekts
der grundsatzlichen Planungsentscheidung der Stadt Aachen zur Schaffung von dringend benétigtem Wohnraum wird auf
die Antwort zur Stellungnahme 1.1 verwiesen.

Hinsichtlich des Aspekts der stadtebaulichen Gestaltung und Dichte (Betonriegel und Abschottungsmafinahmen) wird zu-
dem auf die Antwort zur Stellungnahme 3.1 verwiesen.

Abwégungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

24.8 Verkehrsbelastung
Hinsichtlich des Aspekts der Erhéhung der Verkehrsbelastung einschlieBlich des Parkdrucks durch die Planung wird auf die
Antwort zur Stellungnahme 1.4 verwiesen.

Abwéagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

24.9 Okologische Zerstorung, Klimanotstand, Wohnungsnot, FNP

Durch die Planung kommt es zur Bebauung der Freiflichen und Beseitigung von Gehdlzen. Ziel der Planung ist die Bereit-
stellung von dringend benétigtem Wohnraum. In der Gegendberstellung der unterschiedlichen Interessen — Erhalt der heuti-
gen Strukturen oder Schaffung von Wohnraum — wird in der Gesamtabwagung die bauliche Entwicklung des Plangebietes
beflirwortet. Voraussetzung ist, dass die negativen Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft durch verschie-
dene im Umweltbericht beschriebene 6kologische und griingestalterische AusgleichsmalRnahmen groRtmdglich kompensiert
werden. Hinsichtlich des Aspekts wird auch auf die Antwort zur Stellungnahme 1.1 verwiesen.

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zurlickzuweisen.
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2410 Mangelnde Beteiligung der Bevdlkerung

Das Bebauungsplanverfahren wird entsprechend den gesetzlichen Vorgaben des Baugesetzbuches durchgefiihrt. Eine Ver-
anstaltung zur Information und Anhdrung der Biirger*innen hat ortsnah zum Plangebiet stattgefunden. Die Beteiligung
wurde im Internet, in der Presse und vor Ort durch Aushange bekanntgemacht. Dartiber hinaus sind umfangreiche Informa-
tionen zur Ansicht im Internet bereitgestellt.

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zurlickzuweisen.

24.11 Besitzverhéltnisse positiv fir das Klima / vorhabenbezogener Bebauungsplan

Es handelt sich hier um einen Bebauungsplan, der durch heute bekannte Investoren und die Stadt Aachen umgesetzt wer-
den soll. Die Investoren sind im Eigentum der Grundstiicke bzw. haben diese notariell gesichert. Uber die Festsetzungen im
Bebauungsplan hinaus, werden weitere Malinahmen in einem stadtebaulichen Vertrag geregelt. Nach den Vorgaben des
Baulandbeschlusses wird ca. 1/3 des Baulandes von der Stadt Aachen gekauft. Auf diesen Flachen hat die Stadt Aachen
auch zukiinftig Einflussmdglichkeiten gegentiiber weiteren Investoren. Damit ist insgesamt von einer besseren Umsetzung
der (zumeist auch weitergehenden) Malinahmen auszugehen.

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingaben zurlickzuweisen.
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25. Eingabe vom 17.11.2022

Stellungnahme zu Nr. 25:

25.1 Wohnbauflachenbedarf, bauliche Entwicklung des Plangebietes

Hinsichtlich des Aspekts Erhalt der Freiflache / der Fl&che flir die Landwirtschaft (Weide) und der angeregten Alternative,
den Wohnraumbedarf durch alternative Standorte und BaullickenschlieRung zu decken, wird auf die Antwort zur Stellung
nahme 1.1 verwiesen.

Abwéagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

25.2 Verscharfung sozialer Probleme im Driescher Hof und hoher Anteil von Mehrfamilienhausern

Hinsichtlich des Aspekts wird auf die Antwort zur Stellungnahme 4.1 verwiesen.

Abwégungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.
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26. Eingabe vom 21.12.2022

Folgendes sollte geandert werden:

1.)\Weidenutzung: Aktuell wird das zu Bebauende Gebiet durch einen naheliegenden landwirtschaftlichen Betrieb
gepachtet, welcher dies zum Weidegang seiner Kiihe nutzt. Im Stadtteil Forst der einzige und letzte
landwirtschaftliche Betrieb der frische Weidemilch anbietet. Durch die Bebauung wird auch der letzte
landwirtschaftliche Betrieb mit Hofladen im Stadtteil vor neue existenzielle Herausforderungen gestellt, die
frische Weidemilch entfallt und die Kithe missten ggf. in Stallhaltung umziehen, was auch bedeutet: keine Kiihe
mehr flr die Kinder und Jugendlichen des Driescher Hofs in fuBlaufiger Nahe anzutreffen.

2.)Starkung des Wohnquartierts Driescher Hof: Die Einkaufsmdglichkeiten im Viertel sind stark begrenzt. Von der
zu Bebauenden Flache ist fuBlaufig in ca. 1 km Entfernung ein Supermarkt erreichbar - ohne Auto/Fahrrad nur
mit dem 6ffentlichen Nahverkehr erreichbar und von der nahegelegenen Haltestelle weitere 400m entfernt.
Backereien und Restaurants vermisst man ebenso im Driescher Hof. Ein Schnellimbiss und eine Poststelle sind zu
finden, die einzige Sparkassenfiliale hat bereits angekundigt sich 2025 zurtickzuziehen und die Filiale zu
schlieRen. Wie wird die Versorgung zukdnftig sichergestellt mit besonderem Blick auf ein autofreies
Wohnquartier?

Ebenso fehlen im Stadtteil Forst Senioreneinrichtungen, in der 6ffentlichen Anhérung wurde von altengerechten
Wohnungen gesprochen, Angebote fiir Freizeitaktivitaten oder gar Tagesangebote fiir Senioren sind in Fort
vergeblich zu finden.

Im neuen Wohnquartier soll zudem eine Kindertagesstatte errichtet werden. Bereits heute schlagen umliegende
Betreuungseinrichtungen und Schulen Alarm. Grund- und weiterfihrende Schulen haben nicht ausreichend
Platze zur Verfligung und das Personal in Kindergarten fehlt bereits heute. Ein weiterer Kindergarten im Viertel
wirde den Druck auf die fehlenden grund- und weiterfihrenden Schulplatze nur weiter erhéhen und
Nachmittagsbetreuungen weiter belasten. Besonders Nachmittagsbetreuungen fiir Kinder und Jugendliche, wie
im Kinder- und Jugendbegegnungszentrum (OT) Driescher Hof, die bereits stark belastet sind und junge
Menschen begleiten, die in Armut aufwachsen, wirden zusatzlich belastet werden - Die Kinderarmutsquote
gemessen an der Quote der Kinder, die vom Sozialgeld leben, liegt im Driescher Hof bei 43%, doppelt so hoch
wie insgesamt in Aachen.

Wie tragt das neue Wohnquartier aktiv zur Verbesserung und Starkung des Driescher Hofs bei?

3.)Das Auto: Der Grauenhofer Weg wurde 2019 mit viel Aufwand auf Kosten der Anwohner erneuert, verbreitert
und es wurden Parkbuchten geschaffen. Die StraRe wird als UmgehungsstralRe zur Triererstralle genutzt und ist
stark befahren, die Geschwindigkeitsbegrenzung wird regelmaRig tberschritten. Durch Verkehrsinseln oder
neue Parkmdglichkeiten - ahnlich wie am Wohngebiet ArlingtonstralBe - kénnte die Geschwindigkeit reguliert
werden.

Zudem fallen die damals entstandenen Parkmdglichkeiten am Grauenhofer Weg gréRtenteils durch
ZufahrtstralBen zum neuen Wohnquartier weg, in der Stettinger Strae ist bereits heute kaum eine
Parkmdglichkeit ungenutzt. Das neue Wohnquartier soll eine Tiefgarage bereithalten, in den Planen der Stadt
Aachen wird mit 0,9 Parkplatzen/ Wohneinheit gerechnet. In Anbetracht der Lage, der 6ffentlichen
Verkehrsanbindung und der Versorgungssituation vor Ort deutlich zu gering berechnet. 1/3 der neu
entstehenden Wohneinheiten sollen dem geférderten Wohnungsbau unterliegen, welche vorwiegend Menschen
mit niedrigerem Einkommen zugutekommen. Die Tiefgaragenstellplatze sollen vermietet/verkauft werden, so
der Investor. Wenn sich Personen einen Stellplatz in der Tiefgarage finanziell nicht leisten kénnen, da es das
Einkommen nicht zulasst, wo finden diese Personen eine Parkmdglichkeit? Das Wohnquartier soll fir
unterschiedliche Zielgruppen der Bevélkerung entwickelt werden, doch wo findet dies bei der Parksituation
Berticksichtigung?

Weiterhin stellt sich die Frage, ob der &ffentliche Nahverkehr weiter ausgebaut wird? Zwar bestehen Verbindung
in die Innenstadt oder zum Uniklinikum Aachen, diese sind mit einem Zeitaufkommen von 40-60 Minuten zu
bewerten und bereits heute kommt es aufgrund von Personalnotstanden oft zu Ausfallen.

4.)Das Fahrrad: Das Fahrrad wurde auch bei der 6ffentlichen Anhérung als Verkehrsmittel der Wahl genannt, um
die alltaglichen Dinge zu erledigen. Durch das neue Wohngebiet soll ein Radweg flihren, der auf dem
Grauenhofer Weg auskommt. Dort gibt es jedoch keinen weiteren Anschluss. In Richtung
Aachen/Burtscheid/Hitfeld oder Richtung Brand fiihrt ein Birgersteig, der zugleich auch Radweg ist. Einen
Fahrradstreifen auf der StralRe gibt es nicht. Die geplante Ausfahrt am Grauenhofer Weg des Wohnquartiers
kreuzt den Ful3-Rad-Weg und btrgt ein erhéhtes Unfallrisiko. Zudem wird der FuB-Rad-Weg in Richtung
LintertstraRe (Richtung Aachen/Burtscheid/Hitfeld) sehr eng - kaum fur FuRganger begehbar, noch weniger fir
Fahrradfahrer nutzbar (max. 50cm Breite). Von dort aus flihrt ein beleuchteter Fahrradweg beleuchtet Richtung
Forst zurtick. Der Weg Richtung Hitfeld/Aachen/Burtscheid ist unbeleuchtet und stellt fir Fahrradfahrer
aufgrund der StraBenverhaltnisse ein Risiko dar, einen direkten Fahrradweg Richtung Aachen Stadt/Burtscheid
ist nicht vorhanden.

5.)H6he der Bebauung: Das neue Wohnquartier ist nach 8 34 BauGB den umliegenden Bebauungen anzupassen.
Ein- bis dreigeschossige Wohnhauser sind rund um die zu bebauende Flache zu finden. Besonders
eingeschossige Wohnhéuser, sowie ein Wohnhaus dessen gesamte Grundstticksflache umbaut wird, sind von
der zukiinftigen Bebauung, mit besonderem Blick auf die Hohe der Gebaude, stark betroffen. Im Bebauungsplan
der Stadt finden sich flinfgeschossige Wohnhauser, welche die Wohnqualitat der umliegenden Wohnhauser
deutlich einschranken wird.

6.)Kosten: Wie wird sichergestellt, dass die Anwohner am Grauenhofer Weg und der Stettinger Stral3e nicht
(erneut- Wie am Grauenhofer Weg 2019) zu Zahlungen fuir den StraBenbau aufkommen miissen? Was ist mit den
Zahlungen fur z.B. Parkbuchten, die geschaffen wurden, die zukiinftiq wieder entfallen werden?
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Stellungnahme zu Nr. 26:

26.1 Erhalt der Weidenutzung

Hinsichtlich des Aspekts Erhalt der Flache fiir die Landwirtschaft (Weide), wird auf die Antworten zu den Stellungnahmen
1.1 und 1.6 verwiesen. Hier wird die grundsatzliche Abwagung zur baulichen Entwicklung mit dem Ziel zur Schaffung drin-
gend bendtigten Wohnraum erlautert.

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zuriickzuweisen.

26.2 Nahversorgung, Infrastruktur

Hinsichtlich der Aspekte wird auf die Antworten zu den Stellungnahmen 1.7 und 15.5 verwiesen.

Abwégungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

26.3 Angebote fiir Senior*innen

Hinsichtlich des Aspekts wird auf die Antwort zur Stellungnahme 15.2 verwiesen.

Abwégungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

26.4 Schulen, KiTa, Kinder und Jugendliche
Hinsichtlich der Aspekte wird auf die Antworten zu den Stellungnahmen 1.7 und 15.1 verwiesen.

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

26.5 Parken, Verkehr, Umbau Grauenhofer Weg

Hinsichtlich des Aspekts Parken und Verkehr wird auf die Antwort zur Stellungnahme 1.4 verwiesen, in der das Verkehrs-
konzept insgesamt erldutert wird.

Die HaupterschlieBung fiir den motorisierten Individualverkehr erfolgt nun (iber den Grauenhofer Weg. Es wurde ein Mobili-
tatskonzept erstellt, das die Malnahmen zur Reduzierung des motorisierten Verkehrs und zur Férderung der Radnutzung
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beinhaltet. Die unter 1.4 beschriebenen MalRnahmen sollen auch dazu flihren, einen zusatzlichen Parkdruck auf den umge-
benden Strallen zu vermeiden.

MafRnahmen aullerhalb des Plangebietes sind nicht geplant und nach Aussage des Verkehrsgutachtens auch nicht notwen-
dig bzw. durch den Bebauungsplan ausgeldst.

Durch die Errichtung der beiden Stralenanschliisse entfallen voraussichtlich drei Parkplatze auf dem Grauenhofer Weg.
Der gesamte Parkplatzbedarf des Bauvorhabens wird innerhalb des Neubaugebietes abgedeckt. Parkplatze am Grauen-
hofer Weg werden hierfur nicht benétigt. Der Verzicht auf die entfallenden Stellplatze ist moglich.

Kosten fir den Ausbau der geplanten Stralen und fiir die Gestaltung der beiden Straenanschliisse in den Grauenhofer
Weg sind durch die Investoren zu tragen. Durch die Baumalinahmen kann es ggf. zu temporaren verkehrlichen Einschran-
kungen kommen. Nach Umsetzung des Bebauungsplans sind die Verkehrsfunktionen des Grauenhofer Weges wieder voll-
standig sichergestellt.

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

26.6 Hohenkonzept der Gebaude

Hinsichtlich des Aspekts wird auf die Antwort zur Stellungnahme 3.1 verwiesen. Unter 3.1 wird das Héhenkonzept der ge-
planten Gebaude, die Haustypen und auch die Auswirkungen auf die Nachbarbebauung beschrieben. Hochhauser werden
nicht geplant. Dieses Konzept soll auch dazu beitragen, eine Vertraglichkeit flir die bestehende Bebauung zu gewahrleisten.

Abwéagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

26.7 Anwendung §34 BauGB
Hinsichtlich des Aspekts wird auf die Antwort zur Stellungnahme 16.1 verwiesen.

Abwéagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

26.8 Kosten

Den Anrainer*innen entstehen keine Kosten. Auch die ErschlieBungskosten sind durch die Investoren zu bezahlen.

Abwégungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.
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27. Eingabe vom 21.12.2022

Stellungnahme zu Nr. 27:

271 Hohenkonzept der Gebaude

Hinsichtlich des Aspekts wird auf die Antwort zur Stellungnahme 3.1 verwiesen. Unter 3.1 wird das Héhenkonzept der ge-
planten Geb&ude, die Haustypen und auch die Auswirkungen auf die Nachbarbebauung beschrieben. Hochhduser werden
nicht geplant. Dieses Konzept soll auch dazu beitragen, eine Vertraglichkeit fiir die bestehende Bebauung zu gewahrleisten.

Abwéagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

27.2 Dichte der Bebauung

Hinsichtlich der baulichen Dichte und auch weiteren Aspekten, wie Bevdlkerungsverdichtung, sozialer Wohnungsbau, sozia-
les Umfeld wird auf die Antworten zur Stellungnahme 1.1 und 1.2 verwiesen.

Abwégungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

27.3 Verscharfung sozialer Probleme im Driescher Hof
Hinsichtlich des Aspekts wird auf die Antwort zur Stellungnahme 4.1 verwiesen.
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Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.
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28. Eingabe Sittarder StraRe vom 29.11.2022

Stellungnahme zu Nr. 28:

28.1 Wohnbaufldchenbedarf, bauliche Entwicklung des Plangebietes, Erhalt der Freiflichen

Hinsichtlich des Aspekts Erhalt der Freiflache / der Flache fiir die Landwirtschaft (Weide) und der angeregten Alternative,
den Wohnraumbedarf durch Nutzung von Leerstanden in Aachen zu decken, wird auf die Antwort zur Stellungnahme 1.1
verwiesen.
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Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

28.2 Griinstrukturen und -manahmen, Ausgleich

Hinsichtlich des Aspekts zum Erhalt bestehender Griinstruktur und zum dkologischen Ausgleich der BaumaRnahmen wird
auf die Antwort zur Stellungnahme 1.8 verwiesen.

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

28.3 Artenschutz
Hinsichtlich des Aspekts wird auf die Antwort zur Stellungnahme 1.9 verwiesen.

Abwéagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.
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29. Eingabe Grauenhofer Weg 137
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Stellungnahme zu Nr. 28:

29.1 Stadtebauliche Anordnung

Im Plangebiet sind keine Hochhauser geplant. Die geplante Bebauung ist zwei- bis viergeschossig, wobei die Gebaudehd-
hen relativ gleichmaRig im Plangebiet verteilt sind. Konflikte durch benachbart liegende niedrige und sehr hohe Wohnhauser
entstehen somit weder innerhalb des Plangebiets noch in Bezug auf die umgebende Bestandsbebauung.

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zurlickzuweisen.

29.2 Erhalt des ,,Biotops* / Griine Lunge

Hinsichtlich des Aspekts Erhalt des ,Biotops* und Griine Lunge wird auf die Antworten zu den Stellungnahmen 1.8 und 1.9
verwiesen.

29.3 Verkehrsbelastung in Grauenhofer Weg, Konigsberger StraRe, Stettiner Strae

Hinsichtlich des Aspekts der Verkehrsbelastung in den Stralen Grauenhofer Weg, Konigsberger StralRe, Stettiner Strale
wird auf die Antworten zu der Stellungnahme 1.4 verwiesen.
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30. Eingabe BUND vom 20.12.2022

130



Bebauungsplan Nr. 1012 Abwagungsvorschlag friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
- Grauenhofer Weg/Stettiner StraRe - Fassung vom 10.01.2025

Stellungnahme zu Nr. 30:

30.1 Dichte der Bebauung
Hinsichtlich der baulichen Dichte und auch weiteren Aspekten, wie Bevolkerungsverdichtung, sozialer Wohnungsbau, sozia-
les Umfeld wird auf die Antworten zur Stellungnahme 1.1 und 1.2 verwiesen.

Abwégungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

30.2 Wohnbauflachenbedarf, bauliche Entwicklung des Plangebietes

Hinsichtlich des Aspekts Erhalt der Freiflache / der Flache fir die Landwirtschaft (Weide) und der angeregten Alternative,
den Wohnraumbedarf durch Sanierung des baulichen Bestandes im Driescher Hof und durch Nutzung von Leerstanden in
Aachen zu decken, wird auf die Antwort zur Stellungnahme 1.1 verwiesen.

Abwégungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

30.3 Landwirtschaft, Erhalt der landwirtschaftlichen Flachen
Hinsichtlich des Aspekts Erhalt der Flache fir die Landwirtschaft (Weide) wird auf die Antworten zu den Stellungnahmen 1.1
und 1.6 verwiesen.

Abwégungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zurlickzuweisen.

30.4 Grunstrukturen und -maBnahmen, Ausgleich

Hinsichtlich des Aspekts zum Erhalt bestehender Griinstruktur und zum ékologischen Ausgleich der Baumanahmen wird
auf die Antwort zur Stellungnahme 1.8 verwiesen.
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Abwégungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

30.5 Artenschutz
Hinsichtlich des Aspekts wird auf die Antwort zur Stellungnahme 1.9 verwiesen.

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.
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