STADT AACHEN

Bebauungsplan Nr. 101

Grauenhofer Weg / Stettiner Stralde

Der Bebauungsplan besteht aus folgenden Teilen:
- Lageplan

- Schriftliche Festsetzungen (inkl. Karte der mafigeblichen AulRenlarmpegel und Larmpegelbereiche nach DIN 4109/2018 als Anlage der schriftlichen Festsetzungen

- Langsprofil (1 Blatt)

Beigeflgt ist dem Bebauungsplan:
- Begrindung
- zusammenfassende Erklarung nach §10 BauGB
- stadtebaulicher Vertrag nach § 11 BauGB

Lageplan

Hinweis: Die in dem Bebauungsplan in Bezug genommenen DIN-Vorschriften und sonstigen aul3erstaatlichen
Regelwerke werden bei der Stelle, an der der Bebauungsplan auf Dauer ausliegt, zur Einsicht bereitgehalten.

Fur die Richtigkeit der Darstellung des gegenwartigen Zustandes
( Stand: Dezember 2024 ), des stadtebaulichen Entwurfs und der
geometrisch eindeutigen Festlegung der Planung.

Aachen, den 27.03.2025
Die Oberblrgermeisterin

gez. Luhring
Baudezernat Fachbereich Stadtentwicklung Offentl. bestellter
In Vertretung und Stadtplanung Vermessungsingenieur
Im Auftrag
gez. Burgdorff gez. Celik

|. Festsetzungen

ZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

- 1.1.3.

000000
8000000 13.2.1 Flache zur Anpflanzung von Hecken
_ WA 1 - 8 Gliederung des Wohngebietes,
WA1-8 s. schriftliche Festsetzungen Nr. 1.1 Seoee
Ps & 13.2.2 Flache zur Erhaltung von Bepflanzungen
(XWX

Allgemeines Wohngebiet

2. Mal der baulichen Nutzung

GRZ 0,4 25. Grundflachenzahl (GRZ), s. schriftliche Festsetzungen Nr. 2.1 15. Sonstige Festsetzungen
R . e |
I 2.7. Hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse, z.B. llI | : 15.3. Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
!_ I und Gemeinschaftsanlagen
GH 256 -259 2.8 Gebaudehohe Uber Bezugspunkt in Metern Gber NHN (DHHN 2016) "= =7777 )
" als mindest und hoéhchstzulassige Hohe, s. schriftliche Festsetzungen Nr. 3 Zweckbestimmung:
G /C rt / Stellplatz fir Kraftfah , 8. schriftliche Festset Nr. 6.4
GH259 28 Hochstzulassige Gebéudehohe iber Bezugspunkt in Metern dber NHN (DHHN 2016), GalCalSt arage / L-arport/ Stefiplalz Ir Rraftlahrzeuge, s. schriftlicne Festsetzungen Nr
s. schriftliche Festsetzungen Nr. 3 GA Abstellgebaude als Gemeinschaftsanlage,
g Unterbringung von Fahrradern (insbesondere Lastenradern), s. schriftliche Festsetzungen Nr. 6.3
FH 258 2.8. Hochstzulassige Firsthdhe iber Bezugspunkt in Metern Gber NHN (DHHN 2016), Béschunas-
s. schriftliche Festsetzungen Nr. 3 anlagéq s. schriftliche Festsetzung Nr. 6.5
TH 255 2.8. Hochstzulassige Traufthdhe Giber Bezugspunkt in Metern Gber NHN (DHHN 2016), GTGa
s. schriftliche Festsetzungen Nr. 3 - Tiefgarage als Gemeinschaftsanlage,
RN /03’ s. schriftliche Festsetzungen Nr. 6.1
3. Bauweise, Baugrenzen ,/>\§7G5
- N
— 3.5. Baugrenze - Bestimmungslinie (schwarz), Begleitlinie (blau) At Abfallsammelanlage als Gemeinschaftsanlage
(Einwurf-Container Unterflursystem) mit Nummerierung, s. schriftliche Festsetzungen Nr. 6.2
. Verkehrsflach
6. Verkehrsflachen PhEG Parkhaus im Erdgeschoss, s. schriftliche Festsetzungen Nr. 6.1
6.2. StralBenbegrenzungslinie - Bestimmungslinie (schwarz), Begleitlinie (griin)
Bezugspunkt zur Berechnung der Tiefe der Abstandsflachen, s. schriftliche Festsetzungen Nr. 4.1
0 6.3. dffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung .(246 95) 15.10. zukiinftige Gelandehohe als Bezugspunkt zur Berechnung der Tiefe
' der Abstandsflachen in Meter tber NHN (DHHN 2016)
p 6.3. private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung [246.64] bisherige Gelandehche in Metern tiber NHN (DHHN 2016)
) ) ) 15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich Bestimmungslinie (schwarz), Begleitsignatur (schwarze Blocke)
Zweckbestimmung: Fu- und Radweg PP 15.14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
) . A 6.4. Einfahrtsbereich / Ausfahrtsbereich Tiefgarge und Parkhaus Bereich mit abweichender Tiefe der Abstandsflachen

7. Flachen fur Versorgungsanlagen

© |

9. Grinflache

Zweckbestimmung Elektrizitat, hier Trafohaus

SD Zulassige Dachformen: Satteldach, s. schriftliche Festsetzungen Nr. 10
9. private Griinflache, Zweckbestimmung: Parkan]age FD ZUléSSige Dachformen: Flachdach, s. schriftliche Festsetzungen Nr. 10
44— Zulassige Firstrichtung

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

A0©

Anforderungen an di

s. schriftliche Festsetzungen Nr. 4.2

Profilpunkt

e Gestaltung:

Bei Bestimmungslinien ist die Mitte der Strichstarke maflgebend!

[I. Nachrichtliche Ubernahmen

Keine

[ll. Bestandsangaben
_____ Kreisgrenze

R — Gemarkungsgrenze
— e — Flurgrenze

Flurstlicksgrenze
548 Flurstiicksnummer .

Wohnhaus mit Hausnummer -

:l Nebengebaude / Wirtschaftsgebsude

@ 24699 Gelandehdhe in Meter iber NHN (DHHN2016) G E M ARKU N G F

1—|—I—|’I—| Béschung O rSt

SR Gartenland
L oo FLUR 21
_____ Nutzungsartengrenze
s Topographische Umrisslinie
@ Baum
@ % Hecke
e Zaun . .
w Wasserleitung Hinwei S_e . . . . .
o Obeircische Lefung Der vorliegende Bebauungsplan hat fiir den Geltungsbereich cm-Genauigkeit.

IV. Unverbindliche Planung

Fahrbahnachse

zeichnerischen Festsetzungen.

zu entnehmen.

Diese Genauigkeit bezieht sich nur auf die Geltungsbereichsgrenze und die

Alle zeichnerischen Festsetzungen sind aus Koordinaten dem digitalen Plan

244730

245.69@

245.85@

Der Planungsausschuss hat in der Sitzung am 20.03.2025
gemal § 2 (1) BauGB die Aufstellung und geman

§ 3 (2) BauGB die Verdéffentlichung im Internet dieses
Planes beschlossen.

Aachen, den 31.03.2025

Die Oberbirgermeisterin

Im Auftrag:
gez. Celik

Dieser Plan ist gemaf § 3 (2) BauGB in der Zeit

vom bis
im Internet veroffentlicht worden.

Zusatzlich hat dieser Plan gemal §3 (2) BauGB

in der Zeit vom bis
offentlich ausgelegen.

Aachen, den

Dieser Plan ist aufgrund von Stellungnahmen ge-

Der geanderte Plan hat gemaf § 4a (3) BauGB in
Anwendung des § 3 (2) BauGB in der Zeit

vom bis

offentlich ausgelegen.

Die Oberbiirgermeisterin Aachen, den

Im Auftrag:

Die Oberburgermeisterin
Im Auftrag:

andert worden. Die Anderungen sind eingetragen.

Dieser Plan ist gemaf § 10 (1) BauGB vom Rat
der Stadt Aachen am als Satzung
beschlossen worden.

Aachen, den

Die Oberburgermeisterin
In Vertretung:

Es wird bestatigt, dass der Bebauungsplan den Ratsbeschliissen entspricht
und dass alle Verfahrensvorschriften bei dem Zustandekommen beachtet
worden sind.

Aachen, den

Oberblrgermeisterin

Dieser Plan ist gemaf § 10 (3) BauGB mit der am
erfolgten Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses in Kraft getreten.

Aachen, den

Die Oberbiirgermeisterin

Im Auftrag:
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