Bebauungsplan -Westpark, Gartenstralle-
Im Fokus: Teilbereich Lochnerstral’e 60, ein Grundstuck - viele Anforderungen
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Erlauterungen

————v Fortsetzung der geplanten Bebauung

Wohnraum insbesondere fiir Familien

schaffen

Neubau an die Planung auf dem
Nachbargrundstiick anschliefen
Hohen der (geplanten)
Nachbargebaude aufnehmen

ErdgeschoB offentlich nutzen

Erreichbarkeit fir Rettungsfahrzeuge
sichern
Raumkante der Gartenstrafle

— —  aufnehmen
F —j——- Abgrenzung eines Bereiches fiir
[ 1L _ _1die neue Bebauung
4\\,,» schematische Darstellung einer
\

&
@

7

Feuerwehraufstellflache, 7 x 12 m

Nachtruhe im Quartier schiitzen

Bebauung und AuBenanlage
barrierefrei

Frischluftbahn,

Flache 10 m ab Grundstiicksgrenze
freihalten

Baume erhalten

Kronentraufbereich + 1,5 m
freihalten

Baume konnen voraussichtlich
nicht erhalten werden

Nicht Teil des Bebauungsplanes, aber wichtig
fur die Entwicklung des Eckgrundstiickes:
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Hinweis:

Radvorrangroute geplant

Radverkehr, Gehweg und
Grundstiickszufahrten neu ordnen
und den Querschnitt der Gartenstralle
neu aufteilen

Endpunkt des PremiumfuBweges 8
markieren

Das Grundstiick kann erst bebaut werden, wenn
in der FranzstraRe eine stadtische Kindertages-
statte (Kita) als Ersatz fur die Kita LochnerstraRe
fertiggestellt ist.

Wohngebaude und Kita

V + Staffelgeschoss

OK Attika 1: 197,9
OK Attika 2: 200,8

Blick vom Kinderspielplatz in die Lochnerstralte
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Schematische Darstellung

Baukorperhulle rechts: Geplanter Baukorper auf dem

Nachbargrundstick:

Baukorperhulle links: skizziertes Volumen des neuen
Baukorpers, Blick von Suden
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Schematische Darstellung

Baukorperhulle hinten: Geplanter Baukorper auf dem

Nachbargrundstick:

Baukorperhulle vorne: skizziertes Volumen des neuen
Baukorpers, Blick von Westen

Ein bislang nur eingeschossig bebautes Grundsttick soll neu bebaut werden, wenn die Kita an dieser Stelle nicht mehr benotigt
wird. Aufgrund der Lage in der Aachener Innenstadt mit allen notwendigen Infrastruktureinrichtungen ist eine
Wohnungsbauentwicklung an dieser Stelle besonders sinnvoll, insbesondere wegen des hohen Bedarfes an Wohnraum in der
Stadt. An der Lochnerstralle / Ecke Gartenstralie sollen ca. 24 Uberwiegend familientaugliche Wohnungen Uber einer
gewerblichen Erdgeschossnutzung errichtet werden.

Im Rahmen eines Konzeptverfahrens sollen sich einer oder mehrere Interessenten mit einem inhaltlich und gestalterisch
uberzeugenden Konzept um dieses Grundstlick bewerben, anschlieend wird das Grundstlick vergeben. Ein detaillierter
stadtebaulich / architektonischer er Entwurf kann flr das Eckrundstlck Lochnerstralle/Gartenstrale noch nicht vorgelegt
werden, da die Planung auf die Ideen der Bewerber angewiesen ist. Im Plan und in den Skizzen sind Rahmenbedingungen
dargestellt und ein Volumen fiir einen Baukorper skizziert.

Die in der direkten Nachbarschaft vorhandene bzw. geplante Bebauung soll als Malstab flirden neuen Baukorper auf dem
Eckgrundstuck dienen.

Die zentrale Lage, die gute Anbindungen an Bus und Bahn (siehe Abb. rechts), der geplanten Verlauf einer Radvorrangroute
sowie des PremiumfuRwegs Nr. 8 ermoglichen es, von hier aus viele Wege des taglichen Bedarfs ohne Nutzung eines PKW
zu machen. Fur Radfahrer und FulRganger ist das Grundstuck von zwei Seiten gut erreichbar, die ErschlieBung der Flache
durch PKW allerdings gestaltet sich schwierig: Zwischen den Platanen an der LochnerstraRe befinden sich heute noch
Stellplatzzufahrten, die aber bei einer Neuplanung zum Schutz des Wurzelraumes der Baume nicht ausgebaut werden
sollen.

Eine Zufahrt Uber die Gartenstralle von Stden wurde den Hauptzugang zum Westpark sowie die zukunftige
Radvorrangroute und den geplanten PremiumfuBweg queren, was haufige Konflikte zwischen FuRgangern und KFZ

provoziert. Uber die Welkenrather StraBe wére das Grundstiick fiir KFZ erreichbar, dies belastet aber zusétzlich die geplante
Radvorrangroute. Die genannten Randbedingungen filhren zu dem stadtebaulichen Ziel, auf dem stadtischen
Grundstiick das Wohnbauvorhaben als autofreies Projekt zu etablieren und entsprechend die Ausschreibung flir
das Konzeptverfahren zu gestalten.
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