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1. Derzeitige stadtebauliche und planungsrechtliche Situation

1.1 Beschreibung des Plangebietes

GroRe, Lage, Kataster

Das ca. 4,4 ha grole Plangebiet des Bebauungsplanes - Westpark / Gartenstrale - befindet sich im Stadtbezirk Aachen -
Mitte im Ubergang vom Rand der Innenstadt zum westlichen Stadtrand. Es erstreckt sich tber die dstliche Hlfte des West-
parks zwischen den Grenzen der Privatgrundstiicke an der Welkenrather Strafle, der GartenstralRe und der Vaalser Stralie,
dariiber hinaus ist das heutige stadtische Grundstiick Lochnerstrale 60 / Ecke Gartenstrale Teil des Plangebietes.

Die Flache liegt in der Gemarkung Aachen, Flur 76 und umfasst (Stand 11/2021) die Flurstlicke 241, 260, 290, 385, und 393
(einzelne davon nur in Teilen).

Nutzungen
Die Freiflachennutzung des Westparks macht mit ca. 3,8 ha (85%) den wesentlichen Flachenanteil im Plangebiet aus. Er-

ganzt wird diese Nutzung durch zwei Kindertagesstatten im dstlichen Randbereich des Plangebietes: Am norddstlichen
Rand befindet sich in einem eingeschossigen Gebaude derzeit noch die stadtische Kindertagesstatte (Kita) Lochnerstrale
auf einem ca. 2.100 gm groRBen Grundstiick. Das Gebaude ist stark sanierungsbedirftig und die Einrichtung soll verlagert
werden, sobald eine an der Franzstrale geplante Kita bezugsfertig ist. Ein schmaler Fuweg neben dem Auengelande
verbindet als Teil der Gartenstrale die Lochnerstralie mit der Welkenrather Strafle.

An der Gartenstrale im Westpark befindet sich die Kindertagesstatte (Kita) ,Zauberwald®, diese ist in der Tragerschaft der
Arbeiterwohlifahrt (AWO). Dieses Gebaude wird auch durch die Geschaftsstelle der AWO genutzt und soll durch einen Neu-
bau ersetzt werden, was u. a. auslésend war fir die Aufstellung des Bebauungsplanes. Das Grundstiick ist ca. 3.000 gm
groR.

Erschliefung
Das Plangebiet wird (iber die am 6stlichen Rand verlaufende Gartenstrale und die Lochnerstralie vollstandig erschlossen.

Zahlreiche FulRwegverbindungen filhren durch den Park in Richtung Vaalser Stralke und Welkenrather Strafle. Diese wer-
den auch von Radfahrer*innen als direkte, schnelle Verbindung in Ost-West-Richtung genutzt

Das Grundsttick der Kita an der Lochnerstrale liegt an einem Knotenpunkt verschiedener Straen und Wegebeziehungen.
Am Zugang zum Westpark neben dem stadtischen Grundstiick endet in Zukunft der Premiumfuweg 8 -vom Pfalzbezirk via
Lindenplatz zum Westpark-. Die Kita Lochnerstrale ist aus nérdlicher bzw. stidlicher Richtung fiir Fuganger und Radfahrer
auch von der Gartenstrafie erreichbar. Dieser Rad- und FuRwegabschnitt der GartenstraRRe soll als Teil der Rad-Vorrang-
Route in Richtung Vaals ausgebaut werden, wozu eine Neuordnung des Strallenquerschnittes in diesem Abschnitt erforder-
lich ist.

Das Kitageb&ude wird an der dstlichen Grundstlicksseite von der Lochnerstralie aus erschlossen. Eine imposante Baum-
reihe (6 Platanen) allerdings erschwert die GrundsttickserschlieBung. Vier Stellplatze sind an der 6stlichen Grundstuicks-
grenze angelegt worden, die Uber eine Zufahrt zwischen den Platanen erreichbar sind. Vier weitere Stellplatz befinden sich
als Senkrechtstellplatze auf dem Grundstick an der LochnerstraBe. Diese Stellplatze wurden so angeordnet, dass sie zwi-
schen den Baumen erreichbar sind.

Die nachsten Bushaltestellen der ASEAG sind in der Junkerstraf3e (ca. 100 m) und in der Vaalser Strafle (ca. 300 m) Durch
die Vaalser StralRe verlaufen zahlreiche Buslinien, bis zum néchsten Bahn-Haltepunkt Aachen-Schanz sind es etwa 300 m.

Naturraum

Der Westpark ist als klassische innerstadtische Parkanlage mit Wiesen, Sportfeldern, einer groen Wasserflache, Grillplat-
zen und Wegen gestaltet. Alter Baumbestand kennzeichnet weite Teile des Parkes. Diese groRe innerstadtische Griinflache
wurde um 1885 von einem Verschdnerungsverein mit Unterstiitzung des Textilfabrikanten Lochner angelegt und ist heute
ein wichtiges Naherholungsgebiet fiir den westlichen Innenstadtbereich.
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Der Park bietet gute Verbindungen fiir Fufganger*innen abseits der Verkehrswege. Am nérdlichen Fahrbahnrand der Loch-
nerstralie befindet sich auerhalb des Plangebietes eine imposante Reihe von grotkronigen Platanen. Die Kronentraufbe-
reiche ragen bis Uiber das Gelande des dortigen Kindergartens. Auch auf dem Gelande der AWO-Kita ,,Zauberwald™ stehen
zahlreiche groRe Baume, die bei der Neubauplanung des Gebaudes Berlcksichtigung gefunden haben.

Angrenzende Bebauung

Ein viergeschossiges Wohngebaude (Gartenstrale 60 /Ecke Welkenrather Strale 19) grenzt am nérdlichen Plangebiets-
rand an das Kitagrundstuck. Aufgrund des von Nord nach Sud abfallenden Gelandes konnte im stdlichen Geb&udeteil die-
ses Hauses eine Garage in das Kellergeschoss integriert werden, die von der Gartenstrale aus erreichbar ist. Vor diesem
Wohngebaude befinden sich auf dem stédtischen Flurstiick 290 auRerhalb des Plangebietes an der Gartenstrale eine Fla-
che, die zum Abstellen von ca. 10 PKW genutzt wird. An der Lochnerstralie werden auf dem ehemaligen Tankstellen-grund-
stiick die Vorbereitung fur die Bebauung mit einem flinfgeschossigen Wohngebéude einschlieBlich Kita und Gastronomie
getroffen, die den Blockrand in stiddstliche Richtung schlielen soll.

Die in der unmittelbaren Nachbarschaft vorhandene bzw. geplante Bebauung soll den MaRstab fiir die Hohe der neuen Bau-
kérper auf dem Eckgrundstiick vorgeben. Die Bebauung an der Stdseite der Lochnerstrale ist iberwiegend flinfgeschossig
mit Satteldach (Firsthéhe: 200,8 m iber Normalhéhennull (U. NHN)). Die Bebauung an der nérdlichen Seite der Lochner-
stralle (Tankstelle, Wohnhaus und Garagen) ist inzwischen abgerissen worden und soll durch Wohnbebauung und eine Kita
ersetzt. An die H6he des hier geplanten Baukérpers (Oberkante Attika 2: 200,8 m . NHN) soll angeschlossen werden.

Das Gebaude Gartenstrale 60 hat eine Firsthohe von 203,2 m i. NHN, was vom Kita-Gelande aus einer absoluten Hohe
von ca. 18 m entspricht. Durch den Hohenunterschied zwischen der Welkenrather Strae und der Lochnerstrafe ist dieses
Gebaude an der Welkenrather Stralie nur viergeschossig mit Satteldach, prasentiert sich aber an der Stirnseite als flinfge-
schossiger Baukorper.

1.2  Regionalplan

Der derzeit gliltige Regionalplan (ehem. Gebietsentwicklungsplan) fiir den Regierungsbezirk Kéin, Teilabschnitt Region
Aachen, stellt den Bereich als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Die im Norden und Osten verlaufenden Schienen-
anlagen sind als Schienenweg fiir den Hochgeschwindigkeitsverkehr und sonstige groRrdumige Verkehre im Osten darge-
stellt und die Bahnanlage im Norden als Schienenweg fiir den iberregionalen und regionalen Verkehr als Bestand, Bedarfs-
planmalinahme.

1.3 Flachennutzungsplan (FNP)

Fur den in der Neuaufstellung befindlichen Flachennutzungsplan AACHEN*2030 der Stadt Aachen ist im 26.08.2020 der
Feststellungsbeschluss vom Rat der Stadt Aachen gefasst worden. Dieser Flachennutzungsplan AACHEN*2030 stellt fiir
den Geltungsbereich des Bebauungsplans ebenfalls éffentliche Griinflachen mit der Zweckbestimmung, Park und Spielplatz
dar. Der Bereich entlang der Gartenstralle und LochnerstralRe ist gegeniiber dem FNP 1980 nunmehr einheitlich als Ge-
mischte Bauflachen dargestellt. Die Planung von Wohnbebauung mit Kita und AWO Geschéftsstelle geht somit konform mit
den Darstellungen des FNP AACHEN*2030.

Das gesamte Plangebiet liegt im Bereich der Belliftungsbahn Stadtklima.

1.4  Landschaftsplan

Der Bereich des Bebauungsplanes liegt nicht im Geltungsbereich des giltigen Landschaftsplan und auch nicht im Geltungs-
bereich des sich in der Neuaufstellung befindlichen Landschaftsplans. Anforderungen an eine Planung gehen hieraus nicht
hervor.
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1.5 Planungsrecht
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Bebauungsplan Nr. 527 - Welkenrather Strale -

Der an das Plangebiet westlich angrenzende Bebauungsplan Nr. 527 ist seit dem 15.09.1965 rechtskraftig und umfasst den
westlichen Teil des Westparks sowie die angrenzende Bebauung an der Welkenrather Strale. Die Planung ist umgesetzt.
Die westliche Halfte des Westparks ist damit als 6ffentliche Griinflache planungsrechtlich gesichert. Es liegen keine Kennt-
nisse dazu vor, warum das fiir den dstlichen Teil bislang nicht erfolgt ist.

Bebauungsplan Nr. 749 - Gartenstrafe -

Der Bebauungsplan Nr. 749 ist rechtskraftig seit dem 19.10.1985 und umfasst die Eckbebauung Gartenstralie / Lochner-
stralRe zwischen der Lochnerstralie und der Welkenrather Stralle, auBerdem einzelne Wohngebéude an der Welkenrather
StraRe sowie den Kinderspielplatz westlich der GartenstraBBe im Westpark. Mit dem Plan wurden die damals schon vorhan-
denen Nutzungen planungsrechtlich gesichert. Eine Fahrverbindung fir motorisierten Verkehr zwischen der Gartenstrale /
Lochnerstrafle und der Welkenrather Strafle an dieser Stelle wurde damals aufgegeben und im Bebauungsplan als Ver-
kehrsflache (Nutzung: FuBwegverbindung) festgesetzt. Die Planung ist umgesetzt

Im Uberlagerungsbereich ersetzen die Festsetzungen des neuen Bebauungsplanes -Westpark, Gartenstrale — die Inhalte
des Bebauungsplanes Nr. 749.

Aufstellungsbeschluss Nr. A 290 - Junkerstrale / Lochnerstrale -
Am 07.02.2019 hatte der Planungsausschuss den Beschluss gefasst, fir den Bereich zwischen der Junkerstralie, der Loch-
nerstrale, der Gartenstrale und der Welkenrather StralRe einen Bebauungsplan aufzustellen. Anlass war eine Bauvoran-
frage, mit der ein flinf- bis sechsgeschossiger Wohnkomplex am stdlichen Plangebietsrand geplant war. Um die planeri-
schen Ziele

e Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung

¢  Schaffung von Wohnraum fiir unterschiedliche Nachfragegruppen

o (Gestaltung der Raumkanten an der LochnerstralBe Ecke Junkerstrale bzw. Lochnerstralle Ecke GartenstralRe

e Sicherung des Baumbestandes an der Lochnerstralie

o Sicherung der Kaltluftschneise an der Lochnerstrafle
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an diesem Standort umsetzen zu konnen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes beschlossen worden (bekannt ge-
macht am 28.02.2019).

Das dort geplante Vorhaben wurde inzwischen (berarbeitet. Das Antragsgrundstiick wurde zwischenzeitlich freigeraumt.
Die Planung entspricht den planerischen Vorstellungen der Stadt Aachen, und es ist daher nicht erforderlich, das Aufstel-
lungsverfahren des A 290 fortzusetzen. Zu gegebener Zeit soll der Aufstellungsbeschluss A 290 wieder aufgehoben wer-
den.

Das Plangebiet des nun aufzustellenden Bebauungsplanes - Westpark / Gartenstrale - (iberlagert diesen Aufstellungsbe-
schlusses im Bereich des stédtischen Kita-Grundstlickes an der Lochnerstrale. Die Ziele des Aufstellungsbeschlusses
A290 sind zu beachten.

Aufstellungsbeschluss Nr. A 294 - Westpark / Gartenstrafle -
Auf der Grundlage dieses Aufstellungsbeschlusses fiir das Plangebiet wird der in Rede stehende Bebauungsplan erarbeitet.

1.6 Griin- und Gestaltungssatzung

Fur den norddstlichen und den stidéstlichen Randbereich des Plangebietes ist die Grlin- und Gestaltungssatzung der Stadt
Aachen vom 14.09.2017 anzuwenden.

1.7 Stellplatzsatzung

Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone I der Stellplatzsatzung der Stadt Aachen vom 14.12.2018 in der Fassung des
Nachtrages vom 27.01.2020.

1.8 Verfahrensart fiir den Bebauungsplan

Das Bebauungsplanverfahren soll unter Anwendung des §13a BauGB durchgefiihrt werden, weil es sich um einen Bebau-
ungsplan der Innentwicklung zur Wiedernutzbarmachung von Flachen mit einer zuldssigen Grundflache nach §19 Abs. 2
der Baunutzungsverordnung von weniger als 20.000 gm handelt. Die Wiedernutzbarmachung bezieht sich auf beide Kita-
Grundstticke, da der Park nicht flir eine Bebauung vorgesehen ist.

2. Anlass der Planung

Der Westpark ist nur in seiner westlichen Halfte planungsrechtlich gesichert, und soll nun auch im Bereich bis zur Garten-
stral’e durch einen Bebauungsplan als Griinflache gesichert werden. Der Verwaltung lag dartiber hinaus fiir die AWO-Kin-
dertagesstatte im Westpark ein Hochbauentwurf fir die Errichtung eines Neubaus fiir einen 4-gruppigem Kindergarten und
weitere Nutzungen vor. Ergebnis der politischen Diskussion ist, dass das Vorhaben nicht wie in der vorgestellten Form reali-
siert werden soll, vielmehr soll die weitere Entwicklung Uber einen Bebauungsplan gesteuert werden. Dieser soll den West-
park sichern und die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung eines viergruppigen Kindergartens sowie der
fir die AWO- Geschéftsstelle erforderlichen Rdume schaffen. Um das Bauvolumen auf ein vertragliches Maf zu begrenzen,
sollen keine dariber hinaus gehenden Nutzungen in diesem Baukérper im Westpark zulassig sein.

Das Eckgrundstlick Gartenstrale / Lochnerstrafle soll einer adaquaten Bebauung zugefiihrt werden kénnen, so dass das
Plangebiet auch auf dieses Grundstiick ausgedehnt wurde.

3. Ziel und Zweck der Planung
3.1 Ziel der Planung

Nachfolgende st&dtebaulichen Ziele sollen mit der Planung erreicht werden:
e Sicherung des Westparks als Griinflache
o Weitestgehende Freihaltung des Parks von Bebauung
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o Errichtung eines maximal zweigeschossigen Neubaus auf dem gleichen Grundstiick in aufgelockerter, untergliederter
Form fiir eine viergruppige Kita und AWO-Geschéftsstelle an der Gartenstralle

e Schliefen des Blockrandes an der Lochnerstralle Ecke Gartenstralle durch mehrgeschossige Wohnbebauung mit
Prifung der Integration eines Kindergartens in diesen Baukdrper

o Ber(cksichtigung der klimatischen Funktion des Westparks.

AuRerdem sollen die unter 1.5.3 genannten Ziele auf dem Grundsttlick Lochnerstralie / Ecke Gartenstrale erreicht werden.

Von dem Ziel, an der Lochnerstrafle wieder eine Kita zu errichten, wurde mangels Bedarfs seitens der Fachverwaltung Ab-
stand genommen.

Angelehnt an die Vorgaben fiir die Planung auf dem Nachbargrundsttick an der Lochnerstra3e soll auch auf dem stédti-
schen Grundsttick aus Klimaschutzgrinden ein 10 m breiter Streifen entlang der Grundstlicksgrenze zur Lochnerstralie von
einer Bebauung freigehalten werden. Dies dient darliber hinaus dem Schutz der an der Lochnerstralie vorhandenen Plata-
nenreihe.

Innerhalb des Quartiers Westpark besteht der Bedarf fir einen Quartierstreffpunkt. Zu priifen ist, ob dieser auf dem stédti-
schen Grundstiick an der LochnerstralRe realisiert werden kann und ein Betreiber fiir eine derartige Einrichtung gefunden
werden kann.

3.2  Planerisches Konzept

Innerhalb des Plangebietes miissen zwei Bereiche unterschieden werden, fiir die unterschiedliche stadtebauliche Zielset-
zungen vorliegen. Zum einen ist dies der flichenméaRig groRte Bereich des Westparks (ca. 85% des Plangebietes) mit der
Kita ,Zauberwald®, fir die der Bestandsschutz bzw. Regelungen fiir die Ersatzbebauung Schwerpunkt der Festsetzungen
sind.

Der flachenmalig nachgeordnete Teil des Gebiets (ca. 4 % des Plangebietes) stellt planerisch die groReren Herausforde-
rungen dar und bietet Chancen zur Entwicklung eines zukunftsweisenden Wohnprojektes, dass an dieser besonders be-
gunstigten Lage am Rand der Innenstadt Platz fir ca. 24 Gberwiegend familientaugliche Wohnungen bieten soll.

3.2.1 Stadtisches Grundstiick LochnerstraBe, Ecke Gartenstrafe

Wohnbedarf

Ein bislang nur eingeschossig bebautes Grundstiick soll nachverdichtet werden und damit ein Beitrag zur Versorgung mit
innerstadtischem Wohnraum geleistet werden. Aufgrund der Lage in der Aachener Innenstadt mit allen notwendigen Infra-
struktureinrichtungen ist eine Wohnungsbauentwicklung an dieser Stelle sinnvoll, insbesondere wegen des hohen Bedarfes
an Wohnraum in der Stadt. Ziel der Planung ist die Schaffung von dringend benétigtem Wohnraum in zentraler Lage, aller-
dings unter Beriicksichtigung des Bedarfes an unterschiedlichen Wohnungsgréfien. Der konkrete Wohnungsmix und die
entsprechenden Anforderungen werden im Rahmen eines Konzeptverfahrens fachbereichstibergreifend im Prozessverlauf
abgestimmt.

Nutzung, ErschlieBung, Stadtebau

Auf diesem Grundsttick sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, um den Blockrand ergénzen
zu kdnnen und Wohnbebauung realisieren zu kdnnen. Im Rahmen eines Konzeptverfahrens soll das Grundstiick an eine*n
Investor*in vergeben werden, der / die sich noch mit einem inhaltlich Uberzeugenden Konzept um dieses Grundsttick bewer-
ben muss. Ein detaillierter stadtebaulicher Entwurf kann fir das Eckrundstiick Gartenstrale / Lochnerstrae noch nicht vor-
gelegt werden, da die Planung auf die Ideen der Bewerber angewiesen ist. Dennoch wurden stadtebauliche Rahmenbedin-
gungen fiir die Planung fixiert.
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Die in der unmittelbaren Nachbarschaft vorhandene bzw. geplante Bebauung soll den MaRstab fiir die Bauhéhe und Gebau-
detiefe der neuen Baukorper auf dem Eckgrundstiick vorgeben. Dem zu beplanenden Grundstlick kommt aufgrund der Eck-
situation und der Lage am Eingang zum Westpark eine besondere Bedeutung zu, so dass fiir den Eckbereich eine Uberho-
hung des Baukdrpers denkbar ist. Neben der Verlangerung des Blockrandes an der Lochnerstrale ist eine Bebauung ent-
lang der Rad-Vorrang-Route Gartenstrafle grundsatzlich vorstellbar, hier ist aber zu beachten, dass der Baukorper Garten-
stralle 60 ohne Abstandsflachen auf der Grenze errichtet wurde und tber Fenster in der Giebelwand verfigt. Mindestens
der bauordnungsrechtlich erforderliche Abstand ist einzuhalten. Die BauhShe eines Geb&udefortsatzes an der Gartenstrale
soll so gewahlt werden, dass der Blockinnenbereich nicht vollstandig verschattet wird.

Die zukiinftige Bebauung muss zur Sicherung der Beliiftungsbahn Stadtklima und zum Schutz der Platanen 10 m von der
Grundstlicksgrenze zur Lochnerstralie abriicken und wird gemeinsam mit dem geplanten Vorhaben auf dem Nachbargrund-
stlick an Lochnerstrale eine Raumkante bilden. Die heutigen Geb&udefronten entlang der gesamten Gartenstrafle sollen
als Anhaltspunkt fiir die westliche Raumkante des neuen Vorhabens dienen.

Die Stadt Aachen als Grundstlickseigentiimerin rdumt den Nachbarn an der Lochnerstrafie ein Recht zur Bebauung der
Grenze ein, ebenso muss dies vom Angrenzer so erfolgen, damit die Raumkante geschlossen werden kann.

Vorgesehen ist eine Funktionstrennung von gewerblicher Nutzung im Erdgeschoss und Wohnnutzung in den oberen Ge-
schossen. Im groiraumigen Zusammenhang weist das Grundstiick eine besondere Lagegunst aus: Die Nahe zu Infrastruk-
turreinrichtungen, der geplante Verlauf einer Rad-Vorrang-Route sowie des PremiumfulRwegs Nr. 8 ermdglichen es, von hier
aus viele Wege des taglichen Bedarfs ohne Nutzung eines PKW zu machen. Die konkreten ErschlieBungsmaglichkeiten des
Grundstlickes zeigen ein komplizierteres Bild: Fiir Radfahrer und FuRganger ist das Grundstiick von zwei Seiten gut er-
reichbar, flr die ErschlieBung der Flache durch PKW allerdings zeigen sich klare Grenzen auf: Zwischen den Platanen an
der LochnerstralRe befinden sich heute noch Stellplatzzufahrten, die aber bei einer Neuplanung zum Schutz des Wurzelrau-
mes der Baume nicht ausgebaut werden sollen. Eine Zufahrt iiber die Gartenstrale von Stiden wiirde die Hauptzugang zum
Westpark sowie die zukinftige Rad-Vorrang-Route und den geplanten Premiumfullweg queren, was zu zahlreichen Konflik-
ten zwischen FuBgéngern und Kraftfahrzeugen (KFZ) fiihrten wiirde. Von Norden tber die Welkenrather Stralle wére das
Grundsttick fur KFZ erreichbar, dies belastet aber zuséatzlich die geplante Rad-Vorrang-Route. Kraftfahrzeuge kénnen im
weiteren Verlauf an der Einmindung Welkenrather Stralle / Lochnerstralie jeweils nur aus einer Richtung einfahren bzw. in
die Lochnerstrale abbiegen.

Die infrastrukturelle Lagegunst des Grundstickes in Verbindung mit der ungtinstigen Erschliefungssituation fir den indivi-
duellen KFZ-Verkehr flihren zu dem stadtebaulichen Ziel, auf dem stadtischen Grundstiick das Wohnbauvorhaben als ,au-
toarmes” Projekt zu etablieren und entsprechend die Ausschreibung flir das Konzeptverfahren zu gestalten.

Wohnungsgréien und Stellplatzbedarf nach Stellplatzsatzung
Fur die Berechnung der notwendigen Stellplatze ist noch kein detaillierter Wohnungsmix notwendig. Zur Berechnung des
madglichen Stellplatzbedarfs wurden beispielhaft der nachfolgende Wohnungsmix angesetzt:

Wohnungen mit ... Anteil
1 -2 Zimmer, Kiiche, Bad | 10 %
3 -4 Zimmer, Kiiche, Bad | 60 %
4 -5 Zimmer, Kiiche, Bad | 30 %

Fir die beispielhaft angenommene Errichtung von ca. 24 Wohnungen an dieser Stelle wirden unter Anwendung der Stell-
platzsatzung ca. 24 Stellplatze flir Wohnungen und ca. sieben Stellplatze fiir die gewerbliche Nutzung erforderlich werden,
dartiber hinaus insgesamt 75 Stellplatze fir Fahrrader.

Die Errichtung einer dafur notwendigen Tiefgarage wirde die Baukosten deutlich erhdhen und dem Ziel, bezahlbaren Woh-
nen zu schaffen, entgegenstehen. Sofern sich das Projekt als "autoarmes® Wohnen" entwickeln 13sst, gibt es im Rahmen
der Wohnbaufdrderung des Landes die Mdglichkeit von Zusatzdarlehen flir besondere Wohnumfeldqualitaten zu erhalten.
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Im Bebauungsplan lieRe sich eine Abweichung von der Stellplatzsatzung festsetzen, um die Anzahl der Stellplatze, die auf-
grund der Lagegunst fiir dieses Vorhaben als ausreichend angesehen werden, zu fixieren. Im Plan muss dargelegt werden
wie die Reduzierung der Anforderungen begriindet wird, die Vorgaben bzgl. der Stellplatze werden sich bis in die Ausschrei-
bung zum Konzeptverfahren und vertragliche Regelungen im Erbbaurechtsvertrag fortsetzen.

Abhéngig vom weiteren Planungsprozess miissen entsprechende Regelungen zu den Stellplatzen getroffen werden.

Ver- und Entsorgung
Aufgrund der innerstadtischen Lage ist die Versorgung mit allen Medien (Gas, Wasser, Elektrizitat, Telekommunikation)
gesichert. Das Gleiche gilt fir die Entsorgung.

Ausrichtung / Himmelsrichtung

Das Grundstiick liegt am stidwestlichen Blockrand, was dazu fiihrt, dass die Wohnungsgrundrisse so geplant werden soll-
ten, dass die Raume mit héheren Anspriichen an die Belichtung zur Lochnerstralie bzw. in Richtung Westpark angeordnet
werden. Die nach Norden und Nordosten ausgerichtete Gebaudertickseite wird die weniger gut belichtete, aber ruhigere
Fassadenseite werden.

Bei der Bebauung des Eckgrundsttickes sollte beriicksichtigt werden, dass der Blockinnenbereich bislang durch das nur
eingeschossige Kindergartengebdude nicht verschattet wurde. Zu prfen ist, wie zumindest in Teilen eine Besonnung des
Blockinnenbereiches aufrechterhalten werden kann.

Freiraumkonzept
Das Grundstiick liegt am Eingangsbereich des Westparks. Vor dem Grundstlick verlaufen starker frequentierte Fult- und

Radwegverbindungen, die voraussichtlich als Verkehrsflache festgesetzt werden. Die Gestaltung des Freiraumes im Innen-
hof ist so vorzunehmen, dass fiir die Bewohner ein gut gestalteter und geschlitzter privater Freiraum entstehen kann. Der
Westpark inklusive des direkt gegeniiber des Baugrundstiickes liegenden Kinderspielplatzes kann bei der Freiraumversor-
gung ggf. mit angerechnet werden.

Die Platanen an der Lochnerstralle und der Ahornbaum in der norddstlichen Grundstiicksecke fallen unter die Baumschutz-
satzung. Fir den Kronentraufbereich der Platanen wurden besondere Auflagen formuliert. Die Bdume an der Gartenstrale
fallen ebenfalls unter die Baumschutzsatzung, allerdings wird hier die Mdglichkeit in Aussicht gestellt, die Baume zugunsten
der Verkehrsflachen zu fallen, sofern Ersatzpflanzungen auf dem Kita-Gelande bzw. im unmittelbaren Umfeld vorgenom-
men werden.

3.2.2 Bereich Westpark mit Kita ,,Zauberwald“ an der GartenstraRe

Nutzungen
Der Westpark soll seine Erholungsfunktion erhalten und nicht durch zusatzliche Bebauung oder Verkehrsbeziehungen be-

eintrachtigt werden.

Fur die Flache der Kita ,Zauberwald“ und die Geschéftsstelle der AWO bedeutet dies, dass hier zwar die planerischen Vo-
raussetzungen zur Errichtung eines zeitgemalien Neubaus geschaffen werden sollen, dies aber immer unter Ber(icksichti-
gung der weiter oben in Kapitel 2 formulierten Ziele flr den Westpark.

Erschliefung
Der Westpark ist von den umliegenden Stralken aus gut erreichbar und wird von einem Wegenetz durchzogen. Die Kita

,Zauberwald“ ist iber die Gartenstrale flir PKW erreichbar, auferdem aus dem Westpark und den umliegenden StraRen fiir
FuRganger*innen und Radfahrer*innen. Das Grundstick ist vollstandig erschlossen.
Fir das Neubauvorhaben werden ausreichend Stellplatze flir PKW und Fahrrader nachgewiesen.

Ver- und Entsorgung
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Der Westpark sowie das Grundsttick der Kita ,Zauberwald* sind auch im Hinblick auf die Ver- und Entsorgung vollstandig
erschlossen.

Freiraumkonzept
Der Westpark soll durch den Bebauungsplan als 6ffentliche Grinflache planungsrechtlich gesichert werden. Durch die ge-

planten Festsetzungen flir den Neubau der AWO-Kita sollen der Baumbestand gesichert werden und ausreichend Freiraum
auf dem Kita-GrundstUck bereitgestellt werden. Ein darliberhinausgehendes Freiraumkonzept ist nicht Gegenstand der Bau-
leitplanung.

Baumschutz
Die (iberbaubaren Flachen und die Stellplatze auf dem AWO-Grundstiick sollen so angeordnet werden, dass die bestehen-
den Baume geschiitzt werden.

3.3 Klimaschutz und Klimaanpassung, Erlauterungen fiir das gesamte Plangebiet

Standortwahl

Die heutige lokale klimatische Situation wird sich durch die Planung nicht verschlechtern. Mit einem Ersatzneubau der
AWO-Kita an gleicher Stelle befindet sich auch zukiinftig eine bauliche Nutzung innerhalb des Parks. Aufgrund der Flachen-
knappheit und fehlender innerstadtischer Alternativen wurde der planungsrechtlichen Sicherung des Standortes mit Rege-
lungen zur Dimension des Vorhabens der Vorrang vor einer Entscheidung gegen eine Bebauung innerhalb des Westparks
gegeben.

Auf dem Gelande an der LochnerstralRe wird eine bereits versiegelte Flache neu nutzbar gemacht.

Solare Warme- und Energiegewinnung

Fur die Kita der AWO wird aufgrund der Lage zwischen und unter den Baumen die solare Energiegewinnung nicht vorgese-
hen.

Das neue Gebaude an der Lochnerstralie konnte mit Photovoltaik ausgestattet werden, da die Dachflachen nicht von den
Platanen an der Lochnerstrale verschattet werden.

Umgang mit Freiflachen

Das Kita-AuRengelénde wird durch die Parkbdume ausreichend vor zu starker Sonneneinstrahlung geschiitzt und damit die
sommerliche Hitzebelastung vermindert. Fir die Freiflachen des Gebaudes an der Lochnerstrafie liegt noch kein Konzept
Vor.

Umgang mit Niederschlagswasser

Beide Grundstiicke sind bereits heute an das &ffentliche Kanalnetz angeschlossen, Anderungen sind nicht geplant. Ob das
neue Gebaude an der Lochnerstrale eine Regenwassernutzung vorgesehen wird, wird im Rahmen des Konzeptverfahrens
geklart.

3.4 Jugend- und Familienfreundlichkeit fiir das gesamte Plangebiet

Durch den Bebauungsplan soll eine groRe innerstadtische Griinflache planungsrechtlich gesichert werden. Auflerdem sollen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir einen Kita-Neubau und fiir familiengerechte Wohnungen geschaffen werden.

Beides bietet sowohl fiir Kindern als auch Jugendlichen in der Innenstadt eine hohe Erlebnisvielfalt im Gebiet und viele

Maglichkeiten zur eigenstandigen Bewegung im Stadtraum, auerdem durch viele Wegebeziehungen gute Mdglichkeiten
zur eigenstandigen Mobilitat.
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