Aus welchen Vorgaben
wird der Bebauungsplan
entwickelt ?

Rechtswirkung

Die Mitglieder der Europaischen Gemeinschaft sind

Grundsétze
Raumoradnungsgesptz (ROG)

verpflichtet die verabschiedeten EU-Richtlinien in : O O
nationales Recht umzuwandeln. :

tiberortliche Planung

Die im Raumordnungsprogramm dargelegten Grundsatze
dienen der rdumlichen Entwicklung des gesamten :
Bundesgebietes. :

Umfang

Die raumliche Entwicklung des Landes wird im :
Landesentwicklungsprogramm und dem Landesent- éBereich
wicklungsplan (LEP) dargestellt. Die gesetzliche Grund- :
lage fiirden LEP ist das Landesplanungsgesetz (LPIG).
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Die Darstellung der regionalen Ziele der Raumordnung
und Landesplanung fiir die Entwicklung des Regierungs-
bezirkes erfolgt durch den Gebietsentwicklungsplan :

Nutzung mit dem Ziel der geordneten stadtebaulichen : |
" Entwicklung werden fiir Teilbereiche des Stadtgebietes
/| aus den Vorgaben des FNP entwickelt und als Satzung :
| vom Ratder Stadtbeschlossen. 0

(GEP). :
: Planinhalte
ortliche Planun
g . MI gé%ischte Bauflache
Nach MaRgabe des Baugesetzbuches (BauGB) und unter : g';% 10’2 Grundftachenzah
Beachtung der Ziele der Raumordnung und Landes- : g e
planung entsteht der Flachennutzungsplan (FNP) zur :
Regelung der baulichen und sonstigen Nutzungen fiir das  :
gesamte Stadtgebiet. 3
- MaBstab

Die Regelungen der konkreten baulichen und sonstigen :

Wesentliche Merkmale
des Bebauungsplanes

Satzung = Gesetz der Stadt \
Rechtsverbindlich fiir die Grundstiickseigentimer : \

Zeichnerische Festsetzungen werden im Rechtsplan :
getroffen. Schriftliche Festsetzungen erganzen den Plan. :
Eine gesetzlich vorgeschriebene Begriindung erldutert :
Ziel und Zweck sowie die wesentlichen Auswirkungen der : =
Festsetzungen. :

Erlauterung der wesent-
lichen Festsetzungs-
moglichkeiten

|
Vorentwurf

Im Bebauungsplan kénnen u.a. aus stadtebaulichen Griinden

. festgesetzt werden:
Der Bebauungsplan legt seinen eigenen Geltungsbereich
fest. : WA
Mi
, GRZ 0,3
Im Baugesetzbuch ist geregelt, was festgesetzt werden : GFZ 0.6
darf. : ’
Verkehrs-
flache
M 1:1.000
M 1: 500
in Ausnahmefallen auch grolRere MaRstabe

Die Art der baulichen Nutzung

Ein Katalog der Baunutzungsverordnung von 11 ver- :
schiedenen Baugebietsarten (von reinen Wohngebieten :
bis zu Industriegebieten) regelt, welche Nutzungen in ei-
nem bestimmten Gebiet zulassig sind, um gegenseitige :

Stérungen so gering wie moglich zu halten.

Das MaR der baulichen Nutzung

In den verschiedenen Baugebietsarten diirfen die :
einzelnen Grundstlicke unterschiedlich dicht bebaut :
werden, um jeweils gesunde Wohn- und Arbeits- :

bedingungen zu gewahrleisten.

Die Verkehrsflachen

Alle Baugrundstiicke missen durch offentliche oder

private Verkehrsflachen erschlossen werden.

Die Versorgungsflachen

Fir die Wasser- und Energieversorgung mussen :

Flachen bereit gestellt werden.
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Die 6ffentlichen und privaten Griinflachen

z.B. Kinderspielplatze, Parkanlagen und Dauer-
kleingarten konnen im Bebauungsplan festgesetzt
werden.

Die Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Die Bebauung und Flachenversiegelung greift in den
Naturhaushalt ein. Fir diese Eingriffe sind dkologische
AusgleichsmaBnahmen erforderlich.

Das Anpflanzen sowie der Erhalt von Baumen und
Stréuchern

In bestimmten Bereichen wird das stadtebauliche Bild
durch Baume oder Straucher gepragt. Mit dem
Bebauungsplan kann gesichert werden, dass der
Bewuchs erhalten bleiben oder auch an gleicher Stelle
ersetzt werden muss.
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Noch Fragen zum Ablaufschema des

Lol v Biirgerinformation zum

vasurervr

Biirgerbeteiligung ? §Bebauungsplan (BP)
; : ! ] ) — . Jo &/

VORLAUF

Planungsausschuss

G§

Legt das Programm fest und beauftragt dieg
Verwaltung, die friihzeitige Beteiligung der Biirger :

Wie kann der Biirger aktiv an der Planung Welche Rechtswirkung hat ein BP fiir den

teilnehmen ?

§3 BauGB gewahrleistet die Beteiligung der Blrger am

Planverfahren

e Stufe 1: -frilhzeitige Information der Blrger Uber die
Absicht und Auswirkung der MaRnahme durch :

eine Ausstellung der Planung
-Anhdrungstermin, Erlauterung der Planung

-miindliche oder schriftliche AuRerungen,

Niederschrift der Veranstaltung

o Stufe2: -offentliche Sitzung des Planungsaus-g

schusses, Beschluss zur Offenlage

-offentliche Auslegung des Bebauungsplan-
entwurfes fiir einen Monat, die Anregungen :
werden bis zum Ratsbeschluss in den :

politischen Gremien erortert und abgewogen.

Welchen Sinn und Zweck hat die Biirger-

beteiligung ?

. Demokratische Beteiligung an planerischen
Entscheidungsprozessen :

J friihzeitiges Einbringen von Anregungen und :
Informationen zur Planung :

. es besteht keine Beteiligungspflicht, jedoch :

bleiben dann u.U. eigene Belange unberick- :

sichtigt.

Wie werden oder konnen sich die Biirger

informieren?

Informieren konnen Sie sich durch:

J Offentliche Sitzungen der Bezirksvertretung, :
der Ausschiisse und des Rates :

U Presseberichte und 6ffentliche
Bekanntmachungen :

J direktes Auskunfts-und Einsichtsrecht bei der :
Verwaltung :

Biirger?

Mit einem Bebauungsplan wird die beabsichtigte :
stadtebauliche Entwicklung rechtsverbindlich gegeniiber :
dem Biirger festgelegt. :
. Ein Bebauungsplan ist eine der Grundlagen, :

um Uber einen Bauantrag zu entscheiden :
. Ein Bebauungsplan ist die Grundlage fiir die :
Ausiibung von Vorkaufsrechten und fiir :
Umlegungen. :
J Ein Bebauungsplan ist eine der Grundlagen :

fiir die Durchsetzung stédtebaulicher Gebote :
und fiir die Grundstlicksbewertung

Was geschieht mit den Biirgereingaben ?

Es erfolgt die Auswertung der schriftlich und mindlich
vorgebrachten Anregungen durch die Verwaltung.
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VORENTWURF

Biirgerbeteiligung

Bezirksvertretung (BV)

Planungsausschuss

l

ENTWURF

offentliche Auslegung

durchzufiihren.

Durch Ausstellung der Plane und Anhérung werden
die Biirger an der Planung beteiligt. (Erérterungs- :
und Anhérungsveranstaltung) :

Berat das Ergebnis der Biirgerbeteiligung.

Beschlieft, den so entwickelten Entwurf offentlich
auszulegen. (Offenlagebeschluss) :

Der Entwurf wird auf die Dauer eines Monatsé

c Abwagung der offentlichen und privaten offentlich ausgelegt. :
Belange : Alle Interessierten konnen Anregungen vorbringen. :
. VerhaltnismaRigkeit zwischen Einwand und : ;
Vorhaben muss angemessen sein . BV+ Beraten das Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung.
. Beratung im Bezirk und im Planungs- |  Flanungsausschuss
ausschuss : . " . . :
U Der Rat entscheidet uber Berlicksichtigung : Rat der Stadt Be:scrllegtlnach dAbv;a%ung derloffe:'ltlé’clzen hd
oder Zuriickweisung der Anregungen; die : privaten Belange den Bebauungsplan ais Satzung.
vom Birger gewahlten Vertreter haben die :
demokratische Entscheidungsgewalt. l
PLAN ;
; Mit der 6ffentlichen Bekanntmachung der Genehmi- :
Wie erfihrt der Biirger von grundsitzlichen : Bekanntmachung gung wird der Bebauungsplan rechtskréftig. Der :
Planinderungen? : Plan liegt auf Dauer fiir jedermann zur Einsichtaus.
: o " . Herausgeber: Stadt Aachen - Der Oberbiirgermeister
Ergeben sich grundsatzliche Anderungen der Planung, :
Xerdﬁ? dﬂles?j e??utt zur Beratutnnger Pgllttlk_l\_/orgestellt. * Redaktion: Planungsamt
nschlieRend erfolgt eine erneute Blrgerbeteiligung. Tel.- 0241/432-6106/ 6111
Ansprechpartner: E-mail: edith.prengerberninghoff@aachen.mail.de

E-mail: silke.lutterbach@aachen.mail.de
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